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|. RECAPITULATIF DES AVIS PPA RECUS

La Communauté de Communes Maremne Adour Cote Sud a effectué les différentes démarches relatives a la consultation des PPA
(Personnes Publiques Associées) dans le cadre de la procédure de Révision Allégée n°1 du PLUi concernant la commune de Saint-
Martin-de-Hinx et ayant pour objet unique de :

> Réduire un espace hoisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere

Les étapes de consultation ont été les suivantes :

- Consultation de la MRAe (Mission Régionale d’Autorit¢é Environnementale) Nouvelle-Aquitaine par Evaluation
Environnementale le 22 juillet 2025,

- Passage en CDPENAF (Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers), le 16
septembre 2025,

- Examen conjoint des Personnes Publiques Associées, le 1¢" octobre 2025,

- Consultation du dossier par les PPA, notification du 24 juillet 2025.

Tableau récapitulatif des avis rendus :

Date de réception avis ou tacite positif Statut avis
sans observation
Conseil Départemental des Landes 17/10/2025 et 28/10/2025 Favorable avec observations
Chambres d’Agriculture des Landes 06/10/2025 Favorable sans observations
Institution Adour (SAGE Adour Aval) 24/10/2025 Favorable sans observations
CDPENAF 23/09/2025 Favorable sans observations
MRAe Région Nouvelle-Aquitaine 16/10/2025 Favorable avec observations
Direction Départementale des Territoire et 16/09/2025 Favorable avec observations
de la Mer des Landes
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Il. REPONSE ET POSITIONNEMENT DE LA COLLECTIVITE
VIS-A-VIS DES AVIS RENDUS

1. CHAMBRE D’ AGRICULTURE DES LANDES

Les parcelles initiales sont reclassées en zone Agricole ce qui permet de ne pas
impacter de fagon plus importante les surfaces agricoles du territoire.

Apres analyse du dossier complet que vous nous avez transmis, Nnous n‘avons pas
d’observation particuliére a formuler sur ce projet de révision allégée n°1 qui
n‘impacte pas défavorablement les espaces naturels, agricoles et forestiers, et
pour lequel nous émettons donc un avis favorable.

Réponse de la Collectivité :
La Collectivité prend note de cet avis.

2. INSTITUTION ADOUR (SAGE ADOUR AVAL)

Une absence de zone humide a été confirmée par des inventaires floristiques et des sondages
pédologiques sur le secteur choisi pour relocaliser I’OAP. La relocalisation de ce secteur de
projet permettra un raccordement plus facile a la station d’épuration existante. La zone figurée
comme une zone en eau au sud-ouest sur le schéma du projet sera préservée de "urbanisation.
Le secteur choisi pour relocaliser "OAP ne se situe pas dans une zone a risque vis-a-vis des
inondations et des aménagements favorisant Uinfiltration des eaux pluviales seront mis en
place. De ce fait, mes services n’émettent aucune vigilance ou remarque sur cette révision
considérée justifiée et pertinente.

Réponse de la Collectivité :
La Collectivité prend note de cet avis.

3. CDPENAF

LI ]

- PLUI ) ion allégée - ST-MARTIN-DE-

Conclusion et décision de la commission : Favorable

Réponse de la Collectivité :
La Collectivité prend note de cet avis.
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1. CONSEIL DEPARTEMENTAL DES LANDES

Concernant le volet paysager / environnemental :

Les futurs aménagements de 'OAP 4 prendront en compte les enjeux paysagers liés a la proximité de
I'église, en lien avec les recommandations de l'architecte des Béatiments de France.

Le diagnostic écologique réalisé sur la zone de projet n'a révélé aucun intérét écologique majeur. Celui-
ci indiqgue des recommandations a prendre en compte sur :

» l'implantation de 'aménagement en retrait de la Chénaie,

» la mise en place dun calendrier adapté de travaux (hors période de
reproduction des espéces).

Concernant le volet agricole :

Le site prochainement déclassé n'apparait plus opportun car il est concerné par différentes contraintes dues
en grande partie a son éloignement vis-a-vis de la trame urbaine de la commune (problématiques de
réseaux, d'acces, d'assainissement, ...).

Ce site est actuellement exploité en prairie permanente alors que les parcelles qui feront I'objet d'un
nouveau classement en 1AU sont exploitées en mais et prairies temporaires. |l faudra ainsi veiller a ce que
le site déclassé soit toujours déclaré maintenu en exploitation, y compris si I'exploitant actuel venait a cesser
son activite.

Concernant la mobilité :

Le déplacement de la zone favorisera 'acceés aux commerces et services du centre-bourg par les modes actifs de
déplacement.

Réponse de la Collectivité :

Concernant le volet paysager / environnemental :

La Collectivité a bien noté I’importance de la prise en compte des recommandations indiquées dans le diagnostic écologique au
regard de I’implantation de ’aménagement et du calendrier de travaux. Elle précise que ces éléments ont été repris dans le cadre de
I’Evaluation Environnementale requise par la MR Ae. Ils font 1’objet des mesures ERC : MR1 — Adaptation de la période des travaux
sur site ; MR2 — Recul des aménagements par rapport aux boisements qui sont intégrés a la notice de la Révision Allégée n°1.

Concernant le volet agricole :

La Collectivité a bien noté I’importance d’assurer 1’avenir du site déclassé et son réemploi dans le cadre de 1’activité agricole. Le
reclassement du site en zone Agricole du PLUi autorisera la poursuite/reprise de 1’exploitation agricole. Le cadre de la procédure ne
pourra cependant pas permettre de répondre a la demande du maintien de 1’exploitation méme en cas de cessation d’activité de
I’exploitant.

2. DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRE ET DE LA MER DES LANDES

Concernant la zone 1AU, la notice de présentation ne précise pas suffisamment la capacité des réseaux,

notamment en eau potable,
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Réponse de la Collectivité :

Le réglement de I’OAP précise « Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable, doit étre obligatoirement alimenté par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisante... ». Ce qui permettra de prévoir en amont du projet de bénéficier des capacités suffisantes en eau potable.
De plus, dans le cadre de la consultation des PPA, le gestionnaire du réseau AEP (Institution Adour) a fait part de son avis favorable
sans observations

Lz guestion des continuites ecologiques, mentionnee a la page 13, est indiguée comme « non
reglementee », ce gui traduirait la volonte de ne pas les traiter tout en restant conforme au PADD. Il est
recommandé de modifier ce terme utilisé maladroitement afin de ne pas entraver la compatibilite des
QAP avec le PADD, méme si I'évaluation environnementale ne reléve aucun enjeu.

Réponse de la Collectivité :
Les espaces de trame verte et bleue a prendre en compte et préserver sont indiqués directement sur le schéma d’aménagement de
I’OAP. Nous pourrons ajouter une mention a propos de ces espaces au point A.4 correspondant.

Une question est posée sur 'ouverture de la zone a I'urbanisation, si elle nécessite une justification par
rapport a la capacite des zones AU ou aux possibilites de densification. Dans le cadre de ce projet, qui
concerne un déplacement de zone, il pourrait étre nécessaire d'apporter des éléments supplémentaires
concernant la capacité de densification.

Réponse de la Collectivité :

Le potentiel de densification sur la commune de Saint-Martin-de-Hinx a pu étre analysé lors de 1’élaboration du PLUi de MACS
approuvé en 2020. Au regard de ce potentiel et afin de répondre aux objectifs de création de logement, quatre secteurs de projet a
destination d’habitat ont alors été définis. Il s’agit dans le cadre de cette procédure uniquement de replacer un secteur d’OAP existant
ne remettant pas en cause les justifications apportées dans le cadre de 1’élaboration. De plus, la nouvelle localisation a proximité
immédiate du centre-bourg offre I’opportunité de travailler sur une densité plus importante permettant d’optimiser ce nouveau
secteur.

3. MRAE

1. Qualité générale du dossier

Le dossier de révision allégée n°1 du PLUi contient une notice, le rapport environnemental, un extrait du
cahier des orientations d'aménagement et de programmation (OAP) modifiées pour la commune de Saint-
Martin-de-Hinx ainsi que le réglement graphique aprés modification de zonages. Il convient d'actualiser la
pagination de la notice présentant le rapport environnemental pour faciliter la recherche d'information.

Une quinzaine d'indicateurs de suivi assortis de durée et de fréquence sont définis pour suivre la mise en
ceuvre du projet de révision allégée n°1.
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Réponse de la Collectivité :
La pagination de la notice sera revue.

2. Choix du site de relocalisation et évolution du projet communal

Le dossier justifie le besoin de relocaliser la zone 1AU en vigueur en raison de son éloignement du centre-
bourg et des contraintes liées a l'accés, a I'assainissement et a I'impact environnemental.

Une analyse du potentiel foncier disponible & proximité immédiate de la zone urbaine communale a mis en
évidence un espace libre enclavé et délaissé en continuité du centre-bourg et de ses équipements, situé au
niveau du chemin des Vignerons.

La relocalisation de la zone 1AU en vigueur permet de densifier I'urbanisation et de limiter I'étalement urbain
selon le dossier. Les zones 1AU initiale et relocalisée sont distantes de 500 métres.

La nouvelle OAP n°4 estime la création d’environ 80 logements sur la nouvelle zone 1AU avec une densité
d’environ 24 logements par hectare, plus élevée que I'OAP initiale (entre 30 et 50 logements et une densité
de 16 logements par hectare). Le PADD* fixe une densité moyenne de 20 logements par hectare, en
cohérence avec le SCoT de MACS selon le dossier.

La révision allégée n°1 permet la construction de 30 & 50 logements supplémentaires sur la commune de
Saint-Martin-de-Hinx sans justification du besoin. La MRAe recommande de justifier la construction de
logements supplémentaires sur la commune de Saint-Martin-de-Hinx ou de réduire par ailleurs les
zones a urbaniser a vocation d’habitat en conservant I'objectif initial du nombre de logements a
construire sur la commune.

Réponse de la Collectivité :

Des éléments de justification du besoin en logement supplémentaire ont déja été évoqués dans la notice de la procédure, ils reposent
notamment sur 1’attractivité forte du territoire et de la volonté de dynamisation de la commune

De plus, a la suite de la modification n°4 du PLUi, I’OAP n°3 de Saint-Martin-de-Hinx a vu sa réalisation décalée avec un phasage
préconisé a long terme soit a partir de 2030. L’OAP n°4 et le surplus de logement programmé pourra donc permettre de remplir les
objectifs fixé dans le PLUi d’ici 2030. L’OAP n°3 pourra quant a elle étre valorisée dans le cadre du nouveau PLH mis en application
a partir de 2025. Ces éléments pourront étre ajouter a la justification.

4. Prise en compte des sensibilités paysagéres

Selon le réglement écrit, les dispositions applicables aux zones 1AU sont uniqguement régies par les OAP.

L'OAP n°4 créée identifie au sud de la zone 1AU relocalisée, une frange boisée comme un espace de nature
a préserver, constituant une zone tampon entre les futurs espaces résidentiels et agricoles ; ainsi qu'une
noue paysagére comme un élément de la trame bleue a préserver, sans traduction réglementaire.

La MRAe recommande de préserver dans le réglement graphique la frange boisée présente au sud,
ainsi que le secteur de la trame bleue en partie ouest de la zone 1AU relocalisée.

L'OAP prévoit de créer un espace de transition paysageére, constitué d'arbres d'alignement et de haies
champétres en lisiére ouest. La zone tampon arborée au sud patrticipe a la préservation des vues lointaines
et a l'intégration paysagére de la zone 1AU. Un recul minimum d’implantation des constructions de cing
meétres par rapport aux voies publiques est imposé.

Réponse de la Collectivité :

La frange boisée au sud n’entre pas dans le cadre de la procédure car elle ne fait pas partie de la zone 1AU relocalisée, elle est
cependant identifiée au réglement graphique comme réservoir de biodiversité et bénéficie d’une prescription de protection en vertu
de I’article L151-23 du Code de I’Urbanisme.

Le secteur de la trame bleue en partie ouest de la zone 1AU est également couvert au réglement graphique par la prescription de
protection de la Trame bleue. Cette protection a bien été retranscrite sur le schéma d’aménagement de I’OAP n°4.
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L'expression des territoires

16 chemin de Niboul
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Département "1 26/10/2028
des Landes OPaY-
25-A04968

Xavier Fortinon Monsieur Pierre FROUSTEY
Président du Conseil départemental Président de la Communauté de Communes

Maremne Adour Céte-Sud
DGA Transitions Ecologique, Energétique et Mobilités Sor_lselller régional

atre
Allée des Camélias
] BP 44 s

BET. ¢ R5/MPD =ik D25100050 KFK 40231 SAINT VINCENT DE TYROSSE Cedex

Dossier suivi par :

Rachel SOUQUET

Service Aménagement Durable
et Gestion Domaniale

Poste 83.05

e 170CT 20

Objet : Notification de l'avis de la Commission Permanente sur le projet de révision allégée n°1 du
Plan Local D’Urbanisme intercommunal (PLUi) arrété de la Communauté de Communes Maremne
Adour Céte-Sud.

Monsieur le Président,

Par courrier du 24 juillet 2025, vous m’'avez transmis pour avis le projet de révision aillégée n°1 du
Plan Local D’Urbanisme intercommunal (PLUi) arrété de la Communauté de Communes Maremne
Adour Coéte-Sud.

La Commission Permanente s‘est réunie le 17 octobre 2025 et a délibéré favorablement sur ledit
projet de révision allégée n°1l du Plan Local D'Urbanisme intercommunal (PLUi) arrété de la
Communauté de Communes Maremne Adour Céte-Sud.

A ce titre, mes services vous transmettront la délibération de la Commission Permanente dés son
retour du contréle de légalité.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, a I'assurance de ma considération distinguée.

(l—

Xavier FORTINON
Président du Conseil départemental

Conseil départemental des Landes
Héte! du Département

23 rue Victor Hugo

40025 MONT DE MARSAN CEDEX
Tél. : 0558 05 40 40

Mél. : dgateem@landes.fr

landes.fr

Les Landes, le Département 2l
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DGA Transitions Ecologique, Energétique et Mobilités

Réf. : RD/MPD - KLK D25100052 KFK

Dossier suivi par :

Rachel SOUQUET

Service Aménagement Durable
et Gestion Domaniale

Poste 83.05
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Monsieur Pierre FROUSTEY
#eE-Président de la Communauté de
Communes Maremne Adour Céte Sud
Allée des Camélias

BP 44

40231 SAINT VINCENT DE TYROSSE
Cedex

Le 28 0CT 2005 ,

Objet : Notification de I'avis de la Commission Permanente sur le projet de révision allégée n°1 du
Plan Local D'Urbanisme intercommunal (PLUi) arrété de la Communauté de Communes Maremne

Adour Cote-Sud.

Monsieur le Président,

Vous voudrez bien trouver ci-joint, la copie de la délibération du 17 octobre 2025, valant décision
du Département sur le projet de révision allégée n°1 du Plan Local D'Urbanisme intercommunal
(PLUI) arrété de la Communauté de Communes Maremne Adour Céte-Sud.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, & I'assurance de ma considération distinguée.

s

Transitions Ecologique, Energétique et Mobilités

Conseil départemental des Landes
Hotel du Département

23 rue Victor Hugo

40025 MONT DE MARSAN CEDEX
Tél. : 05 58 05 40 40

Mél. : dgateem@landes.fr

landes.fr

P.J.

: copie délibération Commission Permanente
du 17 octobre 2025

L

Les Landes, le Département
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ARTEMENT REPUBLIQUE FRANCAISE
£5 LANDES

COMMISSION PERMANENTE
DU CONSEIL DEPARTEMENTAL

Réunion du 17/10/2025

Président : M. Xavier FORTINON

N° D-2/1  Objet : URBANISME - PROJET DE REVISION ALLEGEE No 1 DU PLAN LOCAL
D'URBANISME  INTERCOMMUNAL (PLUI), DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES
MAREMNE ADOUR COTE-SUD - AVIS DU DEPARTEMENT DES LANDES

Conseillers départementaux en exercice : 30

Votants : 29

. Xavier FORTINON (Présentiel), Mme Rachel DURQUETY (Présentiel),

. Paul CARRERE (Présentiel), Mme Muriel LAGORCE (Présentiel),

. Jean-Luc DELPUECH (Présentiel), Mme Eva BELIN (Présentiel),

. Olivier MARTINEZ (Présentiel), Mme Dominique DEGOS (Présentiel),
. Henri BEDAT (Présentiel), Mme Monique LUBIN (Présentiel),

. Boris VALLAUD (Présentiel), Mme Magali VALIORGUE (Présentiel),
Mme Sylvie BERGEROO (Présentiel), M. Didier GAUGEACQ (Présentiel),
Mme Christine FOURNADET (Présentiel), Mme Agathe BOURRETERE (Présentiel),
Mme Salima SENSOU (Présentiel), M. Julien PARIS (Présentiel),

Mme Patricia BEAUMONT (Présentiel), Mme Sandra TOLLIS (Présentiel),
M. Damien DELAVOIE (Présentiel), Mme Sylvie PEDUCASSE (Présentiel),
M. Julien DUBOIS (Présentiel), M. Christophe LABRUYERE (Présentiel)

Présents :

IXIXz=zx

Pouvoirs : M. Cyril GAYSSOT a donné pouvoir @ Mme Sandra TOLLIS,
M. Frédéric DUTIN a donné pouvoir a Mme Salima SENSOU,
M. Jean-Marc LESPADE 3 donné pouvoir & Mme Eva BELIN,
Mme Martine DEDIEU a donné pouvoir a M. Christophe LABRUYERE,
Mme Héléne LARREZET a donné pouvoir & M, Julien DUBOIS

Absents : M. Dominique COUTIERE M. Cyril GAYSSOT, M. Frédéric DUTIN,
M. Jean-Marc LESPADE, Mme Martine DEDIEU, Mme Héléne LARREZET
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Résultat du Vote :

POUR (29) : Xavier FORTINON, Rachel DURQUETY, Paul CARRERE, Muriel LAGORCE,
Jean-Luc DELPUECH, Eva BELIN, Olivier MARTINEZ, Dominique DEGOS,
Henri BEDAT, Monique LUBIN, Boris VALLAUD, Magali VALIORGUE,
Sylvie BERGEROO, Didier GAUGEACQ, Christine FOURNADET, Cyril GAYSSOT,
Agathe BOURRETERE, Frédéric DUTIN, Salima SENSOU, Julien PARIS,
Patricia BEAUMONT, Sandra TOLLIS, Damien DELAVOIE, Sylvie PEDUCASSE,
Jean-Marc LESPADE, Martine DEDIEU, Julien DUBOIS, Hélene LARREZET,
Christophe LABRUYERE

CONTRE (0) :
ABSTENTION (0) :

NE PREND PAS
PART AU VOTE (0) :
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N° D-2/1

La Commission Permanente du Conseil départemental,

VU le rapport de M. le Président du Conseil départemental ;

EN VERTU de la délégation générale donnée par le Conseil
départemental a la Commission Permanente par délibération n® 4 en date du
1°7 juillet 2021 ;

APRES en avoir délibéré,

DECIDE :

Considérant que :

N
rd

Y/

Y

conformément au Code de I'Urbanisme, en particulier ses articles
L.132-7, L.132-11, L.153-16 et R.153-4, [e Département des
Landes, en tant que personne publique associée, doit formuler un
avis sur les projets de Schémas de Cohérence Territoriale (SCOT),
de Plans Locaux d’Urbanisme intercommunaux (PLUi) et de Plans
Locaux  d’Urbanisme (PLU)  arrétés par les Conseils
communautaires ou les Conseils municipaux, au plus tard trois
mois apres leur transmission,

Parrét du projet de révision allégée n® 1 du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal (PLUi) de la Communauté de Communes Maremne
Adour CoOte-Sud est intervenu par délibération du Conseil
communautaire le 24 juin 2025,

ladite Communauté de Communes a adressé ce projet au
Département des Landes par courrier pour avis le 24 juillet 2025,

ce projet de révision allégée est initié par la Commune de Saint-
Martin-de-Hinx. cette derniére souhaitant en effet faire évoluer son
projet de constructions a usage de logement, initialement situé en
zone A Urbaniser (1AU),

au-dela de la prise en compte des observations telles que figurant en

annexe,

- d’émettre un avis favorable au projet de révision allégée n° 1 du
Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) arrété par la Communauté de
Communes Maremne Adour Cote-Sud.

Sigré par : Xavier FORTINON
Date . 2371012025
Quaité . Président du Consel déparemental des Lances

XF
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Annexe

COMMISSION PERMANENTE DU 17 OCTOBRE 2025 - URBANISME -
PROJET DE PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMAUNAL (PLUI) DE LA
COMMUNAUTE DE COMMUNES MAREMNE ADOUR COTE-SUD - AVIS DU
DEPARTEMENT DES LANDES

Points mis en exergue dans le cadre de I'avis du Département des Landes sur
le PLUi :

Ce projet de révision allégée est initié par la Commune de Saint-Martin-de-
Hinx. En effet, la Commune souhaite faire évoluer son projet de constructions a usage de
logement, initialement situé en zone A Urbaniser (1AU).

Au regard de son éloignement du centre-bourg d'une part et a des fortes
contraintes liées aux réseaux et 3 la voirie d'autre part, ce dernier a été relocalisé en zone
urbaine.

Il s"agit de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) n°® 4 d‘une
surface de 3.02 hectares, située au lieu-dit « Micoulaou ». Identifiée en zone 1AU, elle doit
pouvoir accueillir des constructions & usage de logement.

L'objectif de cette révision allégée n° 1 est de permettre Ia relocalisation de Ia
zone de projet sur un espace délaissé au milieu de la zone Urbaine, & proximité immédiate
du centre-bourg et de ses équipements. Cette démarche n‘entraine aucune consommation
supplémentaire d’espace par rapport au PLUi actuellement opposable, car elle s'effectue a
surface équivalente.

Qm_cermrﬂuole_t paysager / environnemental :

Les futurs aménagements de I'OAP 4 prendront en compte les enjeux paysagers liés a la
proximité de I'église, en lien avec les recommandations de I'architecte des Bitiments de
France.

Le diagnostic écologique réalisé sur Ia zone de projet n'a révélé aucun intérat écologique
majeur. Celui-ci indique des recommandations & prendre en compte sur :

» limplantation de I'aménagement en retrait de Ia Chénaie,

> la mise en place dun calendrier adapté de travaux (hors période de
reproduction des especes).

Concernant le volet agricole :

Le site prochainement déclassé n‘apparait plus opportun car il est concerné par différentes
contraintes dues en grande partie 3 son éloignement vis-3-vis de |a trame urbaine de la
commune (problématiques de réseaux, d'accés, d'assainissement, ...).

Ce site est actuellement exploité en prairie permanente alors que les parcelles qui feront
l'objet d’un nouveau classement en 1AU sont exploitées en mais et prairies temporaires. II
faudra ainsi veiller a ce que le site déclassé soit toujours déclaré maintenu en exploitation,
Y compris si l'exploitant actuel venait & cesser son activité.

Concernant la mobilité :

Le déplacement de Ia zone favorisera I'accés aux commerces et services du centre-bourg
par les modes actifs de déplacement.,
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INSTITUTION ADOUR

Hautes-Pyrénées - Gers - Landes - Pyrénées-Atlantiques

Monsieur le Président

E#’-‘E Communauté de communes Maremne Adour
Lt A= casIER.URBA Céte-Sud

't‘i_é'r-l' 27110/2025 Allée des Camélias

[=]=7% BP 44

25-AE5148 40230 SAINT-VINCENT-DE-TYROSSE

A ’attention de Madame Carole ALBOUZE

Le Président Haut-Mauco, le 24 octobre 2025
MA/PC

N°19754

Dossier suivi par Martin ALIAGA

05 58 46 18 70

martin.aliaga@institution-adour. fr

Objet : Retour de l'Institution Adour sur le projet de révision allégée n°1 du PLUi de la
Communauté de communes MACS

V/Réf. : Votre courrier de notification du projet de révision allégée n°1 du PLUi pour avis

Monsieur le Président,

Le 24 juillet 2025 vous avez sollicité UInstitution Adour en tant qu’établissement public
territorial de bassin (EPTB) pour émettre un avis concernant le projet de révision allégée n°1
du plan local d’urbanisme intercommunal de la communauté de communes Maremne Adour
Cote-Sud.

Les services de la mission eau et urbanisme de Ulnstitution Adour et la cellule d’animation
technique du SAGE Adour aval ont pris connaissance et analysé le dossier transmis. La
modification porte sur la relocalisation d'un secteur de projet éloigné du centre-bourg vers un
espace délaissé au sein de ta trame bétie au regard de contraintes liées a des problématiques
de voirie et réseau inhérentes a sa localisation sur la commune de Saint-Martin-de-Hinx (40).

Une absence de zone humide a été confirmée par des inventaires floristiques et des sondages
pédologiques sur le secteur choisi pour relocaliser I’OAP. La relocalisation de ce secteur de
projet permettra un raccordement plus facile a la station d’épuration existante. La zone figurée
comme une zone en eau au sud-ouest sur le schéma du projet sera préservée de l’urbanisation.
Le secteur choisi pour relocaliser ’OAP ne se situe pas dans une zone a risque vis-a-vis des
inondations et des aménagements favorisant Uinfiltration des eaux pluviales seront mis en
place. De ce fait, mes services n’émettent aucune vigilance ou remarque sur cette révision
considérée justifiée et pertinente.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, |’assurance de ma considération distinguée.

Paul CARRERE
N
Signé '
Date : 24/1P/202
Qualité : Préside! atitution Adour

Institution Adour - 970 allée Jean d'Arcet - 40280 HAUT-MAUCO - T¢é! : 05 58 46 18 70
Mail : secretarigt@institution-adour.fr - Site : www.institution-adour.fr
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PREFET .
DES LANDES Direction départementale

Liberté des territoires et de la mer
s Service aménagement et risques

Fraternité

RELEVE D'AVIS

_ Mont-de-Marsan, le 23/09/2025
Bureau foncier

Tél : 05 58 513066
Mél : ddtm-sar-bf@landes.gouv.fr

Objet : CDPENAF du 16 septembre 2025

Président :
'Mme Nadine CHEVASSUS

représentant le Préfet

Participants :

M. Jéréme PEYRUS

représentant la Direction Départementale
des Territoires et de la Mer
Pouvoir INAO

Mme Dominique DEGOS

Conseil Départemental
+ Pouvoir EPCI a partir de 16H15

M. Jérébme BAYLAC DOMENGETROY

Président CC Pays Morcenais
Départ 16h15- Pouvoir donné a CD40

M. Michel HERRERO

Maire d’Estigarde

M. Hervé BOUYRIE

Maire de Messanges

M. Jean-Luc LAFENETRE

Maire de Maurrin

M. Kévin POUYSEGUR

Chambre d’agriculture des Landes
Départ a 177H15 - Pouvoir donné a FDSEA

‘M. Thomas LARRERE

JA40

M. Jean-Baptiste LABORDE |

"Coordination Rurale - CR40

‘M. Denis LAFARGUE

'M. Marcel SAINT-CRICQ

FDSEA des Landes
+ Pouvoir CA40 a partir de 177H15

Pfopriétaires—usufruitiers (FDPR)

M. Jean-Marc BENQUET

FDC 40

M. Jean-Francois LAGRAULA

Agrobio-BIO40
Départ a 18HO05 - Pouvoir donné 2 Ia
confédération paysanne

Mme lllia TOUSIS

M. Xavier MARTIN

Confédération Paysanne

__+ Pouvoir AGROBIO a 18H05

Landes-Nature




M. Georges CINGAL
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SEPANSO

Personnes excusées :

‘M. Marc-Antoine DESTRUHAUT

Chambre des Notaires

Fnﬁe éiégrirella C;\RRERE

7M7 Marcel PRU_ET

" MODEF

M. Jean-Luc DUBROCA

SySSO

Communes Forestiéres

M. Luc BLOTIN

M. Bruno LACRAMPE (ne vote pas)

INAO + Pouvoir donné a la DDTM

M. Sébastien GENDRY (ne vote pas)

Agents de I'Etat :

SAFER

ONF

‘M. Jéréme LARRIEU

DDTM/SAR/BF

M. Julien KERFORN

DDTM/SAR .

Mme Agathe ROUX-LAFFONT

DDTM/SAR/BF

Mme Coralie SEYS

'M. Julien MARTI
|

DDTM/MTE

DDTM/MTE

Personnes admises a la réunion :

M. Romain PARDES

CD 40

M. Jéréme TOFFOLI

CD 40

M. Yan CHASSERIO

CD 40

Quorum:

Le quorum étant atteint avec 17 votants (dont 4 pouvoirs), la réunion peut se tenir

réguliérement.

* %

* &
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté Mission régionale d’autorité environnementale
Lgalité
Fraternité

Région Nouvelle-Aquitaine

Avis de la Mission régionale d’autorité environnementale de
Nouvelle-Aquitaine sur le projet de révision allégée n°1 du plan
local d’urbanisme intercommunal (PLUi) de la communauté de

communes Maremne Adour Céte-Sud (40)

n°MRAe 2025ANA138

dossier PP-2025-18345

Porteur du Plan : communauté de communes Maremne Adour Céte-Sud
Date de saisine de I’Autorité environnementale : 22 juillet 2025
Date de la consultation de I’Agence régionale de santé : 24 juillet 2025

Préambule

Il est rappelé ici que, pour tous les plans, programmes ou schémas soumis a évaluation environnementale
ou a étude d’impact, une « autorité environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis
sur la qualité de I'évaluation environnementale, ainsi que sur la prise en compte de I'environnement dans le
dossier qui lui a été soumis.

En application du décret n° 2016-519 du 28 avril 2016 et du décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022, 'autorité
environnementale est, dans le cas présent, la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe).

Cet avis d'autorité environnementale a été rendu par délégation de la commission collégiale de la MRAe
Nouvelle-Aquitaine a Catherine RIVOALLON PUSTOC'H.

Le délégataire cité ci-dessus atteste qu'aucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou
présentes n'est de nature a mettre en cause son impartialité dans I'avis a donner sur le projet qui fait I'objet
du présent avis.
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. Contexte général

Le présent avis de la Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) porte sur la qualité du rapport
environnemental et sur la maniere dont I'environnement a été pris en compte par le projet de révision allégée
n°l du plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi) de la communauté de communes Maremne Adour
Cote-Sud (MACS) (40).

Située dans le département des Landes, la communauté de communes MACS comporte 23 communes pour
une population 70 269 habitants en 2021 selon 'INSEE sur une superficie de 60 390 hectares.

Le PLUi a fait 'objet d’'un avis® de la MRAe le 28 octobre 2019 et a été approuvé le 27 février 2020. La
révision allégée n°1 du PLUi a été prescrite le 26 juin 2024.

Le plan local d’habitat (PLH) est en cours de préparation pour la période 2025-2030.

Le territoire intercommunal est couvert par le schéma de cohérence territoriale (SCoT) de Maremne Adour
Cote-Sud, approuvé le 4 mars 2014. Le SCoT a fait I'objet d’un avis? de la MRAe le 28 juin 2023 dans le
cadre d’'une modification simplifi€ée n°1 et a été approuvé en mars 2024. La révision générale du SCoT a été
prescrite le 16 mai 2024.

Le plan climat-air-énergie territorial (PCAET) en cours d’élaboration a fait I'objet d’'un avis® de la MRAe le 11
juin 2024.

La révision allégée n°1 du PLUi vise a redéfinir le projet urbain de la commune de Saint-Martin-de-Hinx en
déplacant une zone a urbaniser 1AU pour I'habitat d’'une superficie de 3,02 hectares.

Saint-Martin-de-Hinx (1 717 habitants en 2021 sur une superficie de 2 548 hectares) est une commune
rurale, située a 25 km de Bayonne et & 30 km de Dax, comprenant des activités agricoles principalement
localisées a I'ouest. Elle est concernée par deux sites Natura 2000 a l'est.
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Localisation de la commune de Saint-Martin-de-Hinx dans le département des Landes (a gauche) et de la zone a
urbaniser relocalisée (a droite, en rouge) par le projet de révision allégée n°1 (Source : Notice, pages 37 et 56)

Le projet de révision allégée n°1 du PLUi de la communauté de communes Maremne Adour Cote-Sud fait
I'objet d’une évaluation environnementale en application de I'article R.104-11 du Code de I'urbanisme.

L'évaluation environnementale est une démarche itérative qui doit permettre au porteur de plan, ainsi qu'au
public, de s’'assurer de la meilleure prise en compte possible des enjeux environnementaux, entendus dans
une large acception, aux différents stades d’'élaboration du document.

1 Avis de la MRAe 2019ANA231 du 28 octobre 2019 consultable a I’adresse suivante :
https://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/pp_2019_8769_e__plui_macs_dh_bm_signe.pdf

2 Avis de la MRAe 2023ANAS58 du 28 juin 2023 consultable a I’adresse suivante :
https://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/pp-2023-14003-ms1-scot-maremneadourcotesud_40_-post-collegiale.pdf

3 Avis de la MRAe 2024ANA41 du 11 juin 2024 consultable a 1’adresse suivante :
https://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/pp_2024_15609_e_pcaet_maremneadourcotesud_avis_ae_40_.pdf
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La démarche a pour but dévaluer les incidences de la modification du plan sur I'environnement et

d'envisager les mesures visant a éviter, réduire ou, en dernier lieu, compenser (ERC) les incidences
négatives.

Il. Objet de la révision allégée n°1

Le projet de révision allégée n°1 du PLUi de la communauté de communes Maremne Adour Cote-Sud vise a
relocaliser un secteur d’habitat en reclassant :

e une zone a urbaniser 1AU de 3,02 hectares dans le PLUi en vigueur en zone agricole A et en

supprimant son orientation d’'aménagement et de programmation (OAP) n°4, localisée au lieu-dit
« Micoulaou » ;

e une zone A de 3,02 hectares dans le PLUi en vigueur en zone 1AU et en créant une OAP n°4 a
court terme adossée, au niveau du chemin des Vignerons.

Extrait du PLUi en vigueur Extrait de la révision allégée n°1

2:‘ 7 = i 7 : -

i1 périmétre de IOAP

a Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP)
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Extraits du réeglement graphique avant et apres le projet de révision allégée n°1 (Source : Notice, page 47)
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OAP n°4 supprimée (a gauche) et créée (a droite) par le projet de révision allégée n°1 (Source : Notice, pages 32 et 63)
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lll. Qualité de I’évaluation environnementale et prise en compte de I’environnement
par le projet de révision allégée n°1

1. Qualité générale du dossier

Le dossier de révision allégée n°1 du PLUi contient une notice, le rapport environnemental, un extrait du
cahier des orientations d'aménagement et de programmation (OAP) modifiées pour la commune de Saint-
Martin-de-Hinx ainsi que le réglement graphique aprés modification de zonages. Il convient d’actualiser la
pagination de la notice présentant le rapport environnemental pour faciliter la recherche d’information.

Une quinzaine d'indicateurs de suivi assortis de durée et de fréquence sont définis pour suivre la mise en
ceuvre du projet de révision allégée n°1.

2. Choix du site de relocalisation et évolution du projet communal

Le dossier justifie le besoin de relocaliser la zone 1AU en vigueur en raison de son éloignement du centre-
bourg et des contraintes liées a I'accés, a I'assainissement et a I'impact environnemental.

Une analyse du potentiel foncier disponible a proximité immédiate de la zone urbaine communale a mis en
évidence un espace libre enclavé et délaissé en continuité du centre-bourg et de ses équipements, situé au
niveau du chemin des Vignerons.

La relocalisation de la zone 1AU en vigueur permet de densifier 'urbanisation et de limiter I'étalement urbain
selon le dossier. Les zones 1AU initiale et relocalisée sont distantes de 500 métres.

La nouvelle OAP n°4 estime la création d’environ 80 logements sur la nouvelle zone 1AU avec une densité
d’environ 24 logements par hectare, plus élevée que I'OAP initiale (entre 30 et 50 logements et une densité
de 16 logements par hectare). Le PADD* fixe une densit¢é moyenne de 20 logements par hectare, en
cohérence avec le SCoT de MACS selon le dossier.

La révision allégée n°1 permet la construction de 30 a 50 logements supplémentaires sur la commune de
Saint-Martin-de-Hinx sans justification du besoin. La MRAe recommande de justifier la construction de
logements supplémentaires sur la commune de Saint-Martin-de-Hinx ou de réduire par ailleurs les
zones a urbaniser a vocation d’habitat en conservant I’objectif initial du nombre de logements a
construire sur la commune.

3. Prise en compte des sensibilités écologiques

La nouvelle zone 1AU est éloignée des deux sites Natura 2000 Barthes de I'Adour, au titre des Directives
« Oiseaux », a 960 metres et « Habitats », a 2,9 km situés au nord et a I'est du territoire communal non
concerné par des ZNIEFF®.

Des investigations écologiques de terrain portant sur les habitats naturels, la faune, la flore et les zones
humides menées en trois passages (4 avril et 24 mai 2024, et 30 juin 2025) sur une aire d'étude élargie au
site de la future zone 1AU.

La future zone 1AU est occupée par de la culture du mais grain et ensilage depuis 2015, selon le registre
parcellaire graphique (RPG). Elle est également constituée de prairie de fauche mésophile au sud. Selon le
dossier, la future zone 1AU ne présente pas d’enjeux particuliers.

La future zone 1AU est entourée d’habitations et de jardins ainsi que d’'une chénaie fraiche d’enjeu moyen
au sud.

Le site ne présente pas d’habitats d'intérét communautaire, ni d’espéces de faune et de flore protégées
remarquables ou patrimoniales. La prairie de fauche mésophile abrite trois individus de Campanule étalées,
especes végétales remarquables observées qui présentent des enjeux de conservation faibles, ainsi que
des reptiles® en tant qu'espéces protégées communes. Aucune zone humide n'a été caractérisée par
sondages selon les critéres floristiques et pédologiques,.

La zone 1AU initiale, reclassée en zone A, est identifiée comme une prairie en rotation longue,
correspondant & un ancien secteur exploité pour la culture de céréales, selon le RGP de 2007.

4 Projet d’aménagement et de développement durable
5  Zone d’inventaire écologique, faunistique et floristique
6 Lézard des murailles, Lézard a deux raies, Couleuvre
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Localisation des habitats naturels, semi-naturels et artificiels (a gauche) et des enjeux écologiques (a droite) sur l'aire
d’'étude de la zone 1AU relocalisée par le projet de révision allégée n°1 (Source : Notice, page 50)

4. Prise en compte des sensibilités paysagéres

Selon le reglement écrit, les dispositions applicables aux zones 1AU sont uniqguement régies par les OAP.

L'OAP n°4 créée identifie au sud de la zone 1AU relocalisée, une frange boisée comme un espace de nature
a préserver, constituant une zone tampon entre les futurs espaces résidentiels et agricoles ; ainsi qu’une
noue paysagéere comme un élément de la trame bleue a préserver, sans traduction réglementaire.

La MRAe recommande de préserver dans le réeglement graphique la frange boisée présente au sud,
ainsi que le secteur de la trame bleue en partie ouest de la zone 1AU relocalisée.

L'OAP prévoit de créer un espace de transition paysagére, constitué d'arbres d'alignement et de haies
champétres en lisiere ouest. La zone tampon arborée au sud participe a la préservation des vues lointaines
et a l'intégration paysagére de la zone 1AU. Un recul minimum d'implantation des constructions de cinq
meétres par rapport aux voies publiques est imposé.

5. Prise en compte de la ressource en eau et des risques

Le dossier indique que des travaux sur la station d’épuration (STEP) sont prévus pour la période 2026-2027
pour permettre de garantir la capacité de traitement des eaux usées du projet immobilier. LOAP n°4 créée
ne conditionne pas la constructibilité de la zone 1AU relocalisée a la réalisation des travaux, contrairement
aux principes de I'OAP supprimée. Il convient de maintenir cette condition et de démontrer que les travaux
sur la STEP vont répondre aux besoins supplémentaires des 80 logements de la nouvelle zone 1AU.

L'OAP prévoit de limiter I'imperméabilisation des sols par des principes de gestion intégrée des eaux
pluviales, par l'infiltration des eaux pluviales via des dispositifs tels que des noues, des bassins de rétention
et des espaces verts. Elle prévoit également des cheminements doux pour favoriser notamment les
déplacements alternatifs a lI'usage de la voiture individuelle ainsi que I'aménagement d’'espaces verts
publics.

La zone 1AU relocalisée, non concernée par les risques d’'inondation, industriels et de feux de forét est
faiblement exposée au risque de retrait-gonflement des argiles. Des études géotechniques devront étre
réalisées afin d’adapter les fondations aux caractéristiques du sol, selon le dossier.

IV. Synthése des points principaux de I'avis de la Mission Régionale de I’Autorité
environnementale

Le dossier du projet de révision allégée n°1 du PLUi de la communauté de communes Maremne Adour Cote-

Sud (40) transmis le 22 juillet 2025 traduit une prise en compte des enjeux environnementaux et la mise en

ceuvre de mesures d'évitement-réduction proportionnées aux effets potentiels de modification de zonages. Il

convient toutefois de justifier les besoins de logements supplémentaires sur la commune de Saint-Martin-de-
Hinx par rapport au PLUi en vigueur.

La MRAe formule des recommandations et remarques dans le corps de I'avis dont les réponses a apporter
ont vocation a étre prises en compte dans le dossier.

A Bordeaux, le 16 octobre 2025 Pour la MRAe Nouvelle-Aquitaine
la membre délégataire

&
&
&

Catherine Rivoallon Pustoc’h
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