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1. CADRE REGLEMENTAIRE

A. CONTEXTE ET OBJET

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté de communes a été approuvé par le Conseil communautaire le 27 février 2020.
L'application du plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) a révélé la nécessité de :

- préciser et lever certaines ambiguités dans |'écriture du reglement (écrit et graphique) et des OAP. Le projet de modification simplifiée vise a reformuler, corriger ou
préciser certaines regles pour éviter toute difficulté d’interprétation et faciliter ainsi I'instruction du droit des sols ;

- rectifier les erreurs matérielles relevant d’une contradiction entre les documents réglementaires (réglement écrit, réglement graphique et OAP, annexes) ou d'une
erreur d'intégration des évolutions a prendre en compte entre I'arrét et 'approbation du PLUi ;

- apporter des compléments sur la prise en compte des risques ;

- ajuster certaines régles dans les limites des dispositions prévues par 'article L. 153-45 du code de l'urbanisme ;

- diminuer ou supprimer des emplacements réservés qui n'apparaissent plus comme nécessaires ;

- mettre a jour les annexes du réglement du PLUi : recommandations relatives a 'aménagement des terrasses, liste du patrimoine protégé (article L. 151-19 du code de
'urbanisme} ;

- compléter les annexes du PLUi (étude amendement Dupont, taxe d’aménagement, etc).

Ces modifications touchant la liste des emplacements réservés, le réglement (écrit et graphique) et les OAP du PLUI ne modifient pas le sens ni I'intention des régles adoptées
par le conseil communautaire du 27 février 2020.

La modification d’un plan local d’urbanisme (PLU) peut, a l'initiative du président d’un établissement public de coopération intercommunale compétent, étre adoptée selon
une procédure simplifiée prévue aux articles L 153-45 a L 153-48 du code de I'urbanisme. En vertu de l'article L. 153-45 du code de |'urbanisme, la procédure de modification
du PLU peut faire I'objet d’une procédure simplifiée, dés lors que le projet de modification :

- ne majore pas de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de |'application de I'ensemble des régles du plan ;

- nediminue pas les possibilités de construire ;

- neréduit pas la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

L'évolution du PLUi envisagée répond a ces criteres.
Conformément a l'article L. 153-47 du code de I'urbanisme, le projet de modification simplifiée est mis a la disposition du public pendant 1 mois.
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B. COORDONNEES DU MAITRE D’OUVRAGE

La procédure de modification simplifiée n® 1 du PLUi est menée par de la Communauté de communes Maremne Adour Cdte Sud sous l'autorité de :
Monsieur le Président de la Communauté de communes MACS.

Allée des Camélias -BP 44
40230 Saint-Vincent-de-Tyrosse

C. LA PRODECURE DE MODIFCIATION SIMPLIFIEE

Textes régissant la procédure de modification simplifiée

Article L.153-36

Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide de modifier le réglement, les orientations d’aménagement et de programmation ou le programme d’orientations et d’actions.

Article L.153-37
La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement public de coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

Article L.153-41

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement par le président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu’il a pour effet :

1. Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application de I'ensemble des regles du plan ;

2. Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3. Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Article L.153-45

Dans les autres cas que ceux mentionnés a l'article L. 153-41, et dans le cas des majorations des droits a construire prévus a l'article L. 151-28, la modification peut, a l'initiative
du président de I'établissement public de coopération intercommunale ou du maire, étre effectuée selon une procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de
modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Article L.153-47

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a
disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.
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Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par |'organe délibérant de |'établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées a la
connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée
que sur le territoire de ces communes.

A l'issue de la mise a disposition, le président de 'établissement public ou le maire en présente le bilan devant l'organe délibérant de |'établissement public ou le conseil
municipal, qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée

Article L.153-48
L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication et de sa transmission a I'autorité administrative compétente de
I'Etat dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales.

Article R153-20

Font I'objet des mesures de publicité et d'information prévues a I'article R. 153-21 :

1° La délibération qui prescrit I'élaboration ou la révision du plan local d'urbanisme et qui définit les objectifs poursuivis ainsi que les modalités de la concertation. Il en est de
méme, le cas échéant, de l'arrété qui définit les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation lors de la modification du plan local d'urbanisme ;

2° La délibération qui approuve, révise, modifie ou abroge un plan local d'urbanisme ;

3° Le décret ou I'arrété pronongant la déclaration d'utilité publique prévue a l'article L. 153-58 ;

4° La décision ou la délibération pronongant la déclaration de projet ainsi que la délibération ou I'arrété mettant le plan en compatibilité avec la déclaration de projet dans les
conditions prévues a l'article L. 153-58 ;

5° La délibération qui approuve la modification ou la révision du plan local d'urbanisme ainsi que I'arrété mettant le plan en compatibilité en application de |'article L. 153-53.

Article R153-21

Tout acte mentionné a l'article R. 153-20 est affiché pendant un mois au siege de I'établissement public de coopération intercommunale compétent et dans les mairies des
communes membres concernées, ou en mairie. Mention de cet affichage est insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.

Il est en outre publié :

1° Au Recueil des actes administratifs mentionné a l'article R. 2121-10 du code général des collectivités territoriales, lorsqu'il s'agit d'une délibération du conseil municipal d'une
commune de 3 500 habitants et plus ;

2° Au Recueil des actes administratifs mentionné a l'article R. 5211-41 du code général des collectivités territoriales, s'il existe, lorsqu'il s'agit d'une délibération de I'organe
délibérant d'un établissement public de coopération intercommunale comportant au moins une commune de 3 500 habitants et plus ;

3° Au Recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département, lorsqu'il s'agit d'un arrété préfectoral ;

4° Au Journal officiel de la République francaise, lorsqu'il s'agit d'un décret en Conseil d'Etat.

Chacune de ces formalités de publicité mentionne le ou les lieux ou le dossier peut étre consulté.

L'arrété ou la délibération produit ses effets juridiques dés I'exécution de I'ensemble des formalités prévues au premier alinéa, la date a prendre en compte pour ['affichage
étant celle du premier jour ou il est effectué.
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Déroulement
e La procédure de modification simplifiée n°1 a été engagée par arrété n°20201118A30 du 18 novembre 2020.
e |a mise a disposition du dossier est organisée conformément aux modalités définies dans la délibération du conseil communautaire du 26 Novembre 2020 .
e le projet est notifié au Préfet et aux personnes publiques associées (Conseil Régional, Conseil Départemental, Chambre de Commerce et d’industrie, Chambre des
Métiers, Chambre d’Agriculture, Section régionale de conchyliculture, Centre régional de la propriété forestiere, .

Le code de l'urbanisme prévoit que le projet de modification simplifiée, 'exposé de ses motifs et le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques et organismes associés,
soient mis a la disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Les modalités de la mise a disposition du public doivent
étre précisées par le conseil communautaire et portées a la connaissance du public :

e mise a disposition du projet de modification simplifiée n° 1 du PLUi dans les 23 mairies et au siége de MACS, aux jours et heures d’ouverture au public habituels. Le
dossier sera également consultable sur le site internet de MACS ;

e mise a disposition d’un cahier d’observations dans les 23 mairies et au siege de MACS, aux jours et heures d’ouverture au public habituels ;

e les observations du public pourront également étre adressées par courriel sur une adresse électronique qui sera dédiée a cette procédure de modification simplifiée
et également par courrier au Président de la Communauté de communes MACS - Service urbanisme - Allée des Camélias - BP 44 - 40230 SAINT-VINCENT DE TYROSSE.

Un avis au public précisant 'objet de la modification simplifiée n® 1 du PLUi, les lieux et heures ou le public pourra consulter le dossier et formuler ses observations sera publié
huit jours au moins avant le début de la mise a disposition du public dans un journal diffusé dans le département. Cet avis sera affiché au siege de la Communauté de communes
et dans les 23 mairies des communes membres, huit jours au moins avant le début de la mise a disposition du public et pendant toute la durée de celle-ci. L'avis sera également
publié sur le site internet de MACS.

Décisions pouvant étre apportées a l'issue de la mise a disposition
A l'issue de la mise a disposition du public, le président de MACS présente le bilan devant le conseil communautaire qui en délibere et adopte le projet éventuellement modifié
pour tenir compte des avis émis et des observations du public.

Dispense d’évaluation environnementale

La lecture croisée des articles R104-8 et R104-9 du Code de I'Urbanisme reproduits ci-apres précisent que le seul cas ou une procédure de modification de PLU géneére une
évaluation environnementale est celui ou I'évolution permise permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniere
significative un site Natura 2000.

Dispositions communes - Art. R. 104-8.

Les plans locaux d'urbanisme font I'objet d’une évaluation environnementale a I'occasion :

1° De leur élaboration, de leur révision s’il est établi, apres un examen au cas par cas, que ces procédures sont susceptibles d’avoir des incidences notables sur I'environnement
2° De leur révision, de leur modification ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une déclaration d’utilité publique ou d’une déclaration de projet lorsqu’elle permet la
réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniére significative un site Natura 2000 ;
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PLU dont le territoire comprend en tout ou partie un site Natura 2000 - Art. R. 104-9.

Les plans locaux d'urbanisme, dont le territoire comprend en tout ou partie un site Natura 2000, font I'objet d’une évaluation environnementale a |'occasion :

1° De leur élaboration ;

2° De leur révision ;

3° De leur mise en compatibilité, dans le cadre d’une déclaration d’utilité publique ou d'une déclaration de projet, lorsque la mise en compatibilité emporte les mémes effets
qu’une révision au sens de I'article L. 153-31.

Les modifications apportées au PLUi ne portant pas sur ces sujets, la procédure de modification simplifiée n° 1 est dispensée d’une évaluation environnementale.

D. LE CONTENU DU DOSSIER DE MODIFICATION SIMPLIFIEE

Présentation du document
La présente note a pour objet de présenter la modification simplifiée n® 1 du PLUI. Elle a été congue de la facon la plus claire possible afin de mettre facilement
en évidence les changements apportés au document d’urbanisme en vigueur. Afin de faciliter la lecture et la compréhension du projet de modification, les
documents actuels et les documents modifiés sont présentés dans un document unique. Pour chaque point modifié sera présenté :

e Llajustification de la modification,

e |a présentation des modifications touchant les pieces du PLUI

Cette évolution du document concerne les pieces suivantes :
e Lerapport de présentation, a travers I'ajout au terme de la procédure de la présente notice explicative,
e lereglement écrit et ses annexes,
e Lereglement graphique,
e Les OAP,
e lesannexes du PLUI

Ainsi, sont reportés en rouge et dans un encadré les éléments ajoutés ou modifiés au sein du reglement. Une mise a jour des annexes est également réalisée et
est présentée dans une partie dédiée. Il conviendra de se reporter aux piéces jointes pour plus de détails.
Les pieces corrigées sont vouées a étre substituées au document en vigueur aprés I'approbation de la modification simplifiée.

Contenu du dossier de modification simplifiée
Le dossier de modification simplifiée du PLUi comporte les pieces suivantes :

e la présente notice explicative des modifications apportées ; qui sera au terme de la procédure ajoutée au rapport de présentation dans le livre 2 « Justification des
choix », dans une partie dédiée « Annexe 1 au livre 2 : Modification simplifiée n® 1 du PLUi » ;
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I'arrété de prescription de la procédure signé par le Président ;

la délibération du Conseil communautaire définissant les modalités de mise a disposition ;

la piece 3.1.1 - Reglement ;

la piece 3.1.2 - Annexes au réglement ; Liste des éléments de patrimoine identifiés au titre de I'article 1.151-19 du code de l'urbanisme et atlas photographique (Tosse,
Vieux Boucau,

la piece 3.2. — Reglement graphigue ; secteur plan masse (Labenne}

la piece 3.2.1 — Réglement graphique ; plan réglementaire

la piéce 3.2.2 — Réglement graphique ; mixité

la piece 3.2.3 — Réglement graphique ; implantation par rapport aux voies et emprises publiques
la piece 3.2.3 — Réglement graphique ; implantation par rapport aux limites séparatives

la piece 3.2.5 - Réglement graphigue ; emprise au sol

la piece 3.2.6 - Reglement graphique ; hauteur

la piece 3.2.7— Reéglement graphique ; Plan patrimoine

la piece 3.2.8 — Réglement graphique ; Trame verte et Bleue

la piece 3.2.10 — Réglement graphique ; implantation sur une méme propriété (Soorts Hossegor)
la piece 3.2.11 — Reglement graphique ; emplacements réservés

la piece 4.3 — Annexes du PLUI ; Arrétés Préfectoraux

la piece 4.4 — Annexes du PLUI ; Annexes sanitaires

la piece 4.6 — Annexes du PLUI ; ZAD et DPU

la piece 4.7 — Annexes du PLUI ; PUP

la piece 4.9 — Annexes du PLUI ; études dérogatoire Amendement Dupont
la piece 4.11 — Annexes du PLUI ; taux des taxes d’aménagement

la piece 5 -OAP
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2. PRESENTATION ET JUSTIFICATION DES EVOLUTIONS ENVISAGEES

A. PRECISER ET LEVER CERTAINES AMBIGUITES DANS L’ECRITURE DU REGLEMENT

L'instruction des premieres autorisations d’urbanisme a permis de mettre en lumiére des erreurs de rédaction dans le réglement écrit, des oublis dans certaines définitions du
lexique, des incohérences entre plusieurs regles ou entre des régles et le lexique, des paragraphes mal positionnés ou mal rédigés, etc. Toutes ces éléments compliquaient la
prise en main et la compréhension du réglement. La procédure de modification simplifiée permettra d’améliorer ces points en :

s reformulant, corrigeant ou précisant certaines régles pour éviter toute difficulté d’interprétation et faciliter ainsi I'instruction du droit des sols

e mettant en cohérence les différentes parties réglementaires du PLUI (réglement écrit, documents graphiques, annexes du PLUi)

Sont présentées ici uniqguement les erreurs nécessitant une explication : les corrections d’erreurs orthographiques, le réagencement de dispositions (sans impact sur leur
contenu) ne sont, par exemple, pas évoquées. Il convient de se reporter aux pieces du dossier pour consulter I'ensemble des corrections.

Al - LEXIQUE
Localisation | Objectif
MACS Accession sociale a la propriété : préciser la définition de I"accession sociale en intégrant le dispositif de bail réel solidaire, qui constitue un des dispositifs
d’accession sociale et qui entre dans le décompte des logements sociaux au titre de I'article 55 de la loi « SRU ».

Avant Apres

Accession sociale a la propriété : logement desting a ka résidemce principale de I'acquéreur, dont le prix est

inférieur au prix du marché. Sent considérés comme des logements en accession sodale 3 |3 propriété :

» Les PSLA [Prét Social Location Accession}.

» Les logements en accessicn sociale réalisés par les coopératives HLM, avec des plafonds de resseurces et des prix de
xente réglementés par le protocole du 28 mars 2002 et I'article R. 443. 34 du CCH.

Accession sociale a la propriéié : logement desting & |a résidence principale de Pacgueéreur, dont le prix est
infarieur au prix du marché. Sant considerss comme des [ogements en acoession sociale & la proprigts ;

® LocPoiadpeit Zocial LocatioR—Accession Les logements en accession sociale 3 la proprigté en PSLA [Prét Social
Location accession} et ceux faisant Fobjet dfun bail réel solidaire [BRS) défini & Particle L 255-1 du code de fa
construction et de ["hzhitatizn..

= Las logements en accession sodiale réalisés par kes coopdratives HUM, aver des plafonds de ressources et des prix dz
vente reglementés par le protocoke du 28 mars 2002 et I"article R 443, 34 du CCH.
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Localisation

Objectif

MACS

Construction : Au regard des contentieux et des interprétations divergentes, préciser le cas particulier des pergolas qui sont considérées comme une
construction si elles sont couvertes (sauf a Soorts Hossegor ou toute pergela génére une construction au regard des exigences du SPR.

Avant  Apres

Construction. Une construction est un ouvrage five et pérenne, comportant ou non des fondations et géndramt un
espace utilisable par I'Homme en sous-sol ou £ surface.

Construction. Une construction ast un ouvrage fixe et pérenns, comportant ou nan des fondatiens, comportant une
toiture pleine (c'est-3-dire tout ElEment wanant recouvrir les pautres) et genérant un aspace utifisable par "'Homme an

sous-sal ou en surface.
Sur la commune de Sports-Hossegor, tout type de pergola est considéré comme une construction.

Localisation | Objectif
Préciser la taille de débord de toiture a exclure du calcul de I'emprise au sol :
e Supprimer l'incohérence entre le paragraphe existant dans le document graphique 3.2.5 (0.80cm) et le lexique (150 cm).
MACS e Renvoyer dans le plan graphique 3.2.5 au lexique pour la définition de 'emprise au sol ou une régle particuliére est insérée pour la commune de

Soorts Hossegor (initialement inscrite au document graphique 3.2.5) : 80 cm (et 150 cm pour les 22 autres communes).
Préciser le cas particulier des pergolas qui comptent en emprise au sol si elles sont couvertes. Une régle particuliére est insérée pour Soorts Hossegor ou
toute pergola généere de I'emprise au sol, au regard des exigences du Site patrimonial Remarquable.

Avant

Emprise au sol. L'emprise au sol corespond i la projection verticale du volume de 1a construction, tous débords et

surplombs inclus. Cette défintion comprend I'épaisseur des murs exténieurs, les maténaux solants et revétements

extérieurs, les débords et les éléments en surplomb de la construction. Toutefos, les os s tels que les éle s

de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsquils ne sont pas soutenus par des

poteaux ou des encorbellements.

Ainsi 'emprise au sol comprend :

- les prolongements extérieurs de niveaux de ta construction tels que les balcons, les loggias, les coursives.

= Iépaisseur des murs, non seulement intérieurs mais également exténieurs (matériaux isolants et revétements
extérieurs inclus)

- les surfaces closes et couvertes aménagées pour le stationnement {garages)

- les constructions non totalement doses (ex auvents, abris de voiture...) scatenues par des poteaux ou des
SUPPOrTs intégres 3 la fagade {ex : corbeaux)

- les prolongements extétieurs des niveaux de la construction en saiilie de la fagade (ex, balcons, coursives, atc.)

2 les rampes d'acces aux constructions

- les bassins de piscine

- les bassins de rétention magonnes

Est exclu du calkcul de Femprise au sol :

- Le debord de teiture (avant toit), lorsque la saille ne dépasse pas 1m50

- La surface de terrasse non couverte lorsque qu'elle ne dépasse pas 0,60m de hauteur par rapport au termain
naturel.

- La surface de terrasse couvrant un parc de stationnement en sous-sol, 3 condition que |a saillie ne dépasse pas
une hauteur de 0,60m par rapport au terrain naturel.

Apreés

Emprise au sol. L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et

surplombs inclus. Cette définition comprend Fépaisseur des murs extérieurs, les matériaux solants et revétements

extérieurs, les débords et les eléments en surplomb de la construction. Toutefois, les omements tels que les éléments

de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de torture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des

poteaux ou des encorbeliements. Les pergolas non couvertes sont exclues de Yemprise au sof {sauf pour la commune

de Soorts-Hossegor).

Ainsi Pemprise au sol comprend :

- les prolongements extériaurs de niveaux de la construction tels que les balcons, les loggias, les coursives,

- I'épaisseur des murs, non seulement intérieurs mais également extérieurs (matériaux isolants et revétements
exterieurs inclus})

- les surfaces cioses et couvertes aménagées pour le stationnament (garages)

- les constructions non totalement closes {(ex auvents, abris de voiture...) soutenues par des poteaux ou des
supports intégrés a |a facade (ex : corbeaux)

. les profongements exténieurs des niveawx de I3 construction en saillie de 1a fagade (ex, balcons, coursives, etc.}

- les rampes d'acces aux constructions

. les bassins de piscine

- les bassins de rétention magonnes

Est exclu du calcul de I'emprise au sol :

- Le débord de toiture (avant toit), lorsque 1a saillie ne dépasse pas 1mS0 (80 cm poar la commune de Soorts
Hossegor)

- L3 surface de terrasse non couverte lorsque qu'elie ne dépasse pas 0,50m de hauteur par rapport au terrain
naturel
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Localisation | Objectif

MACS Espace de pleine terre : afin de faciliter I'appropriation de cette nouvelle notion, préciser les éléments ne relevant pas d'un espace de pleine terre.

Avant Aprés

Espaces en pleine terre. Les espaces en pleine terre correspondent 3 la surface du terrain non
artificialisée, en pleine terre. Son revétement (profondeur minimal de 80cm) est perméable et ne comporte
gue le passage éventuel de réseaux (électricité, téléphone, eaux potable, usées, pluviales). Il doit pouvair
recevoir des plantations.

Sont interdits dans les espaces en pleine terre :

- Les constructions, installations et aménagements {y compris enterrés) conduisant & limiter la capacité
naturelle d'infiltration du sol ;

- les voiries ;

- 'emprise des bandes d’acces ou des servitudes de passage ;

- I'aménagement de tout stationnement ;

- la construction de tous types de bassins & fond étanche (pistines...) ;

- les fosses d'assainissement individuel.

Espaces en pleine terre. Les aspaces en pheine teme comaspondent 3 13 surface du terrain mon

artificialisée, en pleine terre. Son revetermnent (profondewr minimal de 3tom) est perméable at ne comparte

que |e passage Swentuel de réseaux [&ectricits, taléphane, eaux patable, usées, pluviales). o doit pounvaoir

recevoir des plantations.

Sont interdits dans les espaces £n pleine terna

- Las constructions, installations et amanapements [y compris enterras) conduisant & limiter B3 capacite
naturelle d'infiltration du sol ;

- bes toitures végstalisées

- les woiries ;

- bes terrasses;

- Femprise des bandes d'accés ou des servitudes de passage ;

- Fameénzgement de tout stationnement;

- les aménagements de type EyErEraEn

-l construction de tous types d2 bassins & fond étancha (pisdnes, fosses septigues...| ;

- les fosses d'assainissement individuel.

Localisation | Objectif

MACS Limites séparatives : en cas d'implantation sur limite séparative, il s’agit de préciser que le systeme de collecte des eaux de pluie ne devra pas empiéter sur la

parcelle voisine : la réalisation d’un cheneau est donc nécessaire.

Avant Aprés

Limites séparatives En cas d'implantation sur limite séparative, il ne pourra pas y avoir de débords de toits sur le terrain
voisin. Les eaux de toitures seront obligatoirement recueillies au moyen d'un chéneau.

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le

terrain d'assiette de la construction, constitué d'une ou
plusieurs unites fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles
peuvent étre distinguées en deux types: les limites latérales
et les limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de
Funité fonciére par rapport aux voies et emprises publiques.
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A2 — DISPOSITIONS GENERALES

L'édification des clétures est soumise & déclaration conformément 3 l'article R.421-12 du Code de 'Urbanisme en
lien avec la délibération du Conseil Communautaire prise concomitamment & l'approbation du présent PLU
intercommunal.

Localisation | Objectif
Clétures : simplifier la rédaction de cette disposition en renvoyant a l'article R.421-12 du code de ['urbanisme, qui traite de maniere exhaustive tous les cas ou
MACS I'édification d'une cloture doit étre précédée d'une déclaration préalable (périmetre d'un site patrimonial remarquable classé, abords des monuments historiques,
site inscrit, site classé et dans une commune ou l'organe délibérant de I'EPCI compétent en matiere de PLU a décidé de soumettre les clotures a déclaration).
Avant Aprés
5/ Clbtures

L' édification des clétures est soumise a déclaration confermeamant-dans les conditions prévues a |'article R.421-12
du Code de I'Urbanisme. eabh 5 ali i aj ira_orise i ant 3

. bati S _

Localisation | Objectif

MACS

Lotissements : rajouter l'article L.442-14 du code de l'urbanisme concernant la durée de validité des déclarations préalables et des permis d’aménager (5 ans)

Avant Aprés

10/ Lotissements

Les dispositions prévues a larticle L442-3 du code de I'urbanisme sont applicables concernant les régles
d’urbanisme contenues dans les documents approuvés des lotissements.

10/ Lotissements

Les dispositions prévues aHartiele—aux articles L.442-9 et L.442-14 du code de Vurbanisme sont applicables
concernant les régles d’urbanisme contenues dans les documents approuvés des lotissements.
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Localisation | Objectif
MACS Changement de destination : préciser le cas des locaux accessoires, qui ont la méme destination que le batiment principal auxquels ils sont rattachés. Exemple : un
garage transformé en chambre ne reléve pas d’un changement de destination.

Avant Apres

17/ Batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement de destination

Au titre de I'article L151-11 du Code de I'urbanisme, les batiments pouvant changer de destination au sein de la
zone agricole (A} et de la zone naturelle (N) sont repérés sur le document graphique n°3.2.2 et listées dans les
annexes du réglement écrit

Les changements de destination sont autorisés sous réserve que :

ils ne compromettent pas I'activité agricole et la qualité paysagére du site,

les aménagements doivent étre congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant
l'intérét culturel, historique ou architectural de I'élément identifié;

cela ne nécessite pas d'aménagement ou de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur
desserte.

le nombre de logements nouveaux induits par le changement de destination soit limité & 2 par bitiment
identifié. Des projets supérieurs a 2 logements nouveaux pourront néanmoins étre autorisés s'ils justifient de
leur intérét pour la vocation de 12 zone {logements de saisonniers nécessaires 3 I'activité de a zone, gite rural,
s

sur une unité fonciére située au sein méme de la zone d'aléa fort incendie de forét, les constructions
présentent, dans un rayon de 12 m, un espace libre. {rappel des dispositions générales)

Lors de ['instruction des autorisations d'urbanisme, les changements de destination de ces batiments seront
soumis :

dans |a zone agricole (A), 3 I'avis conforme de la Commission Départementale de préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers

dans la zone naturelle (N} a I'avis conforme de Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des
Sites.

Lors de l'instruction des autorisations d'urbanisme, les changements de destination de ces batiments seront
soumis :

dans |a zone agricole [A), 3 l'avis conforme de la Commission Départementale de préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers

dans la zone naturelle (N) & I'avis conforme de Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des
Sites.

€n application de I'article R 151-29 du Code de I’'Urbanisme, les locaux accessoires sont réputés avoir la méme
destination que le local principal auquel ils se rattachent.
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Localisation | Objectif

Protection du patrimoine paysager :

e Préciser les éléments de paysage protégés : surfaces naturelles ou couvert boisé.

e Clarifier la regle en réorganisant les dispositions prévues : évoquer d’abord les prescriptions relatives aux espaces de pleine terre (avec des regles particulieres
pour certaines communes), puis celles relatives a la préservation des boisements existants.

MACS

Avant  Apres

T ——————————————————————————— ———— —————————————————
A. ELEMENTS DE PAYSAGES : COUVERT BOISE ET SURFACE NATURELLE {document
graphique n" 3.2.7)

A. ELEMENTS DE PAYSAGES : COUVERT BOISE ET SURFACE NATURELLE (document graphigue n® 3.2.7)

Les &léments de paysage, repérés au réglement graphique au titre de larticle L151-19 du Code de I'Urbanisme,

sont soumis aux dispositions réglementaires ci-dessous : e - o e
Les éléments de paysage, surfaces naturelles ou couvert boisé, repérés au réglement

graphique au titre de I'article L151-19 du Code de I'Urbanisme, sont soumis aux

Les baisaments identifiés au plan de zonage comme Eléments du sage a protéper en vertu de larticle L151- i oL . - 2
; P € sl : dispositions réglementaires ci-dessous :

19 du Code de I'Urbanisme doivent étre préservés.

Les constructions, et leur extension, ouvrages ou installations sont autorisées a condition

Les travaux, autres que ceux nécessaires a I'entretien courant, ayant pour effet de détruire ou de porter atteinte o = b ‘ —g
de préserver un espace de pleine terre sur l'assiette de projet 3 70%;

au hoisement repéré au plan de zonage, doivent faire I'objet d'une déclaration sur I'appui d'un argumentaire
démontrant la préservation générale du boisement. Les plantations détruites devront étre remplacées par des " o
plantations éguivalentes par leur strate en s'appuyant sur (a liste des essences vépétales locales et a raison d’un Régles particulieres ' . " " '

élément replanté pour un détruit. La replantation doit avoir lieu sur la méme assiette de projet que I"élément Pour les communes suivantes, les régles de préservation des espaces de pleine terre
détruit. Lentretien des éléments boisés est autorisé de manigre & permettre la pérennité de I'élément hoisé dans sont de ;

le ternps et éviter tout risque sanitaire. - 60% & Capbreton

« 50% a Labenne

Les constructions, et leur extension, ouvrages ou installations sont autorisées 4 condition de préserver un * 45% 3 Seignosse pour les terrains identifiés en espaces boisés sous couvet boisé et
espace de pleine terre sur assiette de projet & 70% et un segment du bois (appréciation au cas par cas) 70% pour les terrains identifiées en surfaces naturelles.

assurant selon les cas I'effet de perspective oufet de mise en valeur de I'espace.
Seules les assiettes de projet inférieures ou égales & 500 m? dont la construction ne peut

Seules les assiettes de projet inférieures ou égales & 500 m® dont la construction ne peut plus s'adapter peuvent plus s'adapter peuvent déroger a la régle de préservation des 70% d'espaces de pleine

déroger 3 la regle (excepté pour la commune de Soorts Hassegor). terre & préserver {excepté pour la commune de Soorts Hosseger).

Régles particuliéres Les boisements doivent étre prioritairement préservés. L'implantation des
constructions et installations doit weiller 3 préserver les boisements existants sur

Sur les communes suivantes, les régles de préservation des espaces de pleine terre sont de : I'assiette du projet en assurant selon les cas l'effet de perspective ou/fet de mise en

- 60% a Capbreton valeur de l'espace

- 50% a Labenne

- 45% a Seignosse pour les espaces boisés et 70% pour lles surfaces naturelles. Les travaux, autres que ceux nécessaires 3 l'entretien courant, ayant pour effet de

détruire ou de porter atteinte au boisement doivent faire l'objet d'une déclaration sur
l'appui d'un argumentaire démontrant la préservation générale du boisement. Les
plantations détruites devront &tre remplacées par des plantations équivalentes par leur
strate en s'appuyant sur la liste des essences wégétales |ocales et 3 raison d'un élément
replanté pour un détruit. La replantation doit avoir lieu sur la méme assiette de projet
que lélément détruit. L'entretien des éléments boisés est autorisé de manigre 3
permettre la pérennité de I'élément boisé dans le temps et éviter tout risque sanitaire.
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Localisation Objectif

Magescq, Saubrigues
Soustons, Vieux Boucau

Protection du patrimoine bati : renvoyer a des préconisations ou prescriptions architecturales spécifiques, annexées au reglement du PLUI (batis
préservés au titre de l'article L151-19 du code de I'urbanisme)

Avant Apres

C. PATRIMOINE BATI

Concernant les batiments identifiés auv document graphique n* 3.2.7 pour leur valeur patrimoniale, une
déclaration préalable de travaux (article R421-23 du Code de I'Urbanisme) doit précéder les aménagements
ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément repéré par le PLU intercommunal.

Les aménagements doivent étre congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant l'intérét
culturel, historique ou architectural de I'élément identifié. Les matériaux employés doivent respecter le
caractére originel du bati.

C. PATRIMOIMNE BATI

Concernant les batiments identifiés au document graphique n® 3.2.7 pour leur valeur patrimoniale, une dédlaration
prealable de travaux {article R421-23 du Code de I'Urbanisme) doit précéder les aménagements ayant pour effet de
modifier ou de supprimer un élément repéré par le PLU intercommunal.

Pour les communes de Saubrigues, Soustons, Vieux-Boucau et Magescq se référer au fiches annexées au présent
réglement pour connaftre les dispositions spécifiques de protection 8 appliquer.

Les aménagements doivent étre congus en évitant toute dénaturation des caractéristigues constituant |'intérét

Localisation | Objectif

MACS

Airials : préciser que l'interdiction de nouvelle construction ne concerne pas les extensions, qui sont régies par les dispositions des zones Agricole ou Naturelle.

Avant Aprés

B. AIRIAL (document graphigue n* 3.2.7)

Toute nouvelle construction est interdite.

Le changement de destination est autorisé sous réserve de respecter |architecture, la dimension, ou I'aspect
extérieur des batiments.

Les piscines et équipements techniques liés sont autorisés sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére
ou 2 l'intérét des paysages naturels ou urbains ainsi qu'aux perspectives monumentales. La hauteur totale des
constructions est limitée 3 R+1. Les toits devront respecter une pente comprise entre 35 et 45%. Les
constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le caractére traditionnel de
I"airial.

B. AIRIAL (document graphique n” 3.2.7)
Toute nouvelle construction est interdite.

extérieur des batiments.
Les extenstons des constructions existantes sont autorisées dans les limites prévues par le réglement de la zone.

Le changement de destination est autorisé sous réserve de respecter Varchitecture, la dimension, ou l'aspect

Les piscines et équipements techniques liés sont autorisés sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére ou a
l'intéret des paysages naturels ou urbains ainsi qu’aux perspectives monumentales. La hauteur totale des
constructions est limitée a R+1. Les toits devront respecter une pente comprise entre 35 et 45%. Les constructions
doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le caractére traditionnel de I'airial.
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Localisation | Objectif
MACS Protection des réservoirs de biodiversité : préciser les modalités de calcul des 30% d'emprise au sol autorisés pour les extensions, calculés a partir du batiment
faisant 'objet de l'extension (comme appliqué en zone Agricole et Naturelle).
Avant Apreés
- Uadaptation des constructions existantes est autorisée, en limitant I'extension 3 30% de I'emprise au - L'adaptation des constructions existantes est autorisée, en limitant I'extension a 30% de I'emprise au

sol existante, sans excéder 50m? d'extension de I'emprise au sol (3 fa date du 8 juillet 2008 sur la sol existante du batiment faisant 'objet de I'extension, sans exceder 50’ d'extension de I'emprise au
commune de Soorts Hossegor, 3 la date d"approbation du PLUI pour le reste du territoire). Une superficie sol (3 la date d‘f 8 juiller 2008 Sy la SOmmBNe de Soorts Hossegor, ala date d'approbation du PLU pour le
supérieure pourra étre acceptée pour les infrastructures, constructions, ouvrages techniques et reste du temitoire). Une superficie supéerieure pourra etre acceptee pour les infrastructures, constructions,
installations concourant aux missions du service public et n’ayant pas d'alternative ouvrages techniques et installations concourant aux missions du service public et n"ayant pas d'alternative
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Localisation | Objectif
Protection des corridors en pas japonais :
MACS e Supprimer la notion de "parcs et jardins" qui laissait penser que les autres éléments naturels participant aux continuités écologiques n’étaient pas concernés.

e Préciser que les prescriptions relatives aux clétures et aux boisements s’appliquent a toutes les configurations des pas japenais (y compris les dents creuses).
e Supprimer les régles particulieres de la commune de Soorts Hossegor, déja présentes dans la partie relative a la qualité urbaine et architecturale (clotures).

Avant Aprés

2) Corridors en pas japonais [surfaces natureltes]

Les pares et jarding, repérés av document graphique 3.2.8 au titre de larticle L151-23 du Code de
I'Urbanisme, sont soumls aux dispositions réglementaires ci-dessous :

Les éléments de corridors identifiés en milieu urbain (landes, prairies, boisements) sont a protéger
strictement. Ils sont inconstructibles et ne doivent pas étre imperméatilisés. Seule la construction d'une
annexe de moins de Sm? par unité fonciére sera autorisée dans les fonds de jardin.

Les plantations existantes (allées d’arbres, haies, arbres remarguables, bosquets, etc.} doivent &tre
prioritairement maintenues. Elles peuvent étre remplacées par des plantations équivalentes par leur
strate (en s'appuyant sur la liste des essences végétales du conservatoire botanique) et & raison de deux
&léments replantés pour un détruit sauf raison sanitaire (adaptation possible 3 1 pour 1 pour des
questions de sécurité des habitations). La replantation doit avoir lieu suc la méme assiette de projet que
I'élément détruit, si possible au sein des limites de la protection figurant au plan de zonage. L'entretien ou
I'exploitation des &léments boisés est autorisé de manidre 3 permettre la pérennité de I'élément boisé
dans le temps, et éviter tout risque sanitaire.

Les clotures doivent étre perméables a la petite faune (grillages & mailles larges, ouvertures au pied de
cldture, barrires en bois 3 croaisillons, etc.) exceptée pour les piscines.

Régles particuliéres 3 Soorts Hossegor

Les cldtures sur limites séparatives ne pourront dépasser 2 métres. Elles seront obligatoirement grillagées.
Leur couleur sera verte et |3 structure métallique plastifiée ou peinte. Le grillage ser 3 maille rectangulaire
ou simple torsion.

Les cldtures sur voie ou espace public doivent étre constituées d'un mur bahut ne pouvant dépasser 0,50
métre de hauteur, surmonté ou non d'un grillage. La hauteur maximale autorisée ne pourra dépasser 1,50
métres. L'utilisation de tout autre matériau cu mode constructif est interdite.

- Le cas des dents creuses (parcelle non construite entourée de parcelles bities) :

1. Siune parcelle en dent creuse est cancernée 3 90% minimum par la présence d’un corridor en pas
japonais, alors la construction est possible en priorité sur les espaces non concernés par le corridor et
le cas échéant, elle pourra &tre possible au sein du corridor sous condition de conserver 70% de la
superficie du terrain d'assiette de projet en espace de pleine terre.

1. En degd de 90%, les espaces identifiés au sein du corcidor sont inconstructibles et la nouvelle
construction est autarisée dans les espaces exclus de celui-ci. Seules les annexes de moins de 5Sm?*
sant autorisées (cf. 17 alinéa ci-dessus).

2) Corridors en pas japonais (surfaces naturelles)

Les élements de corridors en pas japonals, repérés au document graphique 3.2.8 au titre de I'article
L151-23 du Code de I'Urbanisme, sont soumis aux dispositions réglementaires ci-dessous :

Concernant une parcelle qui ne reléve pas d'une dent creuse :

- Les éléments de corridors en pas japonais identifiés sur des parcelles n'étant pas en dent creuse
et en milieu urbain (par exemple parcs et jardins, landes, prairies, boisements, etc. ) sont 3
protéger strictement. ils sont inconstructibles et ne doivent pas étre imperméabilisés, Seule la
construction d'une annexe de moins de Sm? par unité fonciére sera autorisée dans les fonds de
jardin.

Concernant une situation de parcelle en dent creuse (Espace non bati entouré de parcelles baties

Cas 1. Si une parcelle en dent creuse est concernée & 90% minimum par la présence d'un
corridor en pas japonais, alors la construction est possible en priorité sur les espaces non
concernés par le corridor et le cas échéant, elle pourra étre possible au sein du corridor sous
condition de conserver 70% de 13 superficie du terrain d'assiette de projet en espace de pleine
terre.

Cas 2. En dega de 90%, les espaces identifiés au sein du corridor sont inconstructibles et la
nouvelle construction est autorisée dans les espaces exclus de celui-ci. Seules les annexes de
moins de Sm? sont autorisées (cf. 1¢ alinéa ci-dessus).

Pour I'ensemble des terrains identifiés en corridors en pas japonais :

- Les plantations existantes (allées d‘arbres, haies, arbres remarquables, bosquets, etc.)
doivent étre prioritairement maintenues. Elles peuvent étre remplacées par des plantations
équivalentes par leur strate (en s‘appuyant sur la liste des essences végétales du
conservatoire botanique) et a raison de deux éléments replantés pour un détruit sauf raison
sanitaire {adaptation possible 4 1 pour 1 pour des questions de sécurité des habitations). La
replantation doit avoir lieu sur la méme assiette de projet que I'élément détruit, si possible
au sein des limites de la protection figurant au plan de zonage. Uentretien ou I'exploitation
des éléments boisés est autorisé de maniére a permettre la pérennité de F'élément boisé
dans le temps, et éviter tout risque sanitaire.

- Les clotures doivent étre perméables a la petite faune (grillages a mailles larges, ouvertures
au pied de cldture, barriéres en bois a croisillons, etc.) exceptée pour les piscines.
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Localisation | Objectif

MACS

Zones humides : Reformuler et préciser les cas dérogateires concernant la protection des zones humides. La formulation initiale laissait notamment a penser
gu’'une destruction de zone humide pouvait facilement s’envisager si des autorisations au titre de la loi sur 'eau étaient obtenues.

Avant

Aprés

3) Zones humides

Les constructions ainsi que les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépdts de matériaux,

assechements et mises en eau sont interdits dans les zones humides identifiées au document graphique sauf dans

les cas :

= de mise en ceuvre de mesures de restauration des zones humides ;

= de projet soumis & déclaration ou a autorisation au titre de la loi sur 'Eau et dont {a mise en aeuvre conduit,
sans alternative possible avérée, & la destruction d’'une zone humide. Dans ce cas, les mesures compensatoires
devront étre prévues.

Les constructions ainsi que les ramblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépots de matériaux,
assechements et mises en eau, imperméabilisation sont interdits dans les zones humides identifiées au
document graphique 3.2.8.

Peuvant cependant étre autorisés :

* Les aménagements légers nécessaires a Ia gestion ou 3 l'ouverture au public de ces milieux, 3 condition que
leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte 3 la préservation des milieux et que les
aménagements soient congus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel (cheminements
piétonniers et cyclables réalisés en matériaux perméables et non polluants, les objets mobiliers destinés a
I'accueil ou & I'nformation du public, les postes d’observation de la faune, etc.).

+  Les travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leuss fonctions
naturelles.

*  Les installations et ouvrages d'intérét général liés 3 la sécurité, 3 la salubrité, aux réseaux d’utilité publique
lorsque leur iocalisation répond a une nécessité technique impérative.

» Tout autre projet de construction ou d’aménagement porteur d’intérét général, lorsqu’il est impossible
d'éviter tout impact et sous réserve d'obtention des autorisations environnementales :

- Dans le respect des principes d'Evitement, Réduction, Compensation, le porteur du projet
cherchera 3 réduire ces impacts 3 un niveau le moins pénalisant possible pour la fonctionnalité de
I'écosystéme 2one humide.

- Les surfaces détruites concemées devront £tre compensées.
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Localisation | Objectif

Corridors écologiques extra urbain : Clarifier la regle pour les batis d’élevage légers non clos et les marensines qui étaient autorisés sous réserve de ne pas
MACS dépasser 20m? de surface pour les batis d’élevage. Etant donné le caractére précaire/démontable de ces installations légéres, il est proposé de ne pas imposer
une distance de 100m entre eux. Les dispositions en zone Naturelle s’appliquent concernant les béatis d’élevage [égers non clos qui ne peuvent dépasser 40m?.

Avant  Apreés

1) Corridors écologigues extra urbains Les corridors écalogiques, repérés au document graphigue au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme,

. . . L. i ) i sont soumis aux dispositions réglementaires ci-deszous :
Les corridors écoleogiques, repérés au document graphique au titre de l'article L151-23 du Code de

I'Urbanisme, sont soumis aux dispositions réglementaires ci-dessous : - e i .
- Les nouvelles constructions (hors annexes) sont autorisées sous condition de respecter une distance

) . - . inconstructible de 100 métres entre deux batiments. Cette disposition ne s’appligue pas aux Les batis
I Les nouvelles constructions (hors annexes) sont autorisées sous condition de respecter une distance d'él & i s N b biles d'él
Inconstincibliardblinomies antra Ao UK b Atiments: élevage légers non_‘c qs, dans—alimite—de 20 -m~ainsi qu'aux gque—lescabanes mobiles d’élevage

{marensines), canslimitationde curdface.

I Les hétis d'élevage légers non clos, dans la limite de 20 m?, ainsi que les cabanes mobiles d’élevage
(marensines), sans limitation de surface
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Localisation | Objectif

Trame bleue :

MACS

e Rappeler que le plan réglementaire 3.2.8 fait foi concernant la délimitation des zones tampons inconstructibles autour de |a trame bleue.
e Maintenir, par souci de pédagogie, les modalités de calcul des différentes bandes inconstructibles, en rectifiant les incohérences identifiées entre
contenu du reglement écrit et délimitations du document graphique 3.2.8.

Avant

5) Trame bleue : cours d'eau et surfaces en eau

= Le caractére naturel des berges doit étre préservé, tout en permettant I'entretien des plans d’eau, cours
d'eau, ruisseaux et fossés.

= les exhaussements, affouvillements, comblement des berges sont interdits sauf pour des travaux de
restauration ou de renaturation

En zone A et N : inconstructibilité sur 25 métres a partir de I'axe central du cours d'eau (soit 12,5m de part et
d’autre de |'axe central)

En zones constructibles (zones U et STECAL) :

= La bande inconstructible des cours d’'eau classée est réduite & 12m a partir de 'axe du cours d'eau sauf
pour les cours d'eaux principaux {Courant d'Huchet, Courant de Saustons, Ruisseau de Mapescq, Le
Boudigau) pour lesquels le recul est de 25 métres a partir de I'axe central du cours d’eau .

= La bande inconstructible des cours d’eau non classés, fossés et crastes est réduite 3 4m a partir des
berges.

= Labande inconstructible le long des lacs est fixée 3 4m {a partir de la cote des plus hautes eaux).

Dans tous les cas, les travaux (travaux sur berges, création de seuil, tranchée ou passage de canalisation en
berge ou dans le cours d'eau, réfection, entretien ou réparation d’ouvrage, aménagement permettant le
franchissement d'un cours d'eau tel que pont, busage, consolidation, traitement ou protection de berges,
curage, drainage...} qui pourraient s’oppaser a cette notion d'inconstructibilité sont autorisés sous condition
d’en démontrer la nécessité.

5) Trame bleue : cours d’'eau et surfaces en eau

Les cours d'eau &t I3 trame bleue autour des cours d'eau tels qu'identifiés dans fe pian 3.2.8 de la TVB sont
inconstructibles.

Cette délimitation correspond a

En zone A et N : inconstructibilité sur 25 métres 3 partir de I'axe central du cours d’eau {soit 125m-25m de
part et d'autre de I’axe central) et @ 25 métres autour des plans d’eau.

En zones constructibles (zones U et STECAL) :
La bande inconstructible des cours d'eau dassée est réduite a 12m a partir de I'axe du cours d’eau sauf pour

les cours d'eaux prindpaux (Courant d'Huchet, Courant de Soustons, Ruisseau de Magescq, Le Boudigau)
pour lesquels le recul est de 25 métres 3 partir de I'axe central du cours d’eau .

La bande inconstructible des cours d’eau non classes, fossés et crastes est réduite 3 4m s-particdesberges:
La bande inconstructible le long des lacs est fixée a 4mia-partie-de la-cote-des-plus hautes eaux)-12 m autour
des |acs et plans d’eau

Le caractére naturel des berges doit éwre préservé, tout en permenant F'entretien des plans d’eau, cours
d’eau, ruisseaux et fossés.

les exhaussements, affouillements, comblement des berges sont interdits sauf pour des travaux de
restauration ou de renaturation
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Localisation | Objectif

Risques. Suite aux échanges avec les services de la DDTM des Landes, préciser que les modalités d’application de |article R111-2 du code de I'urbanisme s’appuieront
sur la connaissance la plus récente (pouvant différée de celle portée a la connaissance du public dans le PLUI}, notamment au regard des études en cours de
réalisation (notamment PPRL du secteur du courant de Soustons sur les communes d’Azur, Messanges, Soustons et Vieux Boucau).

MACS

Avant  Aprés

En I'absence de PPR approuvé de risques connus, toute opération pourra étre refusée ou soumise 3 des
prescriptions spéciales s'il est de nature 3 porter atteinte a I3 salubrité ou 3 la sécurité publique, au titre de
I'article R111-2 du code de I'urbanisme.

En l'absence de PPR approuvé de risques connus, toute opération pourra étre refusée ou soumise 3 des
prescriptions spéciales sl est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique, au titre de
Fartide R111-2 du code de I'urbanisme. Les demieres donneées liges 3 la connaissance du risque seront prises en
compte

Localisation | Objectif

MACS

dans le réglement.

Risques littoraux. Suite aux échanges avec les services de la DDTM des Landes, rajouter le risque submersion marine, en plus de |’érosion du trait de cote. En
effet, 'ensemble des zones concernées par ce risque a bien été affiché dans les documents graphiques, mais aucune prise en compte spécifique n'était prévue

Avant

Aprés

C. PREVENTION DES RISQUES LITTORAUX

Dans les secteurs de risques soumis & V'érosion trait de cote {document graphique n®3.2.9), les occupations et
utilisations du sol sont soumises aux prescriptions suivantes ;

1. €n I'absence de PPR approuvé, toute opération pourra étre refusée ou soumise 3 des prescriptions spéciales
s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique, au titre de I'article R111-2 du code de
F'urbanisme.

2. Dans l'attente de Vapprobation du Plan de Prévention des Risques Littoraux du secteur Bourret Boudigau
en cous d'élaboration, les hauteurs de plancher a prendre en compte dans les projets doivent étre supérieures
ou égales au niveau mentionné sur [a cartographie jointe en annexe du réglement du PLUI.

Dans les secteurs de risques soumis a I'ércsion trait de oSte ou aux aléas submersion marine (document
graphigue n*3.2.9), les occupations et utilisations du sol sont soumises aux prescriptions suivantes ;

1. En Fabsence de PPR approuvé, toute opération pouma étre refusée ou soumise a des prescriptions
speciales 5'il est de mature @ porter atteinte a la salubrite ow & la sécurité publique, aw titre de I'article R111-
2 du code de Furbanisme

2. Dans I'attente de I'approbation du Plan de Prévention des Risques Littoraux du secteur Bourret Boudigau
en cous d'élaboration, les hauteurs de plancher a prendre en compte dans les projets doivent &tre supérieures
ou égales au niveau mentionné sur la cartographie jointe en annexe du réglement du PLUI
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Localisation | Objectif

Risque feu de forét. Suite aux échanges avec les services de la DDTM des Landes, le réeglement doit étre modifié pour fixer une distance de 12m entre les

MACS X ) . : : ! . .
constructions et les zones d'aléa fort en zone Urbaine (et non de 6 m) afin de tenir compte du phénomeéne de propagation du feu par onde de chaleur.
Avant Aprés
D) Risque feu de forét En 20ne urbaine et en zone 3 urbaniser :

En zone A et N, toute construction doit &tre implantée a une distance de 12 metres minimum de la limite
concernée par la zone d’aléa fort.

En zone N, les extensions des constructions existantes et les changements de destination sont autorisés, a
conditions de :

- ne pas créer de nouveau lagement dans la zone soumis & "aléa fort

- d'&tre situés a plus de 12 meétres de |a limite concernée par |a zone d'aléa fort.

En zone Urbaine, toute construction autorisée devra &tre implantée a plus de 6 métres des limites du massif

forestier concerné par |"aléa fort incendie de forét. La distance est comptée horizontalement en tout point

d'une construction fhors piscine non couverte] avant-toits exclus, av poaint le plus proche de la limite

séparative jouxtant un espace boise, Si un accés au massif forestier situé en zone d'aléa fort incendie de forét

existe préalablement, la construction ne devra pas en empécher l'usage.

Les opérations d'aménagement d'ensemble sont admises sous réserve de créer une bande inconstructible de

12 métres minimum entre les constructions et I'espace forestier, avet 6 metres en dehors des lots (tout en

restant sur I'assiette du projet) afin de :

- permettre la circulation des véhicules de lutte contre 'incendie le long des limites avec 'espace forestier,
reliée 3 une voie publique ouverte a la circulation automobile,

- et de garantic un acces au massif forestier tous les 500 métres,

En zone A Urbaniser et dans les espaces situés a proximité de zones concernées par I'aléa incendie de forét,

toute construction autorisée devra &tre implantée a plus de 12 métres des limites du massif forestier concerné

par I'aléa fort incendie de forét. Si un acces au massif forestier situé en zone d'aléa fort incendie de forét existe

préalablement, la construction ne devra pas en empécher I'usage.

Les opérations d'aménagement sont admises sous réserve de créer une bande inconstructible de 12 métres

minirmum entre les constructions et 'espace forestier, avec 6 métres en dehors des 1ots (tout en restant sur

"assiette du projet) afin de :

- permettre la circulation des véhicules de lutte contre I'incendie le long des limites avec 'espace forestier,
reliée & une voie publique ouverte a la circulation automobile,

- et de garantir un accés au massif forestier tous les 500 métres.

* Pour les unités fonciéres situées en limite avec l'espace identifié en zone d'atéa fort incendie de forét sur le
document graphique :
Toute construction doit étre implantée a une distance de 12 m minimum des limites séparatives jouxtant I'espace
identifie en zone d'alea fort incendie de forét sur le document graphique.
Cette distance peut étre réduite 3 6m
o Pour les parcelles de dimensions réduites situées hors opérations d’aménagement*, dans le cas ou le respect
de 12 m rendrait la parcelie inconstructible. Les dimensions reduites de ces parcelles ne doivent toutefois pas
étre dues a 1a division d'une parcelle ;
0 Pour les piscinep.

*  Pour les unités fonciéres situées au sein méme de la zone d'aléa fort incendie de forét :
Les constructions devront présenter dans un rayon de 12 m un espace libre. Des feuillus pourront étre implantés dans ce
rayon a condition qu'ils n‘empéchent pas le passage d’un véhicule sur une largeur de 6 m minimum.

« Pour les opérations d’aménagement situées en limite avec 'espace identifié en zone d'aléa fort incendie de forét
sur le document graphique ou au sein méme de 13 2one d’aléa fort incendie de forét:

Une zone tampon constituant un espace commun de 6 m sera réalisée en pénphérie des lots. Cette bande tampon doit

étre accessible aux engins d’incendie et de secours, reliée 3 1a voie publique et ne pas étre aménagée en impasse. Un

acces au massif forestier doit étre garant tous les S00 métres,

La ragle des 12 m minimum entre les constructions et [es limites séparatives de I'opération d'aménagement s'applique.

Notice explicative — Modification simplifiée n°1 du PLUI — Janvier 2021




Localisation | Objectif

Remontée de nappes
e  Supprimer la référence a la commune de Labenne

MACS e : ; . S : ! : —_ T
e  Préciser les attendus concernant |'étude permettant de déroger aux regles édictées, au regard des études insuffisantes transmises jusqu’a présent dans
le cadre de l'instruction des actes d’urbanisme.
Avant Apreés
22/ Remontée de nappes Dans les secteurs concernés par I'aléa nappe sub-affieurante et identifiés 3 « sensibilité trés forte» du risque

Dans les secteurs concernés par 'aléa nappe sub-affleurante et identifiés a « sensibilité tres forten du risque
d’inondation par remontees de nappe établies & partir des éléments du parté 4 connaissance de 'Etat pour la
communauté de communes a la date d'établissement du PLUI ou a partir des éléments déja recensés dans les
PLU (~labenne) :

*  Les spus-sols sont interdits
+ Le plancher des constructions autorisées doit étre surélevé de 0,30 m par rapport & 1a cote du terrain
naturel.

Il est passible de déroper a cette régle sous condition de fournir une étude de sol sur la bonne prise en compte
du risgue de remontée de nappe phréatique.

d'inondation par remontées de nappe établies 3 partir des éléments du porté a connaissance de I'Etat pour la
communauté de communes 3 la date d'établissement du PLUI ou a partir des éléments déja recensés dans les
PLU &abensay—

« Les sous-sols sont interdits
« Le plancher des constructions autorisées doit étre surélevé de 0,30 m par rapport 3 la c6te du terrain
naturel.

Il est possible de déroger a cette régle sous condition de foumnir une étude de sol hydrogeologique
démontran: clairement dans ses conclusions sura-boane |a prise en compte du risque de remontée de nappe
phréatique dans le projet ou I'absence d'aléa
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Localisation | Objectif

Application de la loi littoral, bande des 100m

secteurs

I'article L.121-16 du code de I'urbanisme).

constructions et installations autorisées.

Suite aux échanges avec les services de la DDTM des Landes, il s’agit de supprimer les incohérences concernant la délimitation de la bande littorale, entre :
e e rapport de présentation du PLUI qui prévoit que la bande est établie a partir des projections du trait de cote a 2050, 2060 ou a 100 ans selon les

e Lle reglement écrit du PLUI qui prévoyait que la bande littorale de 100 metres est établie a compter de la limite des plus hautes eaux connues (reprise de

Concernant le domaine public maritime, la gestion des constructions et installations saisonniéres n’étant pas uniquement géré par |'Etat sous forme d’arrété
préfectoral, mais également par les communes dans le cadre des concessions de plage, il s’agit de simplifier la rédaction de la régle en renvoyant simplement aux

Avant Aprés

La bande littorale de 100 metres (ou plus) identifiée au document graphique 3.2.1 :

en dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont interdites sur la bande
littorale de 100 meétres 3 compter de la limite des plus hautes eaux connues reportée au plan
graphique.

Cette interdiction ne s'applique pas aux constructions ou installations nécessaires 3 des services
publics ou 3 des activités économiques nécessitant la proximité immediate de l‘eau et aux
constructions et installations saisonniéres autorisées par arrété prefectoral dans le cadre de la
gestion du domaine public maritime.

L'aménagement et |'ouverture de terrains de camping ou de stationnement de caravanes sont
également interdits,

- La bande littorale de 100 métres (ou plus) identifiée au document graphique 3.2.1:

-

en dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont interdites sur la bande
littorale de 100 métres a compter delatimitedes plus hautec eaux—copnuas des traits de cote
projetés & 2050, 2060 ou 2100 selon les communes et reportés au plan graphique.

Cette interdiction ne s'applique pas aux constructions ou installations nécessaire: & des services
publics ou a des activités économiques nécessitant la proximité immédiate de I'eau et aux
constructions et installations saiseasiéres autorisées pararrate prafactoral-dans le cadre de la
gestion du domaine public maritime.

L'aménagement et |'ouverture de terrains de camping ou de stationnemeant de caravanes sont
egalement interdits.
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A3 — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

quand il existe en vertu de I'article R 111-49 du code de I'Urbanisme ».

Localisation Objectif

Compléter les régles relatives au stationnement de caravanes, qui étaient interdites au-dela de 3 mois, mais sans précisions pour les durées de stationnement
Zone U inférieures a 3 mois.
MACS Pour tous les secteurs de mixité (page 37 a 50) est autorisée sous conditions : « L‘installation d’une caravane dans les conditions fixées par arrété municipal

Zone U Secteurs
économiques

« espaces
stratégiques »

Clarifier et rectifier une incohérence entre les destinations interdites (commerces inférieurs a 300 m?) et les destinations autorisées sous conditions a
Pédebert (commerces inférieurs a 100m? autorisés). Dans une cohérence d’ensemble, toutes les ZAE stratégiques sont régies par la méme régle,
interdisant les commerces inférieurs 8 300M? de surface de vente.
Préciser les modalités d’application du seuil de 300m? de surface de vente, qui s’appligue a la cellule commerciale et non a I'ensemble commercial. En
effet, la rédaction initiale laissait penser gu’un ensemble commercial de 300 m? pouvait s'implanter en offrant plusieurs cellules commerciales de taille
moindre, ce qui est contraire a la volonté affichée dans le PADD de favoriser I'implantation de commerces de proximité au sein des centralités urbaines,
plutdt que dans des espaces périphériques.
Autoriser le logement sous condition d’étre nécessaire et lié a I'activité d’'une hébergement touristique ou hotelier

v
v
v
v

La ZA Atlantisud (Saint Geours de Maremne)
La ZA Arriet ( Benesse Maremne)

La ZA Cramat (Soustans)

La ZA Pédebert {Soorts Hossegor)

Artisanat

Restauration

Commerce de gros
Activités de services ou
s’effectue I'accueil d’'une
clientéle

¥ Le commerce de détail ayant une surface
de vente supérieure 3 300 m? de surface
de vente.

v Le commerce de détail et le commerce de
gros de plus de 1000 m* de surface de
vente seront implantés au sein des
périmétres délimités au document

Avant Aprés

e E I Hablc

Conformément au document graphique 3.2.2, les 2ones d"activités considérées comme espaces stratégiques sont :

Im Autorisé sous condition Interdit

¥ Logement

v Commerce de détalls ou
ensemble commercial dont la
surface de vente est inférieure
4300 m?

v’ Hébergement hdtelier et graphique « ZACOM »
touristique f :les
¥ Cinéma <> Régle particuliére pour PEDEBERT : les constructions ou installations qui,
commerces de détails inférieurs 3 1000m? de par leur nature, ne correspondent
surface de vente sont autorisés pas a la destination générale de la
ondaire ot zone ou sont incompatibles avec la
v Industrie I at sécurité, 1a tranquillité, (a
¥ Entrepdt ¥ Hébergement sous conditions d’étre lié & commodité ou la bonne tenue du
¥ Bureau une établi rent d ig! it voisinage, telles que :
A 'S e A (Y AL 1l i U

v
e
s
»

S

artissnat

Restauration

Commerce de gros
Activites de senvices ol
s'effectue ‘aocueil d'une
clientéla

Hébergament hbtzliar et

touristiqua
cinema

act]
d t

Industrie

Entrapdt

Buraau

Centre de congrés Bt

d’exposition

if 1bl
Lecaux et bureaux

uipe

+ Le commerce de détail ayant une surface
de vente supérieure & 300 m* de surface
de wente par cellule commerciale et
infariaur 3 2000 m2 de surface de vente
guand [a tatalité des cellules commerciales
constitue un ensemble commercial.

+ Le commerce de détzil et le commerce de
gras de plus de 160D m* de surface de
wenta serant implantés au sein des
perimétres délimites au documant
graphique = ZACOM »

Jabitatio

v Hebzrgement scus conditions d'étre fig &
une Etablisserment d’ensaignement

~ Logement saus condition d'gtre
nécessaire et lié 4 I"activité d'une
hébergement touristique au hivtelier

v Logement

+ Commerce de details e
ZRseFhe-EarrrRersabdort s
surface de vante de [a cellula
commerciale a5t inférisurs &
300 m*

ale : les
censtructions ou installations qui,
par l2ur nature, ne corrasgondent
pas a Ia destination génerale de |a
zone ou 5ont incampatiblas aver la
securite, |a tranguillits, la
pemmodita ou la bomne tenue du
voisingze, tellas qua :
+" Linstallation d'une caravane
pendzant plus de 3 mais par an
[hars parc résidentiel dz Izisirs,
camping au village de vacances)
+ Les carrigras

manie
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Localisation Objectif

Zone U
Secteurs économiques «
Espace d’équilibre »

Préciser les modalités d’application du seuil de 300m? de surface de vente, qui s’applique a la cellule commerciale et non a I'ensemble commercial.
En effet, la rédaction initiale laissait penser qu’un ensemble commercial de 300 m? pouvait s'implanter en offrant plusieurs cellules commerciales
de taille moindre, ce qui est contraire a la volonté affichée dans le PADD de favoriser 'implantation de commerces de proximité au sein des
centralités urbaines, plutdt que dans des espaces périphériques.

Avant Aprés

Secteurs & vocation d'activités économiques identifiés comme « espace d'équilibre »

Conformément au document graphique 3.2.2, les zones d'activités considérées comme espaces d'équilibre sont :
- ZAle Tuguet (Angresse)

- ZAles 2 Pins (Capbreton)

- ZA Artiguenave, Bechouague et Housquit (Labenne)

- ZA Tinga (Magescq)

- ZA Barias {St-Geours-de-Maremne)

- ZA Terreblanque et Casablanca (St-Vincent-de-Tyrosse)

- ZA Laubian 2 et 3 {Seignosse)

¥ Logement

¥ te commerce de détail ayant une surface de

¥’ Artisanat vente supérieure 3 300 mt. v Hébergement

¥ Restauration ¥ Le commerce de détail et le commerce de gros

¥ Commerce de gros de plus de 1000 m* de surface de vente seront  Cor et

¥ Activités de services ol implantés au sein des périmétres délimités au SErvice
s'effectue I'accueil d'une dacument graphique x ZACOM » v Commerce de détail ou
clientéle ensemble commercial

t f v dont la surface de vente

v [ndustrie inférieure 3 300 m®
¥ _Entrepdt Exploitation agricole et forestiére ¥ _Hébergement hételier

SAARE

i e |

fice v’ Le commerce de détail ayant une surface de

v logement

Artisanat vente supérieure a 300 m* par cellule v' Hébergement

Restauration commerciale et inférieur 3 1000 m2 de surface

Commerce de gros de vente quand la toralité des cellules Cor

Activités de services ol commercialas constitue un ensemble Service

s'effectue Faccueil d'une commercial. v Commaerce de détails ou

clientale v' Le commerce de détail et le commerce de gros ansamble commercal
de plus de 1000 m* de surface de vente seront dont la surface de vente
implantés au sein des périmétres délimités au de la cellule

ir document graphique « ZACOM » commerciale est
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Localisation Objectif

e  Préciser la dénomination des ZAE sur la commune de Messanges.

e leverlincohérence concernant le secteur du Pignadar a Vieux Boucau, considéré comme ZAE dans le reglement écrit et comme secteur résidentiel
dans 'OAP n°4. La volonté de la Mairie est d’accompagner la mutation de cet espace économique vers un espace résidentiel a travers la création
de cette OAP et 'aménagement d’'une ZAE communautaire sur la commune limitrophe de Messanges ; cela améne a supprimer cette ZAE du
réglement écrit.

e  Supprimer la référence a l'artisanat de production, notion absente du lexique national de I'urbanisme.

e Tenir compte de l'existence d’un tissu commercial a Messanges Sud en rappelant 'existence d’une ZACOM, conformément au document
graphique 3.2.2, et en autorisant les cellules commerciales supérieures & 300 m? de surface de vente, a I'est de la RD652 dans la ZA de Pey de
I’Ancre.

Zone U Secteurs
économiques

« Espace de
proximité »

Avant Apres

Secteurs a vocation d’activités économiques identifiés comme « espace de proximité » _ Autorisé Autorisé sous condition Interdit
Conformément au document graphique 3.2.2, les zones d’activités considérées comme espaces de proximité sont : Commerce et activités de Commerce sur la ine de M ges (ZA Hahitatior
service Pey de I'Ancre, a I'est de RD652) v' Logement
-ZA Lou Yeme (Azur) - ZA (St-Martin-de-Hinx) ¥' Artisanat {de production) v’ Le commerce de détail ayant une surface de v Hébergement
- 2A communale et Guillebert {Bénesse-Maremne) - 2A Le Plach (Saubion) v" Commerce de gros vente supérieure 4 300 m? par cellule
- ZA Mouta et Marquéze (Josse) - ZA La Haurie (Saubrigues) v Activités de services ol commerciale et inférieur 4 1000 m2 de surface Comn e et activités de
- ZA La Gare {Magescq) - ZA Jouendema (Saubusse) s’effectue 'accueil d’'une de vente quand la totalité des cellules ervice
- ZA Caserne des pompiers (Messanges) - 2A Lacomian et Beillicq (Tosse) clientele commerciales constitue un ensemble v Commerce de détails
- ZA La Palle (Moliets) - ZA Pignadar (Vieux-Boucau) o el S st e el
- ZA (Orx) Autre activité des secteurs v Le commerce de détail et le commerce de gros MESSANGES
secondaire ou tertiaire de plus de 1000 m? de surface de vente seront v Restauration
v" Industrie implantés au sein des périmeétres délimités au ¥ Hébergement hotelier et
. VItes Ge serv sbitatio v Entrepst document graphique « ZACOM » touristique
v Artisanat (de production) vloitation agricole et forestiére v Logement & i v Cinéma
¥ Commerce de gros v Les constructions et batiments liés 3 ¥ Hébergement
v’ Activités de services ou s'effectue V'exploitation agricale ou forestiére ne
I'accueil d'une clientéle présentant aucune nuisance et destinés

au stockage, au conditionnement et 3 la v
Commerce de détails

commercialisation. v
secondaire o v Restauration
¥ Industrie SN . ¥ Hébergement hbtelier et
v Entrepdt A= . 3 4 touristique
B2 v Uensemble des constructions autorisées % S
¥ Bureau . v Cinéma
v dans la zone sous condition de respecter

"
Centre de congrés et d’exposition foe Al I e g atimben i S e s
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Localisation Objectif
L )

Zone U Secteurs

économiques .

« implantation
ponctuelle
locale »

Rappeler I'existence d’'une ZACOM sur la commune d’Angresse, conformément au plan réglementaire 3.2.2., autorisant les surfaces de vente
supérieures a 1000 m?.
Préciser les modalités d’application du seuil de 300m? de surface de vente, qui s’applique a la cellule commerciale et non a 'ensemble commercial.
En effet, la rédaction initiale laissait penser qu’un ensemble commercial de 300 m? pouvait s'implanter en offrant plusieurs cellules commerciales
de taille moindre, ce qui est contraire a la volonté affichée dans le PADD de favoriser I'implantation de commerces de proximité au sein des
centralités urbaines, plutét que dans des espaces périphériques.

Avant Aprés

Secteurs a vocation d’activités économiques identifiés comme « implantation ponctuelle

locale »

Commerce et activités de service

¥ Artisanat (de production)

v Commerce de gros

¥ Activités de services ou §’effectue
I'accueil d’une clientéle

Autre activité des secteurs
secondaire ou tertiaire

¥ Industrie

v Entrepdt

v Bureau

Autorisé sous condition

Exploitation agricole et forestiére

v

Les constructions et batiments liés a
V'exploitation agricole ou forestiére ne
présentant aucune nuisance et destinés
au stockage, au conditionnement et 4 1a
commercialisation.

De maniére générale :

v

LUensemble des constructions autorisées
dans 1a zone sous condition de respecter

Habitation
v Logement
v' Hébergement

Commerce et activités de

service

¥ Commerce de détails

v Restauration

¥ Hébergement hbtelier et
touristique

v Cinéma

Secteurs a vocation d’activités économiques identifiés comme « impiantation ponctuelle

locale »
Autorisé

Commerce et -Jl.'(i\.".'.('.'\ de se ['\-'i( e

¥ Artisanat (de production)

v Commerce de gros

¥ Activités de services ou s'effectue
V'accueil d’une clientéle

Autre activité des secteu
secondaire ou tertiai

¥ Industrie

v Entrepot

¥ Bureau

Autorisé sous con

Commerce sur la commune d’Angresse
v Le commerce de détail ayant une

surface de vente supérieure & 300 m*
par cellule commerciale et inférieur a
1000 m2 de surface de vente quand la
totalité des cellules commerciales
constitue un ensemble commercial.

Le commerce de détail et le commerce
de gros de plus de 1000 m* de surface
de vente seront implantés au sein des
périmétres délimités au document
graphigque « ZACOM »

Interdit

Habitation
¥ Logement
v Hébergement

merce et activités d
Service
v Commerce de détails
v’ Restauration
v Hébergement hotelier et
touristique
v Cinéma
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Localisation Objectif
DESTINATIONS - LIMITATIONS
ZonesAet N e  (Clarifier la regle par un nouvel agencement des différentes dispositions.
MACS e  Préciser les modalités d’application de la regle concernant la construction des annexes devant respecter une emprise au sol totale inférieure a
40 m? (existant + extension).

Avant Aprés

Est autorisée dans |a limite de :

L’extension au sol ou par élévation des constructions teiles qu’elles existent a I'approbation du PLUI, sous réserve
que:

Fusage soit exclusivement dédié a I’habitation [non nécessaires a I'exploitation agricole

que I'extension ne conduise pas a la création d’un nouveau logement

que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte

que ces extensions et surélévations ne compromettent pas l'activité agricole et |a gualité paysagére du site

Pour les constructions existantes d’une surface de plancher inférieure & 100 m* : S0 % de la surface de plancher
Femprise au sol du batiment existant a la date d'approbation du PLUI

Pour les constructions existantes d'une surface de plancher supérieure 3 100 m® : 30% de surface de plancher du
batiment existant 3 la date d'approbation du PLU, dans la limite de 300 m* de surface de plancher (existant +
extension),

Uensemble des bitiments annexes 4 une habitation existante d’'une emprise au sol totale inférieure 3 40m?

Les piscines sous condition d’étre implantées dans un rayon de 30 métres par rapport au batiment d'habitation
principal.

la possibilité d'extension n'est offerte qu'une seule fols tous les 10 ans, & compter de |a date d'approbation du PLUI

L'extension est gukcrisée dans Ia limite de -

- Paur las constructions axistantes d'une surface de plancher inférieure 3 100 m* : 50 % dz |3 surface de plancher
I"emprise au sol du bitiment existant a la date d'approbation du PLL

- Pour les constructions existantss @'une surface de plancher supérisure & 10D M © 30% de surface de plancher du
batiment existant & |3 dete d'zpprabation du FLU, dans 3 limisz de 300 m* de surface de plancher (existant +
Extension),

La passibilité d'extension n'est offerte qu'une seuls fois tous les 10 ans, 3 compter de |a date d'approbation du PLU

= ensambla—des hitimerts-Les. constructions d'annexes & une habitation existante d'une emprise au sal tatale
inférieura 3 40m?”. (Flusieurs nowvelles annexes pewvent Etre construites @ compter de {a date o'oporobation du PLUT
mpis fewr ermpvsE qu 5ol CURWNEE e POUITT excéder A0T=).

Localisation Objectif
DESTINATIONS - LIMITATIONS
Zone N . . . . ) . . ) . )
Corriger une erreur matérielle : supprimer la notion d’emprise au sol (prévue dans le projet arrété du PLUI}, au profit de celle de surface de plancher
MACS RO . .
(retenue suite a 'avis des PPA dans le projet de PLUI approuvé).
Avant Aprés

Est autorisée dans la limite de :

Pour les constructions existantes d’une surface de plancher inférieure a 100 m? : 50 % de la surface de plancher
I'emprise au so! du batiment existant a la date d’approbation du PLUi

Pour les constructions existantes d’une surface de plancher supérieure a 100 m? : 30% de surface de plancher du
batiment existant a la date d’approbation du PLU, dans la limite de 300 m? de surface de plancher ({existant +
extension),

Est autorisée dans la limite de :

- Pour les constructions existantes d’une surface de plancher inférieure a 100 m? : 'S0 % de la surface de plancher
Femprise auscl-du batiment existant a la date d’approbation du PLUI

- Pour les constructions existantes d’une surface de plancher supérieure & 100 m? : 30% de surface de plancher du
batiment existant a |a date d’approbation du PLU, dans |2 limite de 300 m? de surface de plancher (existant +

extension),
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Localisation Objectif
DESTINATIONS - LIMITATIONS
Zones N Préciser les constructions et installations autorisées dans les zones Naturelles réservées aux parcours golfiques. Il s’agit uniqguement de ceux nécessaires a
MACS I'exploitation/entretien du golf et a sa fréquentation (blocs sanitaires, locaux techniques par exemple) ; le développement d’un hébergement hételier ou
touristique en lien avec |'activité golfique est par exemple interdit.

Avant Aprés

Zone naturelle réservée au
parcours golfique

Les aménagements légers (chemins piétonniers et objets mobiliers

destinés a I'accueil ou a 'information du public) liés a Panimation, la vie et

la gestion du parcours golfique.
Les constructions et installations en lien avec |'activité golfique.

Zone naturelle réservée au
parcours golfique

Fa' 3

Les aménagemen‘t-'_’r. légers {chemins piétonniers et objets mobiliers
destinés a Ifaccueil ou a 'information du public) liés a I'animation, Ia vie et
la gestion du parcours golfique.

Les canstructions et installations hé-etnécessaire a |'activité golfique.

Localisation Objectif
DESTINATIONS - LIMITATIONS
Zone N Préciser les constructions et installations autorisées dans les zones Nt2. L'objectif initial était de permettre une évolution mesurée de ces campings
MACS préexistants, au regard des enjeux paysagers/environnementaux. |l s’agissait de permettre une gestion de |'existant, sans développement majeur de
I'activité. Or la rédaction initiale du réglement était trés proche des autres types de campings aménagés.

Avant Aprées

Zone NT2 réservée aux
activités touristiques avec
hébergement, sur site a forte
valeur paysagére ou

environnementale

Seules sont admises:

les extensions limitées 3 hauteur de 30% de I'emprise au sol des
batiments existants & la date d'approbation du PLUI,

les changements de destination

les aménagements en relation avec les activités touristiques, a condition
que les travaux et installations envisagés ne portent pas atteinte 4 la
qualité du paysage et aux activités agricoles avoisinantes.

Les mises aux normes dans les domaines de I'accessibilité, de la sécuriteé,
de I'hygiéne (installations sanitaires)

! Zone NTZ réservée aux
activités touristiques avec
hébergement, sur site a forte
valeur paysagére ou
environnementale

Seules sont admis:

Les reaménagements de terrains de camping et de caravanage
existants

les extensions des constructions limitées a hauteur de 30% de
I"'emprise au sol des batiments existants a la date d'approbation du
PLUI,

las £h ntc ded

les aménagements en relation avec les activités touristiques deja
existantes a la date d'approbation du PLUJ et ne générant pas
d’emprise au sol, a condition que les travaux et installations envisagés
ne portent pas atteinte a la qualité du paysage et aux activites
agricoles avoisinantes.

Les aménagements légers

Les mises aux normes dans les domaines de |'accessibilité, de la
securité, de I'hygigne {installations sanitaires)
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Localisation

Objectif

DESTINATIONS - LIMITATIONS (page 137)

Zone N Reconnaitre 'existence d’une activité de BTP mitoyenne d’une future zone d’activité sur la commune de Saint Jean de Marsacq, et permettre sa mise en

MACS conformité vis-a-vis de la réglementation ICPE. Au regard des batiments préexistants (ancienne coopérative agricole), aucune construction, extension,
aménagement ne sont autoriseés.

Avant

Zone réservée aux
activités économiques
existantes.

Seules sont admises :

- Les extensions des constructions et installations existantes 3 la date d’approbation du

PLUiI a usage d’activités économiques de type industriel, artisanal, tertiaire ou

commercial existante, sous réserve que I'opération projetée :

s ne porte pas atteinte a la qualité paysagére du site,

= necrée pas de nouveau logement,

= L’extension des batiments existants ainsi que les constructions relatives au stockage
de matériel (hangar), ne doivent pas dépasser 15% de |'emprise au sol existante.

Aprés

Zone réservée aux Seules sont admises :

activités économiques - Les extensions des constructions et installations existantes a la date d"approbation du

existantes. PLUIi a usage d’activités économiques de type industriel, artisanal, tertiaire ou

commercial existante, sous réserve que I'opération projetée :

= ne porte pas atteinte a la qualité paysagére du site,

" ne crée pas de nouveau logement,

= L'extension des batiments existants ainsi que les constructions relatives au stockage
de matériel (hangar), ne doivent pas dépasser 15% de 'emprise au sol existanta.

Regle particuliére sur la commune de Saint Jean de Marsacq : aucune construction ni
ameénagement ne sont autorisés.
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A4 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Localisation | Objectif

MACS
Zones U, A
etN

e  Supprimer la référence a la commune de Saubion

e Dans un souci de pédagogie, préciser les modalités de calcul du recul (au nu du mur), les définitions d’agglomération/hors agglomération (issues du
code de la route) et les modalités de dérogation délivrées par les autorités compétentes.

e  préciser que tout aménagement ou construction doit respecter le recul de 2m par rapport aux emprises SNCF.

3.1 (MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS ET BATIMENTS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES |
[PUBLIQUES
CF ilustrotions et géfinitions dons lexigue

‘n vole publique s'entend comme I"espace ouvent 3 12 crculation publique, qul comprend la partie de la
chaussée ouverte 3 la circulation des véhicules motorisés, les Itinéraires. cyclables, Femprise réservée au
passage des piétons, et les fossés et talus la bordant, Uemprise publique comespangd aux espaces extérieurs
puverts au public qui ne répondent pas 3 la notion de vole ni d'équipement public.

|
Ce recul est calculé hors avant toit.

Régles générales

|En agglomeération, les régles de recul sont régles parle d 1t graphigue 3.2.3 = Saub

;Hors agplomération, les constructions et bdtiments doivent dtre implantés (saufl dérogations délivrées par
les auterités compsétentes), avec un recul minimum de :

AN et 100 métres Autoroute Ab3 et ses bretelles d'accks (RDS24)
autoroute

Cardgorie 75 mitres routes départementales 810 et 824E
1

Carégorie SO mibtres routes départementales 33 (Saint Vincent de Tyrosse-Orthevisile),

1 79, 652 (eatre Léon et RDZ9), 152 er 152 E

Cardgorie 35 métres routes départementales 12, 17 (entre RO 810 ot RDE52), 28, 33

2 {Salnt Vincent de Tyrosse-Soonts), 50, B9 (entre RD79 o1 Selgnosse
bourg), 112, 150 (entre Azur el Magescq) et 652 [entre Soustons et
Soorts Hossegor)

Catégarie 25 métres routes départementales 16, 17 [entre RO33 et RDS10), 54, 79, 82,

3 86, 89 (ent7e Le Penon et RD79),117, 116, 126 (entre Labenne

Océan et D810}, 133, 150 (entre Herm et Magescn), 152, 252, 337
(entre AD79 et Plage des casernes), 418, 10 €

routes départementales 28 (entre Sainte Marle de Gosse et
ROS817),50 (entre Azur et Soustons), 70, 71, 126 {entre RDB10 et RD
26), 171,189, 271,328, 337, 345, 347, 366, 378, 393, 423, 432, 435,
450, 465, 466

Calégorie 15 mitres
4

Un iecul dé 2 85t obligatoire pour touts constiuction par rappon aux emprise ferroviaires.

| Uintégralité de 1a construction ou du batiment & vocation & tre localisée au-dela des retralts minimum
Limpoets selon tes typologies dg vigs suges g ha

Avant

Aprés

ce recul est Glculé en tous points de 1a construction, hors avant toit (au nu du mur).

Regles générales

En agglomération (au sens du code de la route), les régles de recul sont régies par le document graphique 3.2.3 »
S

Hors agglomération (au sens du code de 1a route}, les constructions et batiments doivent étre implantés (sauf
o o e o i T = o }, avec un recul minimum de :

RN et 100 metres Autoroute A53 et ses bretelles d’accés (RDB24)

autoroute
Catégorie1 75 métres routes départementales 810 et 824€

routes départementales 33 (Saint Vincent de Tyrosse-Orthevielle), 79, 652
(entre Léon et RD75), 1528t 152

Catégoriel S50 métres *

routes départementales 12, 17 {entre RD 810 et RDSE52), 28, 33 [Saint
Vincent de Tyrosse-Soorts}, 50, 89 {entre RD79 &t Seignosse bourg), 112,
150 (entre A2ur et Magescq) et 652 (entre Soustons et Soorts Hossegor}

routes départementales 16, 17 {entre RO33 et RD810), 54, 79, B2, 86, 89
(entre Le Penon et RD79),117, 116, 126 {entre Labenne Océan et RDS10),
133, 150 (entsre Herm et Magescq), 152, 252, 337 (entre RD79 et Plage des
casemes), 418,16 £

Catégonie 2 35 métres *

Catégorie3 25 métres *

routes départementales 28 (entre Sainte Marie de Gosse et RD817),50
(entre Azur et Soustons}, 70, 731, 126 (entre RD310 et RD 26}, 171,139,
271,328, 337, 345, 347, 366, 378, 393, 423, 432, 435, 460, 465, 466

Catégoried 1S metres *
« Il est possible de déroger 3 ces régles de recul d'implantation hors agglomération sur les catégories 1
(uniquement recul de 50m} a 4, sur avis des autorités compétentes (conseil départemental).

Un recul de 2m est obligatoire pour toute construction ou aménagement par rapport aux emprises ferroviaires.
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Localisation | Objectif

MACS
Zone U

e Rajouter dans les dérogations les piscines non couvertes.

e Préciser les régles particulieres relatives a la gestion du domaine publique maritime, en cohérence avec celles déja en vigueur concernant les
constructions/aménagement autorisés sous conditions dans la bande littorale des 100m et dans la zone Naturelle (concessions de plage).

Avant

Aprés

Ces regles generales d'implantation ne concernent pas :

Les équipements d'intérét collectif et services publics, 3 la condition d'assurer l'intégration urbaine,
paysagere et environnementale des constructions,

Les projets d‘extension ou de surélévation dans le prolongement de la construction (sans diminution
du retrait existant), si le projet permet d'assurer une meilleure intégration architecturale.

Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration dans le site, la réalisation
d'un équipement ou d'une installation technique liée 3 la sécurité, a Faccessibilité d'un batiment
{ascenseurs, escaliers..), aux différents réseaux ou nécessaire a la production d’'énergias renouvelables.

Pour la préservation ou la restauration d’un élément ou d’un ensemble du patrimoine bati classe,
inscrit ou identifié aux documents graphiques au titre de l'article L.151.19 du Code de IUrbanisme,

En raison d’'une configuration atypique ou complexe du terrain (parcelles en triangle, terrains a fort
dénivelé, etc...},

Dans le cadre de la réalisation d'une opération d’aménagement d’ensemble,

Pour la préservation ou la restauration d’un espace boisé, d’un alignement d’arbres, d’un élément ou
d’un ensemble végétal remarquable ou protégé au titre des articles L. 113-2 ou L.151-23 du Code de
I’'Urbanisme, il pourra étre impose un retrait de |a fagade,

Pour assurer 1a continuité de la végétation et des espaces non batis avec des espaces publics ou privés
existants, un recul pius important pourra étre imposeé.

Pour permettre une isolation par Yextérieur, dés lors que la mise en ceuvre de ce dispositif ne porte
pas atteinte a la circulation des personnes ou vehicules sur I'espace public en toute sécurité.

Les éventuelles saillies et surplombs au-dessus du domaine public peuvent &tre JUTOrisés sous réserve
d’‘une autorisation délivrée par le gestionnaire de "espace public.

Les balcons, les éléments de décor architecturaux, ainsi que les dispositifs nécessaires 3 'utilisation
des énergies renouvelables dans la mesure oU ces éléments ou dispositifs n‘excédent pas 0,80m de
profondeur par rapport au nu de |a fagade des batiments.

1. Volumétrie et implantation des constructions
CF iliustrations et définitions dans lexigue

1.1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS ET EATIMENTS PAR RAPRORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIGUES |suite)

Cas ragles genarales d'implantation ne concement pas :

Les equipements d’intérét collactif et services publics, 3 la condition d'assurer I'intégration urbaing,
paysegere et environnamantals des constructions,

Les piscines nan couvertes

# Les constructions et installations faisant |'objet d'une cencession d'occupation temporaire dul
domaine public maritime sous réserve de ne pas compramettre la servitude de passage au rivage. ».
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Localisation | Objectif

MACS Préciser les régles particuliéres relatives a la gestion du domaine publique maritime, en cohérence avec celles déja en vigueur concernant les
Zone A et N | constructions/aménagement autorisés sous conditions dans la bande littorale des 100m et dans la zone Naturelle (concessions de plage).

Avant Aprés

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS ET BATIMENTS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans les autres cas, Les constructions doivent s'implanter a une distance minimum de 5 métres minimum
des voies et emprises publiques

Au sein des STECAL délimités au document graphique 3.2.2, les constructions devront étre implantées
conformément aux dispositions graphiques mentionnées au document graphique 3.2.3.

Les dispositions ne <appliguent pas aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des
équipements collectif et services publics 4 condition que cela soit justifié par des raisons techniques et dés
lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du
terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages .

Dans les autres cas, les constructions doivent s'implanter @ une distance minimum de 5 métres minimum des
voies et emprises publiques

b) Au sein des STECAL délimités au document graphique 3.2.2, les constructions devront étre implantées
conformément aux dispositions graphiques menticnnées au document graphique 3.2.3.

Les dispositions ne s’appliquent pas -

+ aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des équipements collectif et services publics a
condition que cela soit justifié par des raisons techniques et dés lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec
'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages .

+ aux constructions et installations en limite du domaine public maritime faisant l'objet d’une concession
d’occupation du domaine public sous réserve de ne pas compromettre la servitude de passage au rivage.
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Localisation | Objectif

e Assouplir les régles de recul pour les espaces verts (publics ou privés), aux jardins et parcs publics, ainsi que pour les liaisons douces.
e  Rappeler dans les régles particulieres des communes de Magescq, Labenne et Saint Geours , les études amendement Dupont telles qu’annexées au
PLUI et renvoyer aux documents graphiques 3.2.3 pour la délimitation des reculs dérogatoires.
Avant Apres

Zone U
MACS

o —

Riégles particuliéres
£n limite d espaces verts (publics ou prives), de jardins et parcs publics, 5 appligueront les
régles relatives aux limites separatives,

Pour les voies destinées exdusivernent aux piétons &t aux cydes, (e recul minimal estde 1.5
métres.

Pour des motifs & ordre paysager ou écologique, ces régles particuliéres exposées dans les
dispositions générales du présent réglement] peuvent Iimposer gans lzs secteurs
identifies dans les documents graphigues 3.2.7 relztif au patrimoine et 3.2.8 relatif 5 la
trame verte 2t bleuve.

Pour des motifs d'ordre paysager ou ecologique, des régles particulieres (exposées dans
les dispositions générales du présent réglement) peuvent s'imposer dans les secteurs
identifiés dans les documents graphiques 3.2.7 relatif au patrimoine st 3.2.8 relati 3 1a
trame verte et bleue.

Dans |25 secteurs soumis a une emprise de sol maximale de 10% (cf plan 3.2.5), toute
conztruction nouvelle dot étra implantée par rapport aux voies existantes, modifiées ou
a créer dang une bande de 10 3 40 m de profondeur par rapport a 'alignement des voies.

A Labenne Oceéan, hors plan masse at = village des chalets du Boudigau », toutes les
constructions principales doivent étre implantées dans une bande comprise entre Sm et
25m par rapport a Falignement. Les dispositions précitées ne s‘appliquant pas pour las
extensions des constructions existanies sous réserve de ne pas créer de nouveaux
legements.

Dans les secteurs soumis 3 une emprise de sol maximzle de 10% |cf L’p!an 3.2.5], toute
construction nouvells doit étre implantée par rapport aux voies existantes, modifiees ou a
créer dans une bande de 10 2 40 m de profondeur par rapport 3 I'alignement des voies
OU 3 partir de 'extrémité des acces pour les propriétés en drapesu existantes a la date
d'approbation du PLUL

A Labenne Océan, hors plan masze et « village des chalets du Bo Boudigay » toutes las
constructions pnna;ules doivent &tre implantees dans une bande comprise entre 5m et
25m par rapport 3 I'alignement. Les dispositions précitées ne s'appliquent pas pour les
extensions des constructions existantas tous réserve de ne pas créer de nouveaux
logements.

Dans le secteur 3 vocation d'activité economique de la zone d‘m et d Artiguenave,
les régles de recul des constructions par rapport a la RD sont régies par le document
graphique 2.2.3 {conformément a I'étude amendement Dupont annexée au présent
réglement)

Dans le secteur a vocation d'activité économique de Ia zone d'activité du Tinga, les regles
de recul des constructions par rapport a la AG3 sont régies par le document graphique
3.2.3 (conformément 3 I'étude Amendement Dupont annexee 3u présent réglement)

Dans le secteur du collége et sur un secteur de la ZA Atlantisud, les régles de recul des
constructions par rapport 3 la RDB24 et RD310 sont régies par le document sraphique
3.2.3 {conformament aux études Amendement Dupont annaxées au présent réglement)
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Localisation

Objectif

Zone AU
MACS

Pour assurer la sécurité juridique des actes d'urbanisme délivrés dans les secteurs d’OAP (zone 1AU} il est proposé que les dispositions des OAP relatives aux
hauteurs et prospects sont apprécier selon un principe de conformité. En effet, le principe de compatibilité revét un caractére trop fragile pour apprécier
certaines prescriptions chiffrées.

Avant Aprés

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU :

Les zones 1AU sont uniquement régies par les Orientations d'Aménagement et Programmation [piéce 4 du

PLUI).

DISPOSITIONS APPLICARLES A LA ZONE 18U -
Les zones 18U sont uniguement régies par les Oriemtations d'Aménagement et

Programmation {piéce 4 du PLUI). Les dispositions relatives gux hauteurs et prospects
mentionnées dans les OAP sont a respecter stricterment.
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A5 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Localisation Objectif
e  Préciser I'application de la regle particuliere a Soorts Hossegor : les annexes doivent s’implanter sur limites séparatives ou sur fond de parcelle
Zone U uniguement quand elles ne sont pas incorporées a la construction principale. Le cas particulier des parcelles sans limite de fond est également
Labenne, traité.
Soorts Hossegor e Compléter les regles particuliéres a Labenne : certains types d’annexes peuvent déroger a la régle générale imposant un recul sur limite
séparative oua 3 m et H/2.

Avant

Aprés

Re gles particuleres

Pour des motifs d’ordre paysager ou écologique, des régles particuliéres (exposées dans les dispositions
générales du présent réglement) peuvent s'imposer dans les secteurs identifiés dans les documents
graphiques 3.2.7 relatif au patrimoine et 3.2.8 relatif a la trame verte et bleue.

Sur la commune de Josse, les annexes non incorporées au batiment principal et abris de jardin pourront
s‘implanter a 1 m des limites séparatives. L'implantation sur limite séparative est interdite.

Sur la commune de Soorts Hossegor :

la distance est calculée entre la limite d’emprise de Ia voie ou de V'espace public et le nu du mur, en tout
point de la construction. Un débord de toit de 40cm maximum est autorise dans |a zone non aedificandi,
dans le cadre d’une meilleure cohérence architecturale.

les annexes 3 la construction principale doivent étre implantées en limites séparatives latérales et de
fond de parcelle,

les différentes régles concernant les formes urbaines, Fimplantation du bati et les gabarits sont illustrées
au niveau de I'annexe 3 du présent raglement.

Sur la commune de Labenne ;

Dans le secteur résidentiel de LABENNE OCEAN, hors plan de masse, toutes les constructions principales
doivent étre implantées soit sur une limite séparative, soit en retrait avec un minimum de Sm. Les
dispositions précitées ne s'appliquent pas pour les extensions des constructions existantes sous réserve de
ne pas aéer de nouveaux logements.

- 5ur fa commune de Soorts Hossegor ©
Bl

» |a distance est calculée entre la limite d'emprise de la woiz ou de Pespace public &t ke nu du mur, en tout point
de Iz construction. Un débord de toit de 40cm maximum est autorisé dans la zone non aedificandi, dans le
radre d'une meilleure cohérence architecturale.

= las annexss nan incorparges au velume de la construction principale deivent &tre implantées en limites
séparatives latérales et de fand de parcelle. Pour les ilots de propriété ne possédant pas de limite de
fond, 'annexe sera implantée a l'amiére de la fagade dominante du bati principal

= las différentas regles cencarnant les farmes urbaines, Fimplzntation du biti et les gabarits sont illustrées au
niveau de Fznnexe 3 du présant réglemant.

- Sur la commune de Labenne :

Dans le secteur résidentiel de LABENME QCEAN, hars plan d= masse, toutes les constructions principzles dafvent
&tra implantées soit sur une limits séparative, soit @n retrait avec un minimum d= Sm. Les dispositions précities
ne F'appliquent pas paur l2s extznsions des constructions existantss sous réseree de ne pas créer de Nouveaus

logements.

Les annexas d'une surface inférieure ou égale & 20m2 et d’une hauteur maximale de 2,5 mékre peuvent
simplanter dans une bande de O 3 3 métre par rapport aux limites seéparatives

Notice explicative — Modification simplifiée n°1 du PLUI — Janvier 2021



Localisation Objectif
Volumeétrie des constructions sur limites séparatives
e  Clarifier et simplifier la rédaction de la régle concernant les hauteurs autorisées. L'illustration n’étant pas suffisamment explicite, la rédaction initiale
Zone U laissait penser que la hauteur au faitage était autorisée sur limite séparative.
MACS e Rectifier une erreur matérielle sur la commune de Vieux Boucau : le « non autorisé » renvoyait aux toitures terrasses qui sont interdites.
e  Préciser les modalités d’application (calcul de la lengueur maximale, cas des secteurs a vocations économiques ou commerciales)
e  Ajouter une regle particuliere a Saint Vincent de Tyrosse
Avant  Aprés
A) VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS SUR LIMITES SEPARATIVES La longueur des constructions sur limite séparative est 3 calculer en prenant en compte les longueurs cumulées des
NR = non rég . constructions déji existantes et de celles projetées sur une méme limite.
Lengueur maximale Hauteur maximale sur limite 3 | Hauteur maximale aufanage
Longueur maximale i o s Pisouk Hauteyr maximale aufaitage (X1 Legout(Y) dans une bande de 3m [Z)
0 utews maximaie a Fegout MY o0 e bande de 3m (2) &m |10m] 12m m 5m|55mInNR| 3m | 35m m
I NR_|6m| 8m |10m| 12m 25m |3m|3sm|ssmime| 3m | 35m| am | asm pngresse
Angresse hzur
Benesse-Maremne
azur
Benesse-Maremne iCapbreton
ossa
(Capbreton Labenne
Posse hragescq
Labenne IMessanges
iMagescq IMcliets—et-Maa
Messanges DX
Ioliets-et-Maa Saint-Geours-de-
Ikaremne
Orx _-: Saint-lean-de-Marsac
[Saint-Geours-de- : ;
Eaint-Martin-de-Hinx
IMaremne =T
Saint-Vincent-de-
Saint-Jean-de-Marsacq Tyrosse .
[Saint-Martin-de-Hinx Sainte-Marie-de-Gosse
5aint-Vincent-de- . saubion
Tyrosse Saubrigues
Sainte-Marie-de-Gosse -
Saub I Beignosse
[Saubrigues I Boorts-Hossegor
busse Soustons
igy Tosse
[Soorts-Hossegor ieux-Boucau-les-Bains.
[Soustons En secteur a ion d’activité é i ou ial la h i sur limite
osse I séparative est réglementée par le plan 3.2.6. Les di: ok ne s’appl; pas.
seux-Boucau-les-Baing I I Non autorisé * Sur Saint-Vincent-de-Tyrosse, ces dispositions ne s’appliquent pas dans les secteurs réglementés par une emprise

au sol maximale de 60%, ce sont les régles du document 3.2.6 Hauteur des constructions qui s'appliquent.
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Localisation | Objectif

7one AU Pour assurer la sécurité juridique des actes d’urbanisme délivrés dans les secteurs d’OAP (zone 1AU) il est proposé que les dispositions des OAP relatives aux

MACS hauteurs et prospects sont apprécier selon un principe de conformité. En effet, le principe de compatibilité revét un caractére trop fragile pour apprécier
certaines prescriptions chiffrées.

Avant

Aprés

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU :

Les zones 1AU sont uniquement régies par les Orientations d'Aménagement et Programmation [piéce 4 du
PLUI).

DISPOSITIONS APPLICARLES & LA ZONE 14U

Les zones 1AU sont uniguement régies par les Orientations d’Aménagement et
Programmation [piéce 4 du PLUI}. Les dispositions relatives aux hauteurs et prospects
menticnnées dans les OAP sont a respecter strictement.

Localisation Objectif
Zones A et N Préciser, comme en zone Urbaine, les modalités d’application de la régle : le recul est calculé hors avant toit (au nu du mur}.
MACS

Avant Aprés

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS BATIMENTS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

En zone A, hors des STECAL délimités au document graphique 3.2.2 :

Les constructions doivent s'implanter en limite séparative ou en respectant un retrait minimum égal a la
moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieure a 4 métres (D = H/2 et D > 4 m minimum).

Les extensions des constructions a usage d’habitation non nécessaires a I'activité agricole et les annexes
peuvent &tre implantées en limite séparative ou en retrait des limites séparatives, 4 une distance des limites
au moins égale 3 la moitié de |a hauteur de |a construction sans étre inférieure 3 4 métres (D=H/2 et D>4 m
minimum).

Les dispositions ne s’appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
équipements collectifs et services publics & condition que cela soit justifié par des raisons technigues.

Regles particulieres 3 Soustons : 'implantation sur limite séparative est interdite.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS BATIMENTS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

En zone A, hors des STECAL délimités au document graphique 3.2.2:

Les constructions doivent s'implanter en limite séparative ou en respectant un retrait minimum égal a la
moitié de Ia hauteur de la construction sans Etre inférieure @ 4 métres {D = Hf2 et D > 4 m minimum).

Les extensions des constructions 4 usage d'habitation non nécessaires a I'activité agricole et les annexes
peuvent étre implantées en limite séparative ou en retrait des limites séparatives, a une distance des limites
au moins égale a la moitié de |a hauteur de |a construction sans étre inféricure 3 4 métres (D=H/2 etD>4 m
minimumy).

Ce recul est calculé hors avant toit.

Les dispositions ne s’appliguent pas aux ouvrages technigques nécessaires au fonctionnement des
équipements collectifs et services publics & condition que cela soit justifié par des raisons techniques.

Régles particulieres a Soustons : ['implantation sur limite séparative est interdite.
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A6 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Localisation | Objectif

Supprimer l'incohérence dans la rédaction de la régle concernant la dérogation aux regles de hauteur, en enlevant la fin de la phrase "implanté en limite
séparative". En effet, un nouveau batiment peut étre plus haut quand il est implanté sur limite séparative, adossé a un bati plus haut, OU s'il s'Tharmonise
avec d'autres batis sur le terrain d'assiette du projet (dans le cas d'extensions par exemple).

Avant Aprés

Zone U
MACS

Sales iculier e, 5 5.
Regles particuliéres Rézles particuliéres

La hauteur maximale autorisée pourra étre dépassée lorsqu’une construction s’adosse a un batiment existant

z . - - . ) La hauteur maximale autorisée pourra tre dépassée lorsqu’une construction s'adosse a un batiment existant
sur le ou les terrain(s) contigu(s), ou sur le terrain d’assiette du projet, dans le respect d’'une harmonie

& bl oy z el i y e ¢ ) sur le ou les terrain(s} contiguis), ou sur le terrain d'assiette du projet, dans le respect d'une harmonie
ensemble, sans dépasser toutefois la hauteur de I'existant implanté en limite séparative. d’ensemble, sans dépasser toutefois la hauteur de l'existant & , — -

Localisation | Objectif

Pour assurer la sécurité juridique des actes d’urbanisme délivrés dans les secteurs d’OAP (zone 1AU) il est proposé que les dispositions des OAP relatives aux
hauteurs et prospects sont apprécier selon un principe de conformité. En effet, le principe de compatibilité revét un caractére trop fragile pour apprécier
certaines prescriptions chiffrées.

Zone AU
MACS

Avant Aprés

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU :

Les zones 1AU sont uniquement régies par les Orientations d'Aménagement et Programmation [piéce 4 du DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 14U -

PLUI). Les zones 1AU sont upiguement régies par les Crientations dAménagement et
Programmation (piéce 4 du PLUI). Les dispositions relatives aux hauteurs et prospects
mentionnées dans les DAP sont a respecter strictement.
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A7 — EMPRISE AU SOL

Localisation | Objectif

Zone N Supprimer l'incohérence dans la définition de 'emprise au sol entre le réeglement de la zone N (tous débords et surplembs inclus) et le lexique (le débord de
MACS toiture dont la saillie ne dépasse pas 1m50 est exclu du calcul).

Avant Aprés

L'emprise au sol correspond a la projection verticale au sol du volume de la construction, tous-debords at

surplombsinclus(cf. définition au sein du lexique).

L'emprise au sol correspond a la projection verticale au sol du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus (cf. définition au sein du lexique).
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A8 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Localisation | Objectif
Reégles générales :
7ones U. A e Dans une logique de simplification, les préconisations en faveur d’une conception bioclimatique des batiments sont évoquées dans les regles générales,
ot N ! plutdt que répétées dans les différents degrés architecturaux.
MACS e Dans une logique de clarification, une partie spécifique du réglement est dédiée a 'aspect extérieur des clétures (partie 2.5). De plus, , il est rappelé
que les constructions a vocation économique et touristique sont régies par des dispositions spécifiques (partie 2.6) : les dispositions qui suivent
concernent uniquement les projets d’habitat ou d’équipement public.

Avant Apres

4.1-REGLES GENERALES

Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne peuvent
porter atteinte au caractére ou 3 I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains,
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les matériaux prévus pour étre recouverts {briques creuses, parpaings, etc.) ne peuvent étre utilisés a nus et
devront étre recouverts sans délais.

Sur la commune de Soorts-Hossegor, les dispositions du Site Patrimonial Remarquable s’appliquent (plan et
réglement annexés au P.L.U. intercommunai}.

Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a lutilisation ou la mise en ceuvre d’énergies
renouvelables ou a la conception de constructions de qualité environnementale (batiment basse
consommation, batiment 3 énergie positive, construction écologique, construction bioclimatique, ..) est
autorisé. Les constructions devront cependant présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét
des lieux avoisinants.

2.1-REGLES GENERALES

Les constructions peuvent étre d’expression architecturate traditionnelle ou contemporaine mais ne peuvent
porter atteinte au caractére ou a fintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
qu’'a 1a conservation des perspectives monumentales.

Les matériaux prévus pour &tre recouverts (briques creuses, parpaings, €tC) ne peuvent étre utilisés a nus et
devront étre recouverts sans délais.

Sur la commune de Soorts-Hossegor, les dispositions du Site Patrimonial Remarquable s’'appliquent (plan et
réglernent annexés au P.LU. intercommunal).

Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a Futilisation ou I3 mise en ceuvre d'énergies renouvelables
ou 3 la conception de constructions de qualité environnementale (bdtiment basse consommation, bitiment 3
énergie positive, construction écologique, construction biodimatique, ..} est autorisé. Les constructions devront
cependant présenter un aspect compatible avec le caractére ou Fintérét des lieux avoisinants.

De maniére générale, il est préconisé de tendre vers une conception bioclimatique des projets de construction
neuve et d'étudier 'orientation sud d'un pan de toit en vue d'une optimisation du potentiel photovoitaique.
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Localisation | Objectif
Zone U Regles générales : dans un souci pédagogique, il est rappelé que les constructions a vocation économique et touristique sont régies par des dispositions
MACS spécifiques (partie 2.6} : les dispositions qui suivent concernent uniquement les projets d’habitat ou d’équipement public.

Avant Aprés

4.4 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET CLOTURES

La qualité architecturale des constructions est réglementée par :

- Le document graphique 3.2.7 relatif au plan patrimoine : sont représentés les différents périmétres et
degrés de prescriptions applicables au sein de la zone urbaine.

- lereglement écrit ci-aprés présente les prescriptions applicables sur chaque secteur patrimonial {degré 1 3
4)

2.4 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS EF-CLOTURES.
La qualité architecturale des constructions est réglementée par :

- Le document graphique 3.2.7 relatif au plan patrimoine : sont représentés les différents périmétres et degrés
de prescriptions applicables au sein de la zone urbaine.

- le réglement écrit ci-apres présente les prescriptions applicables sur chaque secteur patrimonial (degré 1 a 4)

Les constructions 3 usage d’activité économique et touristiques sont régies des régles spécifiques {voir fa partie

2.6)

Localisation Objectif

Zone U

Soorts Hossegor périmétre du Site Patrimonial Remarquable.

En concertation avec |'Architecte des Batiments de France, ne plus reglementer |a coloration des tuiles, que ce soit a l'intérieur ou a I'extérieur du

Avant Aprés

REGLE GRAPHIQUE PATRIMOINE «DEGRE 1» : LA COMMUNE DE SOORT-HOSSEGOR
DEGRE 1.1 = PERIMETRE DU SPR ET RENVOI A 'INTEGRALITE DU SPR ANNEXE AU PLUI.

Les couvertures métalliques de type industriel (bac-alu, bac-acier ...) sont interdites. Les couvertures en tuiles
seront rouge-orange, de ton uni ou vieilli, sans dessin, ni panachage ou mélange de teintes. (UA+UB+UC+UD)

Dans les secteurs denses du centre-ville, réglementés par une emprise de sol de 70%, 50% et 25% dans le
document graphique 3.2.5, les annexes commerciales seront obligatoirement couvertes de tuiles en terre cuite.

REGLE GRAPHIQUE PATRIMOINE «DEGRE 1» : LA COMMUNE DE SOORT-HOSSEGOR

DEGRE 1. 2 = PERIMETRE HORS SPR A VOCATION RESIDENTIELLE

Les couvertures métalliques de type industriel (bac-alu, bac-acier ...) sont interdites. Les couvertures en tuiles
seront rouge-orange, de ton uni ou vieilli, sans dessin, ni panachage ou mélange de teintes.

TOITURES

DEGRE 1.1 = PERIMETRE DU SPR ET REMVOI & L'INTEGRALITE DU SPR ANKEXE AU PLUI {suite)

TOITURES

Les couvartunes metalliques de type industriel {bac-zlu, bac-acier ._} sant inberdites. Les couwvertures en tuiles
seront resza-sraage, de ton uni ou vieilli, sans dessin, ni panachzze ou melange de teintes, fa BB

Dans les secteurs denses du centre-ville, réglementés par une emprise de sal de 70%, 50% et 25% dans le
document graphigue 3.2.5, les annaxes commerciales saront abligatoirement couvertes de tuiles en terre cuite.

DEGRE 1. 2 = PERIMETRE HORS SPR A VOCATION RESIDENTIELLE

TOITURES

Les couvertures metalliques de type industriel (bac-alu, bac-acier ..} sont interdites. Les couvertures en tuiles
sesont souse-orance_de ton uni ou vieilli, sans dessin, ni panachage ou mélange de teintes.
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Localisation Objectif

Zone U

VISUXBoUEEl Assouplir la régle concernant les proportions des baies qui était pénalisante pour la réalisation de certains projets, notamment d’expression contemporaine.

Avant Aprés

FACADES FACADES

Elles devront respecter les principes de composition des fagades locales et les proportions des baies anciennes Elles devront respecter les principes de composition des fagades locales et les proportions des baies anciennes
(proportion verticale : hauteur supérieure ou égale a 1,4 fois la largeur). {proportion verticale - hauteur-supérieure ou-égale a-1.4 fois 13- largeur) -Les baies devront étre plus hautes que
larges -l est possible déroger a cette disposition relative aux proportions pour les ouvertures non visibles depuis
I'espace public des constructions d'expression contemporaine.

Lintervention sur les fagades se fera de maniére a respecter les proportions et les rythmes des percements
correspondant aux typologies du bati existant.

Les menuiseries seront placées en fond de tableau.

L'intervention sur les fagades se fera de maniére 3 respecter les proportions et les rythmes des percements
correspondant aux typologies du bati existant.

Les menuiseries seront placées en fond de tableau.

Il sera privilegié des volets bois ; les volets existants devront étre restaurés ou remplacés a I'identique ou d’aspect

équivalent.
11 sera privilégié des volets bois ; les volets existants devront &tre restaurés ou remplacés a I'identique ou d'aspect
équivalent.
Localisation Objectif
Zone U Rajouter des prescriptions relatives a 'aménagement des terrasses commerciales, telles qu’existantes dans le précédent PLU et annexées au reglement du
Vieux Boucau PLUi, qui visent a mettre en valeur le patrimoine architectural, urbain et paysager, a assurer l'accessibilité et |a sécurité de tous les usagers de |'espace public.

Avant  Apres

TERRASSES COMMERCIALES

L'aménagement des terrasses commerciales fait 'objet de prescriptions, annexées au présent réglement.

Notice explicative — Modification simplifiée n°1 du PLUI — Janvier 2021



Localisation Objectif

Zone U Préciser ou se situe le document de référence produit par le CAUE concernant |'architecture traditionnelle landaise afin de faciliter sa prise de connaissance
Degré 3 par les pétitionnaires et encourager la prise en compte des codes de |'architecture locale dans les projets

Avant Apreés

REGLES GENERALES : REGLES GENERALES :

Pour toute construction, extension, aménagement , réhabilitation :
» Rechercher de préférence des volumes identiques aux caractéristiques des terrains et du bati alentour
existant.,

= Utiliser des matériaux s’intégrant harmonieusement dans l'environnement naturel ou urbain dont
I'apparence offrira un rendu équivalent a ceux utilisés traditionnellement (CF référentiel CAUE)

Pour toute CONSTIUCTion, extension, aménagement , réhabiliration :
* Rechercher de préférence des volumes identiques aux caractéristiques des terrains et du bati alentour existant.
= Utifiser des matériaux s'intégrant harmonieusement dans I'environnement naturel ou urbain dont 'apparence

offire un rendu équivalent 3 ceux utilisés traditionnellement ((CFridecenticCAUESe reporter au document
« référentiel commun des OAP » partie £. » Les codes de architecture locale »),

Localisation | Objectif

Rénovation, extension, aménagement
Zone U e Préciser ouU se situe le document de référence produit par le CAUE concernant 'architecture traditionnelle landaise afin de faciliter sa prise de connaissance
Degré 3 par les pétitionnaires.

e Préciser que pour une extension, la teinture des menuiseries, comme des enduits, doit se rapprocher de celle de la construction existante.

Avant Aprés
COLDORATIONS

COLORATIONS = Jusqu‘d deux couleurs différentes de facade sont admises & condition que 1 seconde couleur serve :

* Jusqu'a deux couleurs différentes de fagade sont admises 3 condition que 12 seconde couleyr serve

- 3 différencier différents volumes d’'une méme construction,
- asouligner les encadrements des fenétres, porche en renfoncement.

Lors de (a réfection des enduits, |a teinte et la TexTure de I'enduit devront se rapprocher le plus possible de ceux
existants. Sur les constructions traditionnelles (CF refécentiel CAUE), les matériaux et modes de mise ceuvre utilisés
dewront étre identiques (par exemple, mortier de chaux naturelle).

Sur Ia base du nuancier suivant, les couleurs des menuiseries, farmetures, avant toits, bardage et boiseries de
dharpente seront de la couleur naturelle du bois, blanche, rouge-brun, vert basque, gamme des gris (gris-vert, gris
ml Mi‘e'l“] :

- adifférencier différents volumes d'une méne constructon,
& souligner les encadrements des fienétres, porche en renfoncement.

Lors de |a réfection des enduits, (2 teinte et la texture de I'enduit devrent se rapprocher be pius possible de ceux
oastants. Sur jes constructions traditionnelies (CFratérentie-GAGESE reporter du document « référentiel commun
des OAP » partie E. = Les codes de I'srchitecture iocaie »), les matériaux 2t modes de mise ceuvre utilisés devront
étre identiques (par exemple, mortier de chaux naturelie).

Sur |a base du nuancier suivant, kes couleurs des menuiseries, fermetures, svant 10itS, bardage et boiseries de
charpente seront de 13 couleur naturelle du bois, blanche, rouge-brun, vert basque, gamme des gris (gnis-vert, gris

bieu, beige,..)

...l! a0
ll! 3014 ...l. 703

Source illustrations : a Construire aujourd’hui », Communauté de Communes Caeur Haute lande »
La teinture des enduits et menuiseries des extensions doit se rapprocher de la teinture de la construction

principale
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Localisation | Objectif

Zone U Construction neuve

Degré 3 Limiter a deux colorations de facade les constructions neuves, en cohérence avec la regle édictée en degré 3 pour les extensions/rénovations.
Avant  Aprés

COLORATIONS COLORATIONS

Les couleurs d’enduits, seront proches des colorations traditi lles kocales : g des blancs 3 sable, sur la base du
nuancier suivant. Les tonalités exogénes 3 celles du terroir (vert, bleu ou autres couleurs vives ou antificielles) ne sont
pas autorisées.

Blanc  Blanc Gris Beigg Pere | Doe  Brun Pete Bege | Grége Cendr  Geade
casst  peris clar clar | clar | clair foncé soustenu  beige  beige
clarr © fonce

Sur la base du nuancier suivant, les couleurs des menuiseries, fermetures, avant toits, bardage et boiseries de
charpente seront de la couleur naturelle du bois, blanche, rouge-brun, vert basque, gamme des gris (gris-vert, pris bleu,

beige,..) :

...l &5 1

Source illustrations : « Construire aujourd’hui », Communauté de Communes Cceur Haute lande »

Jusqu'a deux couleurs différentes de facade sont admises a condition que la seconde couleyr serve :
a différencier différents volumes d'une méme construction,
a souligner les encadrements des fenétres, porche en renfoncement.

Les couleurs d’enduits, seront proches des colorations traditionnelles locales : gamme des blancs a sable, sur I3 base
du nuancier suivant. Les tonalités exogénes a celles du terroir {vert, bleu ou autres couleurs vives ou artificielles) ne
SONt pas autorisées.

Blanc  Blanc Gris Beige Pere | Doré  Brun Perre  Beige | Grege  Cendie Cencre
cassé  perle  clalr  clar | claf  clair  foncé soutenu  beige | beige
clair | fonce
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Localisation | Objectif

Zone U Batiments annexes

Degré 3 e Réglementer les annexes afin de garantir une harmonie d’ensemble (coloraticns, aspect extérieur).

Avant

REGLE GRAPHIQUE PATRIMOINE xDEGRE 32

- _____________________ - ____________________________________ ]
CONSTRUCTIONS NEUVES

FACADES

Les arcades magonnées sont mterdites, sauff pour les constructions d’architecture basco-landaize.
Les wolets battants en bois devront &tre privilégiés.

Les censtructions em bois ow a pans de bois devront respecter |aspect des constructions bois cu 3 pans de bois
traditionnelles de la régicn, notamment en ce qui concerne le bardage {aspect ex pose des planches).

Les ouvertures classigues [hors baies vitrées) seront plus hautes que larges.

TOITURES

Les couvertures sont en tuiles “@nal” ou d'aspect similaire en terre cuite.
Les pentes de toit seront d’au meoins 35%.
Lies toituras seront au mains 3 deusx eaux.

Les toitures seront & 3 pans pour les maisons faisant référence au style local. $i, pour des rmisons architecturales
indispensables et argumentess, il est nécessaire d'avoir un phus grand nombre de pans, ils se limiteront 3 6.

Les faitages seront paralléles ou perpendiculaires entre eux sur I'ensemble des corps batis.
Le faitage principal sera paralléle ou perpendiculaire 3 I'alignement sur rue ou sur chemin.
Las couverturas en tuiles ssront de couleur rouge 3 rouge-brun uni,
ou melange ou vieilli. Les tuiles de couleur pastel, noire ou grise somt
interdites.

Les toitures terrassas sont autorisees si

= Elles n'excédent pas 30 % de |3 surface de |a toiture prindpale ou
= Elles couvrent des annexes a I'habitation cu

= Elles sont végétalisées.

Tulies {ypc 2470 £ ferre ,

;.

@ teinte L e
Elles devront faire Fobjet d’une intégration harmeonisuse au wolume existant.
Elles seront réalisées avec des matériaux dont la nature et |a couleur sont en cohérence avec volumes existants.

Aégles particulieres : sur la commune d"Angresse, les toitures temmasses sont autorisées si elles n'excédent pas 30% de

12 surface de |a toiture principale.

Apreés

Regles particulires - sur la commune d°Angresse, les toitures terrasses sant autorisées si elles n'excedent pas 30 %
de |3 surface de la taiture principale.

= Les bitiments annexes aux habitations tels que garage, abris de jardin, etc._.. seront traites de [a méme facon que les
constructions principalas ou & base de bardage en bois ou de clins n bois 2n teinte naturalle ou d"aspect bois.

= Les colerations des annexes {enduits, menuiseries, boiseries...} doivent tre en harmonie avec celles de Phabitatian
principale.
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Localisation | Objectif

Zones U, A | Rénovation, extension, aménagement

et N e  Préciser que dans le cadre d'une extension, la teinture des menuiseries doit se rapprocher de la teinture de la construction existante, au méme titre

Degré 4 que les enduits

seulement pour les fermes.

e Imposer des adjonctions de batiment a angles droits ou dans le prolongement de |'existant pour les extensions de tout type de constructions, et pas

Avant

Aprés

EXTENSION DES CONSTRUCTIONS ET VOLUMETRIE

Outre le respect de prescriptions s'appliquant de maniére générale aux constructions existantes, les extensions des
andennes fermes au plan rectangulaire, toit 3 deux eaux et fagade pignon devront se faire soit dans le
prolongement du volume existant, soit par I'ajout d’un volume perpendiculaine 3 R ou R+1:

COLORATIONS

Lors de la réfection des enduits, la teinte et !a texture de Fenduit devront se rapprocher le plus possible de ceux
existants.

Jusqu'ad deux couleurs différentes de fagade sont admises a condition que la seconde couleur serve :
- adifférencier différents volumes d’'une méme construction,

- asouligner les encadrements des fenétres, porche en renfoncement.

Sur la base du nuancier suivant, les couleurs des menuiseries, fermetures, avant tons, bardage et boiseries de
charpente seront de |a couleur naturelie du bois, blanche, rouge-brun, vert basque, gamme des gris (gris-vert, gris
bleu, beige,..} :

Source illustrations : € Construire oujourd‘hui ®, C € de Co Ceeur Haute londe »

{ LD

EXTEMSION DES CONSTRUCTIONS ET VOLUMETRIE

Outre le respect de prascriptions s'appliquant de maniére générale aux constructions existantes, les axtensions des
BNCIRANES - FerMEs - PIan-reanguian e~ 1oit-a- deun-2aun—-et-fagade -pignon-devront se faire soit dans fe
prolongement du volume existant, soit par I'ajout d’un volume perpendiculaire a R ou R+1:

'@ ou 1-‘.“[:.&##

COLORATIONS

Lors de 1a réfection des enduits, la teinte et |2 texture de I'enduit devront se rapproches le plus possible de ceux
existants.

Jusqu'a deux couleurs différentes de fagade sont admises 3 condition que 1a seconde couleur serve :
- adifférencier différents volumes d'une méme construction,
- asouligner les encadrements des fenétres, porche en renfancement.

Sur 1a base du nuander suivant, les couleurs des menuiseries, fermetures, avant toits, bardage et boiseries de
charpente seront de la coulaur naturelle du bois, blanche, rouge-brun, vert basque, gamme des gris (gris-vert, gris
bleu. beige...}

l.... [bE] I:rlllllllll.
.. 5 !.....l.l Il"_
Im.ln!!lll..l.

Source illustrations : « Construire aujourd’hui », Communauté de Communes Cceur Haute lande »

La teinture des enduits &t menuiseries des extensions doit se rapprocher de la teinture de la construction
principale.
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Localisation Objectif

Construction neuve

ZD(:;:Z ;J’ At Rectifier une incohé,rence dans la régle relative aux pentes de t\oit ;\elles sont de 35% maximum en seclteur 4 alors qu’elles sont de 35% minimum en
el secteur 3. Conformément au code architectural local, fixer la regle a 45% maximum en secteur 4 et préciser en secteur 3 que la pente sera au
maximum de 45%.
Avant/degré 3  Apres /degré 3
TOITURES TOITURES

Les couvertures sont en tufles “canal” ou d'aspect similaire en terre cuite.
Les pentes de toit seront d"au moins 35%.

Les toitures seront au moins a deux eaux.

Les toitures seront a 3 pans pour les maisons faisant référence au style local. Si, pour des raisons architecturales

indispensables et argumentées, il est nécessaire d'avoir un plus grand nombre de pans, ils se limiteront a 6.

Les faitages seront paralléles ou perpendiculaires entre eux sur Fensemble des corps batis.

Le faitage principal sera paralléle ou perpendiculaire a l'alignement sur rue ou sur chemin.

Les couvertures en tuiles seront de couleur rouge a rouge-brun uni,
ou mélangé ou vieilli. Les tuiles de couleur pastel, noire ou grise sont

interdites.

Avant /degré 4

pour 25 maisons faisant référence au stylz |ocal. 5i, pour des raisons
architecturales indispensables et argumentées, il est nécessaire davair
un plus grand nombre de pans, ils se limiteront & 6.

Fensamble des corps batis. Le faitage principal sera parall&le ou
perpendiculaire 3 I'alignement sur rue cu sur chemin.

Las cowvertures sent en tuiles "ranal” ou d'aspect similairz en teme ouite.
Las pentes de toit seront d'au moins 35% et de matimum 45%. (hors annexes)
Las toftures seront au Moins & dews aaux. Les toitures Seronk 3 3 pans

Las faitages seront paralléles ou perpendiculaires entre eus sur

Tules Hype canal &n terve custe,
® ferte oo crone
Las couvertures en tuiles serant de couleur rouge a rouge-brun uni, cu mélange ou vieilk. Les tuiles de couleur
pastel, naire ou grise sent interdikes.

Apreés /degré 4

TOITURE
Les couvertures en tuiles sont 3 privilégier.

En cas de couverture de type tuiles :

¢ 13 coloration de la couverture sera dans des tons rouge-brun unis
ou mélangés ou vieillis.

*  Les tuiles noires et grises sont donc proscrites

*  Laforme des tuiles sera choisie i fort galbe.

* les pentes de toit seront au maximum de 35%.

B
Q)

Tulcs canal en ferre caste,

dopbe iy sarocamipod

TOITURE
Les couvertures en tuiles sont a privilégier.
En cas de couverture de type tuiles -

ou mélangés ou vieillis.

(hors annexes)

La coloration de fa cousverture sera dans des tons rouge-brun unis

Les tuiles noires et grises sont donc prosaites
La forme des tuiles sera choisie 3 fort galbe.
Les pentes de toit seront as-maximum-de-35%e-d'au moins 35 % et de mawmum 45%.
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Localisation Objectif
ZonesU,AetN Batiments annexes
Degré 4 Réglementer les colorations utilisées pour les annexes afin de garantir une harmonie d’ensemble
Avant  Aprés
COLORATIONS

COLORATIONS

Les couleurs d’enduits, seront proches des colorations traditionnelles locales : gamme des blancs 3 sable, sur la base du
nuancier. Les tonalités exogénes a celles du terroir {vert, bleu ou autres couleurs vives ou artificielles) ne sont pas
autorisées,

Blanc ~ Blanc Gris Beige Peme = Doré = Brun Pene Beige | Grége Cendre Cendre
cass¢  perie clair  clair = clair  clar foncé soutenu  belge  beige
clair ~ foncé

Sur |a base du nuancier suivant, les couleurs des menuiseries, fermetures, avant toits, bardage et boiseries de charpente
seront de la couleur naturelle du bois, blanche, rouge-brun, vert basque, gamme des gris (gris-vert, gris bleu, beige,..) :

n
5003 00
! .n ! 700¢

Source ilfustrations : « Construire aujourd’hui », Communauté de Communes Coeur Haute lande »

on

Les couleurs d'enduits, seront proches des colorations traditionnelles locales : gamme des blancs a sable, sur la base du
nuancier. Les tonalités exogénes & celles du terroir (vert, bleu ou autres couleurs vives ou artificielles] ne sont pas
autorisées.

Blanc ~ Blanc Gris =~ Beige Fiere = Doré Brun  Piere  Beige
cassé  perie clar  clair | ¢clair | clair| foncé

Grége Cendre | Cendre
soutenu = beige = beige
clair | foncé

Sur la base du nuancier suivant, les couleurs des menuiseries, fermetures, avant toits, bardage et boiseries de charpente
seront de la couleur naturelle du bois, blanche, rouge-brun, vert basque, gamme des gris (gris-vert, gris bleu, beige,.) :

5003 .

Source iflustrations : & Construire aujourd’hui », Communauté de Communes Ceeur Haute fande »

Les colorations des annexes {enduits, menuiseries, boiseries...) doivent &re en harmonie avec celles de
I’habitation principale.
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AS — ASPECT EXTERIEUR DES CLOTURES

Localisation

Objectif

ZonesU,AetN
Degré 2, Vieux Boucau

Ajouter la possibilité de réaliser des lisses sur emprise publique

Avant Aprés

REGLE GRAPHIQUE PATRIMOINE ¢«DEGRE 2» : LA COMMUNE DE VIEUX-BOUCAU-LES-BAINS

CLOTURES

Sur limite d’emprise publigue, seules sont autorisées les clgtures suivantes :

Haies vives d’essence locales, n'excédant pas 1,80 m de hauteur, pouvant étre intérieurement doublées d’un
treillage métallique

Les murs traditionnels en pierre ou enduits d’aspect équivalent dont la hauteur ne pourra excéder 0,80 m,
éventuellement surmonté d’une grille, 'ensemble ne pouvant dépasser 1,80 m de hauteur, seulement en secteur
Degré 2-1.

Les murs bahuts en pierre ou enduits d’aspect équivalent, n‘excédant pas 0,40 m de hauteur par rapport au niveau
de de |a voie publique, qui peuvent étre surmontés d’une grille et éventuellement doublés d'une haie vive
d’essences locales, 'ensemble n’excédant pas 1,80 m de hauteur.

sur limite d'emprise publigue, seulss sont autorisées las clitures suvantes -

=  Haies vives d’essence locales, n"excidant pas 1,80 m de hauteur, pouvank Etre intérieurement douklees d'un
treillzge meétallique

= Les murs treditionnels 2n pierre ow enduits d'aspect equivalent dant la hauteur ne paurra excéder 0,80 m,
ayentuellement surmonté d'une grille, I"ensemble ne pewant dépasser 1,30 m de hauteur, seulement en secteur
Degré 2-1.

= Las murs bahuts en pizrre au enduits d'aspect equivalent, n'excédant pas 0,40 m d= hauteur par rappart au niveau
de de I3 veie publique, qui peuxent Btre surmantés d'une grille et éventusllemant doublés d'une haie vive
dessences lacales, I'ensemble n'excédant pas 1,80 m de hautzur.

= Les lisses et sous lisses carrées ou rondes, aver ou sans muret de sous bassement
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Localisation Objectif

Dispositions générales sur emprises publiques et limites séparatives
o C(Clarifier, au regard des difficultés d’interprétations, les dispositifs interdits (car non pérennes) pour les degrés architecturaux 3 et 4 :
brande, canisse, plastique, toile, etc.
e Rappeler, dans un souci pédagogique, que les constructions a vocation économique et touristique sont régies par des dispositions
spécifiques (partie 2.6).
e Rassembler I'ensemble des dispositions relatives aux clétures dans ce chapitre, pour en faciliter I'appropriation, en intégrant celles
évoquées dans le traitement environnemental et paysager des espaces non batis (page 100)

Zones U, AetN
Degrés 3 et 4

Avant  Aprés

SECTEUR 3ET 4 : CLOTURES * Les cldtures ne sont pas chligatoires.

« Les clatures sur rue doivent faire I'objet d'un traitement architectural coardenné avec celui du corps
principal des bitiments. Elles devrant mettre en ceuwre des matériaux et couleurs similaires @ ceux
employes sur la construction principale.

*  Les dotures ne sont pas obligatoires.

* Les détures sur rue doivent faire I'objet d'un traitement architectural coordonné avec celui du comps principal des
batiments. Elles devront mettre en ceuvre des matériaux et couleurs similaires 3 ceux employes sur la construction
prindpale.

*  Les portails etfou portillons seront de méme hauteur que |3 déture, au maximum

¢ Les portails etfou portillons g B RrCE-RT LB FEE R a- EEaes - ne devrant pas étre
d'une hauteur plus importants que la cloture.

* Les matériaux non pérennes sont interdits

* Les imitations purement décoratives pour piliers de portail et/ou portillon (pour exemple : &émeants préfabriqués
en beton dits "décoratifs", fausses pieme, placages divers,...) sont interdites.

* Les clétures sur voies et emprises publiques st en limites séparatives devront respecter las prescriptions relatives
ala prévention des risques (incendie, PPRI et PPRL} et a la trame verte et bleue (CF dispositions générales).

* Les imitations puremant décoratives pour pilisrs de portail etfou portillon [pour exemple : &lémants
préfabriqués en béton dits "décoratifs", fausses pierre, placages divers,...] sant interdites.

* les clotures dans les secteurs d'activités ecomomiques et touristiques sont régies par des régles
spécifigues (voir la partie 2.6}

* Les cldtures sur ¥oies 8t emprises publiques et en limites séparatives devront respecter les prescriptions
relatives a |z prévention des risques (incendie, PPRI et PPRL) et a |a trame verte et bleue [Chdispesitions
BeREa e

o Dans les secteurs tramés d'intérét écologique (réservoir de biodiversité, commidors urbains en pas
japonais et corriders extra urbains), les clétures doivent £tre perméables & la petite faune
lgrillzges 3 mailles larges, ouvertures au pied de cldture, barriéres en bois a croisillons, etc)
excaptée pour les piscines.

o Dans les zones soumises au risque inondation, les cldtures devront &tre hydrauliquement
transparentes.

o Dans les zones soumises au risque incendie : Au sein des temmains privatifs batis, le recul par
rapport a I'espace boisé devra &tre maintenu libre de tout matériau et libre de wagétaux
facilement inflammables. Il pourta Etre engazomné et planté ponctuellement de feuillus pew
inflammables ni combustibles, sanzs que ces plantations n= génent la circulation dez véhicules de
lutte contre les incendies. Les haies, détures, installations proviscires de méme usege sont
auterisées, a partir d’une distance de & métres du massif et a la condition de ne pas &tre réalisées
a partir de vEgétaux secs (de type branda, genét ou bruyére arhustive].
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Localisation Objectif

TYPES

e  Réagencer les dispositions applicables pour faciliter leur compréhension, en distinguant dans 2 parties différentes les regles relatives aux
clotures sur limites séparatives et celles sur emprises publiques.

e Ajouter un nouveau type de cloture autorisé : un simple grillage.

e Définir des espacements a respecter concernant les dispositifs a claire-voie, la rédaction initiale étant trop vague et rendant difficile
I'instruction des actes d’urbanisme.

Zones U, AetN e  Préciser que la disposition relative a la longueur maximale d’un mur plein (5m} s’applique uniquement sur emprise publique, mais pas sur

Degrés 3 et 4 limite séparative.

e Réagencer les dispositions concernant l'interdiction de certains dispositifs d’occultation pleine ou rapportée sur des parties ajourées. En
effet, la rédaction initiale laissait penser que toutes les communes souhaitaient réglementer aussi strictement les clotures. Or, plusieurs
communes ont opté pour ne pas réglementer les types de clétures sur limites séparatives ; elles autorisent, de fait, ce type de dispositifs.
Les seuls dispositifs interdits sur les 23 communes concerneront uniquement les dispositifs non pérennes.

e Insérer une régle particuliere sur la commune de Saint Jean de Marsacg qui souhaite reglementer les types de clotures sur limites
séparatives uniqguement dans le périmetre de protection de 'église. Le reste du territoire communal sera non réglementée.

Zone U TYPES. Rectifier 'incohérence entre le document graphique (précisant que Labenne est en degré 5, c’est-a-dire régie uniquement par les dispositions
Degré 5 générales) et le reglement écrit (fixant des régles précises pour les clotures). Dorénavant, la commune sera également régie par les dispositions
Labenne générales pour les clbtures, que ce soit sur emprise publique ou sur limites séparatives.
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Avant  Apres

SECTEUR 3 ET &4 : LES CLOTURES

LES CLOTURES
Saion les communes, |es types =t hautears de Oofures mutorses peient wnnies o sont récepitules dans les
il el et Af Cltures sur limites séparatives
_ TYPES DR CLOTLIRES. Selon les communes, les types et hauteurs de clétures autorisés sur limite séparative peuvent variss et sont
AUTORSES Jim UMITES scapitulés d les tahl S
" AR récapitulés dans les tableaux d-apras.

Types de clotures autorisées sur limites séparatives dans [es
communes de catégories 1 3

MRl 1| 2 x i ME) 1| 2 3 L] = TYPES OF CLOTURES AUTORISES SUR LIWITES
- Un grillage SEPARATIVES SELON LA CATEGORIE DE LA
B - Un mur bahut {ou scubassement] d'une hawteur maximale de
0,60m, surmorté d'un dispositif 3 daire-woie  lgrille en Cat.1 Cat.2 (NR)
[Eenessetaramne | ferronnerie, barreaudage simple =t wvertical ou pgrillage de Angresze
. — couleur vert ou gris, ou lisses). Les dispesitifs a daire vaie, =
domvent [aisser passer le jour. les parties ® wides *
s |Eenesse-Maremne

représenteront au minimum 4 om entre les lames. 'ensemble
pagenne | pourra étre doublé d’une haie. Capbretan

GEii frinless {DEGRES
- Une haie d"essences locales (CF liste des essences [ocales B | zhznna i ok - U
ieto-at-fins anmexe) et varidées, doublée ewventuellement d'un grillage Magascg
o {devant ou derrigre) et de cauleur verte ou grise.

z R B 0 5 Pessanges
ni-Gesurioe- - Des lisses en hois posées sur des potearx en hois. )
3 Mplists-et-mas
t-fesn-oe o<
NAarin-oe-Hing Saint-Geaurs-de-
mt-yincant-ge- Iaremnz
it pulrimdtrt de
inte-Mane-ge-Gose saint-Jean-de- -
: : . hdarsacg i
- Un mur plein, surtnelanpucurmasraie-ge-a-m. U mur devra  [S2ink-mMartin-de-Hinx |
&tre enduit soit de la méme couleur que Phakitation, soit dans  |Saint-vincent-de-
: - des teintes blanc a s3ble. Tyrosse
s = - . N [ "
S Rl ST TN - i - duis ainte-maarie-de-
@ I Lo 9 5 v it b e gart wt o suseg du aartadl ghdoy du oTEE
5 .
rose 1 po——— s aubion
hieu-Svuceurs-Bairs F rbgies nrchitsoturmhes o sechaurd 4 = saubriguas
Clotures autorisées sur limites séparatives dans les communes ;-_a-uhusse
de catégories 2 : Pas de disposition spécifique, les dispositions SEIgncEsz
P o - a = .. CF rigles architeciumaics du
gf_:ner.alrs zelat!ms at..uc clgturas s"appliguent : les mateérizux nan ed e e
pErenmes sont interdits. Sports-HDSEEEDD
Sousions
Tasse

biaux-Boucau-les- CF riglies arcftectiraios du
éa'lns secheur de « degrés 2 o
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Avant  Apres

SECTEUR 3 ET 4 : LES CLOTURES

LES CLOTURES
Saion les communes, |es types =t hautears de Oofures mutorses peient wnnies o sont récepitules dans les
il R B Clotures sur voies st emprises publiques
AUTORSES Jim UMITES
 SEFARATRES Selon les communes, les hauteurs de clitures autorisés sur voies et emprises publiques peuvent variés et somt

récapitulés dans les tableaux ci-aprés.

Types de clétures autorisées sur emprises publiques :

- Wn mur bahut [ou soubaszement) d'une hauteur maximale de HAUTEUR MAKXIMALE DES CLOTURES SR
— 0,60m, surmonté d'un dispositif & cdlairewaie (grille en EMPRISE PUBLI
Eenesse-Maremne | ferronnerie, bamreaudzge simple et wvertical ou grilage de
couleur vert ou gris, ou lisses). Les dispositifs 3 claire voie, |lanaresse
§ = doivent laisser passer le jour. Lles parties % wides # o
— représenteront au minimum 4 an entre lez lames_ ensemble
Lacennse |pourra étre doublé d*une haie. Eenesse-hisremoe )
Caphreten 4 .
i::i:f: ;; w Lerpies de AL SADMEY £ CFIRRTTITA Hlan T bt GSE
A L - L _ CF s cVspasitons géndrafes
—_— il 11 | =i L Labennz i )
[e ] : Magsscg
i ge- SSENEES
= Aofiets-at-raa
mt-hesn-oe -
T sl LK sint-Gacurs-de-
Yincent-te- e
— aint-Jean-de-
=ome IMarsacy

- Une haie tressences locales (CF liste des essences locales en  paint-Martin-da-Hinx

annexe] =t wari€es, doublée éventusllement dfun grillsge  Baint-Yincznt-de-
[dewvant ou derrigre] et de couleur verte ou griss. frE=

F rogies grchitecturaies o sechour 1 - IDes lisses en bois posées sur des poteaux en bois. E“te'm'“ie"t"
S5E

Saubion

Saubriguss

Lk I
s Bouce Has-Sains CF régies nrchitsturmias BU sechaur2

Seignosse

CF régles archiree urales du
sectourde ¥ degrés 1 &

= T Bocres-Hossagar
- n mur plein, sur une lengueuwr maximale de 5 m. Ce mur devra oustans
Etre enduit scit de la m&me couleur que Phabitation, soit dans
des teintes blanc a sable.

Tosse

£F régles archiftzeturales du

Mgm—snucw-les» BT

sains

S e -
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Localisation Objectif

Zones U, AetN HAUTEUR. Rectifier 'incohérence entre le document graphique (précisant que Labenne est en degré 5, c’est-a-dire régie uniquement par les
Degré 5 dispositions générales) et le reglement écrit (fixant des regles précises pour les clétures). Dorénavant, la commune sera également régie par les
Labenne dispositions générales pour les clotures, sur emprise publique et sur limites séparatives

Zones U, AetN
Soorts Hossegor
Vieux Boucau

HAUTEUR. Les dispositions relatives aux hauteurs des cldtures en degré 3 et 4 ne concernent pas ces 2 communes puisqu’elles possédent des regles
spécifiques liées aux degrés architecturaux 1 et 2.

Avant  Apreés

e —————————————————————

LES CLOTURES

Zelon les OIS, les Eypes et heuters de dobures sutonses peanent wmnes = sont recpitules dans e A/ Clétures sur limites séparotives {suite)
tabissux o-apres.

Selon les communes, les hauteurs de clotures autorisées sur limite séparative peuvent variés et
RSN TANEL A | TREVBIRVERLM PP AN [0 sont récapitulés dans les tableaux ci-aprés.

CLOTURES CLOTURES
AUR UMITES SER ARKTIVES SUR EMIRISE PUBLIOLE

HAUTEUR MAXIMALE DES
CLOTURES
e | 15n [1dm| 2m s | L5m{18m SUR LIMITES SEPARATIVES

ARETASTE
JACET=T

Chbig
Benazet,

Capaneban
lfsle

e
[
M
Mclistzet-Maa 1
= :

Enint-Gecurs-de-
|Maramne

Saint-|aerde-harsec:
Eaint-Martin-fe-Hin
Eaint-Vincent-de

[Tgromse
Sminte-fsre-de-Gosse |
Caubion

CaubnELEs
Eaubusse

Eeigmiosze:

vieux-FOuLaU-les-Faing
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Localisation Objectif
e  Clarifier I'interdiction de certains dispositifs d’occultation pleine. En effet, la rédaction initiale laissait penser que toutes les communes souhaitaient
réglementer aussi strictement les clétures. Or, plusieurs communes ont souhaité ne pas réglementer les types de clétures sur limites séparatives
ZonesU,AetN (catégorie 2) ; elles autorisent, de fait, ce type de dispositifs.
Degrés 3 et 4 e Regrouper toutes les regles particulieres dans un méme chapitre pour faciliter leur compréhension (cas de Seignosse).
e [nsérer une régle particuliére sur la commune de Saint Jean de Marsacq qui souhaite réglementer les types de clétures sur limites séparatives

uniqguement dans le périméetre de protection de |'église. Le reste du territoire communal ne sera pas réglementé.

L'utilisation de tout autre matériau est intendits :

® Le doublage des parties ajourées par des systémes d’occultation rapportes est interdit (bois, brande, canisse,

plastique, taile, ._J.

= Les plagues pleines {PVC, composite, béton, bois, ] et teutes autres ocoultations pleines sont interdites

Reégles particuliéres

- Surlacemmune de Saubion : es panneaux pleins en PYC sur mur bahut sont autorisés.

- Sur la commune de Saint Vincent de Tyrosse :

*  sur limites d'emprise publique, un mur surmonte d'une grille en fer forgs, d'un grillage, de lamss de PYC, de
lames de bois ou de lames de dment agglomers sont autorisss

* sur limites séparatives, les murs traditionnels ou haies vives doublée éventuellement d'um prillage, ou
panneaux de bois ou matériaux de facture contemparaine {lame de PYC, ciment agzlomens) sont awtorisés.

SECTEIR IET 4 :1F5 CIOTURES

Avant Aprés

OINE «DEGRE 3

URES

lilustration des cidtures non auterisées sur emprise publigue ou sur
limite séparotive paur les communes de cotégorie 1

Régles particuliézes :
- Sur la commune de Seignosse, un mur plein sur une longusur maximale de 5 m est autorisé de part et

d'autre du portail etfou du portillon.

- Sur la commune de Saint Yincent de Tyrosse @ sur limites d'emprise publique, un mur surmcnte d'une grille
en fer fergé, d'un grillage, de lames de PYC, de lzmes de bais ou de lames de ciment agglomérs sont
autorises

- Sur la commune de Szubion - les pannezux pleins e f¥Esur mur bahut sont autorisés en limites separatives
et d'emprises publiques.

- Sur la commune de St-lean-de-Marsacq, en limite separative, les rezles de la categorie 1 ne s'appliquent
gque dans le périmétre de protection de I"Egfise.
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A10 - PERFORMANCE ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENTALE DES CONSTRUCTIONS

Localisation Objectif
e Préciser les modalités d’application des objectifs de production d’énergies renouvelables, qui concernent tout type de projets (extension de
batiments et construction de nouveaux batiments) pour les emprises supérieures a 700 m? et uniquement les nouveaux batiments créés (hors
extensions) pour les emprises de 500 a 700m?.
e Intégrer les obligations en matiere de performance environnementale prévues par l'article 47 de la loi Energie-Climat du 9 novembre 2019, qui
Zones U s'appliqguent déja aux demandes d'autorisation déposées a compter de la publication de ladite loi, pour certains projets (nouvelles constructions
MACS

a vocation commerciale et économique, nouveaux parcs de stationnement couverts accessibles au public) créant plus de 1 000 metres carrés
d'emprise au sol (article L.111-18-1 du code de 'urbanisme). Dans le cadre de la démarche TEPOS engagée par MACS, des objectifs de production
d'énergies renouvelables étaient déja appliqués en fonction des seuils de rentabilité connus : il s'agit de reprendre I'esprit de la loi fixant un
objectif de 30% et de les décliner aux projets sur lesquels 500 m? de toitures intégrant des procédés de production d’énergies renouvelables
étaient exigées (soit 1500 m? d’emprise au sol).

Avant Aprés

Pour les constructions et installations & vocation économique ou d*équipements publics, laconstruction da rouvesux
batimants-tout projet est autorisé uniguement s'il intégre des dispositifs de preduction d'énergies renouvelables. Ces
exigences varient selon I'emprise au sol das-hrouveauxbatiments (3 calculer par batiment) -

Production d'énergies renouvelables

Pour les constructions et installations & vocation éconemigue ou d'équipements publics, la construction de
nouveaux bitiments est autorisée uniquement s'ils intégrent des dispositifs de production d’énergies

dépdt du permis de construire).

Remarquable.

renouvelables. Ces exigences varient selon Femprise au sol des nouveaux batiments :

500 m* minimum des toitures intégrent des procédés
de production d'énergies renouvelables, sauf
contraintes techniques avérées (a justifier lors du

Les éléments de toitures pris en considération sont ceux des batiments et des ombriéres.
Sur la commune de Soorts Hossegor, ces réalisations devront étre cohérentes avec le Site Patrimonial

En zone AU, cette régle est régie par les OAP a vocation économique.

200 m* minimum de leurs toitures intégrent des
procédés de production d'énergies
renouvelables, sauf contraintes techniques
avérées (a justifier lors du dépdt du permis de
construire).

des nouveaux

200 m?* minimum de leurs toitures
intégrent des procédés de
production d"énergies
renouvelables, sauf contraintes
techniques avérees (a justifier lors

du dépdt du permis de construire),

des nouvelles
o -
entre 700 m2 et 1500 m2

500 m? minimum des toitures
intégrent des procédes de
production d'énergies
renouvelables, sauf contraintes
techniques avérées {a justifier lors

du dép&t du permis de construire}.

Emprise au 50l des nouvelles
constructions de plus de 1500 m2

30% minimum des toitures
intégrent des procédés de
preduction d'énergies
renouvelables, sauf contraintes
techniques avérées (a justifier lors
du dépdt du permis de construire].
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A1l - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS

ESPACES NON IMPERMEABILISES

Localisation | Objectif

o  Clarifier le cas des ZAE et ZACOm pour les espaces de pleine terre car il était difficile de savoir quelle regle s’appliquait entre la disposition générale
(50% des espaces libres restants, page 92) ou celle évoquée dans les secteurs a vocation économique au commerciale (15% d’espace de pleine
terre, page 99). Les secteurs d’application (résidentiel/mixte OU économique/commercial) sont cités dans les titres des différentes sous-parties et
les dispositions relatives aux secteurs économigues/commerciaux sont placés au début plutdt qu’a la fin de la partie 5.

e  Préciser les modalités d’application de la disposition générale, notamment quand le projet se situe a cheval sur une zone U et une zone N. Le terme
"assiette de projet" crée une confusion en laissant penser que l'espace de pleine terre existant en zone Naturelle suffirait pour répondre a
I'exigence a |'échelle de I'emprise fonciére du projet, ce qui n'est pas le cas.

Avant Aprés

5.1- ESPACES NON IMPERMEABILISES 5.1 - ESPACES NON IMPERMEABILISES DANS LES ESPACES LIBRES DES SECTEURS A
VOCATION RESIDENTIELLE OU MIXTE

Zones U
MACS

Les espaces en pleine terre camespondent a la surface du terrain non artifidalisée, en pleine terre. Son
revétement (profendeur minimal de 80cm}) est perméable ot ne comporte que le passage dventusl de réseaux
[électricte, télephone, paux potable, usées, pluviales}. I deit peuvoir recevoir des plantations. Sont interdits
dans les espaces en pleine terre :

- Les construdtions, installations et amenagements (y compris enterres) conduisant a limiter la capacité
naturelle d'infiltration du sel ;

Dans les secteurs de mixtes et a vocation résidentielle repérés au document graphique 3.2.2, il sera exigé
pour certeins secteurs la conservation en espace de pleine terre @

Les espaces en pleine terre correspondent 3 la surface du terrain non artificialisée, an pleine terre. Son
revEtement [profondeur minimal de 20cm) est perméable et ne camporte gue le passage eventue! de réseaux
|&lectricite, téléphone, eaux potzhle, usées, pluviales). Il doit pouvoir receveir des plantations. Sent interdits

- les woiries ;
- I'emprise des bandes d'accés ou des senvitudes de passage ; dans les espaces en pleine terre -
- l'aménagement de tout swationnement ; - Les constructions, installations &t ameénagements {y compris enterrés] conduizant a limiter la capacité
- la construction de tous types de bassins a fond étanche (pisdnes._.} ; naturelle d'infiftration du sol ;
- les fosses d'assainisssment individuel. - les toitures végétalisées
- lesvairies ;
Le taux minimal de surface aménagée en pleine terre par assiette de projet est de: - lesterrasses;

- 10% dans les secteurs ol 'emprise au sol est non réglementée,

. " u o - Iemprise des bandes d'accés ou des servitudes de passage ;
- 50% des espaces libres restants dans les secteurs ou Femprise au sol est égale ou inférieure a 80%.

- I'aménagement de tout stationnement;

- les aménagements de type EVErEFEEMN

- la construction de touws types de bassins & fond tanche {piscines.. ) ;
- les fosses d'assainissement individuel.

Ces régles ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessairas aux services publics ou
d'intérét collectif.

Pour des motifs d’ordre paysager ou écologique, ces régles concernant les espaces de pleine de temre
pourrent etre majorees,lconfcnnement 3 i Le taux minimal de surface aménagée en pleine teme sur Passiette de prejet est de :
- Aux sectewrs identifiés dans les documents graphiques 3.2.7 relatif au patrimeine et 3.2.8 relatif a la trame - 10% dans les secteurs il 'emprise au sol est non réglementse,

R "H ble_ug = A r . . o =Y - 50% des espaces libres restants™ dans les secteurs ol Pemprise au sol est égale ou inférieure 3 30%.
- Aux dispesitions genérales du present reglement concemant la protection du patrimoine bati, naturel et

|paysager et les continuités &cologiques.

Meodairte d'application

* L‘espoce libre restant s’entend comme o surface restante opres soustraction de 'emprise qu sof
maximale outarisée (ESPACE LIBRE RESTANT = SURFACE DE L’ASSIETTE DU PROJET — EMFPRISE AU SCL
MAXIMALE AUTORISEE)

* Quand l'assiette du projat se situe & cheval sur une zone Urboine et Naturelle, Fespace de pleine terre
daoit étre respecte sur la zone L.
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ESPACES NON IMPERMEABILISES — REGLES PARTICULIERES

Localisation Objectif

Zones U Préciser pour regles particulieres instaurées dans certaines communes pour les espaces non imperméabilisés que cette disposition s'applique a la
MACS totalité de la parcelle, et non sur les espaces libres restants (comme évoqué dans la disposition générale).

Zone U Recommander, uniguement pour les taux d’EPT supérieurs ou égal a 40%, que la part d’espace en pleine terre soit d’un seul tenant et située
Capbreton majoritairement en fond de parcelle (au moins a 50%).

Rectifier une erreur lors de la prise en compte de 'avis de la commune sur le projet de PLUI arrété : la régle particuliére souhaitée (45% d’espace de

Zone U i ; ; i 5 o 3 o ) . ' :

e pleine terre pour les emprises au sol égales ou inférieures a 30%) ne précise pas la régle générale pour certaines emprises au sol mais s'y substitue.
Pour les autres emprises, les espaces non imperméabilisés sont, de fait, non réglementés.

7one U Rectifier les secteurs de densité concernés par la régle de 45% d’espace de pleine terre : pour étre cohérent avec les emprises au sol applicables sur

CSUEtons la commune (notamment de 60% et 80%), il est proposé d’'imposer un espace non impermeéabilisé de 45% aux secteurs ol s'applique une emprise

au sol inférieure a 80% (la commune n’ayant pas de secteurs ol une emprise au sol de 70% s’applique).

Avant

Apreés

La régle relative aux espaces de pleine terre peut varier dans certaines communes selon les régles d’emprise
au sol cu des secteurs spécifigues -

Commungs Secreur d"application REGLES PARTICULIERES
i | de 30% t inimal de 50% d’ de pleine t
Capbreton et emprise 3u scl de aux minimal de espare de pleine terre
Saint Vil t
I S =mpris= au sol da 40% taux minimal de 0% d’espace de pleine teme
de Tyrosse
emprise au scl de 60% taux minimal de 20% d'espace de pleine teme
rtier résidentiel d
Maliets :ﬁl;aa = =2 taux minimal de 40% d'sspace de pleing tarre
. =mprise 3u sl inférisurs iy & .
Seignosse ou égale 3 305 tawux minimal de 45% d'espace de pleine terre
i | inféri t inimal de 45% d’ de pleine t
o — éer?n:;:!r';se au scl inférieure aux minimal de espare de pleine terre

Pour les autres catégories d'emprise au sol, c'est |a régle générale qui #'appligue.

D=ns cartaines cammunes, la régle relstive asux espaces de pleine terre pest-varia selon jes—réples

dlermprise-ausoheu des secteurs sparifiques -

Secteur d"application REGLES PARTICULIERES

Taux minimzl de 50% &'szpace de pleine tarre.
A Capbreton, il est recommande que I'espace en pleine

emprise 3u sol de 30% tamme soit d'un seul tenant et situé en majorité an fond

de parcella
Capbreton et Taux minimsl de 40% &’ espace de jpleine terre.
Saint Vincent S A Capbreton, il est recommande que l'espace en pleine
de Tyrosse emprissau solide 305 terre soit d’'un seul tenant et situé en majorité en fond
de parcelle
emprise 2u 5ol de 60% Taux minimzl de 20% d’espace de pleine terre
BUtres emprises au sol Rézle zénérale
quartier résidentiel de Maa | Taux minimzl de 40% d’espace de pleine tarre
Maliets
sutres emprizes au sol Régle générale
em?me E_u Solligtex =g Taux minimal de 45% d'espace de pleine terre
= ou egale a 30%
Seignosse I - — —4
emprise 2u =0l supérieure & = =
Naon réglements
| 30% 4

emprize 3u 5ol inférsure | taux minimal de 45% d'espace d= pleine teme
Soustans aF-ou-epatea 50%

autres emprises au sol Régle zénérale

Modalité d’opplication
La propaortion d'espoce de pleine terre et calculée & portir de Fassiette totale du projet fet non & partir
des espaces litres restonts}

Pourlecauts e b 5 B pk e LG i i

=5 P Hr EEMER § P
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ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Localisation Objectif

Zones U MACS Garantir la pérennité des plantations exigées en précisant que tout arbre détruit pour des raisons sanitaires devra étre replanté.

Zones U Renforcer les exigences en terme de végétalisation des espaces libres (en complément de celles existantes sur les espaces de stationnement)
Saint Vincent de Tyrosse | en passant de « non réglementé » a 1 arbre par tranche de 200m? de surface libre.

Avant Apres
A) Plantations et Aménagement des espaces libres [hors partie stationnement)

5.2- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

CF illustrations et définitions dans lexigue . .
Dans les espaces libres, les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations

Les plantations existantes doivemt &tre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes. Les équivalentes. Les espaces libres doivent étre amenagés cu plantés d'essences locales [dont |3 liste figure en annexe), afin
espaces libres doivent étre aménagés ou plantés d'essences lecales (dont la liste figure en annexe), afin de de s'harmoniser awec le milisu environnant
s'harmoniser avec le milieu environnant. Gl = E - - = . - 5

Pour tout arbre détruit pour des raisons sanitaires justifiees, une nouvelle plantation devra également étre mise en place.
A) Dans les secteurs a vocation résidentielle ou mixtes tels que repérés dans le document graphique 3.2.2,
les parties non construites seront obdigatoirement plantées 3 raison de : A}-Dans les secteurs A vocation résidentielle ou mixtes tels que repérés dans le document graphique 3.2.2, les partissg
Saibadide Sl e | e nem censtruites seront chligatoirement plantées a raisen de -
haute tige par | tige par tranche | haate tige par | haute tige

r;]‘m e |tAnhede  [de10omide | tranciede | pour omede i - o i
mt ibre 0om
S i e fmrHe BITER B tarbrede | iarbrede |larbreds 2 arbres de
surface fibre surface fibre | pleine terre - 2 _ 5 1 arbre de haute
s haute tige haute tige haute tige par = haute tige par T i
Angrasce Ay partranche | partranche | tranche de tranche de sfﬂ::; el pllsie
Azur d de 500m? de | de200m? de | 100m? d= 100m? de e P
Benesse-tlaremne surface ibre | surface libre | swrface libre surfece libre
Capbreton [ A 1 1
= Angresse ] 1
Labenne I.RZI.Ir |
Mageseq Benesse-Iaremne 1 |
m Capbreton
Moliets-et-haa Josse l
Lebenne !
Saint-Geours-de-Maremne MEE&ECQ
Saint-Jean-de-Marsacq i
Messanges

Saint-Martin-de-Hinx
Saint-\incent-de-Tyrosse
Sainte-Marie-de-Gosse

Muoliets-et-Maa
Orx

2“:'?" Szint-Geours-de-hMaremne
aubrigues )
& Szint-lean-de-Marsacg
Saubusse r 5 -
" Szint-blartin-de-Hinx
Seignosse: -
e Szint-Vincent-de-Tyrasse |
Soustons Szinte-Marie-de-Gosse |
Tosse Szubion
\Vieux-Boucau-les-Bains Szubrigues
Saubuzze
Seignasse
Soorts-Hoszegor
Soustons

Tosse
Vieux-Boucau-les-8ains |
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VEGETALISATION DES ESPACES DE STATIONNEMENT

Localisation Objectif

Zones U, MACS libres)

e  Préciser les modalités d’application de la régle (comptabilisation du nombre d’arbres exigées, dispositif complémentaire au reste des espaces

e Regrouper les dispositions relatives aux plantations sur les espaces de stationnement (B) avec celles relatives aux espaces libres (A).

Avant Aprés

B) Dans les secteurs mixtes et a vocation résidentielle repérés au document graphique 3.2.2, il sera exigé
sur les parties destinées au stationnement des véhicules la plantation de:

1 arbre de haute tige 1 arbre de haute tige
pour 2 places de pour 6 places de
stationrement. statiornement.

Stationnement
et plantations

B} PI ions complé dans las parties destinées au stationnement

Dans les secteurs de mixtes et & vocation résidentielle repérés au document graphique 3.2.2, il sera exigé
sur les parties destinées au stationnement des véhicules la conservation ou la plantation de :

1 arbre de haube tige par

Staticnnement .
tranche complete de 2

1 arbre de haute tige pour toute tranche

Regles particulieres

Pour les aires de stationnement aériennes supérieures a 40 places, les régles de végétalisation pourmont &tre
adaptées pour favoriser la réalisation d’ombriéres photovoltaiques, sauf sur la commune de Soorts
Hossegor,

Angresse et plantations - entamée de 6 places de stationnement
Bear f places de stationmement. 2 :
Benesse-Maramne | Angresse
Capbreton
ph Azur
Jossa
Beneszse-Maremns
Labenme Setsdlomi e i L L
Magescg Capbreton
Messanges losze
Moliets-et-haa Labenne
Orx
Saint-Geours-de-Maremns Messanges
Saint-J de-iMa e
!" eani r.sac\q feloliets-=t-haa
Saint-Martin-de-Hinx I g
Orx
Saint-Vincent-de-Tyrosse 4
= = i Saint-Geours-de-Maremne
Sainte-Marie-de-Gosse =
- Saint-lean-de-hMarsacq
Saubion
e Saint-Martin-de-Hinx
Saubusse Saint-Vincent-de-Tyrosze
Seignosse Sainte-Marie-de-Gesse
Soorts-Hossegor Saubicn
Soustons m—— = 1
Saubrigues
Tezse Sauk
3 2
Wieux-Boucau-les-Bains oLl
Seignoszse
Est privilégiée |a plantation d'arbires en bordure de voie publique constituant I'entrée de I"agglomération.
Les plantations pourront également étre regroupées en flots beisés dans ce cas. Soorts-Hossegar
Si des affowil nts/ext Vs 50Nt nécessaires, ces demiers devront étre végétalisés de maniére a Soustons
limiter leur impact paysager. Les enrcchements visibles seront limités au maximum. Tosue

Vieux-Boucau-les-Bains

[ Modalité d'application

| * Lenombre de plantotions exigées pour les ploces de stationnement s'additionment @ celles exigées pour
le raste des espoces fbres.

* Lo régle 8’ arbre pour 2 places de stationnement fonctionne por tranche compléte (1 place = 0 arbre, 3
ploces = 1 orbre, ), tandis que celle &”1 arbre pour & places fonctionne por tranche entameée (2 places =
1 arbre er 7 arbres = 2 arbres)
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ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — REGLES PARTICULIERES
Localisation Objectif
Zones U " o . ) . ,
Benesse Maremne Afin d’accompagner qualitativement la réalisation d’opération de densification au sein du tissu urbain, imposer la réalisation d’espaces communs.
Avant  Apres
Reégles particuliéres | rti
= Type d'opération | Secteur . . .
e o o aménagemant dapplication Reglas specifigues concermant les espaces fibras et les plantetions
'opération ga Titiun faglas d'expaces libras/plantations
&aménagement BRIk Aneresse, T 25% au minimum de cette surface doit étre aménagée en espaces
au minimum 25% d’espaces communs [voiries + espaces verts). Spustans ek FH-RaRs—a, partir ?I-_I: 't i communs [vairies + espaces verts). La superficie minéralisée ne pourra
Angresse et | au moins § Zc‘n?e Y, 5 La superficie mindralisée ne pourra excéder celle résenée aux Bénesse- de 5 logements. res r_en B8 | excdder celle réservée aux BERECES VErts.
Soustans logements :::::::EHE espACes vers, Maremne o mite
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A12 — STATIONNEMENT

Localisation Objectif
Zone U Intégrer les obligations en matiére de performance environnementale prévues par |'article 47 de la loi Energie-Climat du 9 novembre 2019, qui
s'appliqguent déja aux demandes d'autorisation déposées a compter de la publication de ladite loi, pour les nouveaux parcs de stationnement couverts
MACS . o . g ) . : )
accessibles au public créant plus de 1 000 meétres carrés d'emprise au sol (article L.111-18-1 du code de |'urbanisme).
Zone U Reformuler la régle particuliére concernant Soorts Hossegor concernant les places de stationnement supplémentaires exigées en cas d'extension, de
Soorts Hossegor | réhabilitation d’un logement ou de changement de destination, qui prétait a interprétations

Avant Apres

Cette régle générale relative aux constructions neuves peut étre majorée dans certaines communes ou
minorée dans les centres urbains denses ou assorties de régles qualitatives (CF regles particuliéres page
suivante)

En cas d'extension ou réhabilitation d'un logement, les places existantes seront maintenues. Il n'est pas exigé
de place de parking supplémentaire par rapport a I'état existant, s'il n’y a pas de changement de destination
des locaux (hormis sur la commune de Soorts Hossegor). En cas de réorganisation des espaces au sein de la
propriété (garage transformé, etc.), les places perdues doivent étre restituges.

En cas d'extension ow réhabilitation d'un logement, l=: places existantes szront maintenues. Il n'est pas exigé de
place de parking supplémentzire par rapport 3 |'état existant, s'il n"y @ pas de changement de destination des

locaux thermissur-la-commune-de Saart-Hasseger. En cas de réorganisation des espaces au ssin de la propriéts

[garage transfiorme, etc.), les placas perduss doivent étra rastituées.
Régles particulfigres

Catta regle générale relative aux constructions neuves peut 8tre majorés dans certaines comMuneEs ou minorés
dans les centres urbains dansas ou assorties de régles qualitatives [CF régles particuligras page suivante)

Sur la commune de Soorts Hossegor, des places de stationnement supplémentaires seront exigées en cas de

réhahilitation d'un logement ou de changement de destination conformément aux dispositions applicables aux

constructions nouselles. Dans |2 cadre d'extension du logement:

= Dans la limite d= 200m* d& surface de plancher finzle affectée au logemant : 1 place par tranche de 100m*
{arrondie au nomkbre supérieur) est imposée

«  Au-dela de 200m* de surface de plancher finale affiectée au legement, 1 place de stationnement
suppiémentaire est impasés par tranche de 60 m* de surface de plancher supplémentaire (arrondia au nembre
supearieur).

Les parcs de stationnement couverts de plus de 1.000 métres carrés devront intégrer soit un procéds de
production d’énergie rencuvelabla, soit un systéme de vegetalisation représentant au minimum 30% de la surface
des ambrigres.
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Localisation | Objectif
e Capbreton : afin d’anticiper les effets de la forte densification du tissu urbain, exiger 2 places/logement (regle générale) plutét qu’l seule (au regard du
risque de report du stationnement sur le domaine public) et accentuer les exigences en matiére de stationnement vélo.
Zones e Magescq : afin d’anticiper les effets de la forte densification du centre bourg, exiger 2 places/logement (au regard du risque de report du stationnement
sur le domaine public) et accentuer les exigences en matiére de stationnement des visiteurs
e Soorts Hossegor : réglementer le nouveau secteur régi par une emprise au sol de 35%, créé dans le cadre de la modification simplifiée.
e Vieux Boucau : supprimer la disposition concernant les projets comportant un seul logement (qui devait déja I'étre dans le dossier d’approbation du
PLUI) la regle générale s’applique dans ce cas.

Avant Aprés

Reégles particuliéres

Régles partinufires

HABITAT e e REGLES PARTICULIERES HABITAT s REGLES PARTICULIERES
d‘application drapplicatica®
Angresse Zone U 3 places de stationnement minimum sont exigées par logement Angrasse Zone U 3 places de statisripement minimurm soat sxigéas par lbgement.
4
« 1 emplacement (garage ou aire aménagéa) pour chague logement el & L ame-cul-ais hcsapb sl L "
4 Id « 1 place supplémentaire par tranche de 5 logements pour le stationnement des visiteurs » A dalecud o gt dus bi-psur-bi e visibas faa
Capbreton i 2 L 3 (ne s'applique pas pour les logements sociaux). Capbeaton wep- e de T S S i
B0% et de 40% it q 2 , * #
«  pour les opérations d'aménagement comprenant des logements groupés ou collectifs e s Hoit pe el Al e . e~
de plus de S logements : local vélo comprenant 1 place par logement visé, el A S S ek "
+ .—
« Logements de surface de plancher est inférieure ou égale a 50 m* : pas d'obligation dans Le nambire de ptaces vEls dans wn |oesl Fenme wera dgale au places de stationnement vehicules
e emprise au sol non le cas général. Capbreton ZonelU sxighes
gescq réglementée + Logements de surface de plancher est supérieure 3 50 m? : 1 place par logement dans le 4
cas général. — PR ST A TR e T L o LT e
: e il
e PR desusacada sl e gt ari S E0 et 1 alate 5 Bini e Eai
Magescy Sllamente e a L. ke o
— R Zone U g " - =
les constructions & usage d’habitation de plus de 2 logements doivent respecter 2 places de La régle générale refstive so stationpement & applique sauf powr |es places visteors @ 1 plaes
emprises au sof de stationnement par logement et 2 places de stationnement visiteur supplémentaires par visitEur pour 4 logemerts,
Soorts- 20% et de 30% logement. Ces places devront étre intégralement réalisées en souterrain et dans 'emprise
Hossegor du batiment. Les constructions & usage d'habitation de plus de 2 lagemants daivent respecter I places de
N - P - — N 3 . ~ statio t par kag t Bt 2 places de statipnnement visitewur supplémentaires par
emprise au sol de les stationnements pourront étre installés en plein air sous couvert arboré, sans abattage Emarises an $ol de g oy T —— £ réalish skt ain et dans Famprise d
50% des arbres existants, dans la limite de 30 % de la surface du terrain SoErks- K pt de TS ;s!i'_!mert - e lAE ront Etve intégralement réalisées n sauterrain et dans Fempri 5
iment.
lassegar
+
Non réglementée le stationnement est non réglementé. emprise au sal de les stationmements pauntant Etre installes en plein air sous couvert arboré, sans abattage des
y ¥ P - = " 25% et A% arbres existants, dans ka licmite de 30 5% de la surface du tefrain
- pour les constructions nouvelles comprenant plus d’1 logement, il est exigé un minimum de
v emprise au sol de . i ; . T
Vieux 1,5 emplacement (garage ou aire aménagée) pour chaque logement. - .
Boucau-les- | 80% Aantq A s HEe L P f + part " MNan réglementés le statipnnement est non Féglemante.
: L & 7 Lid B J - = —
Bl —— les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besains des emarise au sal de pour les epnstructions nouvelles camprenant phas &1 logement, il @5t exigé un minimum de 1.5
60‘)2 constructions admises dans la zone et &tre réalisées en dehors des places et voies ouvertes Vigu- EM: ' emplacement {garage au gice ameénagéel paur chaque kgerment. Daai-le-caad un-gecpul s
4 la circulation publique. Brucau-les- B G- i saul log bl eabie eit rasmeaic a1 asngl pasbag b
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Localisation | Objectif

Zones U L . R . . .

MACS Préciser que la régle s'applique pour les emplacements HLL et les mobil homes

Zones U " . e : ; S .

s Encourager l'implantation de commerces et de restaurants dans la centralité urbaine en les exonérant d’aménager des places de stationnement.
Zone U

Soorts Supprimer certaines dispositions inscrites comme regles particulieres alors qu’il s'agit des dispositions générales applicables aux 23 communes.
Hossegor

Avant

Aprés

- Hébergement hotelier et touristique :
+ dansle cas de projet hitelier, une place de stationnement par chambre est exigée

» dans le cas d’Habitations Légéres de Loisirs, une place de stationnement par emplacement est exigée
» dans les Parcs Résidentiels de Loisirs, 1 place visiteur supplémentaire est exigée pour 6 emplacements

Hebergement hitelier et touristique :

danz le 2z de prajet hiotalier, une plece de statiannement par chambre est exigée

dans le cas d'Habitztions Légéres de Laisics ou ¢e mobil-homes, une place de stationnement par
emplacement a5t exigse

dans lez Parcs Résidentials da Loisirs, 1 plece visiteur supplémentaine 25t exigés pour & emplacements

Reégles particuliéres

- Sur les communes de Benesse taremne, Capbreton,
Tosse, les activités de commerces de détails et de restauration ne sont pas réglementées en terme de
stationnement dans les zones de mixité renforcée ou les linéaires commerciaux matérialisés dans le

document graphique n®3.2.2.

Moliets et Maa, Seignosse, Soorts Hossegor et

Sur les communes de Benesse Maremne, Capbreton, Moliets et Maa, Seignosse, Soorts Hossegor, Tosse
et Soustons |e5 activités de commences de détails et de restauration na sont pas réglemantsas en terme de
stationmement dans les zanes de mixité renforcee ou les linéaires commercizux matarialisas dans le
document graphigue n’3.2.2.

Bureaux et professions.

libérales au sein des zones S
o ; e £ Embfissements. | Commerces et spectale, salles
Regles de sur lesquelles Memprise au | .

A & A hiatelias bureaux polyvalentes ou
stationmnement sal est egale ou iInférieure e
pour les autres wsages | 2 30% =

1 place pour 20 | 2 places pour 60m2
saint-vincent-de-Tyrosse mzde surface | de surface de

da plancher plancher

. 1place de
5 Surface au moms i
So0rts-HOS F 1 plate pour 20m* de 1 place par deale 0% de |3 staticnnemant
€ planchar chambinz paarr 5
surface de plancher
spectateurs

soorts-Hossegor pour le surface au moms
secteur soumis 4 47% egale 30% dela
d'emprise au sol surface da plancher

Burcaus et prafessions
libérales au sein des zones B = I - |
Rigles de suir lesquelles Pemgr 7 . = R M
ngi.m % Ehrh cn‘\?rfuau hotelers bunesux pohraleniesou
stationnement sal est égale o infériewne |
pour bed autres usages | A I | Smactires
1 piace pous 20 | 2 places paur 80m2
Laimt-Vincent-de-Tyrosse me de surface | de surface de
| de plancher plarchier
Sudscasumain
4 B alicicu
3 : Sutian nanen
Soars-Hazsegar iplufx paur 20m* de 1 place e PSP RN aatiennament
plancher chambiré 5 e
La régle génErale ol
s applique *
Soarts-Hossegar pawr | I Surface au mains
SECteur sournis & 479 agale 30X da la
d'amprise aw sal surface da planchear

Notice explicative — Modification simplifiée n°1 du PLUI — Janvier 2021 ﬂ




A13 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Localisation Objectif
Zone U ACCES
Soustons Anticiper les impacts des divisions parcellaires en renforgant les exigences en terme d’acces dés la création d’un logement.

Avant

Aprés

lengueur.

= Sur la commune de Soustons, les accés ou bande de desserte desservant plus d‘un logement doivent avoir une
largeur minimale d’emprise de 5 métres minimum, incluant une chaussée de 3,5 métres minimum sur toute la

Al14 — MISE A JOUR DES ANNEXES DU REGLEMENT DU PLUI

les accés cu bande de desserte desservant un seul Ipgemant doivent avair une largeur minimale de 3,5 metres. 5fils
dessersent plus d'un logement, les accés et bande de desserte doivent avoir une largeur minimale de 5 métres,
incluant une chaussee de 3,5 m minimum sur toute |a longusur.

Localisation | Objectif
e Recensement du patrimoine au titre de Iarticle L151-19 du code de l'urbanisme : assortir certains batis repérés de prescriptions architecturales issues
Vieux du PLU et supprimer l'identification d'un bati (parcelle n®AL0O259) puisqu’un permis de démolir a été accordé en 2010.
Boucau e Insérer des prescriptions relatives a 'aménagement des terrasses commerciales, telles qu’existantes dans le précédent PLU. Ces dispositions visent a
mettre en valeur le patrimoine architectural, urbain et paysager, a assurer |'accessibilité et la sécurité de tous les usagers de |'espace public et a
améliorer le cadre de vie par une harmonisation de ['occupation du domaine public.
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Avant (Vieux Boucau)
VIEUX BOUCALILES BANS | sio1as BN BOANCT L 655 B S PRI
WIELDC BOUCALLL - BANS AKD3E
VIELX BOUCALKLES-BANS | A10006 |NACCESSIBLE
MIELX BOLCAULES-BANS AFBO1E
VIELX BOUCALL ES-BANS | AKDE11 oy i vake e
VIEUX BOUCALLLES- BAES | Aiai1 MIELIX BOLCAUL £S5 Baires Aknz?
lvicux BoucauEs Bams | sosss MIEUX BOUCAU-L S BANS AKpazs
e b s | A UK BOUCAULES-BAIS Ahpray insccEssiBLE
ELIX BOUCAUL ESHANS APDOYS
VIEUX BOUCAL-LES BANS | si0zse
VIEUX BOUCAULESHANS APDO4 insccessiele
MEXBOVEALLES ANS | 40359 VIELX BOUCALR ESBAINS APDO1?
VIEUX BOUSALLLES Bk | ANz MEUX BOUCAULES BANS APDOYa
VIELX BOUCALLES- BANS | AL6148 [ELIX BOUCALILES BAIRS APoOGY
IVIEUX BOUCAU ES BANS | &Poo1? MELX, BOLCAULES BANS IRED0RE)
VIEUX BOUCALLES BANG | APoaIg 99 run do b piage jox
e MELY BOUCAUL E5 BaARES Aoz 16]
[V RN RO DS . BEOOYS WIEL O DOLICALL 5 BANS Anp1ag
VIELX BOUCALILES-BAINS | AOT18Y MELX BOICALL ES BARES APDIZ9
VIEUX BOUCALLLES-BANSG | Abo1gs WEUX BOUCAULES BAINS AC01ra
e MIELIX BOUCAU ES-B ANOEA ot ANOGA
MELX BOICAUL ESBARNS ADO168
VIEUX BOUCALALES BANS | avazes 2 —
WELIX BOUCAULES BARS Acaiza
IVIEUX BOUCAULES BWING | APooss e e ol sk
MIEUX BOUCAL-LES-BANS | maie MELX DOUCAULES BANS ADO1E1
[VIELX BOUCALLLES BAING | aPDDOZ JUEUX BOUC AL ESEANS A00162
MIEUX BOUCALLES BANS | aPoooa JHELX BOUCALM B2 DR e
MIELIX BOUCALLL £ BANS AKona
VIELX BOUCAL ES-BANS | ANOMA |HACCESSIDLE
MIELX BOUCAU-LES BANS AKoass
VIELIX BOUCALES BAINS | APOIZ1 WIELIX BOUCAUL ES BANS AR
VIEUX BOUCALHLES BANG | APOI20 WELIX BOUCAULES BARS AKnces
IWVIELE BOUCALLES-BAMNS APDIIT MEUX BOUCAULES- BANS AKDR2ET
VIELX BOUCALILES-BAINS | ANposs 2 rueda i gars fex
WIELDC BOUCALLL ES-BANS ALD138)
e G
VIELX BOUCALILES-BAINS i = =
VIELX BOUCALL ES-BANS | A0G174 |y nak e
VIEUX BOUCALLLES- Bk | ANbass WAELIY BOUCAUA FS BARS Aloor
VIELX BOUCALLLES BANS | ANoare ELX DOUCAULES BARS Alooss
bt e LES BANS Alapes
WVIEUX BOUCALLES-BAMS | APooza —
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Localisation Objectif
T Recensement du patrimoine au titre de l'article L151-19 du code de l'urbanisme : joindre un atlas photographique, actualiser les fiches sur les batis
osse patrimoniaux a protéger en fonction des nouvelles identifications (7 batis supplémentaires) et mettre a jour les références cadastrales (3 batiments)
Avant  Aprés
TOSSE AS0091 ds demande commune TOSSE AS0081
TOSSE AS0088 TOSSE AS0083
TOSSE AS0163 TOSSE AS0163
TOSSE ARDO118 TOSSE ARO113
TOSSE AB0370 TOSSE ABO370
TOSSE AV0053 TOSSE AVOD53
TOSSE AT0124 TOSSE AT0124
TOSSE AT006S TOSSE AT0069
TOSSE AT0001 TOSSE AT00MM
TOSSE AV0050 TOSSE AVOD50
TOSSE ACO057 TOSSE ACO0088 Ancienne AC0057
TOSSE AC0058 ~ _TOSSE AC0086 Ancienne AC0056 H
TOSSE AC0052 maison de 1870 TOSSE ACO052 maison de 1870
TOSSE ACD056 TOSSE AC0036 Ancienne ACJ056
TOSSE ACDO72 TOSSE ACD0T72
TOSSE ACDOB1 TOSSE ACD081
TOSSE AV0002 TOSSE AV0002
TOSSE AVO006 TOSSE AVOD06
TOSSE AVO0ED maison de 1850 TOSSE AVO060 maison de 1850
TOSSE ADD139 TOSSE AD0139
TOSSE ADDO99 TOSSE ADD029
TOSSE AT0O017 TOSSE AT0017
TOSSE AT0033 maison de 1880 TOSSE AT0033 maison de 1330
TOSSE ADQO106 TOSSE AD0452 Ancienne AD0106
TOSSE AlID258 TOSSE AlD25S
TOSSE AEQ054 TOSSE AE0D82 Ancienne AE0054
TOSSE AEOQ058 TOSSE AE0DSS
TOSSE AlG218 TOSSE AlD218
TOSSE AID107 TOSSE AlD107
TOSSE AKOO03 TOSSE AKOOD3
TOSSE AI0094 TOSSE AIDOD4
TOSSE AID090 TOSSE AlD0S0
TOSSE AlD120
TOSSE ANDO026
TOSSE ANO101
TOSSE AlDDOG
TOSSE AlDDOS
TOSSE Al0505
TOSSE AlI00G1
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B. PROCEDER A DES AJUSTEMENTS SUR DES SECTEURS DE PROJETS (OAP)

C1 - CREATION OU MODIFICATION DU PHASAGE DES OAP

Localisation Objectif
Benesse Maitriser le rythme de développement de la commune en introduisant un échéancier prévisionnel d’ouverture a l'urbanisation : 'OAP n°2 sera
Maremne urbanisée a compter de 2023
Avant  Apreés
L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a . : y t 3 : : 5 5
Ot I'urbanisation de chacun des secteurs & court/moyen dEHBBFGb&EBFFdH—PLU—&H%EFEGFREH&IﬁI-
1/Echéancier i ; ) : pea
terme, sans ordre de priorité entre ['un ou |'autre des
secteurs

1’échéancier prévisionnel permet une ouverture a
I'urbanisation :
- A court/moyen terme pour les OAP n® 1 et 3 sur la
période 2020-2030.
- A partir de 2023 pour 'OAP n°2

Localisation | Objectif

Orx Maitriser le rythme de développement de la commune en précisant |'échéancier prévisionnel d’ouverture a 'urbanisation pour les OAP n°2 et n°3
Avant Apres
L"échéancier prévisionnel permet une ouverture a Liesheaueien prevscanEl e KNS Bve mune
’ ] 4 . F'urbanisation des secteurs a court/moyen terme, avec
Furbanisation des secteurs a court/moyen terme, avec I'ordre de priorité suivant -
I'ordre de priorité suivant : Les travaux de viabilisation de I'opération n"2 délimitée
= Les travaux de viabilisation de I'opération n®2 délimitée

1/Echéancier

a 'OAP n°1 pourront démarrer aprés achévement a 70%

ik 2 2 $ y de ["opération n°1
a I’OAP n°1 pourront démarrer aprés achévement a 70%

1/Echéancier
de I'opération n°1

MNonréglemente pourles OARRT2 RS

Non réglementé pour les OAP n°2, n°3

L'OAP n"3 ne pourra étre ouverte a I'urbanisation
qu'aprés achévement des travaux sur le secteur de FOAP
n®2.
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Localisation

Objectif

Saint Martin de
Hinx

Modifier Fordre de priorité des OAP : 1 et 2 puis 3 et 4.

L'implantation prochaine d’un futur supermarché a I'entrée du village, face a 'OAP n°1, nécessitera un aménagement sécurisé commun sous forme
de giratoire afin de desservir les 2 projets de part de d’
terme, avant 2025 (alors que 'échéancier initial prévoyait une réalisation de 'OAP n°1 en 2025). Afin de limiter les impacts sur la STEP, dans I'attente
de ses travaux d’extension, 'urbanisation de 'OAP n°4 est reportée en 2025.

autre de la RD12. Une méme temporalité doit donc étre adoptée pour ces 2 projets, a court

Avant Aprés

1/Echéancier

L'échéancier prévisionnel permet une ouverture a

I'urbanisation des secteurs :
OAP n°2 et n°4 : a court terme avant 2025

QAP n°1 et n°3 : 3 moyen terme (2025) aprés réalisation

des travaux engagés sur la station dépuration

L"échéancier prévisionnel permet une ouverture a
I'urbanisation des secteurs :
OARA2 et 72 OAP n°1 et n*2: @ court terme avant 2025
OARR™ &t /*F OAP n*3 et n®4 : & moyen terme (2025)
aprés réalisation des travaux engagés sur la station
d"épuration

1fEchéancier
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C2 — RECTIFIER DES ERREURS MATERIELLES

Localisation | Objectif

Risques

Capbreton
OAP1

e Pour davantage de lisibilité, les éléments relatifs aux risques connus sont rappelés (érosion du trait de cote, risques littoraux)

e Rappeler les dispositions générales du reglement en zone U concernant la prise en compte des risques littoraux

e  Rectifier une erreur matérielle concernant |'érosion du trait dont le tracé correspond a la projection du trait de cote a échéance 100 ans
(conformément au PPRL en cours d’élaboration et au document graphique du PLUI}.

Avant

Aprés

QAP CLOBAL OAP 11 — Z0OM NORD-OULST

Lépende poge udvte.

OAP 1°1 - GLOBAL

...... .R, h.i...:

QAP n"1 - ZOOM SUD

C. GESTION DES RISQUES ET DES NUISANCES

d’inondation.

* Pour I'OAP n°1 : le trait de cote 2060 devra étre respecté dans
I'aménagement du site. Par ailleurs, les cceurs d’flots devront étre
végétalisés, conformément a I'OAP graphique, pour palier aux risgues

+ Dans les secteurs de I'OAP n"1 soumis & des risques d'érosion trait de cote a
100 ans ou aux aléas submersion marine, les occupations et utilisations du
sol sont soumises aux prescriptions suivantes ;

1. EnI'absence de PPR approuve, toute operaticn pourra &tre refusée ou scumise 3
des prescriptions spéciales 'il est de nature 3 porter atteinte 3 |a salubrité ou 3 13
sépurité publique, au titre de Farticle R111-2 du code de Furbanisme.

2. Dans I'attente de i‘apprebation du Plan de Prévention des Risgues Littoraux du
secteur Bourret Boudigau en cous d'élabaration, les hauteurs de plancher 3
prendre en compte dans les prajets doivent étre supérieures ou égales au nivesu
mentianné sur |a cartazraphie jointe en annexe du réglement du PLUL

+ Pour 'OAP a1 : le trait de cote 2060-2100 et le risque de submersion
marine dewra étre respecta prise en compte dans Faménagement du site.

+ Par sillagrs Les coewrs dilots devront &tre wégétalisés, confarmément a
I'OAP graphique, pour palier aux risgues d’'inondation.
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Localisation | Objectif
Capbreton Clarifier le schéma d’aménagement du front de mer qui privilégie une intensification urbaine réfléchie a 'échelle de I'llot (et non a la parcelle} avec une
OAP1 simulation quant a I'implantation des futurs batiments sur chaque ilot : modification des éléments de légende sur la simulation bati et I'intensification

urbaine

Avant  Aprés
Légende

Légende
Fiouré o Figurés ponctuels
igures pon els
- H P indicative des bati (O Hauteur indicative des batiments
SHLEE TSEN Fo-TaE G I v Element ou ensemble béti patrimonial
Element ou ensemble bati patrimonial mis Aot
a valoriser ) )
> préserver les boisement et/ou végétaliser [Pl Aire de stationnement
l'espace ¢ ) préserver les boisement et/ou végétaliser
\l  Perspective paysagére a valoriser I'espace
Simulation bati | \# Perspective paysagere a valoriser

Figurés linéaires
= = Front bati

Limite hauteur / principe d'épannelage
== Voie principale a restructurer

Figurés linéaires
== Front bati
Limite hauteur / principe d'épannelage

-==p Réseau de promenades et modes doux [@=0=Voie principale a restructurer

«--» Réseau de promenades et modes doux ===» Réseau de promenades et modes doux
----» Perméabilité bati <==p Réseau de promenades et modes doux
wem Front bati -==-» Perméabilité bati

=== Front bati

Figurés surfaciques
— Aléa recul du trait de cote a 100 ans

Secteur résidentiel - Maintien du tissu

existant
"\ Espace public et partagé mixte Figurés surfaciques
éﬁgﬁfﬁﬁ;aﬂg;gs gt}rggger/ | [ secteur résidentiel - Maintien du tissu existant
o ment . Espace public et partagé mixte
de celle-ci (création de "liaison fraiche") [EE intensification urbaine  trouver sur {'ilt |
Espace a vegétaliser 7 Valorisation de la rue par un verdissement
Espace a vegetaliser - Eviter Jes zones de de celle-ci {création de "liaison fraiche”)

risques pour permettre d'atteindre

les objectifs de sécurité 4 - SR . ‘
{1] Espace avegétaliser - Eviter les zanes de risques

"% périmetre de 'OAP 1
Secteurs PAPAG pour permettre d'atteindre les objectifs de sécurité
Simulation bati

Secteur "gelé" (PAPAG)

Espace a vegétaliser
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Localisation | Objectif
Clarifier le schéma d’aménagement du front de mer qui est
Capbreton concerné par un PAPAG : pour davantage de lisibilité, le PAPAG
OAP1 apparaitra au 1% plan, et non en arriere-plan (sous les batis
existants).
Localisation Objectif
Revoir la délimitation de ['OAP qui empiéte sur un fond de jardin
o appartenant a la parcelle mitoyenne (environ 500 m?). Cette
modification n’entraine pas une réduction des droits a construire
OAP 4 PR ; . ; B
sur le périmétre de I'OAP, un boisement étant a préserver sur ce
secteur.

Aprés (zoom)

Avant (zoom)

i3

-
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Localisation | Objectif

Labenne Dans la légende du schéma d’aménagement, retrouver les éléments représentés dans le projet de PLUI arrété par le conseil communautaire du 11 juillet 2019 et

OAP 6 qui ont disparus dans la formalisation du dossier d’approbation présenté au conseil communautaire du 27 février 2020 : carrefour a créer a rajouter dans la [égende
et constructions sous couvert boisé (présent dans la légende mais illisible dans le schéma).

Avant version arrét Apres

Legende

. y .
g Pl rmelire je 1 0dP

-

Finunes ponchueis

I rﬁl Cavwiour i oresr I

B pderes b s e vptteer [sapaoe
@  vighasaton ies wises

Figunis lindaires
o] ow smcorduire du qasta

A= Edoaa § paoTend e o IModes Gous
Figurés surfaciques
Sedeni i dormranle J bab il mdedes]
e prib dorhe

Fupace publc st partagd ssgdtal
% Eipics puble il pirflagpd mists
| I Fepuca de satars b oder ou l priseesar
l_ Coesbruckbabs mom ceaar? wagetsl I

Avant version approbation

- Commune de

v ‘ ‘ Labenne
* e
" “’ ';i:rrh Tl ress

=Yoo seovndale du quarticr

. ' bs panctucls
.' 4 Cresr
L 4 P "
présarver les bolsement etiou wigétallser
l'espace:
« I
@ Egétasation des voiries
ra Flgurés surfacigues
. Sacteur & dominanke F habrtst edvidue],
r N dersité Forte:
Espace public et partpgd wepstal

[ ] L d h
.. .. I Cspace de nature 3 préserver
fspoce pubic et partage miste

N, 2
i .. ': 0 Il 560 conpart wigétal
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Localisation | Objectif

e Dans le schéma d’aménagement, retrouver les éléments représentés dans le projet de PLUI arrété par le conseil communautaire du 11 juillet
e 2019 et qui ont disparus dans la formalisation du dossier d’approbation présenté au conseil communautaire du 27 février 2020 : secteur réservé
OAP 10 aux activités touristiques, emprise fonciére constructible, batiment a démolir avec remise a |'état naturel, érosion du trait de cote, aménagement
de la voirie.
e  Préciser que les équipements a réaliser sur la partie Nord Est seront publics
Avant version arrét  Aprés
0ara1n ¥ OAP n°10
/ Q :
4 - "
// //
;’r' Gy e \thro / .
/ e b
/ 2 Commune de
o b AN Labenne
S Légende
H 73 Perimitne de IOAP
= /i () Figurés linéaires
3 7 O il e desserts ol
/ O+ Réstiu de oromenddes ¢ modes dons
/ / _;" e Limite: de constructibilité
r(. /’ (O Yole secondaine & restnucures
I_r 3 / " Figurés ponctucls
Q.,-" II," X [Element ou ensamble biti patrimonial & valcriser
e { Figuris surfaciques
Avant version approbation N B Secteur dféquipeents publics
0AP n'10 N [ B3iment 3 démolir & terme avec remise 3 Fétat

= Expoce de notune b crier ou 4 préserver

ratunel du site
(secteur cuest du trast de adte)

Secteur nesavvd aux activitds tourtstiques
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Localisation | Objectif

e  Rectifier une erreur matérielle concernant le calcul de la densité souhaitée de logements : la surface de 'OAP s’élevant a plus de 6 ha et la
Moliets densité brute étant estimée a 4 logements par ha, environ 45 logements sont autorisés (non 30)
OAP 6 e Rectifier la légende de 'OAP qui fait référence trop précisément a un porteur de projet (Starck) et a une densité trés faible (5 logements/ha) :

préciser uniguement le type d’habitat attendu (individuel, Lodges)

Avant  Aprés

Figurds surfaciques Figurds surfaciques
B Secteur & dominante d'habitat collectd, B Sertewr 5 dominante o habitat collectif,
Secteur & dominante dhabitat : -
It Ll-l'ﬂ]!!ti k clensite faille m;m:;‘@mmthm.
(5 lgt/ha) :
Secteur & dominante dhabitat el R
Irckvicued, densité faibie | Semn e
Sacteyr & domminante dhabital 1 Secteur b dominante dhabitat individuel,
indivicuel, densité lore BRI Mopenne
Espace public et partagé vigial Secleur b drainants dhabRat indivicus,
727 Périmitre de OAP densite fuste
Espace pubiic et partage wigétal
OAP n°1 : Environ 45 logements B Espace oe nabire b préserver
OAP n°2 : Environ 75 logements
Nbre de lgts estimé OAP n°3: Emvirown 45 logements OAP n"1 - Enviran 45 logements
OAP n°4 : Emv.irown 30 logements QAP N2 - Enviran 75 logements
OAP n°5: Environ 25 logements QAP 1°3 - Erwiron 45 lopements
OAP n°6 : Environ 30 logements e )
g SIER el e OAP n*4 : Enwiron 30 logements
P n®5: Environ 25 logements
OAP n6 : Envircon 39 45 logements
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Localisation | Objectif
Soorts i b . , o ; ; . . : . i T
Hossegor Réintégrer la zone humide apparaissant dans |'étude sur les zones humides (annexée au rapport de présentation) mais qui a été oubliée depuis I'arrét du

OAP1 projet de PLUI.

Avant Aprés

Commune de

' 1 Soort-Hossegor
Légende

i220 pvimetre e FOAP
Flgurés lindalres

=ne Haies of espaces de iransition paysagine § crker
- e dessete locae

7= Risseau de promenaes el modes dou
Flgusés ponctusls

Y * L) préserver les holsement etf/ou vigétliser
b ” 1 l'espace
1 O vipbtalisalion dis voiies

1
i
§
’

1
i
1

ar=s

JrasesinRinieERE

R U

Figués surfackques
Secteur & dominamy o habitat collectif,

3 . dereaté pable
‘ Secteur & dominante dhabitak Inchviduel,

P NS S

dersitd moyerne

Secteur & dominanme o habitad Incividi,
e korte

“ Zamne humide
Espce public 6t partsoé vegétal

e
e
.

Lo DRSS
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Localisation Objectif

MIXITE FONCTIONNELLE
Vieux Boucau Autoriser I'hébergement hbételier et touristique pour ne pas compromettre I'activité existant actuellement sur certains sites (colonies de
OAP vacances). A travers les OAP, il s'agit d'anticiper les éventuelles mutations vers d'autres usages qui pourraient intervenir dans l'avenir en

encadrant les destinations futures, sans remettre en cause 'usage actuel.

Avant Aprés
A. MIXITE FONCTIONNELLE LTI RO HCITROT R

Les & 8 secteurs d'0OAP sont localisés au sein des tissus batis agglomérés de la
commune et présentent des enjeux de densification [dents creuses) ou
renouvellernent  wrbain  (mutation d'anciennes  usines ou  colonies). s
accueilleront ainsi préférentiellement des constructions a usage de logement
etfou des activités de service accueillant du public sans remettre en cause ['usage
actuel de certains sites participant au tourisme social. |l s"agit pour chacun d'eux
de conforter un espace a wvocation résidentielle dans le respect de
I'environnement proche.

Les & & secteurs d’OAP sont localisés au sein des tissus bétis agglomérés de la
commune et présentent des enjeux de densification (dents creuses} ou
renouvellement urbain (mutation d’anciennes usines ou colonies). |l
accueilleront ainsi préférentiellement des constructions a usage de logement
et/ou des activités de service accueillant du public. Il s'agit pour chacun d’eux de
conforter un espace a vocation résidentielle dans le respect de I'environnement
proche.

Les destinations et sous-

= : Les destinations et sous-destinations Les destinaticns et sous- a— N
destinations suivantes sont ' SN it e T R Les destinations et sous-destinations
interdites : suivantes sont autorisees : R suivantes sont autorisées -
= Artisanat et Commerce de " Habitat s Artisanat et Commerce de = Habitat

détail ¥ Sous réserve de réaliser une opération detail 3 Sous réserve de réaliser une opération
* Restauration d‘aménagement d’ensemble »  Restauration d‘aménagement d'ensemble
= Commerce de gros * Commerce de gros = Hébergement htelier et touristique
= Industrie = Activités de service accueillant du public s [ndustrie = Activités de service accueillant du public
* Entrep6t = Equipements publics d'intérét général » Entrepét = Equipements publics d'intérét général
* Exploitation agricole » Sous réserve qu'ils n'apportent pas de " Exploitation agricole e SELE réserve gur'ils "'ﬂﬂp‘?'ﬁte"f_!?w‘ﬁ de
nuisances ou de troubles au voisinage nuisances ou de troubles au voisinage

®  Exploitation forestiére

» Exploitation forestiére (sonores, offactives, visuelles, ...) (senores, olfactives, visuelles, ...)
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Localisation Objectif

Vieux Boucau Rectifier les incohérences relatives aux espaces boisés a préserver ou a créer d’une surface de 1.3 ha pour les 2 OAP alors que les emprises
OAP5et6 totales des OAP s’élévent respectivement a 0.6 ha et 1.6 ha. Une proportion minimale de 30% d’espaces boisés sera préservée ou créée.

Avant  Aprés
verts et/ou boisés Surface OAF
OAP n°4 : 5,6 ha dont env. 1,3 ha laissés en espaces verts

T OO T

Surface OAP OAP n*4: 5,6 ha dont env. 1,3 ha |aissés en espaces verts

et/ou boisés etfou boisés
OAP n°5 : 0,6 ha dont env. 1,3 ha laissés en espaces verts OAP n°S : 0,6 ha dont env. -1;3—!;3—0,2. ha laissés en
e e espaces verts etfou boisés
S CIL OAP n®6 : 1,6 ha dont env. 1.3-ha-0,8 ha laissés en

OAP n°6 : 1,6 ha dont env. 1,3 ha laissés en espaces verts

o, espaces verts etfou boisés
et/ou boisés

Localisation | Objectif

OAP DESTINATIONS

économie/ e  Préciser que le commerce de plus de 1000m? est autorisé dans la ZACOM, conformément a celle présente sur la commune de Messanges,
zones de matérialisée dans le document graphique 3.2.2.

proximité e  (Clarifier le cas des commerces supérieurs a 300m? : dans la rédaction initiale, seuls ceux inférieurs a 300m? étaient explicitement réglementés

(interdits), créant un doute en terme d’interprétation pour les autres types de commerces.
Avant  Aprés

Autorisé sous condition Interdit Autorisé sous condition Interdit
P : g o Exploitation agricole et forestiére Habitation
Exploitation agricole et forestiere Habitation - . EiN oA .
i - e R v ¥ Les constructions et batiments liés a ¥ Logement
Les constructions et batiments liés a Logement e siint e ke L den i e
I'exploitation agricole ou forestiére ne ¥v" Hébergement présentant aucune nuisance et destinés au
présentant aucune nuisance et destinés au stockage, au conditionnement £t 4 Ia Commerce et activités de
stockage, au conditionnement et a la Commerce et activités de commercialisation. cE)alEs L
ot q ¥' Commerce de détail ou
commercialisation. service A
 ChEhTe e HS el bl Commerce ensemble commercial
‘ . ¥ Le commerce de détail ayant une surface dont Ia surface de vente
ensemble commercial de vente supérieure 4 300 m? de surface de est inférieure a 300 m*
dont la surface de vente vente par cellule commerdiale et inférieur a de surface de vente
est inférieure a 300 m? 1000 m2 de surface de vente quand la v’ Hébergemnent hotelier
ite i i ek touristigue
Alea i rn G EETE totalite des cellules corrlmemales constitue e g
v Héb t hoteli un ensemble commerdal. v Cinéma
€ erg_en.wen GEElEr ¥ Le commerce de détail et le commerce de
et touristique gros de plus de 1000 m? de surface de
¥ Cinéma vente seront implantés au sein des
périmétres de «ZACOM»
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C3 - ADAPTER LES OAP A L'EVOLUTION DU PROJET URBAIN

Fespat
! ' | Figurés lindaires
& ST ———

LR
-

Localisation Objectif
Copbreran OAP n°2 relative au site Leclerc : rectifier des erreurs matérielles dans le schéma d’aménagement : repositionner vers I'Est un espace
) . . de stationnement localisé sur la future station de lavage. L'espace de nature a créer a cet endroit n’a plus sa raison d’étre : le
OAP économique Les Cigales . s o oL i
stationnement créé devra toutefois étre végétalisé.
Avant  Apres
] r
- Figurés ponctueis
S S o i
‘ | B e de sativenement prve .
B awe de stotonnenmy ;
1 i abaricganine B _

Commune de
Capbreton

Légende

. Figurés ponctuels

Hauteur indicative des batiments

# [F] Aire de stationnement

B préserver les boisement et/ou végétaliser Mespace

Flgurés lindaires

e \fole de desserte locale

= ole principale arestructurer
amiryole princlpake 4 restructuser

-~k Réseau de pramenades et modes doux
e Front bati

F — . '. Figurés surfaciques
B Secteur 3 dominante d'activité économigue,
densité forte
Espace public et partagé végetal
Espace puhlic et partagé minéral
W Espace de nature # créer ou a préserver
Espace de stationnement 3§ vegétaliser
"% Perimétre de 'OAP
OIC Lspaces boisés classés hors Lai Littoral

A =
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Localisation

Objectif

Capbreton

OAP économique Les Cigales

TRAITEMENT DES ESPACES PARTAGES ET STATIONNEMENT
Alléger les obligations d’espace de pleine terre de 30 a 25%, tout en prévoyant des nouvelles dispositions garantissant la perméabilité du
stationnement (revétement perméable et infiltrant a hauteur de 50%).

Avant  Aprés

* Les espaces libres doivent étre aménagés ou plantés d'essences locales, afin de * Les espaces libres doivent étre aménagés ou plantés d'essences locales, afin de
s'harmoniser avec le milieu environnant. Les espaces verts de pleine terre s'harmoniser avec le milieu environnant. Les espaces verts de pleine terre
devront représenter au moins 30% de la superficie du terrain. Pour les sites devront représenter au moins 30% 25% de la superficie du terrain. Pour les sites
intégrés au plan Patrimoine 3.2.7., leurs espaces en pleine terre devront intégrés au plan Patrimoine 3.2.7., leurs espaces en pleine terre devront
représenter 60% de la superficie du terrain d’assiette. représenter 60% de la superficie du terrain d’assiette.

B. BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT * L'emprise au so! des surfaces, baties ou non, affectées aux aires de

» Afin d'assurer le stationnement des véhicules en dehors des voies publiques stationnement annexes d'un commerce soumis a ['autorisation
les constructeurs doivent aménager un nombre de places de stationnement d'exploitation commerciale, ne peut excéder un piafond correspondant aux
correspondant aux besoins de la clientéle et des employés. 3/4 de la surface de plancher des batiments affectés au commerce.

* Pour un confort d’usage, il est recommandé des dimensions minimales de » Toute création de surface de stationnement devra comporter des places
2,5*5Sm pour les véhicules légers, ainsi que 12 3 15m? d’espace disponible avec revétement perméable et infiltrant 3 hauteur de 50%.
pour les manceuvres

* LU'emprise au sol des surfaces, bdties ou non, affectées aux aires de
stationnement annexes d'un commerce soumis a l'autorisation
d'exploitation commerciale, ne peut excéder un plafond correspondant aux
3/4 de la surface de plancher des batiments affectés au commerce.

Localisation | Objectif

DESSERTE DU PROJET
Labenne Sur le schéma d'aménagement, ajouter une desserte a sens unique, en complément de la voie verte au nord de 'OAP (le sens de circulation restant a
OAP 7 préciser en phase opérationnelle). L’objectif est d'assurer la liaison avec la RD810 par le chemin existant propriété de la commune et ainsi répartir les flux

de véhicules de la future opération de 80 logements

Avant

| Lapenne
Legende
I777% Périmistre de [O8P
Figunis lindalves
-l do desserte ook
O B (OSSR iR TR
w-== Risoau de promenades ef modes dow:
— Qe dassanssament collectif existar

14

e O (aSaTte B STTS Wnkue

Notice explicative — Modification simplifiée n°1 du PLUI — Janvier 2021



Localisation | Objectif
Magesc LOGEMENT
OA§7 4 e Supprimer |'obligation de 35% de logements sociaux, la compatibilité avec le PLH étant assuré au regard des logements locatifs sociaux déja réalisés.

e Préciser la densité maximale attendue de 50 logements (et non environ) et simplifier sa répartition spatiale (mixité souhaitée sans localisation précise)

Avant  Aprés

N,
Y/
2
«‘
/
-l
g
Figurés surfaciques Figurés surfaciques
Sectag a dominante d'habitat collectif,
densité foible B Secteur d'éaui ic
. p r déquipements publics
Sacteur a dominante d'habitat
individuel, densite moyenne E " s 8 sy
. Espace public et partage vegetal
Secteur 4 dominante d'habitat space parag %
individuel, densite forte @ Ssecteur avec mixits dhabitat collectf et individuel
B Secteur d'éguipements
ESPGOe p‘ublic et partage Vé@é‘tﬂ Nbre de lgts DAP n°1 —Eaviren-50 logements maximum
estimé DAP n°2 : Environ 32 logements
Nbre de lgts OAP n1 : Environ 50 logements
estimé OAP n°2 : Environ 32 logements
C. MIXITE SOCIALE
C. MIXITE SOCIALE 35% minimum de logements sociaux devront étre réalisés au—sen—des
programmes J amansoemant des OAP %1 &t 2 au sein du programme
35% minimum de logements sociaux devront étre réalisés au sein des d’ameénagement de POAP n"2, répartis de la maniére suivante
programmes d’aménagement des OAP n°1 et 2, répartis de la maniére suivante : - 20% minimurm de logements locatifs sodaux
- 20% minimum de logements locatifs sociaux - 15% minimum de logement en accession sociale 3 la propriété.
- 15% minimum de logement en accession sociale & la propriété.
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Localisation | Objectif
DESSERTE
T e Augmenter les attentes pour le stationnement vélo au regard de la proximité du centre-ville, 1 place par tranche de 4 logements étant insuffisant.
OA§7 q e Renforcer la sécurité concernant la desserte du projet (au regard du flux de circulation et de la proximité de I’école) en réduisant le nombre d’acces sur la

RD (1 entrée et 1 sortie distinctes sont exigées), avec une desserte interne en sens unique devant pénaliser le moins possible la sécurisation du futur
équipement public (avec un tracé en fond de parcelle a privilégier).

Avant  Aprés

Figureés linéaires

t+Voie secondaire du quartier

<--» Réseau de promenzdes et modes doux
Figurés ponctuels

B préserver les boisement etfou végétaliser ['espace
® véigétlisation des voiries

= Entréersortie 3 sens unique

| fl
S e/ & A. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES (Y COMPRIS MODES
| I - » DOUX)

| ]
‘-
- : N - .
Fi bg lindai L"accés sur le terrain d’assiette de 'opération se fera depuis :
R i *  OAP-A*n°1:I'avenue du Marensin

4= oie secondaire du quartier *  OAP a%n°2:la route de Grandmaison
4==k Résaay de promenades st modes doux

Dans le secteur d’OAP n°1 : le tracé des voies pourra &tre ajusté aux besoins de

I'opération. le tracé de la voie traversant |'espace d’équipement public

A. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES (Y COMPRIS MODES garantira la sécurité de cet espace en maintenant, entre autre, une position en
DOUX) fond de périmétre d’OAP.

L'acces sur le terrain d'assiette de I'opération se fera depuis :

* QAP n°n°1:Vavenue du Marensin

e B. BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT
B. BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT * Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des

L i d shicul 4 e 4 constructions, selon leur destination/sous-destination ou installations doit
o statu‘)nnement b ve_ eues) colreEpal a‘nt adx Lesoly gfes étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements aménagés.
constructions, selon leur destination/sous-destination ou installations doit |5 ShilECEE -SSR SRS AMeTeoss B helEma
&tre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements aménageés. s A !
15 lamplanarients (CorahT Caflianesnt | disiEReianas Bt Aatilaraant accessibles. Il sera favorisé I'aménagement de poches de stationnement
accessibles. il sera favorisé 'aménagement de poches de stationnement mutu.allsees’(cf. cr\ag?ltre 1/référentiel). )
mutualisées (Cf. chapitre 1/référentiel) * Ilestimposé la création de 2 places de stationnement par logement.
" 4 - P
* Il estimposé la création de 2 places de stationnement par logement. * Devront étre également prévues dans I'aménagement de la zone par
+ Devront étre également prévues dans l'aménagement de la zone par tranche de 4 logements : 1 place visiteur et 1 place de stationnement vélo.

tranche de 4 logements : 1 place visiteur et 1 place de stationnement vélo. * Sur le secteur de 'OAP n® 1 : 1 place de stationnement vélo est exigée par
logement

Notice explicative — Modification simplifiée n°1 du PLUI — Janvier 2021 n




Localisation Objectif

Saint Jean de ¢

Marsacq
OAP 1

DESSERTE DU PROJET

Remplacer sur le schéma d'aménagement la voie de desserte prévue a I'Est par une voie verte. Pour des questions de sécurité, il est
préférable que les nouveaux flux automobiles générés ne transitent pas devant les commerces existants et que ['acces au giratoire de la
RD12 se fasse par la route de Latourne.

Dans la partie écrite, rectifier 'erreur matérielle relative a un acces par la RD12, en le remplagant par accés par le Sud (rue des
ortolAns/allée des platanes), et interdire également les voies en impasse.

Avant  Aprés

Legende Légende
[ Communes 1222 Périmetre e TOAP
Fraurts bodaires
ole de desserte kocale A En e
Figuris ponctuels o de desserts oz
Hateur indicative des biements
B Nrece -+ > RéSeaU 08 proMmenadies et modes dous:
o SrEsevertes bosement eyt ponctue
vegialiser |'esqace: ‘me‘! 5
® Vioktasaon des voines
‘ | @ Enerte  sortt o voie & sens uimme (ol tod s
Figurés surfaciques ‘ Itonncriest
’ mAm;MM B, ' @ Alre de sl
tatie
Secteny & dominarte dhabilat . L ] - iser e
‘ 1 s B prEserver b5 bt etfou vigizaliser Tespoce
“ Sextesr & dominaoie dhetat . ‘ Section p— -
ochaousy, dense forwe N + (axods, _’L‘Z.".i.m.um“m)
Expace puble o partd vigiea e 3
' [ S Espace ¢ ranre b priserves n Hgurts surfaciques
v ] L ] , [ vt
U " & domilnante colbectt,
denshe faible
|

DOUX)

A. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES (Y COMPRIS MODES

L'accés sur le terrain d’assiette de I'opération se fera depuis :
* Pourl'OAPR°l1:laRD12;
«  Pour 'OAP n®2 : la route des acacias ;

- 2 L] . x
Pour 'OAP n°3 : la route du stade. +  Pour 'OAP n°1 : laRB12 - [intersection entre la rue des Ortolans et Fallée

. Secter & dominants CHALER kchidoel,
¥ i dersioé faible

‘SectEUr $ dominanty Tttt Inomduel,
deminé forke:

¥ r e —
A I 5i50x e mnture  préserver
A. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES (¥ COMPRIS MODES

DOUX)
L"accés sur le terrain d'assiette de ['opération ze fera depuis :

des Platanes ;
+  Pour 'OAPNn®2 : la route des acacias ;
*  Pour 'OAP n°3 : la route du stade.

Dans le secteur d'OAP n"1 : Les nouvelles voies en impasse sont proscrites
hormis en cas d'impossibilité de créer ou prolonger le maillage viaire.
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Localisation Objectif
Saubrigues Afin de favoriser 'insertion des projets dans le tissu résidentiel individuel peu dense environnant, préciser qu’au sein des 70% d'espaces artificialisés,
OAP habitat 40% maximum concerneront I'emprise au sol des batiments, en cohérence avec la densité admise en zone Urbaine.
Avant  Apres
Emprise au sol f espaces libres : Emprise au sol / espaces libres :
* Selon les formes urbaimes retemues, il est préconisé sur I'ensemble de + Selon les formes urbaines retenues, il est préconisé sur lensemble de

'opération de se rapprocher du ratio 70/30 : 70% d’espaces batis/artificialisés

Ioperatiocn de se rapprocher du ratic 70/30 : 70% d'espaces . > 3 5
et 30% d’'espace de pleine terre non impermeabilise. Au sein de chaque lot, il

batisfartificializés et 30% d"espace de pleine terre non impermeabilisé.

est exigé une emprise au sol maximale de 40%.

Localisation | Objectif Avant | Apres
» Les arcades magonnées sont interdites, sauf pour les constructions < Jusqua deux couleurs différentes de fagade sont admises & condition gue la
d’architecture basco-landaise. seconde couleur serve -
* Les volets battants en bois devront étre privilégiés. e e L i :
- adifférencier différents volumes d'une méme construction,
» Les ouvertures classiques (hors baies vitrées) seront plus hautes que e Encadlren}ents Heg fb_anetre‘;:, P aulie L e ncm ey i
£ hé | e + Les arcades magonnées sont interdites, sauf pour les constructions
\n ©o erenc? AVEC lES d’architecture basco-landaise.
regles architecturales + Les volets battants en bois devront étre privilégiés.
appliquées en zone U
(jp dq ) ; T Volumétrie :
e degré 3), renforcer : . L ' N Mot o
’ g N ’ ) * Les constructions et les annexes présenterant une volumétrie simple & angles Les constructions et les annexes présenteront une volumétrie simple & angles
. les dispositions prévues droits. droits sauf configuration atypique du terrain {parcelle en triangle).
Sanrlgues dans les OAP « Les volumes seront hiérarchisés : I'habitation sera d'un volume plus important
OAP habitat Toitures que le garage ou le paolhouse, par exemple. Les faitages des constructions
concernant les *  Les couvertures sont en tuiles “canal” ou d'aspect similaire en terre cuite de serant perpendiculaires ou paralléles entre eux.
colorations des fagades teinte naturelle claire, a I'exclusion des tuiles « grises ou noires ».
I ’ *  Les pentes de toit seront d’au mains 35%.
la volu metrie, les *  Les toitures seront au moins A deux eaux. a
. Toitures
toitures et les

constructions bois.

* Les couvertures sont en tuiles "canal” ou d'aspect similaire en terre cuite de

taint Ty . : i :
« Les pentes de toit seront d’au moins 35%. (hors annexes)

* Les constructions en bois ou a pans de bois devront respecter |'aspect des
constructions bois ou a pans de bois traditionnelles de la région, notamment en
ce qui concerne le bardage (aspect et pose des planches).

*  Les ouvertures classiques [hors baies vitrées) seront plus hautes que larges.

Notice explicative — Modification simplifiée n°1 du PLUI — Janvier 2021




Localisation Objectif
Soustons Préciser les exigences en matiere de qualité environnementale des projets (qualité des boisements, gestion des eaux pluviales) et de performance
OAP habitat énergétique.

Avant

Aprés

A. CONTINUITES ECOLOGIQUES (RESERVOIRS ET CORRIDORS)

Les boisements les plus significatifs seront conservés comme indiqué au
schéma.

B. GESTION DES EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre I'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau collectif d’évacuation des eaux pluviales.
En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau sous-dimensionné, les
eaux pluviales seront collectées sur le terrain d'assiette du projet et leur
rejet dans le réseau {canalisation ou fossé) sera différé au maximum pour
limiter les risques de crues en aval.

Le rejet d’eaux autres que pluviales dans le réseau public devra faire I’objet
d’une autorisation par la collectivité (3 laquelle appartiennent les ouvrages)
qui pourra exiger des pré-traitements.

Les eaux pluviales seront idéalement collectées et infiltrées par des noues
ou des espaces publics ouverts et participant a la qualité paysagére du
projet.

Le débit aprés aménagement ne devra pas étre supérieur au débit de fuite
initial

Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment) seront,
sauf en cas d'impossibilité technique, réutilisées ou infiltrées sur le terrain
d'assiette de |'opération ou de la construction.

La faisabilité de solutions alternatives aux bassins de rétention classiques et
noues pourra étre étudiée : rétention 3 la parcelle, chaussée réservoir,
tranchée de rétention, bassins d'infiltration, espaces publics inondables

D.

ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE
les nouvelles constructions devront prendre en compte les
réglementations thermiques en vigueur pour assurer un confort d’habiter.

A. CONTINUITES ECOLOGIQUES {RESERVOIRS ET CORRIDORS)

+ Les boisements les plus significatifs seront conservés comme indiqué au
schéma. La diversité des boisements en termes d'essence et d'dge devra
&tre maintenue.

B. GESTION DES EAUX PLUVIALES

+ Dé&finir une stratégie de gestion des eaux pluviales limitant tout rejet en
dehors de [assiette du projet. Cette stratégie visera a combiner des
ounvrages de gestion des eaux pluviales de proximite {zones d'infiltration,
dépressions, noues, bassins secs ou humides, fossés, tranchées..], et un
projet d'aménagement payzager assurant la valorisation et I'efficacité de
ces dispositifs contribuant a la qualité des eaux de surface et profondes.

D. ADAPTATION AU CHANGEMERNT CLIMATIQUE

* Les nouvelles constructions devront prendre en compte les réglementations thermiques
en vigueur pour assurer un confort d'habiter.

= Concernant les performances énergétiques des batiments : 50% des logements réalisés
dans 'opération doivent &tre passifs, voire a énergie positive sur chaque secteur d’OAP

Orientations bioclimatiques des constructions :

« Les opérations d'ensembles dhabitat doivent prendre en compte, dans leurs plans de
composition, leurs plans masse, leurs choix de plantations etfou leurs éventuels
reglements particuliers, les enjeux énergétiques et climatiques et notamment :

« La possibilité de valoriser les apports solaires, grace a [‘orientation générale du
parcellaire créé et les expositions des facades principales des constructions, en réponse
aux besoins de production d'énergie renouvelable, de conception bioclimatique et
d'ensoleillement de I'intérieur des constructions,

* La protection contre les rayonnements solaires les plus forts et les risques de surchauffe
estivale, des espaces collectifs et de I'intérieur des constructions,

* La prise en compte des vents dominants et de la nécessité éventuelle de protéger les
espaces extérieurs d'agrément, privés ou collectifs, contre les axes de vents les plus forts
et les plus froids,

= La limitation des déperditions et des consommations €nergétiques dans I'habitat en
favorisant la mitoyenneté des constructions, que cette mitoyenneté soit prescrite,
prévue ou au moins permise par I'opération.
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Localisation Objectif

Soustons Sans impacter le nombre de logements souhaités (70) et la densité moyenne du site (30 logements/ha), autoriser des formes urbaines plus
OAP Habitat n°2 diversifiées par une mixité d'habitat collectif et individuel (cette OAP ne prévoyant initialement que de I'habitat individuel)

Avant  Aprés

Commune de
Saustons
Légende
1223 Pt de OAP.
Figurés linéuires
45 vote seconciake ou uares
Figurés linéaires = Vom de dessenie Intorauster
4 5 Wi gorrerini o1 verier fdsa0 C promenanes e moges doux
= voladt  Dascerts Intarmuartier Figuras ponctusis
-=> RESOM 08 FUMENSOLs €1 MOoes | £ rmhmmﬂ’wmﬂm
. Figurés ponctuels .
. @ preserver e hotsemant oy 4
(' wigMaliser Tespace Espace pubhc £ prIR0e veoltd
Figurés surfaiques O e e isure b prienver

W SeCosum avec wisith TTaGHaL CORAN o IO,
densaé moyenne

Figurés surfaciques Figurés surfaciques
Secteur 2 dominante dhabitat - ce public et
individuel, densité moyenne Fepace Py paﬂagé

0 Espace public et partagé végétal W Espace e

WP Secteur avec mixité d'habitat collectif et indi

B Ecpace da nature a présarer
densité moyenne

T perimitre de [OAR

LT

OC EBC hors Iol littoral
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Localisation Objectif

e Retirer "préserver les boisements et/ou végétaliser ['espace", étant donné les espaces naturels et boisés préexistants sur la frange Nord
Est du projet et préservés par un classement en zone Naturelle.
e  Préciser |'offre de stationnement a prévoir pour les projets d’hébergement.

Soustons
OAP Habitat n°4

Avant  Apres

Legende

Fonc) Pobiiian g FQAP
Fgunks lindaines
e ce desarte lomie
Figures padctuds

!._{_ Persnecte payEagine 3 valorser
Fguris surfadiqacs
E5piace public # Partaje vepesl

WP Secteur mver mivité Moo coliach ot indndduel
v St

B. BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

B. BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT Le stationnement des wéhicules correspondant aux  besoins  des
* Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions, selon leur destination/sous-destination ou installations doit
constructions, selon leur destination/sous-destination ou installations doit £tre assuré en dehors des voies pubtligues sur des emplacements aménagés.
étre assuré en dehors des voies publigues sur des emplacements améenagés. Les emplacements seront suffisamment dimensionnés et facilement
Les emplacements seront suffisamment dimensionnés et facilement atceskibles.
acces.snbles.l L + |l est imposé la création de -
« Il est imposé la création de : o 1,5 places par logement :
* ! a= r
o diSipascx]a Ioge.ment 2 i o o une place de stationmement commune destinée aux wisiteurs par
o une place de stationnement commune destinée aux visiteurs par ke a5 leiene et s
pls g ¥y .
tranche de 5 logements et/ou lots. z & ;
« Sur I'OAP n°4, pour les hébergements, le nombre de places de

stationnements @ aménager doit correspondre aux besoins des résidents et
des employés.
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Localisation Objectif

FORMES URBAINES
Tosse e Sans impacter le nombre de logements souhaités ni la densité moyenne attendue, autoriser des formes urbaines plus diversifiées par
OAP Habitat une mixité d'habitat collectif et individuel (les OAP ne prévoyant initialement que de |'habitat individuel).

e  Rectifier une erreur matérielle sur I'OAP n°9: le schéma d’aménagement prévoyait de |'habitat collectif, mais les éléments de
programmation, dans la partie écrite, se limitait a de I’habitat individuel de densité moyenne.

Avant - Exemple sur OAP n°2  Aprés - Exemple sur OAP n°2

Espace public et partagé véaétal
& mature a préserver

¥ Secteur avec mixité d'habiiat collectif et Individuel,
densité moyenne

R,

Localisation

Objectif

Tosse
OAP Habitat n°1

DESSERTE : Ajouter un accés vers 'Est pour desservir la parcelle mitoyenne classée en zone U et située hors périmetre de I'OAP. Il s’agit de résoudre
le probleme d’accés de cette parcelle, qui ne peut pas bénéficier d’un acces par I'Quest, depuis la RD652, pour des questions de sécurité routiere.
La réalisation de cette voirie suppose de supprimer la bande d'espaces de nature a préserver sur ce secteur.

Avant  Aprés

v
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C4 - MISE EN COHERENCE DU REGLEMENT EN ZONE AU AVEC CELUI MODIFIE EN ZONE U

Localisation Objectif

Implantation des constructions :

MACS 2 ; p Kt »

Dans un souci de pédagogie, préciser les modalités de calcul du recul (au nu du mur),
Avant  Aprés

* LUimplantation des constructions principales par rapport aux voies sera * Limplantation des constructions principales par rapport aux woies sera
libre. libre.

* Les constructions peuvent étre édifiées en limite ou en retrait des limites " Les constructions peuvent &tre &difiées en limite ou en retrait des limites
séparatives. En cas de retrait, celui-ci sera supérieur a H/2 avec un séparatives. En cas de retrait, celui-ci sera supérieur a H/2 avec un
minimum de 3 métres par rapport 4 l'une des limites. minimum de 3 métres par rapport a I'une des limites.

*  Les reculs sont calculés hors avant toit (au nu du mur).
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Localisation

Objectif

19 communes
sauf  Josse,
Hossegor,

Vieux Boucau

Soorts
Soustons,

Clotures

e (Clarifier, au regard des difficultés d’interprétations, les dispositifs interdits (car non pérennes) : brande, canisse, plastique, toile, etc.
e Simplifier les dispositions applicables concernant les types de clotures autorisées, les réglements de lotissement prenant le relais.

Avant

Aprés

Les clotures sur rue doivent faire 'objet d'un traitement architectural
coordonné avec celui du corps principal des batiments. Elles devront
mettre en ceuvre des matériaux et couleurs similaires a ceux employés
sur la construction principale.

Les imitations purement décoratives pour piliers de portail et/ou
portillon (pour exemple : éléments préfabriqués en béton dits
"décoratifs", fausses pierre, placages divers,...} sont interdites.

4 types de clotures sont autorisés en facade sur rue et sur limites

4

séparatives :

Un mur bahut {ou soubassement) d'une hauteur maximale de 0,60m,
surmonté d'un dispositif & claire-voie (grille en ferronnerie,
barreaudage simple et vertical ou grillage de couleur vert ou gris, ou
lisses). L'ensemble ne devra pas dépasser 1,80m de hauteur et pourra
étre doublé d’une haie.

Une haie d’essences locales (cf. palette végétale) et variées, doublée
éventuellement d’'un grillage (devant ou derriére} d'une hauteur
maximale de 1,80 m et de couleur verte ou grise.

Des lisses en bois posées sur des poteaux en bois. Les panneaux
préfabriqués sont interdits (proposition visant & interdire les
«claustras » souvent de mauvaise facture et qui ne tiennent pas dans
le temps> vieillissement prématuré = visuel dégradé depuis la rue).

Un mur plein, sur une longueur maximale de 5 m de part et d’autre
du portail et/ou du portillon. Ce mur devra étre enduit de la méme
couleur que Fhabitation, dans des teintes blanc a sable. Sa hauteur
maximale est de 1,80m. L'utilisation de tout autre matériau brande,
cannisse et brise-vues, palissade en bois, biche, plaques pleines en
PVC, composite, béton, bois...) est interdite.

Les clotures (sur voies et emprises publiques et en limites séparatives)
devront respecter les prescriptions relatives a la prévention des risques
{incendie, PPRI et PPRL) et a la trame verte et bleue.

Les clétures sur rue doivent faire |'objet d'un traitement architectural
coordonné avec celui du corps principal des bétiments. Elles devront
mettre en ceuvre des matériaux et couleurs similaires a ceux employés
sur la construction principale.

Les imitations purement décoratives pour piliers de portsil etfou
portillon {pour exemple : éléments préfabrigués en béton dits
"décoratifs”, fausses pierre, placages divers,..} sont interdites.

Les matériaux non pérennes sont interdits

Les haies devront étre plantées d'essences locales (cf. liste des
essences végétales annexée au réglement du PLUI).

¥ ¥ T =i =

Les dotures (sur voies et emprises publigues et en limites séparatives)
devront respecter les prescriptions relatives a la prévention des risques
{incendie, PPRI et PPRL) et a la trame werte et bleve.
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Localisation

Objectif

MACS
Secteurs architecturaux
Degré 2 - Vieux Boucau

Intégrer les évolutions apportées aux regles de qualité patrimoniale pour les zones U.

Avant

Aprés

Conformément au réglement graphique Patrimoine, les OAP n°1 3 8 se trouve
en « degré 2 ».

« DEGRE 2 » : DISPOSITION REGLEMENTAIRE

Volumétrie :

Les constructions neuves, extensions ou transformations des constructions
existantes, doivent présenter une simplicité de volumes, un aspect en
cohérence et en harmonie avec le caractére de I'architecture et du paysage
urbain.

Les batiments seront composés de volumes géométrigues simples,
hiérarchisés (habitation principale, annexes, etc...) et assemblées de maniére
orthogonale, avec des toitures dont les axes de faitage sont paralleles ou
perpendiculaires (sauf exception liées a la forme parcellaire}.

Fagade:

Elles devront respecter les principes de composition des facades locales et les
proportions des baies anciennes {(proportion verticale : hauteur supérieure ou
égale a 1,4 fois la largeur).

L'intervention sur les fagades se fera de maniére a respecter les proportions
et les rythmes des percements correspondant aux typologies du béti existant.

Les menuiseries seront placées en fond de tableau.

Lles DAP n°1 a 8 sont
soumises aux mémes prescnptmms patnmoruales gue les secteurs régies par les

régles de DEGRES 2 en zone U. se-trouve ens-degré 2 %,

« DEGRE 2 » : GISPOSITION REGLEMENTAIRE

Volumétrie :

+ Les constructions neuves, extensions ou transformations des constructions
existantes, doivent présenter une simplicité de wvolumes, un aspect en
cohérence et en harmonie avec le caractere de l'architecture et du paysage
urbain.

+ Les batiments seront composés de wvolumes geometriques simples,
hiérarchisés (habitation principale, annexes, etc...) et assemblées de maniére
orthogonale, avec des teitures dont les axes de faitage sont parzlléles ou
perpendiculaires {sauf exception lies a la forme parcellaire).

Fagade :

+ Elles devrant respecter les principes de composition des facades locales et les
proportions des baies anciennes [proporionvaricale - hauteur superieure ou
agalealdfoislalargaur}l es baies devront étre plus hautes que larges.-Ii est
possible déroger 3 cette disposition relative aux proportions pour les
ouvertures non visibles depuis ['espace public des constructions d'expression
contemporaine.

+ Lintervention sur les fagades se fera de maniére @ respecter les proportions
et les rythmes des percements correspondant aux typologies du bati existant.

+  Les menuiseries seront placées en fond de tableau.
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Localisation Objectif

Messanges : Risque submersion :
OAPS5 économie Compléter les prescriptions relatives aux risques concernant les modalités de prise en compte de ce risque (conformément aux dispositions
Vieux Boucau : OAP7 générales du réglement écrit)
Avant OAP5 Messanges  Apres OAP5 Messanges
L'aménagement du secteur sera aussi I'occasion d’aménager des espaces de
B. GESTION DES RISQUES ET DES NUISANCES transition (espaces wégétalisés par le maintien ou la création de haies,
s " . i boisements, bosquets ; supports éventuels de cheminements doux), entre Iz
* Des solutions dewront étre étudiées pour ne pas entraver le bon S ORE iRETEES o Pespdes puell S 48 e s TelTEHR ot
fonctionnement des exploitations agricoles existantes en limite d’opération d'usage.
(acces aux terrains exploités, circulation des engins agricoles notamment).
L'aménagement du secteur sera aussi I'occasion d’aménager des espaces de ~ Dans le secteur d’OAP soumis & des risques d'aléas submersion marine
transition {espaces végétalisés par le maintien ou la création de haies, {Messanges). les occupations et utilisations du sol sont soumises aux
boisements, bosguets ; supports éventuels de cheminements doux), entre la prascriptiensaulEmes | i o i
, L , . S C En Fabsence de PPR approuvé, toute opération pourra étre
zone aménagée et I'espace rural afin de limiter les nouveaux conflits reRIEAS T SEARTISE & tles Brescuptione Speciales o1l et de netore 5
d’usage. porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique, au titre de
L larti a = isme
Avant OAP 7 Vieux Boucau  Apres OAP 7 Vieux Boucau
C. GESTION DES RISQUES ET DES NUISANCES C. GESTION DES RISQUES ET DES NUISANCES
* Dans les secteurs concernés par 'aléa nappe sub-affleurante et identifiés a
« sensibilité trés élevée » ou « sensibilité forte » du risque d’inondation par * Dans les secteurs d'OAP soumis & des risques d’érosion trait de cbte 2
remontées de nappe établies a partir des éléments du porté a connaissance 100 ans ou aux aléas submersion marine, les accupations et utilisations
de 'Etat, le plancher des constructions autorisées doit &tre surélevé de 0,30 du sel sent soumises a la prescription suivante ;
m par rapport a la cdte du terrain naturel. En Fabsence de PPR approuvé, toute opération pourra &tre refusée
ou soumise @ des prescriptions spéciales s'il est de nature a porter

atteinte a la salubrité ou & la sécurité publigue, au titre de "article
R111-2 du code de 'urbanisme.

* Dans les secteurs concemés par |'aléa nappe sub-affleurante et identifiés &
% sensibilité trés élevée » ou « sensibilité forte » du risque d'inondation par
remontées de nappe établies a partir des éléments du porté 4 connaissance
de I'Etat, le plancher des constructions sutorisées doit &tre suréleve de
0,30 m par rapport a la cote du terrain naturel.
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Localisation Objectif

Atlas des zones inondables :

ZTPbLZJsse Compléter les prescriptions relatives aux risques concernant les modalités de prise en compte de cet aléa (conformément aux dispositions
générales du reglement écrit)
Avant  Aprés

* Dans les secteurs concernés par 'aléa nappe sub-affleurante et identifiés a = Dans les périmétres identifiés comme inondables dans le secteur d'OAP,
& sensibilité trés élevée » ou « sensibilité forte » du risque d'inondation par toute construction ou changement de destination conduisant & la
remontées de nappe établies a partir des éléments du porté a connaissance réalisation d'un nouveau logement est interdite.
de I'Etat, le plancher des constructions autorisées doit étre surélevé de
0,30 m par rapport a la céte du terrain naturel. Les sous-sols enterrés ou semi-enterrés et les remblais sont interdits.

L'adaptation ou la réfection de batiments existants pour |a mise hors d'eau des
personnes, des hiens et des activités est autorizée, lorsgue ces travaux n'ont
pas pour objet la création de logement supplémentaire.

Les autorisations relatives aux reconstructions, extensions, amnexes,
aménagements sont conditionnés par "article R111-2 du code de ['urbanisme.

* Dans les secteurs concernés par I'aléa nappe sub-affleurante et identifiés 3
« sensibilité trés Alewée @ ou « sensibilité forte » du risque d'inondation par
remontées de nappe étahblies 3 partir des éléments du porté a connaissance
de I'Etat, le plancher des constructions autorisées doit &tre surélevé de
0,30 m par rapport 3 la cote du terrain naturel.
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C. MODIFIER LES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES GRAPHIQUES

D1. ZONAGE (3.2.1)

Localisation | Objectif Avant Apres
[ e " Ty
Rectifier une erreur matérielle concernant le périmetre de la zone U sur la ZAE du Tuquet. T
Conformément a la mise a jour des autorisations d’urbanisme délivrées jusqu’au 31/12/2018 - . . [
A (suite a la recommandation formulée par la commission d’enquéte), étendre la zone U suite . . g [
g a un permis de construire délivré en 2017. Ainsi, la nouvelle délimitation de la zone U sera 1 Iig * ;'I g
cohérente avec le périmetre de la ZA transférée a MACS. Les plans relatifs aux prospects L oy ;
(emprise, hauteur, implantations) sont complétés en conséquence. w, - -
- .
\

Localisation | Objectif Avant Apres

Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation de la zone Nt2 dédiée aux
hébergements touristiques existants. Le Nord de la route des campings n’accueillant pas de
campings mais des activités récréatives, ce secteur doit étre en zone N pour des activités de
sports et de loisirs.

Azur

A

[ Zane naturelle touristigue 2 (N2} |

ol ¥ ~.

Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation de la zone U (rue des libellules).
Conformément a la mise a jour des autorisations d’urbanisme délivrées jusqu’au 31/12/2018
Azur (suite a la recommandation formulée par la commission d’enquéte), étendre la zone U suite
aux permis de construire délivrés en 2018, sans impacter 'EBC. Le réservoir de biodiversité et ;
la trame bleue sont ajustés en conséquence. 4 ‘
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Localisation | Objectif Avant  Apres
Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation du secteur plan masse dans les
P documents graphiques thématiques 3.2.1 a 3.2.10, conformément a sa délimitation dans le
plan réglementaire qui lui est dédié (plan de masse) : inclure la parcelle n°’AB0O035 et non
ABO0033. Tous les documents graphiques seront modifiés en conséquence (3.2.1 a 3.2.10)
Labenne Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation du secteur d’OAP n°4 dans les
documents graphiques thématiques 3.2.1 2 3.2.10. Le fond de jardin appartenant a la parcelle
mitoyenne, qui était soumis a OAP, sera classé en zone U.
Localisation | Objectif Avant Apres
“' r'll :'
Rectifier une erreur concernant la délimitation de la zone U, route de Léon. Au regard de | | f:‘,_ ' . /™
Magescq I'activité existante (élevage canin), ce secteur sera classé en zone Agricole, autorisant ce type :
d’activités. La partie Ouest est dédiée aux activités de sports et de loisirs (quad). | 3
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Localisation

Objectif

Saint Geours

Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation de la zone U dans le quartier
route de la Bécade qui, entre ['arrét et 'approbation du PLUI, est passé de STECAL a
zone U (sauf pour une implantation économique qui est resté en STECAL}. Le plan de

Avant Aprés

de Maremne ; Sy : : :
mixité est modifié en conséquence : activité économique, implantation ponctuelle
locale)

Localisation | Objectif

Saint Jean de
Marsacq

Rectifier une erreur matérielle concernant I'existence d’une activité de BTP (route de
Mouncaou) mitoyenne d’une future zone d’activité sur la commune de Saint Jean de
Marsacq, et permettre sa mise en conformité vis-a-vis de la réglementation ICPE. Une
zone N économie est rajoutée, en préservant la trame et verte et bleue. Au regard des
batiments préexistants (ancienne coopérative agricole), aucune construction,
extension, aménagement ne sont autorisés.

B Zone naturelle économie

TCTICOCT

nts de TVB
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Localisation

Objectif

Saint Martin
de Hinx

Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation de la
zone Urbaine, trop grande, sur le quartier Lavignotte. En effet,
I'extension urbaine au Sud du quartier est liée a la délivrance
d’un permis d’aménager sur la base du PLU, qui prévoyait une
zone naturelle boisée sur sa frange Est (au regard du caractere
boisé, de la déclivité du terrain et de la proximité du ruisseau),
rattachée au 2 lots mitoyens (5 et 6), en cours de
commercialisation. La zone U du PLUi sera ajustée en
conséquence.
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Localisation

Objectif

Sainte Marie

Rectifier une erreur matérielle concernant I'existence d’une activité agricole (kiwis), qui
a été classée en zone Naturelle (interdisant les batiments agricoles). Le diagnostic

Avant Aprés

de Gosse foncier agricole de la chambre d’agriculture, annexé au rapport de présentation du
PLUI, confirme la vocation agricole de ces parcelles.

Localisation | Objectif
Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation de la zone Naturelle (route
d’Aroun) qui est liée a la regle de recul imposée par rapport a la RD337. La version
approuvée du PLUi se basait sur un recul de 25m (RD de catégorie 3). Or, cette

Saubion catégorie concerne le trongon de RD337 entre la RD79 et la plage des casernes a
Seignosse. Saubion est concernée par la RD337 de catégorie 4, fixant un recul de
15m. La zone Naturelle est ajustée en conséquence (-900m?), sans incidences sur
I'environnement (cf TVB).

Localisation | Objectif Avant —version arrét
Rectifier une erreur matérielle concernant 2 parcelles dont
le classement en zone U a disparu entre l'arrét et

. I'approbation (lors de la modification du périmetre de I'OAP).
Saubrigues - ( : )

Les plans relatifs a la mixité, au gabarit et au patrimoine sont
modifiés en conséquence, en cohérence avec le tissu urbain
environnant.
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Localisation

Objectif

Soustons
Vieux Boucau

Rectifier une erreur matérielle concernant une incohérence dans la délimitation de la zone Urbaine, qui se superpose a la bande littorale des 100 m
(inconstructible) et dépasse sur le cordon sableux autour du lac du port d’Albret. La délimitation de la zone Naturelle sera dorénavant conforme a la bande
littorale.

Avant Aprés

Vieux Boucau
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D2. MIXITE (3.2.2)

Avant Aprés

Avant Aprés

Avant

Aprés

Localisation | Objectif
Rectifier une erreur matérielle concernant le commerce qui, en I’état actuel, est interdit
sur tout le territoire communal :
Azur e une zone de mixité renforcée est ainsi créée au centre bourg.
e Un linéaire commercial est créé dans le secteur de mixité sommaire afin
d’autoriser I'implantation d’une épicerie sociale aux ateliers municipaux.
Localisation | Objectif
Benesse Renforcer la polarité commerciale existante autour du rond-point de Capbreton, en
Maremne étendant la zone de mixité renforcée.
Localisation | Objectif
Rectifier un oubli concernant les destinations qui ne sont pas |
réglementés sur un secteur en zone U. Au regard de lactivité || \"
Magescq P

existante (Quad), ce secteur sera classé en « activités de sportsetde | [© |
loisirs » |

/=

(£ Zone urbaine : vocation de sports et de loisirs
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Localisation | Objectif
Réduire le périmetre de la zone a vocation économique sur une parcelle (route d’Azur}, au
Messanges profit d’'une zone de mixité sommaire autorisant le logement, au regard de |'usage actuel
(habitation).
Localisation | Objectif

Saint Geours
de Maremne

Rectifier une erreur matérielle concernant un espace a vocation économigue en bordure de 'A63 dont
la typologie n’était pas précisée (espace stratégique, ou d’équilibre, etc). Il s’agit d’une implantation
ponctuelle locale.

Localisation

Objectif

Saint Jean de

Rectifier une erreur matérielle concernant la prise en compte d'un changement de
destination ayant regu un avis favorable lors de 'enquéte publique (route du stade, parcelle

T i T
I Zone urbaine : vocation d'hébergements touristiques dominante
[ Zone urbaine : vocatlon résidentielie exclusive

Marsac
g BO515)
Localisation | Objectif Avant  Apres
Rectifier une erreur matérielle au lieu-dit de Birehoueille concernant la vocation de la
zone U qui, entre l'arrét et I'approbation du PLUI, est passé de STECAL a vocation
Saubion touristique a une zone U a vocation résidentielle exclusive (interdisant ’hébergement

touristique). Conformément a I'usage actuel, la partie dédiée aux « écolodges des o /
Echasses » est classée en hébergement touristigue. f/ \\\‘, /
e “\ %
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Avant Apreés

Localisation | Objectif
e .
a —
Rectifier une erreur matérielle concernant un espace a vocation économique (route ' ®
Saubusse de Leborde), dont la typologie n’était pas précisée (espace stratégique, ou 4
d’équilibre, etc). Il s’agit d’'une implantation ponctuelle locale. - : _’}_ _
| Zone urbaine : vocation d'activités économiques dominante, dont :
+ B4 Espace de proximité
3 Espace d'equilibre
&3 Espace stratégique B
&2 Implantation ponctuelle locale -y
A omprags ¢ - -
Localisation | Objectif
Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation trop grande du
secteur bénéficiant d’'une mixité renforcée (avenue de Lattre de Tassigny). Le
Soustons bon périmetre est celui représenté dans le plan 3.2.3 (implantation par rapport

aux emprises publiques), correspondant au secteur d’intensification urbaine.
Au Sud du secteur, la nouvelle regle autorise une mixité sommaire

Zone urbaine : mixité des fonctions sommaire (dont linéaires |,
et secteurs commerciaux)
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D3. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES (3.2.3)

modifié de la fagon suivante : sur les plans, tout la ZAE bénéficiera d’un recul de 5 m (ou dans le prolongement du bati existant) et le reglement écrit
traite des reculs par rapport aux RD situées hors agglomération.

Localisation | Objectif
MACS Par souci de pédagogie, préciser dans la légende que les régles de recul par rapport aux RD et autoroutes situées hors agglomération sont régies par le
réglement écrit.
Avant Apres
Hors agglomération, I'implantation des constructions par rapport a I'autoroute et
aux routes nationales et départementales de catégories 1, 2, 3 et 4 est régie
par le réglement écrit.
Localisation | Objectif
Rectifier une erreur matérielle sur la ZAE du Tuquet suite a une mauvaise prise en compte de 'avis de la commune sur le projet arrété du PLUI, qui
eXEer demandait un retrait de I'alignement de 25m en bordure de la RD33. Ce recul de 25m a été appliqué a toute la ZAE dans le dossier d’approbation et sera

Avant Version arrét

B Toute construction doit étre implantée & 5 métres en retrait de ialignement

(ou dans le prolongement du tissu batl existant)

Avant Version appro  Aprés

L
2

= Construction en retrait de 25 metres minimum
{ou dans le profongement du tissu bati existant}

/

B Toute construction doit étre implantée en retrait de 5 métres minimum.
ﬂ Régles particuliéres & Labenne Océan sur zone habitat hors plan masse
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Localisation | Objectif Avant  Apres
Rectifier une erreur matérielle sur la ZA d’Arriet (Sud-ouest) : les regles de recul ne sont pas régies par les
Benesse régles du document graphique mais par 'OAP, conformément aux plans de zonage, de mixité, de
Maremne patrimoine, de TVB et des risques. Les autres plans relatifs au gabarit des constructions font également
I'objet de cette modification.
Localisation | Objectif
Benesse Afin de tenir compte de précédentes divisions parcellaires en drapeau, assouplir la regle imposant une implantation des constructions dans une bande
Maremne comprise entre 10 et 40 métres des voies.

Avant Aprés

[0 Les constructions doivent étre implantées dans une bands comprise
entre 10 et 40 métres depuis Naxe des voies de cireulation

[ Les constructions doivent étre implantées dans une bande comprise entre
10 et 40m depuis I'axe des voies de circulation ou a partir de l'extrémité des accés
pour les propriétés en drapeau existantes a la date d'approbation du PLUi

Avant Aprés

Localisation | Objectif
Rectifier des erreurs matérielles concernant la délimitation du secteur soumis a QAP au centre ville,
non conforme au périmétre de I'OAP n°2 et aux plans de zonage, de mixité, de patrimoine, de TVB et
Capbreton des risques. Les autres plans relatifs au gabarit des constructions font également |'objet de cette

modification (implantation par rapport aux limites séparatives, emprise et hauteur).
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Localisation | Objectif
e Déroger a la régle de recul de 75 m par rapport a |'axe de la RD810 (tel que prévue dans le reglement écrit du PLUI approuvé) conformément a
|'étude amendement Dupont réalisée dans le cadre du PLU et annexée au PLUI. Le nouveau recul est de 35m.
Labenne e  Rectifier une erreur matérielle sur I'extension de la ZA d’Housquit : les régles de recul ne sont pas régies par les régles du document graphique

mais par I'OAP, conformément aux plans de zonage, de mixité, de patrimoine, de TVB et des risques. Les autres plans relatifs au gabarit des
constructions font également |'objet de cette modification.

Avant Aprés

%% Implantation a 35 m par rapport a l'alignement de la RD 810
(Etude Amendement Dupont, Annexe du PLUi)

X% Implantation a 35 m depuis I'axe de la RD 810
(Etude Amendement Dupont, Annexe du PLUi)

Localisation | Objectif
Afin de faciliter I'instruction des actes d’urbanisme, ajouter dans le document graphique la dérogation relative aux regles de recul par rapport a 'A63
Magescq dans la ZAE du TINGA conformément a ['étude amendement Dupont annexée au PLU| approuvé. Auparavant, ces dispositions dérogatoires étaient

uniguem
de I'A63.

ent consultables dans les annexes du PLUI. Le document graphique régissait uniqguement les constructions qui n’étaient pas situées en bordure

Avant  Aprés

Bl Construction en retrait de 3 métres minimum
(ou dans le prolongement du tissu bati existant)

&% Implantation a 70 m depuis |'axe de l'autoroute
{Etude Amendement Dupont, Annexe du PLUi}
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Localisation

Objectif

Saint Geours
de Maremne

Il s’agit uniqguement, en modifiant les regles de recul par rapport aux emprises publiques, de favoriser une optimisation fonciere des lots et une
valorisation de |'effet-vitrine le long d’axes routiers structurants. En effet, le recul des 75m depuis I'axe de [a RD 810 gréve une trés grande partie des lots
situés aux abords de la RD810 et du giratoire. L'objectif de I'étude Amendement Dupont est de réduire I'impact des reculs actuellement en vigueur

Afin de faciliter I'instruction des actes d’urbanisme, ajouter dans le document graphique la dérogation relative aux regles de recul par rapport a
I’A63 sur le quartier du collége, conformément a |'étude amendement Dupont annexée au PLUI approuvé. Auparavant, ces dispositions
dérogatoires étaient uniquement consultables dans les annexes du PLUI. Le document graphique régissait uniquement les constructions qui

n’étaient pas situées en bordure de 'A63.

Reporter dans le document la dérogation relative aux regles de recul par rapport a ’A63 sur la ZAE Atlantisud, conformément a ['étude
amendement Dupont jointe au dossier de modification simplifiée n°1 du PLUI. Il s’agit le long de la RD810 de ramener la regle de recul de 75m

a 50m par rapport a I'axe central. Pour rappel, cette modification n’a pas d’impacts sur :

la régle de recul par rapport a 'A63 et ses bretelles d’accés, qui n’est pas modifiée (100m).
la servitude d’urbanisme relative aux nuisances sonores, qui n'est pas réduite.

les droits a construire de plus de 20%, les autres régles de gabarits restant inchangés.

uniguement sur les terrains a vocation économique les plus proches du giratoire.

Avant Aprés

%% Implantation a 50 m depuis I'axe de la RD 810
(Etude Amendement Dupont, Annexe du PLUI}

Implantation & 50 m depuis I'axe de la RD 824
(Etude Amendement Dupont, Annexe du PLUI)
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Localisation | Objectif
Soorts Supprimer les dispositions relatives aux RD qui hors agglomération sont régies par le réglement écrit. En agglomération la regle de recul de 6m est
Hossegor maintenue.
Avant  Aprés
1N Toute construction ckitétre implankde avecun retrait minimum e [l Toute construction doit étre implantée en retrait de 6 métres minimum

lem de I'exe des RD 79, 152, 418 L 652
&m e alignement des aufres woigs

Localisation

Objectif

Vieux Boucau

Rectifier une erreur matérielle concernant le périmétre de 'OAP dans le quartier du Pignadar, qui diverge selon les plans ; celui reporté dans les plans de
zonage, de mixité, de patrimoine, de TVB et des risques étant conforme. Les autres plans relatifs au gabarit des constructions font également l'objet de
cette modification.

Avant Aprés
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D4. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES (3.2.4)

Localisation | Objectif
MACS Par souci de calrification, préciser dans la légende que des dispositions spécifiques s'appliquent aux annexes, consultables dans le réglement écrit et remplacer
les termes « implantation libre » par « implantation sur limite »

Avant  Aprés
Implantation des constructions par rapport aux| Implantation des constructions par rapport aux limites séparativ
limites séparatives

Des dispositions spécifiques peuvent s'appliquer aux annexes

Implantation libre si retrait, retrait > H/2 avec minimum de 3 metres R e s T

Implantation sur limite ou retrait égal a H/2 avec minimum de 3 metres

Localisation Objectif
" Rectifier une erreur matérielle dans le quartier situé route de Messanges : mise en cohérence de la zone d’application de la regle de recul avec la délimitation
de la zone U {(une parcelle absente).
Avant  Aprés
i
) .
| ="
: 7
0w
)
-
| e plE
1 .b :
I:‘il
.-'J
%
Localisation Objectif
Benesse La regle de recul de 4m minimum par rapport aux limites séparatives s’avere pénalisante pour les projets d’extensions qui ne peuvent pas s’effectuer par
Maremne

surélévation du fait des hauteurs limitées au RDC. Il s’agit ainsi d’autoriser les implantations sur limites séparatives ou avec un retrait minimal de 3m ou H/2.

Avant  Aprés
I Retrait de 4 métres minimum impose sur toutes les Iimitesl I

Implantation sur limite ou retrait égal a H/2 avec minimum de 3 métres
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Localisation

Objectif

Magescq

Rectifier une erreur matérielle dans la ZAE du Tinga : mise en
cohérence de la zone d’application de la régle de recul avec la
délimitation de la zone U (2 parcelles manquantes au Sud).

Avant Aprés

Magescq

Rectifier une erreur matérielle dans le centre bourg (avenue de
Maremne) : mise en cohérence de la zone d’application de la régle
de recul avec la délimitation de la zone U (2 parcelles manguantes)

Magescq

Rectifier une erreur matérielle au Nord du centre bourg (route de
Castets) : le secteur est identifié comme soumis a OAP alors qu'il
s'agit d’'une zone U. Les mémes regles de recul que le tissu urbain
environnant seront appliqués.
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Localisation | Objectif
e Rectifier des fautes de frappe dans toute la légende (oubli d’'un « ou »}
Soorts e  Rectifier une erreur matérielle en reprenant les regles telles que formulées dans le projet arrété du PLUI, qui ont été mal reprises dans le dossier
Hossegor d’approbation : retrait minimal de 4m complétée par celle du H/2, régle de recul (au-dela des 17m par rapport a 'alignement), pas de 4m mais de 6m,
nouvelle régle (sur limite latérale, retrait de 6m et H/2) et fusion des dispositions similaires

Avant arrét

Avant Version appro

Aprés

Il Retrait de 4 métres minimum imposé sur toutes les limites
et H/2

B Retralt de 5 métres minimum imposé sur toutes les limites
etH/2

[ Sur limite latérale, toute construction doit ére implantée a une distance au moins égale
4 la moitié de sa hauteur sans étre inférieure & 4 métres ou sur limite séparative, en continu
ou en semi-continu, sur une profondeur maximale de 15 métres par rapport a lalignement

(3 Sur une profondeur de 17 métres a partir de lalignement, toute construction doit étre
implantée sur limites séparatives. Au deld 17 métres, sur limite latérale, toute
construction dolt étre Implantée sur limites séparatives & une distance au molns égale a
H/2 ou 4 rr‘r;etres Toute construction doit étre implantée & une distance de 6 métres de la
limite de

I Sur une profondeur de 17 métres a partir de l'alignement, toute construction doit étre
Implantée sur limites séparatives. Au del des 17 metres, sur limite latérale,
toute construction doit etre implantée sur limites sépamtrves 4 une distance au moins
égale a H/2 ou 6 metres. Toute construction dot étre implantée a une dstance minimale
de 10 métres de 1a limite de fond. Pour les fagades sur rue d'au molns 20
toute construction devra comporter un passage sous porche sur une des Ilmrts latérates,
d'une largeur minimale de 4 métres et dune hauteur minimale de 5 metres
(limitée & l'ensembie formé par le rez-de-chaussée et le premier étage).
Exception : Sur limite latérale avec un terrain classé en secteur 25% d'emprise au sof ou en
secteur 20% d'emprise au sol, toute construction doit étre implantée & une distance
au moins égale 3 H/2, cette distance ne pourra étre inférieure 3 4 métres.

E& Sur limite latérale, toute construction doit étre implantée a une distance au moins égale
a la moitié de sa hauteur sans étre inférieure a 6 metres,
Toute construction doit étre implantée 3 au moins 8 metres de la limite de fond.

I Sur limite séparative, toute construction doit étre implantée a une distance au moins
éqgale a la hauteur sans étre inférieure a 4 métres ou bien en limite séparative, en continu
ou en semi-continu, sur une profondeur maximale de 15 métres.

B Refrait de 4 métres minimum impcsé sur toutes les limites
B Retrait de S métres minimum imposé sur toutes |es limites

Il Su limite latérale, toute construction doit étra implantée 4 une dstance au moirs égale
4 la maitié de sa hauteur sans Etre inféarieure a 4 metres au sur limite séparative, en conting
ou en semi-continu, sur une profordeur maximale de 15 metres par rapport a l'alignement.

20 Su ure profordewr de 17 metres A partir de |“alignement, toute corstruction dait e
implantée sur limites séparatives. Au deld des 17 matres, sur imite latérale, toute
construction coit 8re implantée sur limites séparatives 3 une distance au mans égale 3
IH/2 cucé gnégas. Toute axvstruction dat Eve implantée 3 ure dstance de 6 metres dela
imite B

B Sur ure profordewr de 17 métres 4 partir de "alignement, toute corsruction deit éve
implantée sur limites séparatives . AU deld des 17 métres, sur limite latérde,
foute construction doit &re impl antée sur limites éparatives & ure distance au moirs
égale A Hf2 ou 4 metres. Toute canstruction doit 8re implantée 3 une dstance de
10 metres de |a limite de fond. Pour les fagades sur rue d'au mdrs 20 métres,
toute construction devra comporter un passage sous pordhe sur une s imras |atérales,
dune Jargeur minimale de 4 métres et dune hautewr mirimale de S métres
{limitée 3 l'ersemble formé par |e rez-de-chaussée et le premier &tage).

B Su ure profordewr de 17 metres A partir de I"alignement, toute mons ruction dit &re
implantés sur limites separatives. A deld des 17 metres, sur limite latérde,
oute construction doit &ire implantee sur limites Eparatives a une distance au moirs
égale a H/2 ou 6 metres. Toute canstruction dhit tre implantée 4 une dstance minimale
de 10 maires de la limite de fond, Pour les fagades sur rue d'aumains 20 metres,
toute construction devra comparter un passage saus pordhe sur Lne des imites IatHaIg,
dure largeur minmale de 4 matres et dune hautewr minmale de S metres
{limitee a V'ersamble forme par |e rez-de-thaussée et le premier Stage).
Exception : Sur limite latérale avec un terrain dasse en sectawr 25% d'emprise ausol cuen
secteur 20% denprise au sol, toute wrstruction dait éreimpantée a une dstarce
aumains égals & Hf2, cette distance
ne pourra ete inféiaure 3 4 metres.

== Imdlantation enretralt (Hf2 avec Ln minimum de 4 meétres)
des limites séparatives dans une bande de 10 3 40 metres par ragport
aw vaes de drcdation

I Su limite séparative, les coretruciions scntimplart&es 3 une distance au mains égale
3 la hauteur sans 8te inférlewre 3 4 métres ou Hen en limite séparative, en continu

Implantation en retrait de H{2 avec un minimum de 4 métres

I Toute constyuction doit étre implantée a une distance au moins égalea
la moitié de sa hauteur sans &treinférieure 3 4 matres ou sur limite séparative,
en contnu ou en semi-continu,sur une profondeur maximele de 15 métres
par rapporta 'alignement

* Sur une profondeur de 17 métres 3 partir de |'alignement,
toute construction doit &tre implantée sur limites séparatives.
Au-deld des 17 métres a partir de l'alignement, sur limite latérale,
toute construction doit &tre implantée sur limite s éparative ou
3 une distance au moins égale 3 H/2 sans e inférieur a 4 métres.
Toute construcion doit &tre implantée a une distance minimale de & métres par rapport
3 |a limite defond

B Sur une profondeur de 17 métres a partir de l'alignement, toute construction
doit &tre implantée sur limites séparatives.
Au-dela des 17 métres a partir de l'alignement, sur limite latérale, toute construction
doit &tre implantée 3 une distance au mains égale 3 H/2 sans étre inférieur 3 6 métres.
Toute construction doit ére implantée a une distance minimale de 10 métres
par mApporta la limtede fond.
Pour les fagades sur rue larges d'au moins 20 métres,
toute construdion devra comporter un passa gasous porche sur une des limites latérales,
d'une fargeur minimale de 4 métres et d'une hauteurminimale de 5 métres et
limitée 3 I'ensemble formé par le rez-de-chaussée et |e premier étage
Exception : Sur limite latérale avec un terrain classé en sedeur 25% d'emprise au sol
au en secteur 20% d'emprise au sol, toute mnstrudion doit étre implantée
3 une distance au moins égale 3 H/2, cette distance ne pourra étreinférieure 3 4 métres.

M Sur limite |atérale, toute construdion doit &tre implantée a une distance au moins égalea
H/2 sans étre inférieur 3 © métres.
Toute construction doit étre implantée a ume distance minimale da 8 métres par rapport a
la limite defond

ou en semi-cortirw, sur une profordewr maximale da 15 métres.
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Avant Apreés

Localisation | Objectif

Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation trop grande du secteur
bénéficiant d’'une implantation sur au moins une limite séparative (avenue de Lattre
de Tassigny)}, au regard de la morphologie urbaine. Le bon périmétre est celui
représenté dans le plan 3.2.3 (implantation par rapport aux emprises publiques),
correspondant au secteur d’intensification urbaine. Au Sud du secteur, la nouvelle
regle fixe un retrait de H/2 avec un minimum de 3m.

Soustons

Implantation sur au moins une limite séparative.
En cas de retrait, il sera au minimum de H/2 et 3 métres

Implantation sur limite ou retrait égal 8 H/2 avec minimum de 3 métres

D5. EMPRISE AU SOL (3.2.5)

Avant Aprés

Localisation | Objectif

Lever une incohérence dans les modalités de calcul | | Emprise au sol maximale des constructions Emprise au sol maximale des constructions
de I’emprise au sol entre le Iexique (excluant les Lemprise au sol est calculée en additionnant I'emprise La définition et la méthode de calcul de I'emprise au sol des constructions est indiquée
de l'ensemble des constructions et installations dans le lexique du réglement éerit.

Lors d'une division de terrain, 'emprise au sol est calculée depuis l'unité fonciére

. . . s
débords de toiture jusqu'a 150 m) et les soumises a permis de construire ou a déclaration T A L a SEa
d'origine, déduction faite des constructions déja réalisées.

documents graphiques (excluant les débords de | |préalable, y compris le dépassement des débords de toit

toiture jusqu’a 0.80 m). Renvoyer au lexique pour | |@u-dela de 80cm. Lors d'une division de terrain,
I'emprise au sol est calculee depuis ['unité fonciere

les éléments de définition qui précisent la regle d'otigine, déduction faite des constructions déja réalisées.
particuliere sur la commune de Soorts

Hossegor (0.80 m)

MACS
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Localisation | Objectif Avant Version arrét Avant Version appro Apres

%o

LT

20 %

R

— 50

Rectifier une erreur matérielle suite a une mauvaise prise
en compte de l'avis de la commune sur le projet arrété
du PLUI, qui demandait une emprise au sol de 5% et non
50 % , uniquement sur la partie Ouest du quartier (la
partie Est devant rester a 20%). Il s’agit donc de réduire
la zone autorisant une emprise au sol de 5%.

Il 5 % 20 %

Angresse

Localisation | Objectif

Augmenter "'emprise au sol de 40 a 47% sur le site des ateliers municipaux afin de

Azur : . . .
permettre I'implantation d’une épicerie sociale.

Localisation | Objectif

Retirer le "non" réglementé" sur la partie de la zone U grevé par I'emplacement
Sainte Marie | réservé n°1. Dans |'hypothése ou cet emplacement réservé serait levé, il s’agit de
de Gosse rattacher ce secteur aux mémes régles de hauteur et d'emprise (30%) que le quartier
environnant.
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Localisation

Objectif

Soustons

Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation trop grande du
secteur bénéficiant d’'une emprise au sol non réglementée, (avenue de
Lattre de Tassigny), le bon périmétre étant celui représenté dans le plan
3.2.3 (implantation par rapport aux emprises publiques), correspondant au
secteur d’intensification urbaine. Au Sud du secteur, la nouvelle emprise au
sol est de 50%.

Soustons

Rectifier une erreur matérielle a Soustons Plage suite a une mauvaise prise
en compte de l'avis de la commune sur le projet arrété de PLUI, demandant
une emprise au sol de 50 % au lieu de 60% sur 'ensemble des quartiers
résidentiels (hors secteur de densification). L'emprise au sol est donc
abaissée a 50%.

Soustons

Rectifier une erreur matérielle concernant la ZAE de Cramat suite a une
mauvaise prise en compte de ['avis de la commune sur le projet arrété de
PLUI, demandant une emprise au sol de 70% pour les ZAE.

Avant Apres

BN 50%
W Non réglements
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Localisation | Objectif

Majorer I'emprise au sol de 30% a 35% sur une parcelle a Pédebert, afin de
permettre 'implantation d’hébergements saisonniers, en complément des
publics spécifiques déja accueillis sur ce site (MNS, CRS}.

Soorts
Hossegor

D6. HAUTEUR (3.2.6)

Localisation | Objectif

MACS Simplifier les éléments de légende en supprimant les possibilités de dérogation pour la régle de 6m a I'égout/8m au faitage car cela vient en doublon des
prescriptions du réglement écrit.

Avant Apres

I 6 metres a I'egout et a ['acrotere + 8 metres au faitage > R+1
ou dans le prolongement de I'existant.
Ponctuellement, sous réserve de dispositions techniques particuliéres nécessitant
une hauteur supérieure, il sera possible d'autoriser des constructions

I 6 métres a 'égout et a I'acrotére + 8 metres au faitage > R+1
ou dans le prolongement de ['existant

Localisation | Objectif

Rectifier une erreur matérielle sur la ZAE du Tuquet : incohérence des hauteurs applicables (R+1) avec la réalité des batiments présents, d’une hauteur beaucoup

Angresse il o . s . : S s
plus élevée. Il s’agit d’harmoniser les hauteurs autorisées dans les ZAE communautaires, le « non réglementé » étant majoritairement appliqué.

Avant  Aprés

B Non réglementé (activités
équipements)

[0 6 matres a l'égout et a laorotére + 8 métres au faitage > R+1
ou dans le prolongement de lexistant.
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Avant Apreés

Localisation | Objectif
caihts Marie Retirer le "non" réglementé" sur la partie de la zone U grevé par 'emplacement réservé
e n°1l. Dans I'hypothese ou cet emplacement réservé serait levé, il s'agit de rattacher ce
secteur aux mémes régles de hauteur (R+1) et d'emprise que le quartier environnant.
Localisation | Objectif
Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation trop vaste du secteur
bénéficiant d’'une hauteur de 9m a I'égout/11 m au faitage (avenue de Lattre de Tassigny).
Soustons Au Sud du secteur, la morphologie urbaine moins dense justifie une hauteur est de 6m a

I'égout/8m au faitage. Le bon périmetre est celui représenté dans le plan 3.2.3
(implantation par rapport aux emprises publiques), correspondant au secteur
d’intensification urbaine.

I a métres a I'égout et l'acrotére + 8 métres au fEitage ' R+1
ou dans le prolongement de I'existant

Notice explicative — Modification simplifiée n°1 du PLUI — Janvier 2021

119



D7. PATRIMOINE (3.2.7)

Localisation | Objectif
Rectifier une erreur matérielle concernant plusieurs secteurs résidentiels en zone U qui ne sont pas couverts par des régles patrimoniales. A l'inverse, des
secteurs résidentiels en zone N (anciens STECAL du dossier d’arrét du PLUI) sont régies par le document graphique, alors que c’est le reglement écrit qui régit
MACS les dispositions architecturales en zones N et A. Les communes concernées sont : St-Jean-de-Marsacg, Orx, Benesse Maremne, Capbreton, Tosse, Josse, St-
Geours de Maremne, Saint Martin de Hinx, Saubion, Sainte Marie de Gosse, Saint Vincent de Tyrosse, Seignosse, Soustons, Magescq, Messanges, Azur, Moliets
et-Maa.
Avant (exemple sur Orx) Aprés (exemple sur Orx)
Localisation | Objectif Avant Apres

Saint Vincent
de Tyrosse

Rectifier une erreur matérielle sur une parcelle (quartier grand
Touren) liée a une incahérence entre le reglement écrit qui fixe 10%
d’espace de pleine terre pour les emprises au sol non réglementées
et le document graphique imposant 50% d’espace de pleine terre.
Dorénavant, les dispositions du reglement écrit s’appliqueront.
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Avant Apreés

Localisation | Objectif
Degré 1.1 - Soorts-Hossegor : Périmétre du Site Patrimonial Remarguabla [AVAF]
[ Diegré 1.2 - Soarts-Hosseqor : Hors périmetre du Site Patrimonial Remanguable
Rectifier une erreur matérielle dans la délimitation du secteur —
Soorts architectural pour une parcelle a Pedebert, classée a la fois a
T I'intérieur et a I'extérieur du Site Patrimonial Remarquable. Cette
& parcelle est incluse dans le périmetre du Site Patrimonial
Remarquable et appartient donc au secteur architectural 1.1.
Localisation | Objectif
Tosse Rajouter 7 batiments a protéger au titre de l'article L151-19 du code de ['urbanisme, en complément des annexes du reglement du PLUi mises a jour.

Avant Aprés
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Localisation | Objectif

Avant Apreés

Supprimer l'identification d'un bati repéré au titre du patrimoine
) (rue des écoles) car ce bati a fait I'objet d'un permis de démolir en
Vieux Boucau

2010, en complément des annexes du réglement du PLUi mises a
jour.

Ajouter 5 batis a protéger existants au PLU mais oubliés dans PLUi,
en complément des annexes du réglement du PLUi mises a jour.
Les batis concernés se situent rue cap saint jours, avenue de la
forét, rue de I’Adour, avenue de la plage.

Vieux Boucau

i
.
i
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D8. TRAME VERTE ET BLEUE (3.2.8)

Localisation

Objectif

Angresse

Rectifier une erreur matérielle concernant la trame bleue qui, suite a un remaniement cadastral, a été décalée par rapport a la réalité des cours d’eau.
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Localisation

Objectif

Avant Aprés

Azur

Rectifier une erreur matérielle concernant un terrain classé en zone U (route
de Nougaro) mais également concerné par un corridor écologique en pas
japonais le rendant totalement inconstructible. La volonté initiale de la
commune était de préserver cet espace naturel, non pas pour des motifs
écologiques mais pour des motifs paysagers. Le plan patrimoine 3.2.7 sera
complété en conséquence.

VB

Patrimoine

Azur

Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation incohérente du pas
japeonais sur une parcelle (impasse I'esquirou) afin qu’il englobe la totalité de
la parcelle.
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Localisation | Objectif
Benesse Rectifier une erreur matérielle concernant l'identification de certains pas japonais, qui étaient issus des zones de contact aléa feu de forét/zone urbaine du
Maremne PLU. Or, la réalité du boisement et de I'aléa n'est plus d'actualité.
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Localisation

Objectif

Labenne

Rectifier une erreur matérielle concernant la
délimitation d’un Espace Boisé Classé, rue des
arbousiers, suite a une mauvaise prise en
compte de 'avis de la commune sur le projet
arrété de PLUI, demandant le rajout d’EBC tout
en veillant a préserver le tracé de la voie verte
a I'Est (tel que matérialisé dans le plan des
emplacements réservés 3.2.11) ainsi que un
acces par le Sud. Le PLUi dans sa version
approuvée a bien pris en compte la voie verte
au Nord mais pas au Sud puisque l'acces Sud
est trop étroit et I'EBC déborde largement sur

; F
la rue des Arbousiers.

Lo Ll AY

Localisation

Objectif

Saint Geours
de Maremne

Rectifier une erreur matérielle sur le site des carrieres concernant la délimitation du
réservoir de biodiversité et du cours d'eau, incohérente avec l'artificialisation totale
du site liée a I'exploitation de la carriere, et empéchant tout projet d'aménagement.
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Localisation

Objectif

Saint Jean de
Marsacq

Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation de le Trame bleue en zone Urbaine : conformément aux dispositions générales du reglement écrit et
au rapport de présentation (livre 2, page 442), la zone tampon autour des cours d’eau est ramenée a 4m en zone U et non 25m.

B bande inconstructible autour des cours d'eau supprimée
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D10. IMPLANTATION SUR UNE MEME PROPRIETE (3.2.10)

Localisation | Objectif
e Prendre en compte |'avis émis par la commune lors de la consultation PPA relative a la suppression de la regle d’implantation des constructions sur une
emprise maximale de 15*15m ou 20*12m, issue du PLU. Le réglement écrit avait été modifié en conséquence mais pas la légende du document
graphique 3.2.10.
Soorts e Mettre en cohérence la dérogation pour les batis avant 2008 qui ne peut nécessairement s'appliquer que sur les régles de distance de 20 et 25 m (et
Hossegor pas celle de 4m). Cette dérogation n’apparait donc plus en en-téte mais dans les secteurs ou elle peut s’appliquer.
e Intégrer une dérogation pour les surélévations : la surélévation d'un batiment peut se faire dans le prolongement vertical de la fagcade existante sans

tenir compte des avant toits et des éléments de modénatures quand I'implantation du batiment existant déroge déja aux regles d'implantation. Dans
ce cas, les avants toits et éléments de modénatures seront également exemptés.

Avant Aprés

Implantation des constructions les unes par Implantation des constructions les unes
rapport aux autres sur une meme propriete par rapport aux autres sur une méme propriété
Les reculs imposés pour I'implantation des constructions Les reculs imposés pour limplantation des constructions
s'entendent en tout paint de la construction. s'entendent en tout point de la construction.
Cette régle ne s'applique pas aux extensions de batiments Il Non réglementé
existants en date du 8 juillet 2008 entre lesquels |a distance ne [ La distance entre deux bstiments non contigus doit &tre
pourra étre inférieure 8 8 métres. au moins égale a la demi somme de la hauteur des deux
constructions avec un minimum de 4 métres
=3 La distance entre deux batiments non contigus doit étre [ La distance entre deux batiments non contigus doit étre
au mains égale 3 la demi somme de I3 hauteur des deux au moins a 20 métres.
constructions avec un minimum de 4 métres Cette régle ne saplique pas aux extensions de batiments
existants en date du 8 juillet 2008 entre lesquels la distance ne
[ La distance entre deux batiments non contigus doit étre pourra étre inférieure a 8 méatres.

au moins & 20 métres. Bl La distance entre deux batiments non contigus doit étre

Il La distance entre deux batiments non contigus doit étre au moins a 25 melres. ) o
auU Moins a 25 meatres. Cette régle ne saplique pas aux extensions de batiments
existants en date du 8 juillet 2008 entre lesquels la distance ne

B La distance entre deux batiments non contigus doit étre pourra étre inférieure & 8 métres.

au moins égale 3 la demi somme de la hauteur des deux
constructions avec un minimum de 4 métres.

Le volume de chaque construction devra sintegrer dans une La surélévation d'un bitiment peut se faire dans le prolongement
emprise maximale de 15 meétres par 15 metres ou de 20 métres vertical de la fagade existante sans tenir compte des avant toits et
par 12 métres éléments de modénatures quand (implantation du batiment existant

déroge déja aux présentes régles d'implantation.
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D11. EMPLACEMENTS RESERVES (3.2.11)

Localisation

Objectif

Avant Apres

Magescq

Supprimer 'emplacement réserveé n°22 concernant
I'élargissement de la voirie a 10m rue des fauvettes, qui ne s'avere
plus nécessaire au regard des autres aménagements de voiries
prévues sur la commune.

N

[aE

Orx

Réduire la délimitation de 'emplacement réservé n°1 empiétant
sur la parcelle D620 : le passage piéton pour relier 'OAP n°1 et la
salle des fétes pourra étre aménagé .

Tg-"-
Y |
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Saint Vincent
de Tyrosse

Supprimer I'emplacement réservé n°1 concernant
I'aménagement d’un espace public et d’un parking sur une friche
commerciale en coeur de ville, qui ne s’avere plus nécessaire au
regard des aménagements récents réalisés dans le secteur.
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D12. SECTEUR PLAN MASSE (LABENNE)

Localisation | Objectif

publics/commerce/restaurant).

prendre en

(commerce autorisé, agrandissement du secteur dédié

Rectifier une erreur matérielle concernant la non-intégration des observations formulées par la commune sur ce secteur dans son avis sur le projet de PLUi
Labenne arrété , que MACS s'était engagée

aux équipements

Avant Aprés

PLAN DE WASSE
PLACE DES LANDAS
ET ABORDYS DE LA RD 126
ECHELLE 171500

PLAN DE MASSE
PLACE DES LANDAIS
ET ABORDS DE LA RD 126
ECHELLE /1500

EMPRISE RESERYEE AUX ESPACES PUBLICS

ET EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF

ey, RESTAURATION ET
COMMERCES
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E. MISE AJOUR DES ANNEXES DU PLUI

Localisation Objectif
Annexes 4.3 — arrétés préfectoraux
Prise en considération du renouvellement de ['arrété préfectoral de prise en considération des études d’élaboration des lignes nouvelles ferroviaires des
8 communes grands projets du Sud Ouest (GPSQ), indiquant les périmetres a l'intérieur desquels I'autorité compétente peut surseoir a statuer sur les demandes
d'autorisation en application de l'article L. 424-1 du code de I'urbanisme.
Arrété préfectoral du 20 octobre 2020 se substituant a celui du 25 mars 2014.
Annexes 4.4 — annexes sanitaires
Seignosse Mise a jour du zonage d’assainissement des eaux usées et des eaux pluviales de Seignosse : la version d’octobre 2019 ayant été versé au dossier d’enquéte
publique est remplacée par la version approuvée du 29 juin 2020.
Annexes 4.6 — DPU
MACS Conformément a la délibération prise en conseil communautaire du 27 février 2020, les périmeétres a l'intérieur desquels s'applique le droit de préemption
urbain défini par les articles L. 211-1 et suivants sont annexes.
Annexes 4.6 —ZAD
Seignosse Conformément a la délibération prise en conseil communautaire du 27 février 2020, portant création de la Zone d’aménagement différé de Lenguilhem sur
la commune de Seignosse, le périmétre définitif de la ZAD est annexé au PLUI.
Annexes 4.7 — PUP
S Conformément a la délibération prise en conseil communautaire du 27 février 2020, portant approbation du projet de convention de Projet urbain partenarial

pour 'opération « le Grand Barrat » sur la commune de Soustons, le périmetre fixé par la convention de projet urbain partenarial mentionnée a l'article L.
332-11-3 est annexé au PLUL.

Labenne, Saint
Geours de

Annexes 4.9 _ études Amendement Dupont
Conformément a I'article L111-8 du code de I'urbanisme, le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des régles
d'implantation différentes de celles prévues par I'article L. 111-6 lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces regles

Maremne sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages.
Concernant la commune de Labenne, il s’agit de rectifier un oubli étant donné que cette étude avait été produite dans le cadre du précédent PLU.
Annexes 4.11 _ taux des taxes d’aménagement

6 communes Actualiser les périmétres des secteurs relatifs au taux de la taxe d'aménagement, en application de l'article L. 331-14 et L. 331-15 du code de 'urbanisme,

au regard des délibérations prises avant le 30/11/2020 sur les communes d’Azur, Benesse Maremne, Magescq, Orx, Saint Vincent de Tyrosse, Saubrigues
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