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Zone urbaine

Zone urbaine

» Dont secteurs soumis a Orientation d'Aménagement
et de Programmation (OAP)

T2 OAP et secteur plan masse valant réglement

Zone a urbaniser (AU)

= Zone 1AU ouverte a |'urbanisation et soumise a
Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP)

wz Zone 2AU dont l'urbanisation est soumise a modification
du PLUI
Zone agricole et naturelle (A et N)

Zone agricole
Zone naturelle
= STECAL en zone Aou N
Zone naturelle indicée (régie par le réglement écrit)
Zone naturelle de golf
= Zone naturelle d'equipement
m Zone naturelle de sport et loisirs
= Zone naturelle touristique 1 (Nt1)
= Zone naturelle touristique 2 (Nt2)
&= Zone naturelle touristique 3 (Nt3)
= Zone naturelle - Parcours des animaux (Ntin)
=1 Zone naturelle - Stationnement (Ntlp)
= Zone naturelle - Activités du zoo (Ntiz)
mm Zone naturelle économie

Données de contexte

<1 Périmeétre de 'OAP

. & ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel a dominante golfique

Secteur "gelé” dans {'attente d'un Projet
dAménagement Global (PAPAG)

- Aléa recul du trait de cote a 100 ans
Trait de cote 2050
Trait de c6te 2060

2 Bande des 100 metres

-= Espaces proches du rivage (loi Littoral)
Carriere

- Bat
Parcelles

O Limites communales

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.1 Plan réglementaire

o
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1/ Zone Urbaine

&5 Zone a risque - Batiment a démolir

[ Zone urbaine : mixité des fonctions limités
 Zone utbaine : mixité des fonctions renforcée

0 Zone urbane : mixité des fonctions sommaire (dont linéalres
el sectaurs commerciaux)

W Zone urbaine : vocation commerclale exciusive
BN Zone urbaine : vocation d'équipements d'intérét collectif et services publics
B Zone urbaine : vocation dhébergements touristiques dominante
B Zone urbane : vocation résidentielle exclusive
[ Zone urbaine : vocation d'énergie rencuvellable
[ Zone urbaine : vocation de sports et de loisirs
B Zone urbaine : vocation de golf
B Zone urbaine : vocation d'activités économiquas dominante, dont :
Espace de proximite
Espace dequilibre
«» Espace stratégique
Implantation ponctusdie locale
= Pedimétre de mixité sociale
== [nterdiction de changement de destination des commertes en logement en RDC

Linéaires commerciaux (pointillés blancs) :
Mixite renforcée : changement de destination interdit
Mixité sommaire : nouveau commerce autarisé

2/ Secteur de développement en zone U ou AU soumis
a Orientation d'’Aménagement et de Programmation
B Secteur soumis a OAP valant réglement (économie)
Ml Sacteur soumis a OAP valant réglement (golf}
Secteur soumis a OAP valant réglement (hébergement hotelier et tounistique)
W Secteur soumis 3 OAP valant reglement (habitat)
S22 OAP et sexteur plan masse valant reglement

3/ Zone 2AV : urbanisation soumise a modification
ou révision du PLU}

7/ Secteur de projet économie (fermé)

7% Setteur de projet habitar (fermé)

#x Secteur de projet loisirs (fermé)

4/ Zone Agricole ou Naturelle

¥ STECAL en zone A ou N & vocation dhabitat

B STECAL en zone A ou N & vocalion économique

72 STECAL en zore A ou N & vocation touristique

Il STECAL en zone A ou N a vacation sportive et de ldisirs

B STECAL en zone A ou N destinée a l'accuall ou sédentanisation
des gens du voyage

A Changement de destination

5/ Périmétre de ZACOM
Périmétre de ZACOM

Données de contexte ;
51 ZAC du SPARBEN : Projet résidentie] 3 dominante golfique
L_L:Er
Parcelles
Les parcelies non reperéas par un dlemant de legende sont regies par ke reglemant ecrit

|
1

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.2 Mixité des fonctions

Echelle: 1:6638 eme
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Impl ion des ¢ tions par rapport aux vaies
et emprises publiques

3 Construction a lalignement (ou dans le profongement du bissu bati existant)
23 Construction a l'alignement ou en retrait de 4 matres
M Toutes les constructions principakes doivent &tre implantées

dans une bande comprise entre 5m et 25m de Jalignement

sauf pour extensions constructions existantes,
a condition de ne pas créer de nouveau logement

3 Implantatian libre

B Construction en retrait de 3 métres minimum
fou dans le prokngement du tissu bati existant)}

B8 Tou construction doit &tre implantée a 5m de {'alignement

M Toute constructian doit £re implantée avec un rebait minirmum de :
16m de l'axe des RD 79, 152, 418 et 652
6m de ['afignement des autres voies

BN Toute construction doit &tre implantée en retrait de 5 métres minimum
{ou dans le prolongement du tissu bt exisnn&s
Le retrait sera de 10 métres minimum le fong RD 33, 133 et 465.

B Toute construction doit ére anplantée en retrait de & metres minimum
de |alignement

B Toute construetion doit &re implantse en cetrait de 10 mabes minimum
(cu dans le prolengement du tissu batl existant)

Il Toute construction doit étre implantée en retrait de 12 métes mininum
(ou dans le prolongement du tissu bt existant}

£ Toute construction doit £bre implantée avec un rebait minimum de 5m de
Talignement

[0 Les constructions doivent st implantées dans une bande comprise
entre 10 et 40 rmétres depuis ['axe des voies de arculation

I Toute construction doit &tre implantée avec un redait mininwm de :
16m de l'axe des RD 79, 152, 418 et 852
10rn de |alignement des autres vaias

Il Toute construction doit &tre implantéz en retrait de 5 métres minimum
{ou dans ke prolongement du tissu bat existant}

I Construction en retrait de 25 metres minimum
{ou dans le prolangement du tissu biti existant})

3 Implantation a 4 matras de Falignament
B8 Hon reglements
B 04F valant reglement

/7 Sectaur de développement habitat an zone 24U
dont l'urbanation est soumise 3 modification ou révision du PUKX

/7 Secteur de développement économique en zone 28U
dont Furbanisation est sourmise 3 modification ou révision du PUR

/+ Secteur de développement loisirs en zone 24U
dont 'urbanisation ast sournise & modification au révision du PULK

T2 CAP et sectur plan masse valant réglement
Données de contexte
501 ZAC du SPARBEN : Projet residentiel & dominante golfiqua
N B3h
Parcefles

Las parcelies non nepenées par un limant de lgends sont régles par ke reglemant acrit

i

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.3 Implantation des constructions par
rapport aux voles et emprises publiques
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L &m

Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Implantation sur au molis une imite sapamtive
quand ratrait sur une limite, rakrt > H/2 avec minimum de 3 metres

Implantation libre si retrait, retrait > H/2 avec minimum da 3 metres
B Ratrait de 3 metras minimum
B Ratrait de 4 matres minimum impose sur toutes les limites
B Retrait de 5 mabes minimum impass sur toutas ks limitas

B Libre danc una bande de 0 a 17 métres ; ou an retrait avec retrait #gal a Hf2
Avac minimum 4 matrss

W Sur une profondeur de 17 metras a partir da Falignement, touts constrtion doit étre
Implantda cur limiRes sepsrativns. Au dels des 17 matees, sur limite latdrale, toute
construction doit etre Implantée sur fimitas separatives a une distance au Moins agale &
H/2 ou 4 metres. Toute construction doit étra implantés & une distance da 6 matres de b
limi= de fond.

B Sur une prafondeur de 17 métres a partir da lalignament, toute construction doft étre
implantes sur limites séparatives. Au deld des 17 metins, sur limita lavirale,
touta construction doit 8tre implantes sur fimites éparatives A une dstance au molng
sqnle & Hf2 ou 4 matres. Toute construction doit ebe implantee & une distanca de
10 matres de la im#e de fond. Pour les fagades sur rue dau moins 20 matres,
toute construction devra comporter un pa e scus parche sur une des limites {aterales,
d'une largeur minimale de 4 métres at d'une hauteur minimale da 5 metres
(Wmitse a l'entamble forma par ks mec-de-chaussés ot [@ prambar ataga).

I Sur timite aterale, touts construction doit étre implantee a une distance au moins egals
a la moithe de sa hautsur sans étre infirure a 6 matis,
Touta construction doit étre implantee a au moins 8 metres de s limite da fond,

B Implantation an retrait (H/2 avec un minkmum de 4 ndtres)
das limltes separatives dans una bande de 10 3 40 mitras par Apport
aux voies de circulation

I Sur limite sepamtive, les o sont impk a une distance au moins egale
a la hauteur sans &tre inférieure 3 4 metres ou bien en limite séparative sur
une profondenr maximale de 15 metrss.

I Hon reglaments

B0 QAP valant reglemant

/# Sactaur da developpamant habitat en zone 24U
dont lurbanisation est soumvise a modification ou révision du PLUJ

/7 Sacteur de développement &conomique en zone ZAU
dont lurbanisatian est soumise a madification ou revisiondu PLLU

/ » Sactaur da developpemant lolsirs en zone 2AU
dont furbanisation est soumise & modification ou révision du PLUI

T OAP et secteur plan masse valant raglemmnt

Données de contexte

Bl ZAC du : Projet residentiel a domi golfique
|50
Parcalles

Lo oum ol 130ns ngmmmios bl (an sbimvil de Mamaido sont réke v b ccoken st doil

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.4 Implantation des constructions par
rappott aux limites séparatives

Echelle: 1:6638 éme
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Emprise au sol maximale des constructions
L'emprise au sol est calculée en addiionnant I'emprise

de l'ensemble des constructions at installations

sounises  permis de constuire ou & déclaration
préalable, y compris |2 dépassement des débords de toit
au-dela de 80cm. Lors d'une division de termain,

'emprise au sol est calculée depuls I'unité foncigre
dorigine, déduction faite des constructions déja réalisées.

.50 %
. 70%
= 60 %
R 50%
m47%
. 45%
=40 %
E-35%
.32 %
E30%
. 25%

20 %
H10%
S %
2%
7% 0 % sauf travaux de remise aux normes
B Non reglementé
B OAP valant réglement

Périmétre de I'emprise au sol résiduelle
T2 OAP et secteur plan masse valant réglement

s« Secteur de développement habitat en zone 24U
dont Furbanisation est soumise a modification ou révision du PLUI

/7 Secteur de développement économique en zone 2AU
dont l'urbanisation est soumise a modification ou révision du PLUI

7. Secteur de développement loisirs en zone 28U |
dont l'urbanisation est soumise a modification ou révision du PLUI

Données de contexte
EJZAC du SPARBEN : Projet résidentiel & dominante golfique
- Bt

Parcelles

Les parcelies non reperdes par un dlémant de kgende sont régies par le réglament ecrit

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.5 Emprise au sol des constructions

Echelle : 16638 éme
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Hauteur des constructions

B 15 metres au fakage

[ 3.50 metres & Facrotire ou & (4gout du tolt
4.50 au faitage ou dans le prokingenant de l'existant

[ 4 métres & Fégout du okt (E} ou acrotére {4)
& métras o falkage (F} > RDC ou dans b prolongemant de Ferkstant

[ 6 metres E + A & mébes au fakage (F) et
6 mitres 6 une longuewr de 4 metres si bithment implante en limite

e

I 6 mitres A Fegout et & 'acrobice + O mities au fakage > R+1
u dans le profongament de fexistwnt.
Ponctuslienent, sous &serve de dispositions tadhni particullises nécessitant
une hauteur supérieure, il sera possible d'autoriser des contuctions
0 La haitowr Wedﬁwwmmmm:d 7 mébes & 'égout et 10 mites
au fatage, Pour les toltures terrasses h hauteur totale des constiuctions na peut dépasses
6 métres. Celte hauteir au faitage est ramende 3 3.5 metres poir les annexes situdes dars
bande de 4 métres par rapport sux limites séparatives.
I Las locaux commaerciaux construits an avant des constructions sont linites en hautur
an rez-de-chaussee. Au-dela et sir une profondewr da 17 mitres b partir de Fafignement,
la hautsur totake des cons WMMpculdlpam am & Végout et 11 m v faitage.
Au-tith des 17m 2 perts da Faligrement, b houteur torle des constructiont r peut dépasser
&m a 'égout st Om au fatage. Dars |e cas dure implantation sur bmite latérale,
ba hautian o fa corsiruction est limibée & une beuteur rnaxmnhdi:mumhrgur
de 4m grise & parte de 13 imite laterale

I 9 métras E + A 10 mébes au faitage (F) > R+1+C ou R+2 ou dans le prolongement da Fexistant
] 9métres E + A 11 méltres au faitage {F) ou dans ie prolongement de {'axistant
D L I Oans le cas ol s sont autorisés, les locaux commerciaux canstyults en avant des
constructians sont limités en hauteur en rez-de<chaussee. Au-deld et s une profondeur
o de 17 mityes & patic de ('alignament, {a hautur totale des constuctions nNe peut dépasser
ltmaligouc 13 muul-loqu fut-deld des 17m 3 partir de ['alignement,
{2 hautsr totale des constructions ne peut dépasser 6m & 'égout et Sm au faitage,
>4 EH 10 mitres E + A
13 meties au faitage (F) dans une bande de 0 4 17 mitres pour toute
- construction et 4 metres € + A
P 6 metras au faitage (F) pour commerce
‘ Emities € + A
9 metres au fakage (F) au deld de 17 métres ; markmum 3 métres sur Lne largeur
de 4 mares si bitiment implante s Emite
[ La hautewr totale it constrixctions ne peut dépascar 10m & I'dgout et 13m au faitage
B 10 méyes E + AT2mdwes au faftage (F) > R+2+C ol R+3 ou dans le profongement de l'eststant

12 mebres & I'égoak ot 8 I'scrotive + 16 mitres au f2itage > R+34<
ou dans ke prolongemant de lexistant

B R+1+Cou R+2 an atique avec demier niveaw représantant 50% avaximum
de (amprise sy sol du batiment autorkses

S La hauteir totale des conatructions ne paut dépacser 8 milies
[ La haniteur totale des constructions ne peut dépasser ¢ mibes
- I ion ceghemanté (activitds
squpees)

B OAP valant réglemant

7/, Secteur de développement loisirs en zone 28U
dont Furbanisation est soumise & modification o révision du PLU

/s Secteur de développement habitat en Tone 24U
dont furbanisation est soumise & modification ou tévision du PUN

/ Sectaur de développement sconamipe en zone 284
dont [urbansation est soumise & modification ou tévision du PU

Données de contexte

] ZAC du SPARBEN : Frojet résidentiel & dominante golfigue
[

Parcefles

Les pacebes non seperées paor 1 slement e lgende sont 1agies pa e 1ajlement éalt
T

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.6 Hauteur des constructions

Echelle: 1:6638 eéme
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Prescriptions lié rimoin:
Patrimoine bati et végétal :
B arrial (pour Hossegor, se référer a la SUP)

Patrimoine bati :
Yr Elément patrimonial bati & protéger (pour Hossegor, se référer a la SUP)

[1 Degré 1.1 - Soorts-Hossegor : Périmétre du Site Patrimonial Remarquable (AVAP)
I Degré 1.2 - Soorts-Hossegor : Hors périmétre du Site Patrimonial Remarquable

/B Degre 1.3

Degré 2.1 - Vieux-Boucau-les-Bains : Tissu urbain et dense
B Degré 2.2 - Vieux-B les-Bains : Tissu périphé au bourg ancien
B Degré 2.3 - Vieux-B les-Bains : Tissu pavil

I Degré 3 - Habitat et bourgs traditionnels

Degré 4 - Tissu pavillonnaire

T Degré S - Dispostions générales

Patrimoine végétal

/1) Couvert hoisé a préserver (pour Hossegor, se référer a la SUP)

Arbre remarquable
s plignement d'arbres ou haie
Surface naturelle
S 2 : i '
NN 20%
40%
W s0%
Prescription au titre de la Loi Littoral
"% Coupure d'urbansiation & protéger

Zon réglementair
Zone urbaine

Dont secteurs soumis & Orientation d'Aménagement et
de Programmation (OAP)
/4 Secteur & plan masse

Zone a urbaniser (AU) :
WP, Zone 1AU ouverte a I'urbanisation et soumise
4 Orfentation ¢'Amé et de ion (OAP)
1 Zone 24U dont I isation est soumise & jon du PLUI
Zone Agricole (A) ou Naturelle (N) :
Zone Agricole
[ zore Naturelle
I STECAL

Données de contexte

C du SPARBEN : Projet résidertiel & dominante golfique
B B3t

] Parcelles

I communes

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.7 Plan Patrimoine

Echelle : 1:6500  éme

"Vu pour étre annexé a la gélibération du Conseil communautaire en date
du 27 Février 2020 approuvant le Plan Local ¢'Urbanisme intercommunal
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0.5

Trame verte
[JE] Espaces boisés classés hors Lo Littaral

] Réservoirs de biodiversité

Corridors extra-urbains
Corridors en pas japonais
*  Arbres remarguables
+++ Alignements d'arbres & conserver ou a créer
Surfaces naturelles a protéger

me bleve
Zones humides

Cours d'eau et surfaces en eau

Espaces boisés significatifs de la Loi Littoral
[7] Espaces naturels remarquables de la Lo Littoral

2 gl tai

Zone urbaine

Dont secteurs soumis a Orientation ¢'Aménagement et
de Programmation (CAP)

77 Secteur a plan masse

Zone a urbaniser (AU) :
V% Zone 1AU ouverte & I'urbanisation et soumise

40 dAme et de ion (OAP)
W% Zone 24U dort | ion est soumise & du PLUI
Zone Agricole {(A) ou Naturelle (N) :

Zone Agricole

] Zone Naturelle
I Dont STECAL

ntex

ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel & dominante golfique
L

[ Parcelles
= commune

BENESSE-MAREMNE

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.8 Plan TVB

Echelle : 1:6500  éme

"Vu pour étre annexé a la gélibération du Conseil communautaire en date
du 27 Février 2020 approuvant le Plan Local ¢'Urbanisme intercommunal

Le Président,"
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s TR
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CGtadia Conseil
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33000 BORDEAUX

Tel : 05.57.99.69.28
Mail : atlantique@citadia.com

Maitre d'ouvrage : Communauté de Communes Maremne Adour Cte-Sud
Mission : PLUI de la Communauté de Communes Maremne Adour Cote-Sud
Sources: Cadastre DGFIP 2019, Citadia Conseil

Réalisation: Citadia Consell© le 19/02/2020




Risques
Risques liés a I'eau
Plan de Prévention du Risque Inondation de Sainte-Marie-de-Gosse
T Zones inondables identifiés dans I'Atlas des Zones Inondables de la DDTM 40
Secteur de nappes sub-affleurantes et secteurs identifiés en sensibilité
trés forte au phénomene d'inondation par remontée de nappe
Risques liés aux feux de forét
" Aléa feux de forét fort
Risques liés au littoral
Atitre d'information, zone d'étude du PPRL
< Atitre d'information, aléa submersion & 2m et 3m
— Aléa recul du trait de cOte & horizon 2050
— Aléa recul du trait de cote & horizon 2060
— Aléa 100 ans recul du trait de cote
Risque Transport de Matiére Dangereuse
[ Canalisation de gaz

Zone urbaine
T.71 Dont secteurs soumis & Orientation ¢'Aménagement et
de Programmation (CAP)
77 Secteur a plan masse

Zone a urbaniser (AU) :
& Zone 1AU ouverte a l'urbanisation et soumise
4 Orie d'Amé et de

ion (OAP)
W% Zore 24U dont I isation est sourmise & du PLUI
Zone Agricole {(A) ou Naturelle (N) :
Zone Agricole
] Zone Naturelle
B STECAL

Données de contexte
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