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Zone urbaine 
Zone urbaine 

., Dont secteurs soumis à Orientation d'Aménagement 
et de Programmation (OAP) 

t::! OAP et secteur plan masse valant règlement 

Zone à urbaniser (AU) 
"..l!'l Zone lAU ouverte à l'urbanisation et soumise à 

Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) 
l'Z Zone 2AU dont l'urbanisation est soumise à modification 

du PLUi 

Zone agricole et naturelle (A et N) 
Zone agricole 

□ Zone naturelle 
• STECAL en zone A ou N 
Zone naturelle indicée (régie par le réglement écrit) 

• Zone naturelle de golf 
• Zone naturelle d'équipement 
• Zone naturelle de sport et loisirs 
• Zone naturelle touristique 1 (Ntl) 
• Zone naturelle touristique 2 (Nt2) 

Zone naturelle touristique 3 (Nt3) 
□ Zone naturelle • Parcours des animaux (Ntln) 
□ Zone naturelle - Stationnement { Ntlp) 
• Zone naturelle - Activité.s du zoo (Ntlz) 
• Zone naturelle économie 

Données de contexte 

C1 Périmètre de l'OAP 
I',;:] ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel à dominante golfique 
BSecteur "gelé" dans l'attente d'un Projet 

d'Aménagement Global (PAPAG) 
-Aléa recul du trait de côte à 100 ans 
-Trait de côte 2050 
-Trait de côte 2060 
m Bande des 100 mètres 
·- Espaces proches du rivage (loi Uttoral) 
CCI Carrière 
•Bâti 

Parcelles 
□ Limites communales 
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3 .2 Réglement graphique 
3 .2.1 Plan réglementaire 
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1 / Zone U rbaine 
~ Zone ,; n,quo . . Cl Zone urbene . 5!'ti";ont • dâmolir 
•zo . rroxite des f .. • rie umal no : m1x11 • . or,ct1 ens 11ml tés 

Zone urb , • des fonott et s,ecte;,ne : mi>lté de; fcnctl ons renforcée 
• Zone uJba'n '°'."m ercl aux ) , on, sœnmetre (dont n . 
• Zor>e u . • . VOC<>â on comm nealres 
• Zeno u:ane : vocation d'ëqu' erclele e,o: lu<lve 
1:.1 Zone um:n• : vocatton d'hit>~1ent, d'inténêt collectif 
D Zono urbal: : vocation rêsiden~:~ toCli~tlques do,;t services publics 
D Zone uibal : vocation d'on•""' ~ve nanre 
•zone _ne. vocation de ,,..erenouve llable 

Zone ~:~ne : vocation de ::1rts et de loisir,; 
E ane : vocati i E space de proximité on d activités étonomi ""Espace d'equaibre ques dominmte, dont . 

,µace strat<!li · 
,- lmplanœtlon que 
-Perimèlre de ponctuelle locale 
- lnwdictlon d ml>lte sodole . , e changement de . 
Line.ai.res eemm i destinat ion d .. comm Mixite renfcrc èe ere aux (pointillés b 1 . = .,, l0<11ement en R DC 

Mixité som . chan~em ent de . ancs) : melre : l101.JVUU c desnnatl on interdit 

~/ Secteur de dév ommen:o autorisé 
a Orientation d'A eloppernent en z 
• Secteur soumis . :enagement et d~n; U ou AU soumis 
• secteur soumis~ AP valMt règlemen . r-ogrammation 

Seta,r soumi ~ OAP valent règlem t (economle} 
~ Secteur soumi:: OAP val,r;t règlom:: (~~If) 
.,_ OAP et secteur pl:::!"'t règlement }~:::,~~ment hôtell,r el touristi ,, ""' "'" . . .. ~, .. _, .. , 
ou · · . · urbanisatl rev1s1on du PLUi on soumise . ;h Secteur de • a modification 
;.,h Secteur d pro~e.l economle (fffll'I. 
//, Se< l.eur d ~ ~roJel habi t•t (fermé) e) 
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prof•t loisirs (ferme) 

/ ZoneAgri 1 STE CAL co e ou Na tu relie 
• STECAL en zone A ou N à voa,. ✓, STECA en ,one A ou N ;, Uon d'hat>tat 

Len• vocatio,, • m STECAL one A ou N i, voc ti conomique 
• STE en zone A ou N • . a on toClis~que 

CAL en ion a vocation , des gens du ,, • A ou N destinée a ".I'°'''"" o.t de kisirs 
6 Chmgem oyo9e I acrueil ou sëd . 
5/ • . ent de destination enlaisaâan 

Penmètre d p" . e ZACOM 
enmelre d• 2ACOM 

Donnée d ISJ, s e contexte . 
~AC du SPAR ' • BàH BEN : Projet rêsiœn~el à • 
P"1:cll es dom,"""'" golfiqc,e 

L~pia,rc.el!sno.nrec,. p,e,rees par un ëlëmen t de lé g;!l'Kle-san.t '· " 1'11:!glE!S pllr le ré:ghwnan't krlt 
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3.2 Réglement 
3.2.2 Mixité d graphique es fonctions 

Echelle: 1:6 638 ème 
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3.2 Réglement 
3.2 .3 Irnplantatl graphique r on des co st apport aux voies et n ructlons par emprises publiques 

Echelle : 1:6 638 ème 
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3.2 ."I Implantation /t graphique 
rapport aux llrni~ co~structlons par es sep a ratrves 
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Emprise au sol maximale des constructions 
l'emprise au sol est cel culée en adi::Jftîommt 11 Emprise 
de l'er,semble des ,on,tructlons et lnslallatlons 
,ouml,es à permis de conta-ul ro ou à déci nti on 
préalable, y ,ompris le~"'"''""'"! de, dèl,Ol'tl, de tcil 
au~delà de 80cm. lors dune division d~ terrain, 
J'emprlse au sol est cal cul ôe depuis l'unit~ foncière 
o·on~ine, dodl.lc~on foi!e des cons!ructions dôJà r<!allsôe,. 

•80% 

•70% 
Eiiil60% 
•50% 
i;;;.47% 

•45% 

•40% 

□35% 

•32% 
i=:J30% 

•25% 
20% 

iii 10 % 

•s% 
□2% 
'li O % sauf travaux de rem lse aux normes 
• Noo reg lernenté 
• OAP valant règlement 
C2l Périmèl re de l'emprise au sol résiduelle 
::-~ OAP et secteur plan masse va !.i nt reg lem eot 
✓, secteu r de d êveloppement habitat en zone 2AU 

dont l'urbanls.ation est soumise à modification ou révision du PLUT 
✓, Secteur de développement êcooom1que en zone 2AU 

dont l'urhimisation est soumise à modification ou révis4on du PLUI 
./, Secteur de développement lotsirs en zone 2ALJ 

dont l'urbanlsatlon est soumise à modification ou révision du PLUi 
Don n ,;.,s de. conte)(te 

5":l ZAC du SPARBEN : Proj'et ré,identiel à dcminanœ goifrque 
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3.2 Régternent graphique 
3 .. 2.S Emprise au sot des œnstructlons 
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□ J.so rni1tM .!i rl!CTOtir@ ou 6 rigcu: ru ton 
'li.SO ~- la'ùgr! ou dam le prokingenlil!lt œ l'ai:~t 

- -4 ri·trl!'5 li rl!!g!Xlt i:lr toit: (1:) oo l!lai.iti re (A) • mon, '" lil&;11 (FI ~ Roc"",,,.,, ~ p,..._,.,,, c1o r"""'"' 
t;I i!imé,in!s E' + AtlrilrHaufaltag,e (F)El 

Ei rihs liU'" Ulltl! lcJngul!iu- de 4 rr'lel-ài sl b!it:lmint fnpl.in'tl! 1m linb 

- 6-mé, tfli ,i::. li regaLit tt.â, l'.motêre + a lt'l&h'e.il au li!i~ > fl:+l 
w dans le. p,gkf1ÇJ!!l1'1!!ntœ l'e;.;l!itv,t, ~~~~~::r::-po~~~~:~1rc:=~ NC1Hbnl 

□ Lb Ntt.111~ ~- dH ccmtrl.kdcns: nt ptUt dép,Mw ï fflètrH 4 l'tg(IUt tt 10 mttt M 
DU fàltligll. ~ 1M tDtD,.t-g terrM:S-H 1~ hbu~r hdZI~ ~ (g'gCl'Uàk:q; ne. ptüt c:lipnue:r 
iS méR$. Ce.tt:e l'\auteu- au f_.tta91' est remenée a 3,.5 mêlre!> ~ le!i anoe:x e$ sllul!it :s Œlf'dl la 
bfltdt de 4 mèfn!s p;y rflA)Ort 41U:.. lim1t2s .1ép1ntii"@s. 

D Les lof8Jx eomMrc&aux corutNb., i:!"'"1f'lt cr.se~ sont lln'litt~wt ~tli.w 
Bl rl!::!-de•d"w.l!!>WE. J.u-œli!I et !ilTUn! profmdeii œ 17 mè1ru â ~tt de l'.1111gwrnmt, 
la Nutt..1' totall du. COM'tn.lrtlons rM ptutdipes.sitt 8n il l'tgOUl•t l t m 14.1 fi!lbgl. 
PAJ-,i;iJiiï clM 17m i pL"ftll' dl l'flllpi"l"ltnt , lin 1-iwtti.r tom.li: d@Ha'l!WuctlOm t'NI ~-i:Npasu:r 
!:in à l'~tet 9m i!ILI faita9E!. Di'n'!ii le cas d't.ne- tnipla11!:i;!ll:bn st.r .-ntte 1,;!it:Erale, 
Ill h.,wt!t.r di!- iL'I c-onclru:tlon ut lh'lUfl ' U'MI hiKJtt i.t fi'lMÏîU~H! dé lm i;u, ,..... li.'!rgtu' œ ""1 p(I., 1 p,Ytli œ I• llnlt!! ~!!Ir•~ 
- Umtnt: f + A lO lll~(C°"ff w r .. Tta;t (F) ·> R·+l•C IX,I R+:a. 0IJ dans Il Pf~C11911mmtdiil FHh:lmt 

D g. mèEn!:'!i E + A l 1 rnèfresi -au ri!Ttage, (F) DU dms ile- ~c~t de l'ëlstaot 

•~le c:a, o() ih .$0t'l t ~tork:ff, lôl$1bcaJiJ:t «M1'lf'l'M:!rcl;IYA r;~tnllt!io :en avant des 
COl1!Î tiu:: füns !iioot lmi tÊS 11!n haul'l!is en ref-de-c:h.!u:s:sie.. Au-de l! ll!t l!il.l" U1 1i! ~ofcnŒ' t.r 
dt 17 111iÏtl' I$ i ~11r dt 1'1!111'.g,.w,, tnt , 1~ h.MJOIU' triu-1, di$ com.1Judlons nt l)4lJt d4p4!1SW 
11:ffl ti r.i;outttlJrnM.1.falt.191, AIJ,-dta&dlS t7mii~rtlrdil l"allgntffl!l!!f'lt. 
la hau h!U' b::rt::i!lle des cons tructions r,e peU t ~a55B 6m à t'égoul: e:t 9m au faitage, 

B 10 mttrttE + A 
1:3 fTI!! trHaU fa~ (F) d.lns lrle bsYld! dl! {1-,!I 17 ffiertr(S potr IDUti! 
c0fl5trl.ictim1 et -1 lnmes E + A 
6 mé ti"H l!a.l l'.libq! (f) peu ~ICII!' ; 
l:lmi:tres e +A 
9 mè- tres i11 fa~ !F) au de~ de 17 mi~es : rm~lm.in :3 mêtres si. ln!! la"ga.r 
œ 4 mii•e-s 'Sil bli.lfflimt 1trpl1mtë SU" lmlb! 

La hMJ't!l!U' tow 1111 dtt tCt'ldr'IJC:tlcns· nt ptllt: dfpasw ltrn i l'i,;c....i t lt 1 :3i'n a.J fa[~ 

- 10 rnin,· E + All mi'lrt5 illlJ f.,,it,gll (f:) > fl+2.+C CMJ P;,1-J ou-~ lt prolongem ri de l'UliltMt 

iiiii 12. ~11r •. , ,111 l'ifocut Il ili l'wotir t + 115 ·mitrN ::iu fili'it:lglli > R.+J+c 
œ dans. Ire. Pfokrlgoiment de l'-E':,;ls'tant 

- R+h( 0IJ R.-tl IN'I .!!Uq.Jl!I i!l'ltc,dt1mfer nil~e,!aJ reprM.intiY'lt .5D¾m;u':m.wl"I 
$l"lllf1l'l"[i!IH!il!i.lSCMdub.,ïitiniu'l(a4b:lfb;ltJ!, 

liil L.a hau\lu- total• du c«IH'ucllcns nt pa1t i:Mpot:;w II mltru 

~ l..rl Nalb!ll b:J,Q,11! Ql!lc- ~uctlons nt' pâlt ~~· JI: miOe.$ 

•r-biré~h!(actMtlk 
;q.,-0;1 
- OAP Vllfi'lnt rigkimwil 

/., Sec'li!tr de dlht!:kppfment loklrs e:n tone 2A.U 
<blt l\ltlMIR:dcf'! est SCU'l'IIH i modlfl~ OU fitVIJ;IOfl W F\.IJI 

/ .il Sedeu- de dihii!::loppernent tvbUat en :zone lAU 
d:int IU'M"l: tc.!lb t::t SOl.n'lh l 6 ~C6t'lon ou ''"i:;101"1 du F1JJ 

/ ~ Sec'IEu- di! dè,,o.e:k:pp,em-ent ;k,oncrnt;ue i!:n rone 2AU 
-cbl t l\rbm:1'atim ~t iliOLITIIH i modlfli:-.atll:n 01,J fl1il'Œl0r'I 13.J FUJI 

Données de contexte 
l';;:J ZAC à, '1' ...,, EN : ROJ<! risldt.r<lo l ! ""'1 ront!! go!(""" 

• eo" 
Parrelll!s 
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3.2 Réglernerrt graphique 
3.2.6 Hauteur des constructions 
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., u patrimoine Prescriptions hees a; , . 
. bâtl et vegetal . Patrimoine a I se référer à la SUP) 

-Aicial(poo,Ho'._°e:'.'' e rétérer àla Sup) 
Patrimoine _b~~ilal. bâti à protéger (pour Hossegor, s 

* êlément patnm le des rn□str l ,ctinns . . tnmorual Remarquable (AVAP) 
QI ,alité arcb1teçti Ira H segoc , Pécimètce do Site Pa P tnmorual Remarquable noegrél.1-Soorts- os .Hors pénmètre du Stte a 

- peçré 1.2 - Soorts-Hosseçor . . . rbain et dense 

- Deçre 1.3 . -Bnurau-les-Bams , Tissu O .. h. que ac bourç ancen Degré 2.1 -vreux les-Bains: Tissu pen_p en 

- Degr~ 2.2 - v::~::::~::~:les-Bains : Tissu pavillonnaire 
- ~:g~: !·~ ~:bit:at et bourg_s traditionnels 

: De:,; 4. Tisse P"'"°"'.a;,:,,, 

- peçré s_. Dispo,°t';;:;o . ;,,, à la SUP) 
Patrimoine ve~,,,~,, (pour Hosseqor. se rér éférer à la $1 IPJ ::~i:~~:: ::1~:taa~ à protéger (prn IC Hossegor se r * Arbreremarquable 

-Aligoemeot d'a rbres ou haie ces de pleine terre 
~e~:~;~: ~:~1r::eotation spécifim ie POi IC les espa 
'"-20% 

40% 

'-""" so%_ . titre de la Loi Littoral 
~r_escr1pt~~~b:n~ation à protéger ~:::: coupure 

Zonage réglementaire 

Zone urbaine oumis à Orientation d'Aménagement et 

m ~i;~~~~:;a~ion (OAP) 
/,,,tlSecteuràplanmasse 

Zone à urbaniser (A,U~;oisatioo et sourrase . DAP) 

g Zone lAU _ouv;,z~:~au;ement et de Progra_mmadt;;~a~on du PLUi 
à One;~ti::nt l'urbanisation est soumise a mo 

œ Zone • (A) ou Naturelle (N): Zone Agncole 
Zone Agricole 

Ozone Naturelle 
-STECAL 

1 

1 ~ \ 'cl _', 
/ Pon nées de contexte, . r I à dominante golfique ~ ZAC du SPARBEN : Projet résrden re 

-Bâti □Parcelles 
l!::::=I Communes 
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otadia Conseil 
45 rue Sainte-Colombe 

33000 BORDEAUX 

Tel. 05.57.99:69.28 
Mail: atl~ntique@c1tad1a.com 

PLAN LOCAL 
D'URBANISME 
intercommunal 

3 2 Réglement graphique 
·3,2,7 Plan Patrimoine 

Echelle : i.ssco ème 

lcommunautaireendate 
"Vu pour êt_re annexé à la ~é~~él;~~ann dl~~a~n;,~rbanisme intermmmunal 
du27Févner2020approu LePrésident," 

\,CIT.O.DIA 

•· 
t' de Communes Maremne Adour Côte-Sud 

Maître d'ouvrage: Communau e Maremne Adour Côte-Sud 
PLUI de la Communauté de Communes 

Mission : Sources: Cadastre DGFIP 2019, Citadia Conseil 

Réalisation: Citadia Conseil© le 19/02/2020 
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Prescriptions liées à la TVB 
Trame verte 
CEi Espaces boisés classés hors Loi Littoral 
i;;;;;!Réservoirsdebiodiversité 
~Corridors extra-urbains 

Corridors en pas japonais * Arbresremarquables 
••• Alignements d'arbres à conserver ou à créer 
-Surfacesnaturellesàprotéger 
Trame bleue 
fti::::zones humides 

d'eauetsurfaceseneau 

Prescriptions au titre de la Loi Littoral 
CH!:I Espacesboiséssignificatifsdelaloilittoral 
DEspacesnaturelsremarquablesdelaloiLittoral 

0.5 1 km 

Zonage réglementaire 
Zone urbaine 

9"ll Dont secteurs soumis à Orientation d'Aménagement et 
deProgrammation(OAP) 

/JSecteuràplanmasse 

Zone à urbaniser (AU) : 
MZonelAUouverteàl'urbanisationetsoumise 

à Orientation d'Aménagement et de Programmation (0AP) 
M Zone 2AU dont l'urbanisation est soumise à modification du PLUi 

Zone Agricole (A) ou Naturelle (N): 
Zone Agricole 

Ozone Naturelle 

- Dont STECAL 

Données de contexte 
1SJ ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel à dominante golfique 
-Bâti 
OP.zircelles 
l!:]commune 
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PLAN LOCAL 
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3.2 Réglement graphique 
3.2.8 Plan TVB 

Echelle : 1:6500 ème 

"Vu pour être annexé à la délibération du Conseil communautaire en date 
du 27Février2020approuvantlePlanlocal d'Urbanismeintermmmunal 

Le Président," 

\,CIT.O.DIA 
•· 

otadia Conseil 
45 rue Sainte-Colombe 

33000 BORDEAUX 

Tel: 05.57.99.69.28 
Mail:atlantique@citadia.com 

Maître d'ouvrage: Communauté de Communes Maremne Adour Côte-Sud 

Mission : PLUI de la Communauté de Communes Maremne Adour Côte-Sud 
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Risques liés à l'eau 
~Plande Prévention du Risque Inondation de Sainte-Marie-de-Gosse 
- Zones inondables identifiés dans l'Atlas des Zones Inondables de la DDTM 40 
5l1Secteurdenappessub-affleurantesetsecteursidentifiésensensibilité 

trèsforteauphénomèned'inondationparremontéedenappe 
Risques liés aux feux de forêt 
~~Aléafeuxdeforêtfort 

Risques liés au littoral 
~~ A titre d'information, zone d'étude du PPRL m A titre d'information, aléa submersion à 2m et 3m 
-Aléareculdutraitdecôteàhorizon2050 
-Aléareculdutraitdecôteàhorizon2060 
-AléalO0ansreculdutraitdecôte 

Risque Transport de Matière Dangereuse 
-Canalisation de gaz 

Zonage réglementaire 
Zone urbaine 
[&i Dont secteurs soumis à Orientation d'Aménagement et 

deProgrammation(OAP) 

/JSecteuràplanmasse 

Zone à urbaniser (AU) : 
p;lj Zone lAU ouverte à l'urbanisation et soumise 

à Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) 

M Zone 2AU dont l'urbanisation est soumise à modification du PLUi 

Zone Agricole (A) ou Naturelle (N): 
Zone Agricole 

Ozone Naturelle 
-STECAL 

Données de contexte 
1SJ ZAC du SPARBEN : projet résidentiel à dominante golfique 
-Bâti 
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