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Zone urbaine

Zone urbaine

# Dont secteurs soumis a Orientation d'Aménagement
et de Programmation (OAP)

T2 OAP et secteur plan masse valant réglement

Zone a urbaniser (AU)

= Zone 1AU ouverte a l'urbanisation et soumise a
Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP)

r# Zone 2AU dont l'urbanisation est soumise a modification
du PLUI
Zone agricole et naturelle (A et N)

Zone agricole
Zone naturelle
= STECAL en zone Aou N
Zone naturelle indicée (régie par le réglement écrit)
= Zone naturelle de golf
= Zone naturelle d'équipement
= Zone naturelle de sport et loisirs
= Zone naturelle touristique 1 (Nt1)
= Zone naturelle touristique 2 (Nt2)
= Zone naturelle touristique 3 (Nt3)
= Zone naturelle - Parcours des animaux (Ntin)
= Zone naturelle - Stationnement (Ntlp)
= Zone naturelle - Activités du zoo (Ntiz)
m Zone naturelle économie

Données de contexte

2 Périmetre de I'OAP
53 ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel 8 dominante golfique

.

3Secteur "gele” dans l'attente d'un Projet
d’Aménagement Global (PAPAG)

— Aléa recul du trait de cote a 100 ans
Trait de cote 2050
Trait de cote 2060

= Bande des 100 métres

== Espaces proches du rivage (loi Littoral)
Carriere

- B3t
Parcelles

O3 Limites communales

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.1 Plan réglementaire

Echelle: 1:753 eme
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1/ Zone Urbaine
B3 Zone & risque - Batiment a démolir
[ Zone urbaine : mixite des fanctions limites
B Zone urbaine : mixité des fonctions renforcée
W Zone urbane : mixité des fonctions sommaire {dont linéalres
et secteurs commevciaux)
B Zone urbaine @ vocation commerciale excluslve
B Zone urbaine : vocation d'équipements d'intérét collectif et services publics
Bl Zone urbaine : vocation d'hébergements touristiques dominante
B Zone utbane : vocation résidentielle exclusive
[ Zone urbaine : vocation d'énergie rencuvellable
B Zone urbaine : vocation de sports et de loisirs
B Zone urbaine : vocation de golf
I Zone urbaine : vocation d'activités économigues dominante, dont @
Espace de proximité
Espace dequilibre
«» Espace stratégique
Implantation ponctusle locale
e Périmeélre de mixité sociale
= [nterdiction de changement de destination des commerces en logement en RDC

Linéaires commerciaux { pointillés blancs) :
Mixité renforcée ; changement de destination intendit
Mixité soromaire : nouveau commerce autorisé

2/ Secteur de développement en zone U ou AU soumis
a Orientation d’Aménagement et de Programmation
B Secteur soumis a OAP valant réglement (&conamie)
I Sectaur soumis a OAP valant réglement (golf)
Secteur soumis a OAP valant réglement (hdbergement hotaller et touristique)
B Secteur soumis a OAP valant reglement (habitat}
T2 OAP et secteur plan masse valant réglement

3/ Zone 2AU : urbanisation soumise & modification
ou révision du PLUI

/2 Sectaur de projet économle {fermé)

#/7 Secteur de projet habitat (fermé)

#% Secteur de projet loisirs {fermé)

4/ Zone Agricole ou Naturelle

#3 STECAL en zone A ou N a vocation d'habitat

0 STECAL en zone A ou N a vocation dconomigque

77 STECAL en zone A ou N & vocation touristique

B STECAL en 2one A ou N a vacabion sportive et de loisirs

8 STECAL en zone A au N destinée 3 )'accusl| ou sédentarisation
des gens du voyage

A Changament de destination

5/ Périmétre de ZACOM
Périmétre de ZACOM

Données de contexte :

57 ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel 3 dominante galfique
. BaY
Partelles
Les parcelles non reparéas par un élement de leganda sont regies par ke reglemant écrit

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.2 Mixité des fonctions

Echelle: 1:7563 eme
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Impl: des ¢
et emprises publiquas

tions par rapport aux vaies

2 Construchion a lalignement (ou dans le profengement du bissu babi existant)
2 Construction a lalignement ou en retrait de 4 metres
8 Toutes les constructions principales dolvent étre implantées

dans une bande comprise anbre Sm et 25m de [align=ment

sauf pour extensions constructions existantas,

a condition de ne pas créer de nouveau logement

[ Implantation litre

B Consbuction en retrait de 3 métres minimum
{ou dans Je prokangement du tissu bat existant)

BB Tout construction doit sre implantée a 5m da ['slignement

B Toute construction doit &re implantée avec un rebait minimum de :
16m de |'axe des RD 79, 152, 418 et 652
6 de alignement des autres vors

B Toute construction doit ére implantée en retait de § metres minimum
(ou dans le prolongement du bssu bad axisran‘?
Le retrait sera de 10 metres minimum le fong des RD 33, 133 er 485.

&S Toute construction doit étre implantée en retrait de 6 métres mirdmum
de | alignement

Bl Touts construction doit &tre implantse an cabrait de 1D males minimum
{ou dans le prolngement du tissu b3t exisant)

Il Toute construction doit étre implantée en retrait de 12 métres minimum
{ou dans b= prolongement du tissu bat exstant)

[ Toute construction doit étre implantse avec un retrait minimum de 5m de
l'alignsment

[ Les constructions doivent &tre implantéss dans une bande comprise
entre 10 st 40 métres depuis axe des voies de droulation

I Toute construction doit &re implantée avec un regait mininwum de :
16m de |‘axe des RD 79, 152, 4918 et 652
10m da |alignemant das autres vaiss

R Toute construction doit &ire implantée en retrait de 6 métres minimum
fou dans Je prolongement du tssu bati existant}

= Construction en retrait de 25 metres minimum
{ou dans e prolangameant du tissu bat existant}

5 Implantation & 4 matres de [alignement
B Hon reglements
B 04P valant reglement

/7 Sectsur de développament habitat en zone 28U
dont l'urbanisation est soumise & modification ou révision du PUK

/7 Secteur de deéveloppement économique en zone 24U
dont l'urbanisabtion est soumise 3 modification ou revision du PLU

/4 Secteur de développement loisirs en zone 24U
dont l'urbanisation ast sourvise 3 modification ou révision du PLUR

T3 OAP at sacteur plan masse vabint réglement
Données de contexte
.1 ZAC du SPARBEN : Projet residentiel & dominante golfique
H B3H
Parcelles

Les parcelles non repanies par un elament de Mgende sont régies par ke réglement scrit

Département des Landes
PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.3 Implantation des constructions par
rapport aux voles et emprises publiques

Echelle: 1:753 éme
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Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Implantabion sur au molins una limite cdpamtive
quand retrait sur une limite, retrit > Hf2 avec minimum de 3 métras

Implantation libre si retrait, retralt > H/2 avec mininwm de 3 matres
W Ratrait da 3 melres minimum
B Ratrait da 9 matres minimum imposé sur toutes les limites
Wl Ratrait de 5 mabres minimum impese sur toutas las limites

I Libre dans une bande de 0 & 17 métres ; ou an retrait avec retrait dgal 4 Hf2
avac minimum 4 matras

I Sur une profondeur de 17 metras & partir da Falignament, touts constrwtion dok #tre
Implantée sur limitas sépsratives. Au deld das 17 mitees, sur limite labbrale, toute
comstruction doik etre implantée sur Bmitas sépamtives & une distance au moins égale a
H/2 ou 4 metres. Toute construction dokt élre implantés a une distance de 6 meatres de b
limite de fond,

B Sur une profandeur de 17 métres & partir da lalignement, toute construction doft &ra
Implantes sur limitas separatives. Au dela des 17 metres, sur limite latérale,
toute dodt ate implantie sur imites eparatives 4 une distance au moins
egnle & H/2 ou 4 metrez. Toute construction doit étre implantes & une distance de
10 matres de |a imite de fond. Pour bes fagades sur rue d'au moins 20 metres,
toute construction devra comporter un passaqe sous parche sur une das limites latérales,
d'wne largeur minimale de 4 métres at d'une hauteur minimale da 5 matres
(Imités a 'sncomble forma par le nez-ge-chaussee et [» premier staga).

I Sur limite Laterale, toute construction doit étre implantée & une distance au moins egale
a la moitie de <3 hauteur sans stre infkteure a 6 nvities,
Toute construction dok et implantes & au moins § métres de s limite de fond,

ES Implantation en retrait (H/2 avac un minkmum da 4 matres)
deat limites séparatives dans una bands de 10 & 40 metres par Rppart
aux voies de circulation

I Sur limie separative, les canstructions sont implantees a une distance au moins sgale
a Ia hauteur sans &tre inférieure 3 4 metres ou bien en lmite separative sur
une profondeur maximala de 15 metres.

[ Hon raglaments

0 OAP valant reglsment

/¢ Sactaur de développament habitat en zone 28U
dant Furbankabion est soumise & modification ou révision du PLUI

/7 Secteur de developpement &conomique en zone ZAU
dont lurhanisation est soumise a modification ou révisiondu PLUI

/» Sectaur da diveloppement lolsirs an zone 28U
dont luthanisation est soumise 8 medification ou révision du PLIN

T2 0AP et sectrur plan masse valant rghement

Données de contexte

80 ZaC du

N : Projet nisidentiel a doml golfique
L__J:tT
Parcalles

Lo oomomlkis rwies 1 o0t of 10 Ghitant i bammitbo st v vor b dxkenant éoril

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.4 Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Echelle: 1:753 eéeme

Vu poan fte anerd A b ddilsration dr Corsed onmmnatzbe en daty
tu 27 Féviiey 2020 apgn et be Pl Local (Tthbonkame nibsconwmnal
Le traskient,”

2]
wl
-
O
=
o —
[+1]
-
<
v

Citoulla Consel e dionaags © Cotminriatz de Conmmmes Maeme Ao Cite-Snl

15 e Sainte-Cobanbs 2 . "

u ALK sk | PLLIT dhe L Coumnmunonte ge Commmmees Flaine Ador Cile-Sad
Tl 08.5790.69.28 Soumcen: Calinte DGFE 209, CHadla Conwal
Lo B Reallsion: CHiwin Consell 2 19,02 2020



0.5

1 km

L

K2

)
it P i 2
2 iy

-~

hr

-

~a

Emprise au sol maximale des constructions
L'emprise au sol est calculée en addiionnant I'emprise

de l'ensemble des constructions et Installations

soumises 3 permis de construire ou a déclaration
préalable, y compris |e dépassement des débords de toit
au-dela de 80cm. Lors d'une division de terrain,

I'emprise au sol est caculée depuis I'unité foncidre
d'origine, déduction faite des constructions déja réalisées.

. 80 %
. 70%
& 60 %
B 50%
B 47%
. 45%
40 %
EH35%
.32 %
E30%
. 25%

20 %
B 10 %
-5 %
E2%
W% 0 % sauf travaux de remise aux normes
B Non reglementé
B OAP valant réglement

Perimétre de lemprise au sol résiduelle
T2 OAP et secteur plan masse valant réglement

77 Secteur de développement habitat en 2one 24U
dont f'urbanisation est soumise a modification ou révision du PLUI

/7 Secteur de développement économique en zone 2AU
dont f'urbanisation est soumise a modification ou révision du PLUI

7. Secteur de développement loisirs en zone 2AU
dont l'urbanisation est soumise a modification ou révision du PLUI

Données de contexte
EJZAC du SPARBEN : Projet résidentiel & dominante goffique
- Bt

Parcelles

Les parcelles non repérées par un elément da Mgende sant rbgles par le réglament ecrit

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.5 Emprise au sol des constructions

Echelle : {7563 éme
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Hauteur des constructions

B 15 métres au fattage

[ 3.50 métres & Nacrotére ou 4 légout du toit
4.50 au faitage ou dans le prolongement de I'existant

[ 4 metres & égout du tolt (E) ou aactire (A)
B métras au faiage (F} > ROC ou dans e projongemant de (exkstant

) 6métres E + A Bmees au fakage {F} et
6 rmibres s une longuews de 4 métres si batiment implont en limite

I 6 milres A légout et A ['acrotire + B mabes au faitage > R+1
ou dans ke profongement de existant.
Fonctuallement, sous réserva ds dﬁ:l’mﬁ udw;m particulis as pécesstant
unk hautewr suparisure, i sera postibl d'autoricer des constyuctions

57 La houteus totale des construcions re peut dépasser 7 mées oltguuut 10 el as
o [alkacm . Pour les boltr s tarrasses [ hauteur totle des cons! peut dipassas
€ meltres. Cetta hauterr au faltage est ramenée a 3.5 méfres pour Ies annex:s shuges dans la
bands de 4 metras pa rappart aux levites séparatives,

I Les locauns comnwrctaux construite en avant des constyuctions sont limibis en hautur
an rez-de-chaussée. Au-dala et sr une profondes da 17 mitres & partir de Falignemant,
la hautteur ttake des consbructions ne peut dépassat 8m 4 |'égout «t 11 m au faitage.
Au-alh des 177 & partr de l'aligrement, la hautewr tomie des constructions na pelt dipassar
6m a I'sgout 2t Sm au fatage. Dans le cas dune implantation sur imite latsrale,
la hater de o construction ast limibée & une himdewr maximale de 3m tur e largear
de 4m prive & partic de la imite latdrale

I 5mébas E « A 10 métras au Faitage (F) > R+1+C ou R+2 ou dang e projongemant da Vaxistant
(] 9métres E + A 11 métres au faitage {F) ou dans le prolongement de (‘existant

I Oans le cas o0 s 50nt autorisés, les locaun commerciaus constyuits 2n avant des
corstructions sont limiks en haoteur en rec-dechaussee, Au-dels et sur une profondeur
de 17 matres 3 partr de Calignament, 1a hautiur totsle des canslyuctions na pRa dipassar
10m 4 Hgout et 13 m au faitage, Au-dalé des 17m A partir de l'alignamaent,
la hautsur totale des constructions ne peat dépasser 6m & Feégout &t Sm au faitage,

B 10 mébesE + A
13 metres au fagtage (F) dans une bande de 04 17 mitres pour toute
corstruction et 4 metres E + 4
6 mebres su fatage: (F) powr commerce
Eméres € + 4
9 métres au faitage (F) au deid de 17 métres ; maximum 3 mélres sur une largeur
de 4 makes si batiment implanté ar imie
0 La hautswr totala det consucions e peut dépascer 10m & ligout et 13m & Fakage
I 10 métres € + Al2 matres au faitage {F) > R+2+C au R+3 ou dans le prolonpement ds V'existant

B 12 métres & ldgrar ot  Pacrotive + 16 mitres au faitage > K43+
au dans le prolongement de l'existant

B R +14Cou R+2 an atique avec demier niveau représentant 50% maximum
e 'ermprise aU sol du batiment autorises

= La hautsur totale das construcions rve paut dépasser Gmétes
[ La hautews totale des constructions ne peut dépatser 4 mgtes
I Mon réglements {activités

épements}
B OAP valant raglment

/. Secteir de développement losirs en tone 240
dont {urbanisation est sounise § modification ou révision du PUR

/» Secteur de développement habitat en one 28U
dont 5k soumite cifl o fvision du PUN

7y Secteur de développement sconamique &n zone 24L)
dont {urbanisabion est sournise & modification ou révision du PUN

Données de contexte
.0 ZAC du SPARBEN : Frojet résidentiel & dominante goifigue
I By

Parcelles

I.s nvcelammq)ae&»r lll ebmenhh kq:ﬂdem\uuqlap.v leta)lememmk

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphigue
3.2.6 Hauteur des constructions

Echelle : {753 éme
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Prescri] ns li rimoin:

Patrimoine bati et végétal :

B airial (pour Hossegor, se référer a la SUP)

Patrimoine bati :

Yr Elément patrimonial bati & protéger (pour Hossegor, se référer a la SUP)

Degré 1.1 - Soorts-Hossegor ! Périmétre du Site Patrimonial Remarquable (AVAP)
Degré 1.2 - Soorts-Hossegor : Hors périmétre du Site Patrimonial Remarquable

B Degre 1.3

Degré 2.1 - Vieux-Boucau-les-Bains : Tissu urbain et dense
Bl Degré 2.2 - Vieux-B les-Bains : Tissu périphé au bourg ancien
[ Degré 2.3 - Vieux-B: les-Bains : Tissu i

I Degré 3 - Habitat et bourgs traditionnels

B Degré 4 - Tissu pavillonnaire

T Degré S - Dispostions générales

Patrimoine végétal

/1£i Couvert boisé & préserver (pour Hossegor, se référer a la SUP)

% Arbre remarquable

s Alignement d'arbres ou haie
Surface naturelle

8 2 : s '
20%
40%
50%

Prescription au titre de la Lot Littoral
Coupure d'urbansiation & protéger

Zon réglementair
Zone urbaine

Dont secteurs soumis & Orientation d'Aménagement et
de Programmation (OAP)
## Secteur & plan masse

Zone a urbaniser (AU) :

WP, Zone 1AU ouverte a I'urbanisation et soumise
4 Ori dAmé et de ion (OAP)
1 Zone 24U dont I ion est soumise & duPLUI

Zone Agricole (A) ou Naturelle (N) :

Zone Agricole
[ zore Naturelle
B STECAL

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.7 Plan Patrimoine

Echelle : 1:7250  éme

"Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil communautaire en date
du 27 Février 2020 approuvant le Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Le Président,"

SAUBRIGUES

Q
| 4
Citadia Conseil Maitre d'ouvrage - Communauté de Communes Maremne Adour Cote-Sud
i Mission - PLUI de la Communauté de Communes Maremne Adour Cote-Sud

Sources: Cadastre DGFIP 2019, Citadia Conseil

Tel ; 05.57.99.69.28

Mo atlantiue@ftadlsspom Réalisation: Citadia Consell® le 19/02/2020
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0.5 1 km

Trame verte

D] Espaces boisés classés hors Loi Littoral
[ Réservoirs de biodiversité

Corridors extra-urbains

Corridors en pas japonais

*  Arbres remarguables
*++ Alignements d'arbres & conserver ou a créer
Surfaces naturelles & protéger
me bleve

Zones humides

Cours d'eau et surfaces en eau

T

Espaces boisés significatifs de la Loi Littoral
[7] Espaces naturels remarquables de la Loi Littoral

Zone urbaine
Dont secteurs soumis a Orientation ¢'Aménagement et
de Programmation (CAP)
/74 Secteur a plan masse
Zone a urbaniser (AU) :
V¥ Zone 1AU ouverte & I'urbanisation et soumise

4 Ori dAmé et de ion (OAP)
% Zone 24U dont | ion est soumise & du PLUI
Zone Agricole {(A) ou Naturelle (N) :

Zone Agricole

] Zone Naturelle
I Dont STECAL

Donné ntex

(5] ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel & dominante golfique
L

[] Parcelles

3 commune

SAUBRIGUES

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.8 Plan TVB
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Risques

Risques liés a I'eau

Plan de Prévention du Risque Inondation de Sainte-M arie-de-Gosse

I Zones inondables identifiés dans I'Atlas des Zones Inondables de la DDTM 40

= Secteur de nappes sub-affleurantes et secteurs identifiés en sensibilité
trés forte au phénomene d'inondation par remontée de nappe

Risques liés aux feux de forét

" Aléa feux de forét fort

Risques liés au littoral
Aftitre dinformation, zone d'étude du PPRL

"\ Atitre d'information, aléa submersion & 2m et 3m

— Aléa recul du trait de cOte & horizon 2050

— Aléa recul du trait de cdte & horizon 2060

— Aléa 100 ans recul du trait de cite

Risque Transport de Matiére Dangereuse

[ Canalisation de gaz

Zone urbaine
IC.71 Dont secteurs soumis a Crientation d'Aménagement et
de Programmation (CAP)

## Secteur & plan masse
Zone a urbaniser (AU) :

& Zone 1AU ouverte & l'urbanisation et soumise
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F Zone 2AU dont | isation est soumise & du PLUI
Zone Agricole (A) ou Naturelle (N) :

Zone Agricole
[ Zone Naturelle
W STECAL
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