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Zone urbaine 
Zone urbaine 

r.. Dont secteurs soumis à OrientatJon d'Aménagement 
et de Programmation (OAP) 

t:) OAP et secteur plan masse valant règlement 

Zone à urbaniser (AU) 
"li!'l Zone lAU ouverte à l'urbanisation et soumise à 

Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) 
œ Zone 2AU dont l'urbanisation est soumise à modification 

du PLUi 

Zone agricole et naturelle (A et N) 
Zone agricole 

□ Zone naturelle 
• STECAL en zone A ou N 
Zone naturelle indicée (régie par le réglement écrit) 
• Zone naturel.le de golf 
• Zone naturelle d'équipement 

• • Zone naturelle de sport et loisirs 
• Zone naturelle touristique 1 (Ntl) 
• Zone naturelle touristique 2 (Nt2) 

Zone naturelle touristique 3 (Nt3) 
□ Zone naturelle • Parcours des animaux (Ntln) 
□ Zone naturelle - Stationnement (Ntlp) 
• Zone naturelle • Activités du zoo (Ntlz) 
• Zone naturelle économie 

Données de contexte 

o Périmètre de l'OAP 
is:J ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel à dominante golfique 
BSecteur "gelé" dans l'attente d'un Projet 

d'Aménagement Global (PAPAG) 
-Aléa recul du trait de côte à 100 ans 
-Trait de côte 2050 
-Trait de côte 2060 
m Bande des 100 mètres 
-- Espaces proches du rivage (loi Uttoral) 
1:111 Carrière 
•Bâti 

Parcelles 
□ Limites communales 

Département des Landes 

PLAN LOCAL 
D'URBANISME 
intercommunal 

3 .2 Réglement graphique 
3.2.1 Plan réglementaire 

Echelle : 1:7 563 ème 
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'1/ Zon" Urbaine 
r= zo,,. à Msq.,e • llài,mont à démolir 
D Zone urbene : mbdté des fot)[tions t1mi tés 
• zo,,. uJbalne : mlxllé d .. fonc~on~ ,enr<>rcée 
• êone u:rbâ:ne : miixlt:é des fonctions sœnrnetre (dont linéaires 

et sectee-s o:;immercl•a.JX} 
• zone urbene : 1i,1cc.a·~m ccrrenercrele exr::h.1:s.lve 
• Zone. urbere ; vocation, d'·~lpement!i d1înb~-êt collectif et services- publtcs 
• Zorn, crrba'n• : vec •~ on d'hébergemonts tocr1~tlques dominanœ 
CJ ZoM urbane : vocatloo ré<ldentlelle ,oo:l~ve 
D Zo"" crrba'ne : vocatl,on d' wrgle r•nouvellable 
[:::] Zone urbene : voc c1~ on. de sports et d~ lolsh-s 
• Zone urbane : vocett Oil de gd f 
• zo,,. u rbal"" : vocatl 0r1 d''O<"tivitës économl ques domlnMte, dont , . 

• Espace de prwômtté 
E.'l)ace d'equ□lbre 

)().- Esuece stratégiqw~ 
l"11ll•r11,atlon ponctuelle locale 

C Périmètre de mb:I tè sociale 
- lnte'llt,t!on de tli"'1gement de destination des commences en logen\ent en RDC 

Linéaires œ mrnerclaux (pointillés blancs): 
Mb:itè renforeèe ; chan çement de destination interdit 
Mi-xll'!! sorn malre : rwu\ftalJ commerce eurensê 

2/ Sect .. ur de dév .. loppem .. nt "n zone U ou AU soumis 
à. Orientation d 'Am énag em ""t et d" P rog ra mm atio n 
• Secteur s.oimls à OAP valait règlement (économle) 
• Semur soumis i, OAP vaJmt rè<;Jiement (golf) 

Sectrur ,oumjs â OAP va!M! règlement (hébergement h6tell,r et touristique) 
Secteur soumls à OAP valait règ I emen.t (habitat) 

t"~ OAP et secteur pla, masse wl~t rèralemf;nt 

3/ Zone 2AU : urbanisation soumise, à modification 
ou révision du PLUi 
Q, Secteur de projet èconoml~ (f.ern,é) 
•q., Secteur oe projet habi tot (fermé) 
>'4 s« teur d • pro Jet lol~rs l ferm~) 

4/ Zon" Agricole, ou Naturel!" 
STECAL en ,one A ou N à voca~on d'habitat 

m STECAL en zone A ou N i, vo,.adon °""'omlquo 
Fi STECAL en .one A ou N i, vocadon to"1sdque 
Ill STE CAL en ,one A ou N à votadon sportive et de I <> sirs 
• Sl:l::C'AL en ione A au N destinée à l'accueil ou s;êder,tai$B'tiani 

d .. gens di voyage 
~ Ch...,~en,ont de dsltn<l!lon 

5/ Périmètre d" ZACOM 
Périmèll'e de ZACOM 

Données de conteKte: 
~ ZAC du SPARBEN : :Projet rèsici,,nbel à d<>min..,le golfique 
•Bâd 

Pa-tells 
L,:1:!$ pi;1 r1:ell.-! s. non re-,pêl'E!EIS; ~r- un ·JMment di2 légem::le -s-on·t r>eg ÏI:!$ pllf le rè!}!E!ffti3 n't ëait 

J lm, -----=====::::i 

Département des Landes 

PLAN LOCAL 
D'URBANISME 
intercommunal 

3.2 Réglement graphlqu.e 
3.2 .2 Mixité des fonctions 

Ech eJ le : 1 :7 563 ème 
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Impllntati:on de.$ corutnu:tio.ns par npport aux voie:s 
l!!!!t empr~H pubJi(fJlii!I!" 

□ Cor,,tn,;;tioo a. l'olillJlement (ou dan> le ~~ement du li»u bâti existant) 
Cl O:ins.tru:mo:n .il! !"alignement ou en retra it de 4 mètres 

• Toutes les """'n'Uctions pr'l,cipales dol,.., t être lmplan tées 
dat1:s. une bande eorrcrise enjre Srn ~t lSm de ral[vo:erner:it 
~uf pour l!l: t~ions co·n5itrucl:lons .!!:idst:ii!llti!i5i1 a comfü:ion de ne pas créer de œuveau :logement 

D I"""n tation liln 
• C.Ons:~t'ioli en retrait de 3 rrè~ rninimum 

(eu dans i@- i:imlongenii!:nl du ëssu bâti e:·i!itaint) 

E=i Toul!! construction doit -!:1re im,~i!il"'I~ ~ 5m de l'.!ill~t 

11111 , Toul;!! eon~tr,..:i i:.tion doit ~~ implc11n.~ avec un n!-~j t rrin.im.i.l')"I · dt!. : 
16m œ l'axe des RD 79, 152., 418 et 6~2 
6fn de rafir~lleïTièht des autres 'tt!Ïè!5 

• Touœ c•cinstriJ i;.tlen d:oit ëire fm.~antêe en f'e'lrait de S rrètree mff\1mum 
(ou daes li!! pmbl'\Qf!:IYl!!!!nt,du tiësu bàit1 ll!!>!~ti!int1 
Le retœl t sera de iO mètres ITWl.imum le long des R.D 33., nJ et 465, 

i3 Touœ: ccnstruetlcn doit .f!ln! im~anœ-B en fletrait de 6 rrèrres minimum œ 1 ·a111a1 ne me.nt 
•T0utl! construction doit~ln!! ft'l"!:~c11n!Ml l!!n in!trël. itd.e 10 m!!~ f"l'li.ni.rrt.tm 

(ou dans le ?f')l:mgaTJent du tissu œ~ e>:.~ Oint) 
• Toute· eenstrveëcn doit ê1:re im~~nœe en retrait de 12 mèb~ ninirns.m 

(ou dan> le p..,I:, "9"men l du ô.s,u biiti "'~ tan l) 
D Touœ cons:truct:lon doit élre lm~aintéè a-Yec: un .-e't:riiit mlnim.im de 5m œ 

l'i:!!lig~~r 

rm le$ COflS~h.S doi~~nt l!!tre irrplanth!s d~h$ ur,e b<mde O)~ 
e:ntrfl 10 et 40 n'.ètres: depuis rarxl!! d~ voies dei dn:::wlatioo 

11D Ta-ul.l! _ cons,n.ici:icn doit -!-b'e im:~i!inti@. a'l'ec: un n!tr.a:1 t nin ift'IJ.m dr!: : 
16m do 1 ·a,e de> R.D 79, 152, 419 et 652 
10m de· l'.!1li.'!1'~rn!!nt dé!:i .autl'!!$ vo(,!$ 
• Touœ c-ons'tl1Jcifon, doit êl:re im~ntee en œit:ra:f~ d'e 6 rnèt113;- ,mfrimum 

(ou dans le p,vb-nt du tissu bô~ existant) 
ii:;;JI Cons tru:t:ion en retrait. de 25 mètres mini-num 

[ou dans le pmb-nt du ti<,u bl,ti •~ist>nt) 

□ I°""n t>tio n à 4 ""'- de ra lignomo,n! 
•tionr.;..fom,nte 

• OAP va'lon! rè,,lement 
.,',; Si!!d@ur· di!! d~il!lo.p;p!!m!!!nt h.ahit.!i ~ il!n r.a 1"11!!· 2AU 

dor:it ['urbanis".ation est wuni.se il. mcditiratioo ou révision du PllJI 

/~ SecŒuT de déveloi:,_pement eamomîc,,re en :zone ZAU 
dont rurbainl5a·t:Jon e5t ~OIJrrÎ."SE .à rr»dlfi.ciitloo ou révi:sion du· F1lUi 

/.,,. 5ecteur der dévek,ppement lci:i•irs- en zone 2AU 
&nt t'utbc11ni:s:a l::io•n ~ s:o uni~ .a. rnod i fi:ô:i 'tion i:iu ~vfsiein- du PU.Ji 

C".J OAf' et· sec:te,ur .plain trlàS:$/è \r,alarrt reQle.-nen·t 

Danntla1· dit contu:ta 

,r . f'·· j ,,_. 1 
~~ 

1-s 

•. i 

J , 

1. l;m -----=====:::::i o., 

ts:l ZAC"" SPAFl.6EN , Projet té<ld<mi'el à dorrinanœ g,,11',q,,e 
•Bâti 

Paroelles 

Département des Landes 

PLAN LOCAL 
D'URBANISME 
intercommunal 
3.2 Réglernerit graphfque 

3.2 .3 Implantation des constructions par 
rapport aux voies et emprises publiques 

Echelle : 1 :7 563 ème 

"'Vtlf.'IKI i?"b-1!' ~x'.!·.i;iadelbei..ilion 1bC~~t mlllllllà.'ut.:'l•ce-•en Di:'iia 
(li I V' ~rk';,-~:i!r)·,;ir~JI DIJ~fof"!!tle -f'l <.."11"'1 °L(iC,""î[ ll'Lllh.~lf'le ~11i'N'Ql'liiUi-li)[ 
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r-l'.111 : ail'i'! il:~1·.Larn 
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Mis.so i : fiUJ I dl! il.li Cnmm.1~ de Corn 1D.nes M.n11lfl!! Adou· ~Sud 
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Implantation des construdions par rapport aux 
!.imites séparatives 

• 1.tir"ii!·Mns una ban~ ,rj~·o-à t7 rnâtr-es : 01:1 an ·n; tr;a; ÎI: aY~ ~tra i't êg1d .i!l 1-!ll 
~vee rl'W'l ifnurn 4 me~.'ll 

• s;wr l.iM j:i"-Of-cinckiur dt-17 mitn!is: i!i ~rt.lr 1H r-111,;nwm.t'll:1 t.o·uœ c:onmu:tla-n doit: itn 
lm~rrt'W ·,ur IJmltiK ,Op;!ir.11ttll'-11!-:;., Jw d~ du 17 rib'k;-;.u:r .llmltra, lo!Nral•, to!Jtci 
.cti .n!itruction doit ~,-'te lMpli'ln'tÉè 'li11.11" ln'lh~ sépa r.'iil tf,t l(!i:!i à lalQ d"n;t,,- .n"è eu rno~5. ég,,;,_le lii 
rlf2 eu 4 œêëree, ÎDlita è111111s,truct:i on da it ètte lmpl ,11 ntëe ·â une distance.de 6 ,rnë t:œi- de La 
ltiIJitèdefond. 

• Sur-une ~f-i:irw;kmr de 17 ~.s ~ IJ;!i.ttlr" ~ ralt;n.~rrieirit, m1,rœ E;Ql'l$t°,.ru!; ti1:rn di,it àn 
tm~l'i:H i-1.l l" limtbu ~p,:i~tivll}l, Aud~ dit 17 ll"lli?l~.,,u:r llf"l1i'œ l,:itê~l.e, 
t:o-utt- i:om:b'uittlOfl doit etrii fmpl,u1llM .si.rr llm.i:tff ~r:itiwu ~ U":f'ICI dls:œir,c1, eu ·moln.:=: 

~~~~~~ \:::~ i0nT :;~;i!~~~~r:r.:::!!su~ :~ dl 
tm.$ rnnsJrud:fo:n·o•.vra !:OmpQ _rt ...... 'yn pi!l~.ee SCU::51 pcrehe _li.Ur"'~ ,cl. :f;!!i limite,11 ktërale:s, 
d'one lo~l-1" rnlflima le de 4 me-t:ra et.d't.me h,!~r mlnl~le. de S mê~ 
C""iœtl ,:i l'~rtHr.nbli' formi p!lr !. l'QZ--de-d\l!Jl;$El-lll· et le ~rniar ie-1.!1.;el, 

• S.ur l.imite latjr11le, ti:it:11:e œ111struc:bD n doit être impl,-i ri'b;!e i!I un.e distaF)œ i!i'LJ l'flfl in:s: Bg i!ile. 
,6 Ill n,oit:iê élei i;·,111 hlllu~.IIJf !i:,=i m. etni! inll! i'li!! UI1!l à iS il"ll! trr.i , - 
T,ci-tru! à!Mtrui;:t:bn i:bi:t è!.tr9 im,pl.ant.ie: a II IJI n"ICI 1n:5i .e mètrM de IA hmiœ dt! rci,nd' 

B lrnpll!n~tbn -1n n111tt.:11t · (Hf2. a'Ulc. '-ln .nml'tnurn dt "1 m.oflins} 
di!, l!rnl.ts :l.~J:lr,'IBtl'ff!li dan:!i UMI bbnd.'I! di!!! 10 .!i 4CI DM!!trè!i ~r ni.pport 
-ij! IJ:C'lojei!i@ciri::ulailio" 

• sur Umïte s.ep,l~;:i\fe, les a;i:rrstrui;ti,QM ~nt-impla.r.i'tèes i!l ,_uf'II!! clistanœ .i,u moin-s.1!9ale 
~ la hauteii- ~l!ln~ 1!!1;re inférie.'1.11'1:! à 4 111~-~ ou bien ·en limlœ- s·éparati"te s~ 
une p,orOf!dlilur m,i~m11,le dlll' 1.5 ~Ire$, 

/ ~ :Sèrt!! ur cl,11, dii,..Blopt:if!rMn.t h.11iblti.'!t -.n !:(JN! :lAU 
dori.t l'urbcani!iat:iori es ·t !iCIUmis·e i!l mo .:IÏT11:. i!itio n eu ré\ii!iil;Jp clu PWI 

/~ 51!d:e ur de dé-i-elappemërit,&a m::iniqu l:! en ;zone ;?.AU 
&:m,t l'urbanisati::m eS-t 50'1.lJl'iise ,i!I mocli.f.tcaOO n o□ rhisiondu PWi 

/ ~ Sitctl UI'" dt dlw1lop?11»e.llt: lols Ir, •" z-o-n-111 lAU 
dont f;;irban,S:&1:Jon ut soumliii• ~ rnoc:l [f.le:i't:lol'!. ou râvlùon du fiW 

Données de <aontexte 

-Elôil 

Département des Landes 

PLAN LOCAL 
D'URBANISME 
intercommunal 

3.2 Réglernerit graphique 
3,2 ."I Implantation des constructions par 

rapport aux li mites séparatiVes 

Eche! le : 1.: 7 563 ème 

"'11\J pou ~b·e <'B~ l :l."1,dé.lblhlkln d.i Coose l œli\lf.i 1la.1ta~~ en d.lli;! 
LL V r--ilri ilt!! 1'0 2Ci ~DJ ru,mt le P:k'lli Loc.:il m .. h l:>.Dl!i m~- i:1fflo111iru ll1 

L~~~ .. 

MACS 
u;,o.11 11 ,11 1, 
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•IS t~lli!S,i,ll iœ-C" til]rnl.111! 
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li~·:O-S.S7.'ill]JS5î.:Z:U 
r-1:1U:ail"'i'! il:~-ti:dl·.'Larn 

S(N,~i:f!!;: ~.r..b-11:>0ŒlP' l'Ol ~-. CJt;.xli.J ~I 

~lls:1Uc11; èlb:K I~ ~ilœll I~ 10/-0::{lD .20 
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Emprise .,u sol m.,xim.,le des constructicms 
l'empeise c1..1 sol est calculée en add[tl:omm~ l'emprise 
de l.'eMomble des ,onmuctii:,,s et IMt.lll'~tlons 
soUTilses à pmnls de conttrul ,.;, ou à déd ,rai on 
préala,le, y eompris 1 e ·d,\pas,emenl de, déboro, de ic; 1 
êl..l-d~à de 80cm. Lors d'une divisidn -de terraln, 
J'emprlse au sol est c.atulé-e depuls l'r.initi ro:ndèn:~ 
d'on glne, dàdYc ~on fai le des constru cti "'' d éji, rèarJsées. 

•sa% 
•70% 

Eiil60% 

-50% 
c;;;;J47% 

•45% 

•40% 

□35% 

•3.2% 
i:=J30% 

•25% 
20% 

Eiill0% 

•s% 
□2% 

0 % sauf travaux de remise aux normes 

• Noo règlementé 
• OAP valar,t ,~gl.ement 
CZI Périmètre de l'emprise au sol résiduelle 
l:".J OAP et secteur plan masse valant rêglem enl 
n secteu r de d êveloppement habitat en zone 2AU . 

dont l'urbanisation est soumise à modification ou révision du PLUT 

/.,. Secteur de développement écoriomiQue en tone 2AU 
dont l'u rba nisation est soumise /, modification ou rév sien du PLUi 

/, s.ecteu r de d évelopp,.ment loisir, en zone 2AU 
dont l"ur'bani.sation estseurnlse à rnodlfication ou révision du PLUi 

Donn~s de contexte 

~ ZAC du S PARBEN : Projèt résidentiel ii dcrn i nante gqffrque 

•Bâtl 
Parcelle, 

, 

O.l 

Dêpartemerrt des Landes 

PLAN LOC.AL 
D'URBANISME 
intercommunal 

3.2. Régletnent graphique 
3.2.S Emprise au sol des constructions 

Echelle : 1:7 553 ème 

•vu [)!XI!' ëee m,.e1é,!'!l ·l.:i r.~lbéi~1X111 lll:1~~11 tQl'iliîl,l""~rtJ■l':e.i; cl:.)te 
i•J :V Fhr'!er Xl::!%]-ilJ}r!ITIIJl'i'IIl"le PE.èullK'lil d'lhlill'ljiœ llil!rmr:oolllitll 

L·l"!f'r~1t,• 

een 
'" Ulc1TA□IA 

dt.id ii.1C'ooiii?I 
,:J5 1Ui:!! 5.11 1le--O'.;: loti ti)il;!, 
;looo !ICRŒJ,ui 
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Haut.eu.r des constructi.ons 

D ~.so-mitritt .!i rlta~t-8 ou a fiçp..at ru ton 
'li.SO ~ lahge · ou ~5i li: p,-,o~rneo't de l'ei:.-it 

- 4 ltlem:!s,i!i !"ég,Jut CU h!ift.: (El ru acrOO!re (A) • motro, ou foih9' , (FI > ace ou °""' ~ pro1or9tm1n, c1o 1·..-, 
D ,:i mé.En!s f-+: A 'El rrèees ~_fi!l~•(P)-~t 

Ei rihlii "-1' ILa1i! ~IJ -~ .. mill"M iàl ~t:lm!n t m1,1!'m'b! i!.h lknrb! 

- 15-rins ~ r~t t~à 1•aa-~·-1 • -8méb',e..'!: au ~•iùgt > P•1 
ru dam ~ pt"{lblg!inE!n't de l'~;a;i!itM!I: , 

~~ffl)fflt~T~.~1f:!:'~m~~~1r ~~= n4c,u!Mt 

□ Llli hlta.l'tl!li..r ~• d!K ca'la'ucl:l'a'l/i n1 Pf'Jt dip,m:w 11'1'11!.ln:i -! l'tgat.J t •t te mitr·H 
flt.l. &.ttrtgii. f'0U ~ tèllll:.l m: :l:ilJT~g 1/J h:il.itti.ir t:olllill! cltt Q:r'ga\Ji:th:lt'm; ne pe1i.1tdépa~S11u 
ilj.~m!! •~< CE::~ h~I" eu f~t:a~ e_~t r,arnen,!!;! i!J 3,,5. !'Dêt"!i:$:~ Je$ i!illne;;,:·~ 15i~-~ ~ (çl 
b.Ydè c:IB4 ~tnts pli" r~ 8..1 :t limi'IP.s .têp.m"111tfi'eis;, 
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Prescriptions liées à la TVB 
Trame verte 
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C:!I Espaces boisés significatifs de la Loi Littoral 
DEspacesnaturelsremarquablesdelaloiLittoral 

Zonage réglementaire 
Zone urbaine 

9J Dont secteurs soumis à Orientation d'Aménagement et 
deProgrammation(OAP) 

/JSecteuràplanmasse 

Zone à urbaniser (AU) : 
MZonelAUouverteàl'urbanisationetsoumise 

à Orientation d'Aménagement et de Programmation (0AP) 
M Zone 2AU dont l'urbanisation est soumise à modification du PLUi 

Zone Agricole (A) ou Naturelle (N): 
Zone Agricole 

Ozone Naturelle 

- Dont STECAL 

Données de contexte 
[SJ ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel à dominante golfique 
-Bâti 
OP.zircelles 
C::]commune 

(/) 
w 
::::, 
~ ..... 
~ - ~ 
::::, 

-~ <C ;;:-, (/) 

0.5 

Département des Landes 

PLAN LOCAL 
D'URBANISME 
intercommunal 

3.2 Réglement graphique 
3.2.8 Plan TVB 

Echelle : 1:7250 ème 

"Vu pour être annexé à la délibération du Conseil communautaire en date 
du 27Février2020approuvantlePlanlocal d'Urbanismeintermmmunal 

Le Président," 

A, 
~ ' -~,.,-,_.,. _ _,,,,,.;;., 

\1CLTADIA 
•- 

otadia Conseil 
45 rue Sainte-Colombe 

33000 BORDEAUX 

Tel: 05.57.99.69.28 
Mail:atlantique@citadia.com 

Maître d'ouvrage: Communauté de Communes Maremne Adour Côte-Sud 

Mission : PLUI de la Communauté de Communes Maremne Adour Côte-Sud 

Sources: Cadastre DGFIP 2019, Citadia Conseil 

Réalisation: Citadia Conseil© le 19/02/2020 



N 

Risq.ues 
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Risques liés aux feux de forêt 
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