Zone urbaine

Zone urbaine

» Dont secteurs soumis a Orientation d'Aménagement
et de Programmation (OAP)

T2 OAP et secteur plan masse valant réglement

Zone a urbaniser (AU)

= Zone 1AU ouverte a l'urbanisation et soumise a
Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP)

r# Zone 2AU dont l'urbanisation est soumise a modification
du PLUI
Zone agricole et naturelle (A et N)

Zone agricole
Zone naturelle
= STECAL en zone Aou N
Zone naturelle indicée (régie par le réglement écrit)
= Zone naturelle de golf
= Zone naturelle d'équipement
= Zone naturelle de sport et loisirs
= Zone naturelle touristique 1 (Nt1)
= Zone naturelle touristique 2 (Nt2)
&= Zone naturelle touristique 3 (Nt3)
= Zone naturelle - Parcours des animaux (Ntin)
=3 Zone naturelle - Stationnement (Ntlp)
= Zone naturelle - Activités du zoo (Ntiz)
m Zone naturelle économie

Données de contexte

7 Périmeétre de 'OAP
=1 ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel a dominante golfique

DISecteur "gelé” dans l'attente d'un Projet
d'Aménagement Global (PAPAG)

— Aléa recul du trait de cote a 100 ans
Trait de cdte 2050
Trait de cote 2060

= Bande des 100 metres

== Espaces proches du rivage (loi Littoral)
Carriere

- B3t
Parcelles

O Limites communales

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.1 Plan réglementaire

Echelle: 1:5476 eme
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1/ Zone Urbaine
B2 Zone & risque - Batimant a démolir
[ Zone urbaine @ mixité des fonctions limités
B Zone utbaine : mixité des fonctions renforcée
8 Zone urbaine : mixité des fonctions sommaire {dont linéalres
et sectewrs commerciaux}
B Zone urbane @ vocation commerciale exclusive
Hl Zone urbaine : vocation d'équipements dlintérét callectf et services publics
B Zone urbaine : vacation d'hébergements touristiques dominante
B Zone utbane : vocation résidentielle exclusive
[ Zone utbane : vocation d'énergie renouvellable
I Zone urbane : vocation de sports et de loisirs
B Zone urbaine : vocation de golf
W Zone urbaine : vocation d'activités économiques dominante, dont @
Espace de praximité
Espace dequllibre
<» Espace stratégique
Implantation panctusle locale
e Périmélre de mixité sociale
= [nterdiction de changement de destination des commerces en logement en RDC

Linéaires commerciaux (pointillés blancs) :
Mixité renforcée ; changement de destination interdit
Mixité sommalre : nouveal commerce autorise

2/ Secteur de développement en zone U ou AU soumis
a Orientation d'Aménagement et de Programmation
B Secteur soumis a O&P valant réglement (&cononve)
I Sectaur saumis a OAP valant réglement (golf)
Secteur soumis 3 OAP valant réglement (hébergement htalier et touristique)
W Secteur soumis a OAP valant reglement (habitat)
T2 OAP ¢t secteur plan masse valant réglement

3/ Zone 2AU : urbanisation soumise a modification
ou révision du PLUi

777 Sectasr de projet économie (farmé)

#/ Sectaur de projet habitat (fermé)

#% Secteur de projet loisirs (fermé)

4/ Zone Agricole ou Maturelle

¥ STECAL &n zone A ou N & vocation d'habitat

¥ STECAL en zone A ou N a vocation conomique

#7 STECAL en zone A ou N & vocation touristique

Bl STECAL en zone 4 ou N & vocation sportive et de loisirs

B STECAL en zone 4 au N destinée a |'accus] ou sédentarisation
des gens du voyage

& Changement de destination

5/ Périmetre de ZACOM
Périmétre de ZACOM

Données de contexte :
57 ZAC du SPARBEN : Projet residantiel 3 dominante golfique
. Bat
Partelles
Les parcefies non reparées par un élement de legenda sont régies par ke reglemant ecrit

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.2 Mixité des fonctions

Echelle: 1:5476 eme
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Impla ion des ¢ tions par rapport aux vaies

et emprises publiquas

7 Construction a lalignement (ou dans le profengement du bissu bab existant)
23 Construction a lalignement ou en retrait de 4 metres

W Toutes les constructions principakes dolvent étre implantées
dans une bande comprise ente Sm et 25m de lalignement
sauf pour extensions constructions axistantas,

a condition de ne pas creer de nouveau logement

[ Implantatian litee

B Construction en retrait de 3 metres minimum
{ou dans le prolangement du tissu bat existant)

B8 Bule construction doit &tre implantie a 5m da 'alignement

B Toute construction doit &re implantde avec un rebait minimum de :
16m da |'axe des RD 79, 152, 418 et 652
6m de |'alignement des autres vors

BN Toute construction doit étre implantée en retrait de 5 métres minimum
(ot dans le prolongement du tissu bad axisnn&s
Le retrait sera de 10 metres minimum le long RD 33, 133 ex485.

& Toute construction doit étre implantée en retrait de 6 métres minimum
de | afignement

R Toute construction doit &tre implantse an cabait de 10 matres minimum
{ou dans le prolongement du tissu bat axisant)

Il Toute construction doit étre mplantée en retrait de 12 méres minimum
(ou dans e prolongement du tissu bat existant}

[ Toute construction doit étre implantse avec un rebait minimum de 5m de
Talignsment

[ Les constructions doivent dbtre implantéas dans une bande comprisa
ente 10 et 40 métres depuis ['axe des vowes de drculation

I Toute construction doit &ire implantée avec un retait mininwm de :
16m de |'aze des RD 79, 152, 418 et 652
10m de |alignament des autes vaies

R Toute construction doit 8ire implantée en retrait de 6 métres minimum
fou dans e prokangement du tissu batl existant}

I Construction en retrait de 25 metres minimum
fou dans Je prolangamant du tissu bat existant}

3 Implantation a 4 matres de Fafignament
B8 Hon reglement
B 0AP valant reglement

/7 Sectaur de développament habitat en zone 28U
dont l'urbanisation est soumise a modification ou révision du PULK

/7 Secteur de développement économique en zone 2AU
dont l'urbanisabtion est soumise 3 modification ou revision du PLU

#« Secteur de développement loisirs en zone 24U
dant l'urbanisation ast sourize 3 modification au révision du PULK

T2 OAP at secteur plan masse valant réglement
Donneées de contexte
) ZAC du SPARBEN : Projet residentied & dominante golfique
R B3h
Parcelles

Les parcalles non reperées par un elimant de lgends sont régies par e réglement scrit

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique

3.2.3 Implantation des constructions par
rapport aux voles et emprises publiques

Echelle: 1:5476 eme
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Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Implantation sur au melns una limite cépamtive
quand retrait sur une limite, retrait > H/2 avec minimum de 3 métres

Implantation libre si retrait, retait > H/2 avec minipvum de 3 metres
B Ratrait de 3 meires minimum
B Ratrait de 4 mitres minimum Imposd sur toutes les limites
I Ratrait de 5 melres minimum impose sur tautas las limites

I Libre dan une bande de 0 a 17 métres ; ou an retrait avec retrait agal a H/2
avac ménimum 4 matras

Sur une profondeur de 17 metras & pactir da slignement, touts constrution doit étre
Implantée sur limiRet sdpsratives, Au dald das 17 mvitres, sur limste latérale, touta
construction doik stre implantée sur mitas séparatives 3 une distance au moins agale &
H/2 ou 4 metres. Toute comstruction dokt étra implantés a une distance de 6 metres de b
limite da fond,

B Sur une profondeur de 17 métres & partir da [alignement, toute construction doft &re
implantes sur limitas separatives. Au dels des 17 metres, sur limita latirale,
ute doit ate imp sur imites éparatives 4 une distance au moins
egale & H2 ou 4 matres, Toute construction doit étre implantea & une distanca da
10 matres de | imita de fand. Pour fes fagades sur rue d'au moins 20 metres,
toute construction devra compornter un pa e sous parche sur une des limiss laterales,
d'une largeur minimale da 4 métres at dune hauteur minimale da § matres
{Bmitée a l'sntamble forme par i rez-de-chaussee et [# premier etaga).

I Sur limite laterale, touts construction doit étre iImplantée a une distance au moins egale
a ln moitee de £a hauteur sans etre inféthure a 6 mitivs,
Touta construction dok et implantss & au mains 8 metres de s imite de fond,
= Implantation an retrait (H/2 avac un minkmum da 4 métres)
dat limites séparatives dans una bande da 10 & 40 métres par Ppport
aux voies de clrculation
B Sur limke separative, les canstructions sont implantaes a une distance au moins egale
4 la hautsur sans &tre inférieure & 4 metres ou bien en limite séparative sur
une profondeur maximale de 15 metres.
I Mon raglaments
B OAP valant reglement

## Sactaur de developpament habitat en zone 24U
dont furbankation est soumise A modification ou révision du PLUI

/7 Secteur de développement &conomigue en zane ZAU
dont lurbanisation est soumise a modification ou revisiondu PLUI

7/ » Sactaur da davaloppament loisirs en zone 2AU
dont futhanisation est soumise 8 meodification ou révision du PLIST

© OAP e secteur plan masse vafant réghemant

Données de contexte

1 2AC du M : Projet résidentiel a dominanta goffique
R pat
Parcelles

Len oomumlion rwor 1 eodides i 1mn Ehimmnt i bt st 1pbm von e talennant éor il

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.4 Implantation des constructions par
rappott aux limites séparatives

Echelle: 1:5476 eéme
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Emprise au sol maximale des constructions
Lemprise au sol est calculée en additonnant I'emprise

de l'ensemble des constructions et installations

soumises & permis de construire ou & déclaration
préalable, y compris |e dépassemeant des débords de toit
au-dela de 80cm. Lors d'une division de terrain,

'emprise au sol est caculée depuds l'unite fondere
d'origine, déduction faite des constructions déja réalisdes.

e 80 %
. 70%
= 60 %
. 50%
B 47%
. 45%
=40 %
E=35%
.22 %
E30%
. 25%

20%
B 10 %
S %
E=12%
7% 0 % sauf travaux de remise aux nommes
B Non réglementé
B QAP valant réglement

Perimétre de 'emprise au sol résiduelle
T2 04P et secteur plan masse valant réglement

77 Secteur de développement habitat en zone 2AU
dont Furbanisation est soumise a modification ou révision du PLUI

77 Secteur de développement économigue en zone 2AU
dont P'urbanisation est soumise a modification ou révision du PLUI

7. Secteur de développement loisirs en zone 2AU
dont f'urbanisation est soumise a modification ou révision du PLUI
Données de contexte
K ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel 8 deminante golfique
- it

Parcelles

Les parcelles non reperées par un dlémant da Kgende sant régies par le reglament ecrit

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.5 Emprise au sol des constructions

Echelle : 1:5476 éme
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Hauteur des constructions

B 1S mitres au fafage

[ 3.50 mebres & Nacrotice ou & ('dgout du tolt
4.50 au faitage ou dans le prolongement de |'existant

[ 4 métres A Fagout du tokt (E} ou acrokére {4)
5 métras au fakage (F} > ROC ou dars e prolongaemant de lexistant

) 6 métres € + A B mébes au faage (F) at
6 metres sur une longuar de 4 Métes si bitment implants en limite

I & métres & Fégout et b l‘acrotice + 8 mitres au faitage > R+1
au dans fe profongament de lexistant.
Porctaelament, sous réserve de o particulicas nécessRant
une hauteur sLpériaure, il sera poss dwm $ conFructions

5 L houtews totale des constructions ne paut depasser 7Mmﬂl69wtouonﬁns
o faitage. Pour les bodis o5 tarrasses la hautsur totale des constiu N paut depasses
6 métres, Celte hautair au fajtage est ramenee a 3.5 mitres pour hs annexes siudes dans la
bande de 4 métres piy rapport aux limites séparativas.

I Les locauix conwverciaux ) avant des sonk limdbés a0 havtair
an rez-da-chaissee. Au~ddi ttume profondes da 17 matres 4 partr da Valignement,
la havtwr botale des cons pculddpumanaltg:uﬂnmwhhgn
Au-dela des 17 b paty dtl'ailgnlm hauteur tom e des constructions ne peut dépesser
&m a F'égout st Sm au fatage. Dans |e cas dune implantation sur bmite latérale,
la hautewr de fa construction est limibie & une hauteur Maximale de 3m sur mllargu‘
e 4 prlse & parti de 13 Bmite latérale

B srmétas E + A 10 mdlres su faitagh (F] > R «1+C o R+2 ou dane ke prolongement da Farisiant
1 g métres E + A 11 métres au faitage (F) ou dans je prolangement de (existant
I Dans le cas o ifs sont autorisés, les locaux commerciaux canstyults en avant des
constructions snntli-viﬁs n hauteur en rer-de-<chaussee. Au-deld et mr une 3 ofondewr
de 17 mitres & partir de ('l ont, (a haumr totaie des constyuctions Ne peut dépasser
mnal&gouc umwh . Aut-deld des 17m & partir de Valignemant,
mwmmpundqamranalwa&nwlafhge.
10 métres E + A

13 mebes au faage (F) dans une bande de 04 17 métres pour toute
construction et 4 métres € + A

9 métres au faitage (F) U deld de 17 mélres ; maximum 3 meétres sur Lne largeur
de 4 mates si batiment implants sts lmite

[ La hautewr totale et constructions ne peut dépascer 10m & Pégout et 13m au fakage
I 10 méYes E + A12 métes au faitape (F) > R+2+C ol R+3 ou dans le profongemaent de l'existant

12 melres A 'dgou ot & I'acrotiva + 16 mébres au faitsge > R 434
ou dans le prolongament de 'existant

B R+1+C 0u R4+2 an aticue ayec demier niveau feprésentant 50% maximum
de femprise au sol du bativent autorises

S La hauteir totale des constructions ne paut dépasser B metes
[ L hauteus totale des constructions ne peut dépasser & mites

I Non reghements {activités
dqupements)

B OAP valant reglemant

/. Sacteur de développement lolsirs en tone 2AU
dont furbanisation est soumise & modification ou révision duy PUU

/. Secteur de développentent habitat en one 280
dont ubanisation est soumise § modification ou ré¥ision du PL

77 Secteur de développenent #conamique en zone 24U
dont |rbansation sst soumise & modification ou nivision du PUA

Données de contexte

.1 ZAC du SPARBEN : Rot 4 do golfique
_R=h]

Parcalles

Les parcalas non seperees o un kiment de lagende sont 1&gies par le réglement dait

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.6 Hauteur des constructions

Echelle: 1:5476 eme
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Prescriptions lié rimoin:

Patrimoine bati et végétal :

B arrial (pour Hossegor, se référer a la SUP)

Patrimoine bati :

Yr Elément patrimonial bati & protéger (pour Hossegor, se référer a la SUP)

[T Degré 1.1 - Soorts-Hossegor : Périmétre du Site Patrimonial Remarquable (AVAP)
I Degré 1.2 - Soorts-Hossegor : Hors périmétre du Site Patrimonial Remarquable

B Degre 1.3

Degré 2.1 - Vieux-Boucau-les-Bains : Tissu urbain et dense
B Degré 2.2 - Vieux-B les-Bains : Tissu périphé au bourg ancien
I Degré 2.3 - Vieux-B les-Bains : Tissu pavil

I Degré 3 - Habitat et bourgs traditionnels

B Degré 4 - Tissu pavillonnaire

T Degré S - Dispostions générales

Patrimoine végétal

/111 Couvert hoisé a préserver (pour Hossegor, se référer a la SUP)

#  Arbre remarquable
s plignement d'arbres ou haie

1 Surface naturelle

S 2 : i '
NN 20%

40%

W s0%

Prescription au titre de la Loi Littoral
Coupure d'urbansiation & protéger

Zon réglementair
Zone urbaine

Dont secteurs soumis & Orientation d'Aménagement et
de Programmation (OAP)
#/ Secteur & plan masse

Zone a urbaniser (AU) :

W, Zone 1AU ouverte a I'urbanisation et soumise
4 Orientation ¢'Amé et de ion (OAP)
1 Zone 24U dont I isation est soumise & jon du PLUI

Zone Agricole (A) ou Naturelle (N) :

Zone Agricole
[ zore Naturelle
I STECAL

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.7 Plan Patrimoine

Echelle : 1:5250  éme

SAUBION
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p t ses 3 la TVB
Trame verte
] Espaces boisés classés hors Loi Littoral
| Réservoirs de biodiversité
Corridors extra-urbains
Corridors en pas japonais
*  Arbres remarguables
++« Alignements d'arbres a conserver ou a créer
Surfaces naturelles a protéger
Trame bleve
1531 Zones humides
Cours d'eau et surfaces en eau

Espaces boisés significatifs de la Loi Littoral
[7] Espaces naturels remarquables de la Lo Littoral

Zone urbaine
Dont secteurs soumis a Orientation ¢'Aménagement et
de Programmation (CAP)
/74 Secteur a plan masse
Zone a urbaniser (AU) :
V¥ Zone 1AU ouverte & I'urbanisation et soumise

4 Ori dAmé et de ion (OAP)
% Zone 24U dont | ion est soumise & du PLUI
Zone Agricole {(A) ou Naturelle (N) :

Zone Agricole

] Zone Naturelle
I Dont STECAL

Données de contexte

(5] ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel & dominante golfique
L

[] Parcelles

3 commune

Département des Landes

e s S N PLAN LOCAL
=S 4 == D'URBANISME
TR N\ g = intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.8 Plan TVB

Echelle : 1:5250  éme
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Risques
Risques liés a I'eau
Plan de Prévention du Risque Inondation de Sainte-Marie-de-Gosse
T Zones inondables identifiés dans I'Atlas des Zones Inondables de la DDTM 40
Secteur de nappes sub-affleurantes et secteurs identifiés en sensibilité
trés forte au phénomene d'inondation par remontée de nappe
Risques liés aux feux de forét
" Aléa feux de forét fort
Risques liés au littoral
Atitre d'information, zone d'étude du PPRL
- Atitre d'information, aléa submersion & 2m et 3m
— Aléa recul du trait de cOte & horizon 2050
— Aléa recul du trait de cbte & horizon 2060
— Aléa 100 ans recul du trait de cote
Risque Transport de Matiére Dangereuse
[ Canalisation de gaz

Zone urbaine
71 Dont secteurs soumis & Orientation ¢'Aménagement et
de Programmation (CAP)

/74 Secteur & plan masse
Zone a urbaniser (AU) :

W Zone 1AU ouverte a l'urbanisation et soumise
4 Ori dAmEé et de ion (OAP)

% Zone 24U dort | ion est soumise & du PLUI
Zone Agricole {(A) ou Naturelle (N) :

Zone Agricole
[ Zone Naturelle
B STECAL

Données de contexte

[57] ZAC du SPARBEN : projet résidentiel & dominante golfique
W et

] Parcelles

I Communes

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.9 Plan risques

Echelle : 1:5250  éme
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