.5

sy,

A [

1 kon

b

Zone urbaine

Zone urbaine

# Dont secteurs soumnis a Orientation d'Aménagement
et de Programmation (OAP

2 OAP et secteur plan masse valant réglement

Zone a urbaniser (AU)

7z Zone 1AU ouverte a l'urbanisation et soumise a
Orientation d'‘Ameénagement et de Programmation (OAP)

L] gone 2AU dont l'urbanisation est soumise a modification
u Pl
Zone agricole et naturelle (A et N)

Zone agricole
Zone naturelle
= STECAL en zone A ou N
Zone naturelle indicée (régie par le réglement écrit)
@ Zone naturelle de golf
= Zone naturelle d'équipement
= Zone naturelle de sport et loisirs
= Zone naturelle touristique 1 (Nt1)
= Zone naturelle touristique 2 (Nt2)
&2 Zone naturelle touristique 3 (Nt3)
== Zone naturelle - Parcours des animaux (Ntin)
=3 Zone naturelle - Stationnement (Ntip)
= Zone naturelle - Activités du zoo (Ntlz)
m Zone naturelle économie

Données de contexte
2 Périmetre de 'OAP
=1 ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel a dominante golfique

I Secteur "gelé" dans |'attente d'un Projet
d'Amenagement Global (PAPAG)

- Aléa recul du trait de c6te a 100 ans
Trait de cote 2050
Trait de cote 2060

m Bande des 100 metres

== Espaces proches du rivage (loi Littoral)
Carriere

= Bt
Parcelles

O Limites communales

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.1 Plan réglementaire

Echelle: 1:5299 éme
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1/ Zone Urbaine
B2 Zone & risque - Batiment a démolir
[ Zone urbane : mixité des fonctions limites
B Zone urbaine : mixité des fonctions renforcée
B8 Zone urbaine : mixité des fonctions sommaire (dont linéalres
et secteurs commerciaux)
B Zone urbaine @ vocation commerciale excluslve
B Zone urbaine : vocation d'équipements dlintérét callectif et services publics
B Zone urbane : vocation d'hébergements touristiques dominante
B Zone urbane : vocation résidentielle exclusive
[ Zone urbaine : vocation d'énergie rencuvellable
B Zone urbaine : vocation de sports et de loisirs
B Zone urbane : vocation de golf
0 Zone urbaine : vocation d'activités conomigues dominante, dont ©
Espace de proximité
Espace dequllibre
«» Espace stratégigue
Implantation ponctuslle locale
= Périmelre de mixité sociale
= [nterdiction de changement de destination des commerces en logement en RDC

Linéaires commerciaux { pointillés blancs) :
Mixite renforcée ; changement de destination intendit
Mixité sommaire : nouveaw commerce autorisé

2/ Secteur de développement en zone U ou AU soumis
a Orientation d'Aménagement et de Programmation
B Secteur soumis a OAP valant réglement (&conomie)
B Sectaur soumis a QAP valant réglement (golf)
Secteur soumis 3 OAP valant réglement (hébergement htelier et touristique)
9 Secteur sourmis a OAP valant reglement (habitat)
T2 QAP et secteur plan masse valant réglement

3/ Zone 2AU : urbanisation soumise a modification
ou révision du PLU

/2 Sectaur de projet économie (fermé)

#/7 Secteur de projet habitat (fermé)

## Secteur de projet loisirs {fermé)

4/ Zone Agricole ou Naturelle

¥ STECAL en zone A ol N 3 vocation d'habitat

B STECAL en zone A ou N 3 vocation £conomique

77 STECAL en zone A ou N & vocation touristique

B STECAL &n 2one A oL N a vacation sportive et de ldsirs

R STECAL en zone A au N destinée 3 )'accusil ou sédentarisation
des gans du voyage

& Changement de destination

5/ Périmétre de ZACOM
Périmétre de ZACOM

Données de contexte :
5 ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel 3 dominante golfique
. Bat
Partelles
Les parcelies non reparsas par un element de legende sont regies par ke reglemant écrit

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.2 Mixité des fonctions

ORX

Echelle: 1:5299 eme
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Impl des ¢ tions par rapport aux voies
et emprises publiques
1 Construcbon a lalignement (ou dans le profengement du Bssu bab existant)
23 Construction a {alignement ou en retrait de 4 metres
W Toutes les constructions principales doivent étre implantées.

dans una bande comprise entre Sm et 25m de [align=ment

sauf pour extensions constructions existantas,

a condition de ne pas créer de nouveau logement
3 Implantatian libre

B Construction en retrait de 3 metres minimum
fou dans e prolangement du tissu bat existant)

B3 ut construction doit &tre implantée A 5m de |'alignement

BB Toute construction doit &re implantde avac un rebait minimum de :
16m de |'axe des RD 79, 152, 418 et 652
6m de l'alignement des autres vors

B Toute construction doit ére implant2e en retrait de S metres minimum
{ou dans la prolongement du fissu bad exisnn'?
Le retrait sera de 10 metres minimum le fong des RD 33, 133 et 485.

= Toute construction doit &tre implantée en retrait de 6 metres minimum
de alignement

BB Toute construetion doit &re implantée an ratrait de 10 mabes minimum
{cu dans le prolngement du tissu b3t exisant)

Il Toute construction doit étre implantée en retrait de 12 matres minimum
(ou dans e prolongement du tissu bat existant}

[ Toute construction doit &re implantée avec un rebsit minimum de 5m de
lalignament

[ Les constructions doivent &bre implantées dans une bande comprise
entre 10 et 40 matres depuis [axe des vowes de drculation

BN Toute construction doit &tre implantée avec un regait mininum de :
16m de |‘axe des RD 79, 152, 418 et 652
10m da |alignamant des autres vaiss

Il Toute construction doit &lre implantée en ratait de 6 métres minimum
{ou dans Je prolongement du tissu bati existant}

= Construction en retrait de 25 metres minimum
{ou dans Je prolangamant du tissu bat existant)

5 Implantation & 4 méatres de [alignement
B Non reglements
Bl 0AP valant reglement

/7 Sactaur de développarment habitat en zone 2AL
dont F'urbanisation est sourise & modification ou révision du PUK

#7 Secteur de developpement économique en zone 24U
dont l'urbanisation est soumise 3 modification ou revision du PLU

/4 Secteur de développement loisirs en zone 2AU
dant l'urbanisation ast sournise 3 modification ou révision du PLLK

T3 OAP at sacteur plan masse valant réglement
Donnéas de contexte
51 ZAC du SPARBEN ; Projet residantiel & dominante golfique
N B3h
Parcelles

Les parcelies non repérdes par un elment de ligende sont régles par ke reglemant scrit

Département des Landes

D'URBANISME
intercommunal
3.2 Réglement graphique

3.2.3 Implantation des constructions par
rapport aux voles et emprises publiques

(0

Echelle: 1:5299 eéme

“Vu pur £re gvese a b delibasticn du Consed conmmautaie en dote
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Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Implantation sur au melns una limite cdpamtive
quand retrait sur une limite. ratrait > H/2 avec minimum de 3 metras

Implantation libre s retrait, retrait > H/2 avec miniwm de 3 metres
B Ratrait de 3 melres minimum
B Ratratt de 4 matres minimum imposé sur toutes les limites
Il Ratrait de 5 mélres minimum impose sur tautas s limites

I Libre dans una bande de 0 a 17 matres ; ou an retratt avec retrait dgal 4 H2
avac minimum 4 mtras

W Sur une profondeur de 17 metras & partir da Talignemant, toute constructiun dolt étre
Implantéa sur limites sdparatives. Au deld das 17 mvitres, sur linwte latérale, toute
construction doik etre implantée sur Bmitas séparatives a une distance au moins égale »
HiZ ou 4 metres, Toute consbruction doft ébra implantés a une distance de 6 matres de b
limite da fond,

B Sur une profondeur de 17 métres a partir da [alignement, toute construztion doit &ra
implantea sur limitas separatives. Au dels des 17 metres., sur limite lavirale,
toute oit 8tw implantia sur imites eparatives 4 une distance au moins
egale & Hf2 ou 4 metras. Toute construction doit étre implantae & une distance de
10 metres de | im#e de fand. Pour fes fagades sur rue d'au moins 20 metres,
toute construction devra comporter un passage sous parche sur une des limies latérales,
d'vne largeur minimale de 4 mtres at dune hauteur minimale da 5 mtres
{Bmites a l'encamble forme par ke mez-de-chaussee et [o premier etaga).

I Sur limite laterale, touts construction doit étre implantée a une distance au moins agale
a la moitke de xa hauteur sarns etre infkieure a 6 nveties,
Toute construction dok et implantée & au moins 8 metres de ls limite de fond,
S Implantation en retrait (Hf2 avac un minkmum da 4 matres)
dat lienltes séparatives dans una bande de 10 3 40 metres par Rppart
aux voies de circulation
I Sur limite separative, les constructions sont implantees a une distance au moins egale
a Is hauteur sans 2tre inférieure 3 4 métres ou bien en limite séparative sur
une profondeur maximala de 15 metres.
[ Hon reglaments
S OAP valart reglsment

/¢ Sactaur de développament habitat en zora 28U
dant furbanksation est soumise a modification ou révision du PLUI

/7 Secteur de developpement &conomique en zone 2AU
dont lurhanisation est soumise a modification ou révisiondu PLU

7+ Sactaur de développament lolsirs an zone 2AU
dant luthanisation est soumise 8 modification ou révision du PLUI

T210MP et secteur plan masse vafant raglament

Données de contexte

Bl ZAC du N : Projet nisidential a doml golique
L_§:th]
Parcelles

Lo non vl vars vemsisires oo an obstuent de bmeudn sont sk v e s strlensanl o il

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

B,Q;éé;e;ént gir-aip;q;ue

3.2.4 Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

0O

Echelle : 1:5299 eme

Vu pou Ste arnexe &k ddlbention i Consed connynantaie en dote
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Emprise au sol maximale des constructions
L'emprise au sol est calculée en addibornant I'emprise

de l'ensemble des constructions et installations

soumises & permis de construire ou 3 déctaration
préalable, y compris |e dépassement des debords de toit
au-dela de 80cm. Lors d'une division de termain,

I'emprise au sol est calculee depuis l'unité fondere
d'origine, déduction faite des constructions déja réalisées.

. 80 %
. 70%
= 60 %
. 50%
B 47%
. 45%
40 %
E35%
.32 %
30%
. 25%

20 %
HE10%
-5 0%
2%
W% 0 % sauf travaux de remise aux names
B Non reglementé
R OAP valant reglement.

Périmétre de I'emprise au sol résiduelle
T2 0AP et secteur plan masse valant réglement
77 Secteur de développement habitat en zone 2AU

dont 'urbanisation est soumise a modification ou révision du PLUI

77 Secteur de développement économique en zone 2AU
dont I'urbanisation est soumise & modification ou révision du PLUI

7. Secteur de développement loisirs en zone 2AU
dont ['urbanisation est soumise & modification ou révision du PLUI

Données de contexte
1 ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel & dominante golfique
- Bt

Parcelles

Les parcelles non reperdet par un elément de Kgende sont régies par le reglement &crit

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.S Emprise au sol des constructions

ORX

Echelle: 1:5299 éme
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Hauteur des constructions

B 1S métres au fafage

[ 3.50 métres & lacrotére ou & (dgout du toit
4,50 au faitage ou dans le prolongement de l'existant

B 4 métres & Fégout du tolt (E) ou acrotire (4)
B mitras au Rage (F} > BDC ou dans l prolongemiant de leckstant

) 6 mélres E + 4 8 métes au faiage {F} et
65 mites s une konguels de 4 métres si batment Implants en limite

0 6 méles A 'égout st & l'acrotice + 8 mébes au fatage > R+1
ou dans ke profongement da f'existant.
Fonctuallement, sous réserve da dispesitions techn particuliaces nécessitant
Uk haubeur sperisure, il sara poscibia d'autorteer ces constructions

57 La houteur botale des constucions e put dépassel 7 métes oliguutctlomiuu
o [alacm . Pour les bolty e terrasses lahnunur totake det cans e peut dépassas
6 méltres. Cettz hauterr au faltage est ramenée a 3.5 mafres pour Ies annexes shudes dans la
bands de 4 métras pa rappart s imvites séaratives,

I Las locoux commurclaux comdiruits en avant das constructions sont [Imitds en hauluw
an rez-de-chaiissée. Au-dala et sr une profondews da 17 métres & partir de lalignement,
lahm.mmhdnsmw:mmpwtddpnm B b 1'égout et 11 m su faitage.
Au-dalh des 17m & perti da laligrement,  hautewr botnle des constyuctions me peut dipasser
6m a I'sgout 2t Sm au fatage. Dans le cas dune implantation sur imite latsvrale,
la hauter de la construction est limitée & une himtus Maximale de 3m tr une largeur
de 4m prive & partie de la imite latdrake

I 5métas E « A 10 métres au Faitage (F) > R+1+C ou R+2 ou dang e profongumaent da Vaxistant
] 9métres E + A 11 métres au faitage (F) ou dans le prolongemant de (‘existant

I Oans le cas o0 s sont autorisés, les locaux commerciaus construits #n avant des
corstructions sont limikis en hauteur en rec-de<haussee, Au-dels et sur une rofondeur
de 17 mates & partir de Calignement, (a hautiur totsle des consiuctions ne pra dipasser
10m & Figout et L3 m au faitage, Au-dalé des 17m a partir de l'alignamaent,
la hautsur totale des constructions ne peit dépasser 6m & Fégout et Sm au faitage,

B 10 mibesE + A
13 mitres au fagtage (F) dans une bande de 03 17 mitres pour toute
constructian et 4 métres E + A
6 metres au faltage: (F) pour commerce |
Emires E + 4
5 mélres au faitage (F) au deds de 17 métres ; maximum 3 métres sur une largeur
de 4 makes si batiment implanté ar imfe
0 La hautewr totals det consrucions e peut dépascer 10m & Migout et 13m su falkage
I 10 métres € + A12 matres au faitage {F) > R+2+C au R+3 ou dans le prolongement de V'existant

B 12 matres & 'dgoar ot 8 Facrotive + 16 mitres au faitage > Rad+c
o dans le prolongement da lexistant

B R +1+Cou R+2 an atique avec demier niveaus représuntant 50% maximum
e (emprise au sol du batimant autorises

= La hautsur totale das constructions re paut dipasser Bmédes
] La hautews totale des constructions ne peut dépasser 4 malies
I Mon régiaments {activitis

éqpements}
B OAP valant raghmaent

/. Secteir de développement lodsirs en tone 2AU
dont {urbanisation est soumise & modilcation ou révision du PUN

/s Secteur de déu\oppezmzm habitat en one 28U
dont 5k soumice ou féviston du PUN

77 Secteur de diveloppement sconamique &n Tone 2440
dont (urbanisabion est soumise & modification ou révision du PUN

Données de contexte
.1 ZAC du SPARBEN : Frojet residentiel & dominante golfigue
. 3

Parcalles

Les parcalles non 1 e des par tn ébiment de gende sond 14gies pa le 1églement éak

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.6 Hauteur des constructions

0

Echelle : {:5299 éme
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p t ses 3 la TVB
Trame verte
D] Espaces boisés classés hors Loi Littoral
[ Réservoirs de biodiversité
Corridors extra-urbains
] Corridors en pas japonais
*  Arbres remarguables
*++ Alignements d'arbres & conserver ou a créer
Surfaces naturelles & protéger
Trame bleve
Zones humides
Cours d'eau et surfaces en eau

)
by

Espaces boisés significatifs de la Loi Littoral
[7] Espaces naturels remarquables de la Lo Littoral

2 gl tai

Zone urbaine

Dont secteurs soumis a Orientation ¢'Aménagement et
de Programmation (CAP)

/74 Secteur a plan masse

Zone a urbaniser (AU) :

V¥ Zone 1AU ouverte & I'urbanisation et soumise

4 Ori dAmé et de ion (OAP)
% Zone 24U dont | ion est soumise & du PLUI
Zone Agricole {(A) ou Naturelle (N) :

Zone Agricole

] Zone Naturelle
I Dont STECAL

Données de contexte

(5] ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel & dominante golfique
L

[ Parcelles

3 commune

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.8 Plan TVB

(0

Echelle : 1:5250  éme

"Vu pour étre annexé a la gélibération du Conseil communautaire en date
du 27 Février 2020 approuvant le Plan Local ¢'Urbanisme intercommunal
Le Président,"
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Citadia Conseil Maitre d'ouvrage - Communauté de Communes Maremne Adour Cte-Sud

45 rue Sainte-Colombe

33000 BORDEAUX Mission : PLUI de la Communauté de Communes Maremne Adour Cote-Sud

0.5

Tel | 05.57.99,69.28 Sources: Cadastre DGFIP 2019, Citadia Conseil
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Prescri] ns li rimoin:

Patrimoine bati et végétal :

B airial (pour Hossegor, se référer a la SUP)

Patrimoine bati :

Yr Elément patrimonial bati 3 protéger (pour Hossegor, se référer a la SUP)

1 Degré 1.1 - Soorts-Hossegor : Périmétre du Site Patrimonial Remarquable (AVAP)
I Degré 1.2 - Soorts-Hossegor : Hors périmétre du Site Patrimonial Remarquable

B Degre 1.3

Degré 2.1 - Vieux-Boucau-les-Bains : Tissu urbain et dense
B Degré 2.2 - Vieux-B les-B: = Tissu périphé au bourg ancien
B Degré 2.3 - Vieux-B les-Bains : Tissu pavil

I Degré 3 - Habitat et bourgs traditionnels

B Degré 4 - Tissu pavillonnaire

T Degré S - Dispostions générales

Patrimoine végétal

/141 Couvert boisé & préserver (pour Hossegor, se référer  la SUP)

Yt Arbre remarquable
s plignement d'arbres ou haie
Surface naturelle
8 2 ? S '
NN 20%
0%
W S0%
Prescription au titre de la Loi Littoral
Coupure d'urbansiation & protéger

Zon réglementair:
Zone urbaine
Dont secteurs soumis & Orientation d'Aménagement et
de Programmation (OAP)
## Secteur 4 plan masse
Zone a urbaniser (AU) :
P, Zore 1AU ouverte & I'urbanisation et soumise

4 Ori d et de ion (OAP)
TG Zone 24U dont | isation est soumise & ion du PLUI
Zone Agricole (A) ou Naturelle (N) :
Zone Agricole
[ zore Naturelle
N STECAL

(0

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.7 Plan Patrimoine

Echelle : 1:5250  éme
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CGtadia Conseil
45 rue Sainte-Colombe
33000 BORDEAUX

Tel : 05.57.99.69.28
Mail : atlantique@citadia.com

Sources: Cadastre DGFIP 2019, Citadia Conseil

Réalisation: Citadia Consell© le 19/02/2020

"Vu pour étre annexé 3 la gélibération du Conseil communautaire en date
du 27 Février 2020 approuvant le Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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Légende
Emplacemants réservés
Données de cantexte

(5] ZAL du SPARBEN : Proget résidentiel b dominante goifiqus
(E) Sectmur "gulé” dans [aitente dun Projet
Famd

Giobal {PAPAG)
. pi
Parcalles
[ communes.
Liste des emplacements réservés
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Département des Landes

PLAN LOCAL
v D'URBANISME
intercommunal

o

3.2 Réglement graphique
3.2.11 Plan des emplacements réservés

ORX

Echelle : 1:5300 éme

VU pour Btre annexé b b délibération du Conseil commundutiot ¢n date
du 27 Févner 2020 approwant 4 Pan Local d Urbaniame ntarcommunal
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Risques

Risques liés a I'eau
Plan de Prévention du Risque Inondation de Sainte-Marie-de-Gosse
I Zones inondables identifiés dans I'Atlas des Zones Inondables de la DDTM 40
g [ Secteur de nappes sub-affleurantes et secteurs identifiés en sensibilité

trés forte au phénomene d'inondation par remontée de nappe

Risques liés aux feux de forét

[ Aléa feux de forét fort

Risques liés au littoral

Atitre dinformation, zone d'étude du PPRL

"% Atitre d'information, aléa submersion & 2m et 3m

— Aléa recul du trait de cOte & horizon 2050

— Aléa recul du trait de ¢dte & horizon 2060

—— Aléa 100 ans recul du trait de cite

Risque Transport de Matiére Dangereuse

B Canalisation de gaz

Zone urbaine
IT.71 Dont secteurs soumis & Crientation d'Aménagement et
de Programmation (CAP)
## Secteur & plan masse

Zone a urbaniser (AU) :
Y& Zone 1AU ouverte & 'urbanisation et soumise
4 Orie d'Amé et de

ion (OAP)
Zone 24U dont | isation est soumise & du PLU
Zone Agricole (A) ou Naturelle (N) :
Zone Agricole
] Zone Naturelle
1 STECAL

Données de contexte

[S] ZAC du SPARBEN : projet résidentiel & dominante golfique
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Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.9 Plan risques

ORX

Echelle : 1:5250  éme

"Vu pour étre annexé & la délibération du Conseil communautaire en date
du 27 Février 2020 approuvant le Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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