Zone urbaine
Zone urbaine

# Dont secteurs soumis a Orientation d'Aménagement
et de Programmation (OAP)

T2 OAP et secteur plan masse valant réglement

Zone a urbaniser (AU)

= Zone 1AU ouverte a l'urbanisation et soumise a
Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP)

rz Zone 2AU dont l'urbanisation est soumise a modification
du PLUI
Zone agricole et naturelle (A et N)

Zone agricole
1 Zone naturelle
= STECAL en zone Aou N
Zone naturelle indicée (régie par le réglement écrit)
@2 Zone naturelle de golf
= 7one naturelle d'équipement
= Zone naturelle de sport et loisirs
= Zone naturelle touristique 1 (Nt1)
= Zone naturelle touristique 2 (Nt2)
& Zone naturelle touristique 3 (Nt3)
=1 Zone naturelle - Parcours des animaux (Ntin)
=3 Zone naturelle - Stationnement (Ntlp)
= Zone naturelle - Activités du zoo (Ntiz)
m Zone naturelle économie

Données de contexte

=i Périmetre de I'OAP
50 ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel a dominante golfique

.

3Secteur "gelé” dans l'attente d'un Projet
dAménagement Global (PAPAG)

- Alea recul du trait de cote a 100 ans
— Trait de cote 2050
— Trait de cote 2060
= Bande des 100 métres
-= Espaces proches du rivage (loi Littoral)
2 Catriere
= Bat
Parcelles
O Limites communales

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.1 Plan réglementaire

Echelle: 1:9774 eme
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1/ Zone Urbaine

B2 Zone & risque - Batiment a démolir

[ Zone urbane : mixite des fanctions limites
B Zone urbaine : mixité des fonctions renforcée

B Zone urbaine : mixité des fonctions semmaire (dont linéalres
et secteurs commerciaux)

B Zone urbaine : vocation commmerciale exclusive
B Zone urbaine : vocation d'équipements d'intérét collectif et services publics
B Zone urbaine : vocation d'hébergements touristiques dominante
B Zone urbane : vocation résidentielle exclusive
[ Zone urbaine : vocation d'énergie rencuvellable
I Zone urbaine : vocation de sports et de loisirs
B Zone urbane : vocation de golf
W Zone urbaine : vocation d'activités économiques dominante, dont @
Espace de proximité
Espace dequllibre
' Espace stratégigue
Implantation panctusle locale
= Périmelre de mixité sociale
= [nterdiction de changement de destination des commerces en logement en RDC

Linéaires commerciaux {pointillés blancs) :
Mixité renforcée ; changement de destination intendit
Mixjté soramaire : nouveau commerce autorisé

2/ Secteur de développement en zone U ou AU soumis
a Orientation d'Aménagement et de Programmation
B Secteur soumis A OAP valant réglement (&conomie)
I Sectaur soumis 4 QAP valant réglement (golf)
Secteur soumis 3 OAP valant réglement (hébargament hitelier et touristiqus)
B Secteur soumis a OAP valant reglement (habitat}
T OAP et secteur plan masse valant réglement

3/ Zone 2AU : urbanisation soumise a modification
ou révision du PLUI

/2 Sectaur de projet économle (farmé)

4/ Secteur de projet habitat (fermé)

# Secteur de projet loisirs (fermé)

4/ Zone Agricole ou Naturelle

¥ STECAL an zone A ou N a vocation d'habitat

8 STECAL en zone A pu N & vocation £conomique

77 STECAL en zone A ou N & vocation touristique

B STECAL en 20ne A ou N a vocation spartive et de loisirs

B STECAL en zone A au N destineée a )'accusl ou sédentarisation
des gans du voyage

& Changement de destination

5/ Périmetre de ZACOM
Périmétre de ZACOM

Données de contexte :
57 ZAC du SPARBEN : Projet résidantiel 3 dominante galfique
B Bat
Parcelles
Les parcelles non repareas par un élemant de kegande sont regies par ke reglemant écrit

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.2 Mixité des fonctions

Echelle: 1:9774 eme
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1 km

Impl ion des ¢ tioNs par rapport aux voies
et emprises publiques
7 Construction a lalignement (ou dans le profengement du bissu bab existant)
3 Construction a {alignement cu en retrait de 4 metres
8 Toutes les constructions principales doivent étre implantées.
dans une bande comprise antre Sm et 25m de [align=ment

sauf pour extensions constructions existantas,
a condition de ne pas créer de nouveau logement

[ Implantation libre

B Construction en retrait de 3 metres minimum
{ou dans le prolangement du tissu bat existant)

B3 Hu construction doit Stre implantée a 5m de |'alignement

BB Toute construction doit &re implantae avee un rebait minimum de :
16m de |'axe des RD 79, 152, 418 et 652
6m de l'alignement des autres vors

B Toute construction doit étre implantée en rebait de S metres minimum
(ou dans le probngemant du tssu bad exisan:}“
Le retrait sera de 10 metres minimum le fong RD 33, 133 ex 465.

&= Toute construction doit étre implantée en retrait de 6 metres minimum
de alignement

Bl Toute construction doit e implantse an catrait de 10 matres minimum
{cu dans le prolongement du tissu bSt exisant)

Bl Toute construction doit étre implantée en retrait de 12 matres minimum
{ou dans l= prolongement du Gssu bat exstant}

[ Toute construction doit ébre implantée avec un rebsit minimum de 5m de
laligrement

[ Les constructions doivent &tre implantées dans une bande comptisa
entre 10 et 40 metres depuis [axe des vows de drculation

I Toute construction doit &re implantée avec un remait mininwm de :
16m de |‘axe des RD 79, 152, 418 et 652
10m da |alignament des autres vaiss

Il Toute construction doit &ire implantée en retrait de 6 métres minimum
{ou dans ke prolongement du Bssu bati existant}

I Construction en retrait de 25 metres minimum
{ou dans Je prolangamant du tssu bat existant)

5 Implantation & 4 matres de [alignement
B Hon réglements
B OAP valant reglement

77 Sectaur de développament habitat an zone 24U
dont F'urbanisation est soumise 3 modification ou révision du PLUK

/7 Secteur de développemant économique en zone 2AU
dont l'urbanisation est sourmise 3 modification ou revision du P

/4 Sacteur de développement loisirs en zone 24U
dant l'urbanisation ast soumize & modification ou révision du PULK

T2 OAP at sacteur plan masse vabint réglement
Donneées de contexte
571 ZAC du SPARBEN : Projet residentied & dominante golfque
L GEC]
Parcelles

Les parcalies non repindes par un eliment da ligende sont regles par e réglemant scrit

Département des Landes
PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.3 Implantation des constructions par
rapport aux voles et emprises publiques

Echelle: 1:9774 éme
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1 km

Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Implantabion sur au melns una limite cdpamtive
quand retrait sur une limite. retrait > Hf2 avec minimum de 3 metras

Implantation libre i retrait, retrait > H/2 avec miniowm de 3 matres
B Ratrait da 3 metres minimum
I Ratrait de 4 mitres minimum nposa sur toutes ks limites
B Retroft de 5 mitres minimum impese sur toutas ks limites

I Libce dars una bande de 0 & 17 métres ; ou an retrait avec retrait égal 4 Hf2
avac minimum 4 matras

B Sur une profondeur de 17 metras & pactir da Talignement, touts constretion dolt étre
Implantée sur limites sepsratives. Au deld das 17 mvitres, sur limste latérale, toute
construction doik etre implantée sur Bmitas séparatives & une distance au moins égale a
H{2 ou 4 metres. Toute construction doit élre implantés 4 une distance de 6 matres de b
limite de fond,

B Sur une prafandeur de 17 matres a partir da lalignemant, toute construztion doit &tra
Implantes sur limitas separatives. Au dela des 17 metres, sur limite latérale,
oute doit ate implantia sur imites eparatives 4 une distance au moins
egake & Hf2 ou 4 matraz. Toute construction doit étre implantse & une distance de
10 metres de la limia de fand. Pour las fagades sur rue dau moins 20 meétres,
toute construction devra comporter un passaqe sous parche sur une des limies latérales,
d'ume largeur minimale de 4 métres at dune hauteur minimale da 5 matres
(Bmites a 'sncamble forme par i nez-de-chaussee et [o premier staga).

I Sur limite Laterale, toute construction doit étre implantee & une distance au moins agale
a la moitke de a hauteur sans stre infkreure a 6 nvetres,
Toute construction dok et implantse & au moins 8 metres de ls lmite de fond,
ES Implaintation en retrait (H/2 avac un minkmum de 4 matres)
dat limltes séparatives dans una bande de 10 2 40 metres par Rppart
aux voies de circulation
I Sur limie separative, les constructions sont implantees a une distance au moins egale
a In haubeur sans &tre inférieure & 4 métres ou bien en limite séparative sur
une profondeur maximaka de 15 metres.
[ Hon raglaments
0 OAP valant reglement

7/ # Sactaur de développament habitat en zona 28U
dant furbanksabion est soumise A modification ou révision du PLUI

/7 Secteur da développement économigue en 2one ZAL
dont lurbanisation est soumise a modification ou révisiondu PLUI

#» Sactaur da divaloppement lolsirs an zone 2AU
dont furhanisation est soumise 8 meodification ou révision du PLIN

T OAP et sectrur plan masse vafant rglamant

Données de contexte

Bl ZaC du N : Projet résidentiel a domi golfique

R pati
Parcalles

Low ook rwies 1 o0 des il e Ghinant e bmmiiby st risiskm vor by dilenant éor il

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.4 Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Echelle: 1:9774 eme
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Emprise au sol maximale des constructions
Lemprise au sol est calculée en additionnant I'emprise

de l'ensemble des constructions et Installations

soumises & permis de construire ou 3 déclaration
préalable, y compris |e dépassement des débords de toit
au-dela de 80cm. Lors d'une division de terrain,

I'emprise au sol est caculée depuis I'unité fonciere
d'origine, déduction faite des constructions déja réalisées.

80 %
. 70%
& 60 %
. 50%
B 47%
. 45%
=40 %
EH35%
.32 %
B30 %
. 25%

20 %
BE 10 %
-5 %
2%
w7 0 % sauf travaux de remise aux nommes
B Non réglementé
B OAP valant réglement

Périmetre de 'emprise au sol résiduelle
T2 OAP et secteur plan masse valant réglement

77 Secteur de développement habitat en 2one 2AU
dont f'urbanisation est soumise a modification ou révision du PLUI

7/ Secteur de développement économigue en zone 24U
dont F'urbanisation est soumise a modification ou révision du PLUI

7« Secteur de développement loisirs en zone 280 | :
dont f'urbanisation est soumise a modification ou révision du PLUI

Données de contexte
521 ZAC du SPARBEN : Prajet résidentiel 3 dominante goffique
- Bt

Parcelles

Les parcelles non reperdes par un elérment da Mgende sant régles par le réglament écrit

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.5 Emprise au sol des constructions

Echelle : 1:9774 éme
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Hauteur des constructions

B 15 méras au fattage

] 2.50 métres & Macratére ou & (égout du toit
4,50 au fatage ou dans Is prolengament de l'existant

B 4 metres & Fégout du tolt (E) ou aarotére (A)
B métras 2u fakage (F) > ROC ou cans s prolongamat de leckstant

) 6métres E + A 8 métres au faage {F} st
& mebes s une kangues de 4 métres sl batiment Implants en limite

I € mélres A l'égout et a 'acrotica + 8 métes au fakage > R+1

ou dans le profongement de fexistant,

Ponctuallement, sous riserve de dispositions technl particuliives néces skant
unt haubeur sparisure, [ sera possibia d'sutoriser ces constructions

7 La houteus totale des construcions ne peut déipassel 7 mélres & ('6gout et 10 mabes
o falagm . Pour les toltres tarrasses |a hauteur totake det constructions ne peut dépassas
6 metres. Cette hauterr 3u faltage est ramenée a 3.5 matres pour fes annexes situses dans la
bandk de 4 metres par rapport aux lnites séparatives,

I Les locun comnwrclau corstruite @n avant des constyuctions sont limités en haumur
en rez~ge-chaussée. Au~dala et ar une profondews de 17 métres 3 partir de lalignernent,
la hautewr tetake des consbructions re peut dépassar Bm 8 |dgout +t 11 m au faitage.
Audelh des 17 & party da ['aligrement, la huteur totle des constructions m pRUR dipesser
6m a |'agout 2t 9m au fatape. Dans le cas dune implantation sur imite atsrale,
la hauter de i construction ast limibée 4 une hines Maximak de 3m tur W largiar
de 4m prlse & parte de la limite latsrale

I S métras E + A 10 matas au faitage (F) > R+1+C ou R+2 ou dans e prolongement da Faxisiant
[ 9métres E + A 11 métres au faitage (F) ou dans d prolongement de ('existant

I Oans le cas o) s sont s, |e5 hocaux comy AuRs 2n avant des
corstructions sont fimiles en hautew en rex-dechausses. du-delé et sur une profondeur
de 17 mates & partir ce Calignement, (a haubtur totsle des contiuctions ne past dépasser
10m & Figout et 13 m au faitage, Au-clelé des 17m A partir de Falignamaent,
la hautsur totale des canstructions ne peut dépasser 6m & 'égout et Sm au faitage,

I 10 mébecE + A
13 matres au faftage (F) dans une bande de 04 17 mélres pour touts
construchion et 4 métres E + A
6 metres su faitage (F) pous commerce |

Emetres € + A
8 métres au faitage (F) au dedd de 17 métres ; maximum 3 métres sur une largear
de 4 makes si batiment implants ar imfe
0 La hauteur totale des consuctions ra peut dépascer 10m 4 Figout et 13m su fakage
I 10 métres € + Al2 matres au faitage {F) > R+2+C ol R+3 ou dons le prolongement de l'existant

B 12 mitrec & Uégoat ot 8 I'scrotre + 16 Milres au faitage > R434¢
ou dans le prolongement de fexistant

B Ro1+C 00 B2 0 atique ovec demier niveaus représentint 50% maximum
e T'emprise au sol du batiment autorisss

= La hautsur totale das construcicns re paut dépasser B métes
[ La hautews totsle des constructions ne psut dépascer 4 mébes

I Hon régiements {activités
équpements}

B 04P valant 1eglement

/., Secteur de développement lolsirs en Zone 2440
dont {urbanisation est soumnise & modiflcation ou rivision du PUA

/2 Secteur de développement habitat en one 24U
dont (ubanisation est soumise & modication ou révision du PUN

77 Secteur de diveloppement Sconamique &n zone 2411
dont {urbanisabion est sournise & modification ou revision du PUN

Données de contexte
] ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel & dominante golfique
. i

Paicalles

Les pavcales non 1 Ba ees par tn ébiment de gende sond tigies par le tiglement éak

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphigue
3.2.6 Hauteur des constructions

Echelle : 1:9774 éme
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( 3 o, 7 = i Prescriptions liées au patrimoine
: & A Patrimoine bati et végétal :
= s B arrial (pour Hossegor, se référer a la SUP)
: 3 s = 2 Patrimoine bati :
= = ¢ Elément patrimonial bati & protéger (pour Hossegor, se référer & la SUP)
% gt : _ 3 ) i e [ 7 Degré 1.1 - Soorts-Hossegor : Périmétre du Site Patrimonial Remarquable (AVAP)
3 ;: £ 5 el e ¥ I Degré 1.2 - Soorts-Hossegor : Hors périmétre du Site Patrimonial Remarquable
d ek X 2 . B Degre 1.3
i : Szl 3 ¢ Y Degré 2.1 - Vieux-Boucau-les-Bains = Tissu urbain et dense
4 : R 5 2 i e aet : i B Degré 2.2 - Vieux-B les-Bains : Tissu périphé au bourg ancien
= E % Gl e B Degré 2.3 - Vieux-B les-Bains : Tissu pavi
i e i ' ' R ; Le. I Degré 3 - Habitat et bourgs traditionnels
< { 3 s SRR : B Degré 4 - Tissu pavillonnaire
f =F = + e % g h T Degré S - Dispostions générales
; i F : : ; : = Patrimoine végétal

/111 Couvert boisé a préserver (pour Hossegor, se référer a la SUP)

: c A < 2 : = . # Arbre remarquable
F 7 : t s 3 = Alignement d'arbres ou haie
i ? s A oo 3 5 e : - Surface naturelle
¥ S 2 : i '

: ; NN 20%

% il 5 : : = e 40%
| BT : s e : W S0%
ey Prescription au titre de la Loi Littoral

5% Coupure d'urbansiation a protéger

’ < S % 2 Zonage réglementair
: i c : : . : % z it 3 2 4 Zone urbaine
3 : : ] : o Dont secteurs soumis @ Orientation d'Aménagement et

de Programmation (OAP)
#/ Secteur & plan masse
Zone a urbaniser (AU) :

W, Zone 1AU ouverte a I'urbanisation et soumise
4 Orientation ¢'Amé et de ion (OAP)
1 Zone 24U dont I isation est soumise & jon du PLUI

Zone Agricole (A) ou Naturelle (N) :

Zone Agricole
[ zore Naturelle
I STECAL

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.7 Plan Patrimoine

Echelle : 1:9500  éme
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P ipti ides i la TVB
Trame verte
Espaces boisés classés hors Loi Littoral
] Réservoirs de biodiversité
Corridors extra-urbains
Corridors en pas japonais
*  Arbres remarguables
*++ Alignements d'arbres & conserver ou a créer
" Surfaces naturelles a protéger

T

Cours d'eau et surfaces en eau

(7] Espaces boisés significatifs de la Lo Littoral
[7] Espaces naturels remarquables de la Loi Littoral

Zone urbaine
Dont secteurs soumis a Orientation ¢'Aménagement et
de Programmation (CAP)
/74 Secteur a plan masse

Zone a urbaniser (AU) :
V¥ Zone 1AU ouverte & I'urbanisation et soumise

4 Orie fon d'Amé et de ion (OAP)
% Zone 24U dont | ion est soumise & du PLUI
Zone Agricole {(A) ou Naturelle (N) :

Zone Agricole
] Zore Naturelle

I Dort STECAL

Donné ntex

(5] ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel & dominante golfique
L

[] Parcelles

) commune

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.8 Plan TVB

Echelle : 1:9500  éme

"Vu pour étre annexé a la gélibération du Conseil communautaire en date
du 27 Février 2020 approuvant le Plan Local ¢'Urbanisme intercommunal
Le Président,"
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Risques

Risques liés a I'eau

Plan de Prévention du Risque Inondation de Sainte-Marie-de-Gosse

I Zones inondables identifiés dans I'Atlas des Zones Inondables de la DDTM 40

- Secteur de nappes sub-affleurantes et secteurs identifiés en sensibilité
trés forte au phénomene d'inondation par remontée de nappe

Risques liés aux feux de forét

U Aléa feux de forét fort

Risques liés au littoral

Atitre dinformation, zone d'étude du PPRL

. Atitre d'information, aléa submersion & 2m et 3m

— Aléa recul du trait de cOte & horizon 2050

— Aléa recul du trait de cbte & horizon 2060

—— Aléa 100 ans recul du trait de cite

Risque Transport de Matiére Dangereuse

[ Canalisation de gaz

Zone urbaine
IT.71 Dont secteurs soumis & Crientation d'Aménagement et
de Programmation (CAP)
## Secteur & plan masse
Zone a urbaniser (AU) :

V& Zone 1AU ouverte a l'urbanisation et soumise
3 Ori dAmé et de ion (OAP)

P Zone 2AU dont | isation est soumise & du PLU
Zone Agricole (A) ou Naturelle (N) :

Zone Agricole
[ Zone Naturelle
I STECAL

Données de contexte

[S] ZAC du SPARBEN : projet résidentiel & dominante golfique
. et

[ parcelles
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