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Zone urbaine

Zone urbaine

# Dont secteurs soumis a Orientation d'Aménagement
et de Programmation (OAP)

T2 OAP et secteur plan masse valant réglement

Zone a urbaniser (AU)

7 Zone 1AU ouverte a l'urbanisation et soumise a
Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP)

r# Zone 2AU dont l'urbanisation est soumise 3 modification
du PLUI
Zone agricole et naturelle (A et N)

Zone agricole
0 Zone naturelle
= STECAL en zone Aou N
Zone naturelle indicée (régie par le réglement écrit)
@ Zone naturelle de golf
= Zone naturelle d'équipement
= Zone naturelle de sport et loisirs
= Zone naturelle touristique 1 (Nt1)
= Zone naturelle touristique 2 (Nt2)
= Zone naturelle touristique 3 (Nt3)
= Zone naturelle - Parcours des animaux (Ntin)
=2 Zone naturelle - Stationnement (Ntlp)
= Zone naturelle - Activités du zoo (Ntiz)
m Zone naturelle économie

Données de contexte

2 Périmetre de I'OAP
&3 ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel a dominante golfique

ISecteur "gelé" dans {'attente d'un Projet
d'Aménagement Global (PAPAG)

— Alea recul du trait de cote a 100 ans

— Trait de cdte 2050
Trait de cote 2060

= Bande des 100 métres

== Espaces proches du rivage (loi Littoral)
' Catriére

- Bati
Parcelles

I Limites communales

*

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.1 Plan réglementaire

Echelle: 1:15029 eme
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1/ Zone Urbaine

& Zone & risque - Batiment a démolir

[ Zone urbaine : mixité des fonctions limités
R Zone urbaine : mixité des fonctions renforcée

% Zone Lrbane : mixité des fonctions sommaire {dont linéalres
et secteurs commerclaux)

B Zone Urbaine : vocation commerciale exclusive
I Zone urbaine : vocation d'équipements diintérét collectif et services publics
I Zone urbaine : vocation d'hébergements touristiques dominante
[ Zone urbaine : vocation résidentielle exclusive
[J Zone urbaine : vocation d'énergie renouveliable
Zone urbane : vocation de sports et de loisirs
B Zone urbane : vocation de golf
B Zone urbaine : vocation d'activités économiques dominante, dont :
Espace de proximité
Espace dequilibre
«» Espace stratégique
Implantation ponctusie locale
P Périmétre de mixité sociale
== [nterdiction de changement de destination des cammerces en logement en RDC

Linéaires commerciaux (pointillés blancs) :

Mixite renforcée : changement de destination Interdit
Mixité sommaire : nouveal commerce autorisé

2/ Secteur de développement en 2one U ou AU soumis
a Orientation d’Aménagement et de Programmation
B Secteur soumis a OAP valant réglement (économie)
Bl Secteur soumis & OAP valant reglement {goif)
Secteur soumis a OAP valant réglement (hébergement hotetier et tounstique)
B Secteur soumis 3 OAP valant réglement (habitat)
T2 OAP et sectewr plan masse valant reglement

3/ Zone 2AV : urbanisation soumise a modification
ou révision du PLUI

% Secteur de projet économie (fermé)

77 Secteur de projet habitat (fermé)

#/; Secteur de projet loisirs (fermé)

4/ Zone Agricole ou Naturelle

¥ STECAL an zone A ou N  vocation dhabitat

B STECAL en zone A ou N A vocation éconamiique

## STECAL &n zone A ou N & vocation touristique

Bl STECAL en zone A ou N & vacation sportive et de ldisirs

8 STECAL en zone A ou N destinée a l'accual ou sédentarisation
des gens du voyage

A Changement de destination

5/ Périmetre de ZACOM
Périmétre de ZACOM

Données de contexte :

S ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel 3 dominante golfique
. Bat
Parcelles
Les parcelles non reperéas par un elament de kegende sont regles par ke reglement écrit

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.2 Mixité des fonctions

Echelle: 1:15029 eme
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Impl ion des tions par rapport aux voies
et emprises publiquas

2 Construction & Falignement (ou dans le prolongement du bssu bati existant)
[ Construction a lalignement ou en retrait de 4 mebres
B8 Toutes les constructions principales doivent étre implantées
dans une bande comprise entre Sm et 25m de l'alignament
<auf pour extensions constructions existantes,
a conditon de ne pas créer de nouveau logement
3 Implantation libre

I Construction en retrait de 3 metres rminimum
(ou dans le prolongement du tissu bati existant)

B Touts construction doit &tre implantée a Sm de I'alignement

B Toute construction doit &re implantée avac un retait minimum de :
16m de |'axe des RD 79, 152, 418 et 652
6m de lalignement des autres voies

I Toute construction doit &tre implantse en rewait de 5 métres minimum
{ou dans le prolangament du tssu bati existan?
Le retrait sera de 10 métres minimum le fong des RD 33, 133 et 465,

B Toute construction doit étre mplantée en retrait de 6 metres minimum
de |alignement

R Toute construction doit élre rrglantte en ratmait de 10 matres mininum
(ou dans le prokongement du tissu bati existant)

Il Toute construction doit &tre implantée en retrait de 12 metres minimum
(ou dans le prolongement du tissu bati existant)

[ Toute construction doit étre implantée avec un retrait minimum de Sm de
falignement

[ Las constructions doivent étre implantées dans une bande comprise
entre 10 et 30 métres depuis l'axe des voies de dreulation

Il Toute construction doit &tre implantie avec un retrait minimum de :
16m de |'axe des RD 79, 152, 418 et 652
10m de alignement des autres vaies

Ml Toute construction doit aire implantée an ratrait de & metnes mirimum
(ou dans le prolongement du tssu bati existant}

I Construction en retrait de 25 metres minimum
{ou dans le prolongement du tissu bati existant)

1 Implantation & 4 métres de falignement
B Non reglementz
Bl OAP valant reglement

77 Sactaur de développement habitat en zane 2AU
dont l'urbansation est sounise & modification ou révision du PLUI

/7 Secteur de développement économique en zone 2AU
dont furbanisation est sounise 3 modification ou révision du PLL

/. Secteur de développement loisirs en zone 2AU
dont l'urbanisation est soumise 4 modification ou révision du PLUA

T2 0AP et secteur plan masse valant réglement
Donnéas de contaxte
1 2AC du SPARBEN : Projet residentied 4 dominante golfique
L JGED]
Parcelles

Les parcelles non repénées par un dlment da lgande cont régies par le reglemant et

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.3 Implantation des constructions par
rapport aux voles et emprises publiques

Echelle: 1:15029 eme
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Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Implantation sur au molns una limite cdpamtive
quand retrait sur une limite, retrit > H/2 avec minimum de 3 métee

Implantation libre i retrait, retralt > H/2 avac minipwm de 3 métres
W Ratrait da 3 matres minimum
B Ratrat da 4 matres mindrum Imposa sur toutes ks limes
W Retrat de 5 mébres minimum imposé sur toutas les limites

I Libce dans una bande de 0 a 17 métres ; ou an retrat avec retrait égal a Hf2
avac minimum 4 mvatres

10 Sur une profondeur de 17 mebes & partls da Talignemant, touts constnetion dok étre
Implantéa sur limites tdpsratives. Au delad des 17 rvitees, cur liméte ladirale, toute
construction doik etre Implantée sur Bmites séparatives a une distsnce au moins egale &
H/2 ou 4 metres. Toute consbruction doit ébre implantée 4 une distance de 6 metres de b
limite de fand,

I 5ur une profondeur de 17 metras & partie da [slignement, toute construction doit étre
implantée sur flimitas separatives. Au dela des 17 métmes, sur limite latérale,
toute doit atra implantes sur Bmites sparatives 4 une distance au moins
egake & Hf2 ou 4 mitres, Toute construction doit ébre implantes & une distance de
10 matres de ki limfe de fand. Pour les fagades sur rue d'au moins 20 métres,
tmute construction devra comporter un pa e saus porche sur une des limites laterales,
d'une largaur minimale de 4 metres at d'une hauteur minimale da 5 métres
(BmitEe a I'sncemble forme par i nez-de-chaussee et 8 premier etage).

B 5ur fimite latérale, touts construction doit étre implantee & une distance au moins agale:
a In moitie de ca hauteur sans etre infiltieurs & 6 mitres,
Toute construction doit et Implante a au moins 8 metres de s limite de fond,

B Implantation en retrait (H/2 avac un minkmum da 4 matres)

det limltes saparatives dans une bande da 10 & 40 métres par Rppart

aux voies de circulation
I Sur limite separative, les constructions sont implantees a une distance au moins egale

a Ia hauteur sans etre infariaure & 4 matres ou bien en lmite séparative sur

une profondeur maximale de 15 metres.

B Hon raglaments
B OAP valant reglement

/# Sactaur da développenent habitat en zone 28U
dont furbankation est soumise A modification ou révision du PLUI

/7 Secteur de developpement sconomigue en 2one 2AU
dont lurbanisation est soumise a madification ou révisiondu PLU

7+ Sectaur de développerant lolsirs an one 2AU
dont lurhanisation est sourise 3 modification ou révision du PLUI

T OAP et secteur plan masse vafant riglament
Données de contexte

£ 2aC du RBEN : Projet résidential & domi golfique

R pati
Parcalles

Lo oow collis rvin reveidis po e dhinant e bl st ek vor ke sdaon st dol,

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.4 Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Echelle : 1:15029 éme
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Emprise au sol maximale des constructions
Lemprise au sol est calculée en addiionnant I'emprise

de l'ensemble des constructions et Installations

soumises 3 permis de construire ou 3 déclaration
prealable, y compris |e dépassemant des débords de toit
au-dela de 80cm. Lors d'une division de terrain,

'emprise au sol est caculée depuis l'unité fondere
d'origine, déduction faite des constructions déja réalisdes.

80 %
. 70%
= 60 %
. 50%
B 47%
. 45%
=40 %
E=35%
.32 %
B30 %
. 25%

20%
= 10 %
-5 %
E 2%
w4 0 % sauf travaux de remise aux nommes
B Non réglementé
B OAP valant réglement

Perimetre de 'emprise au sol résiduelle
T2 OAP et secteur plan masse valant réglement

7+ Secteur de développement habitat en zone 2AU
dont l'urbanisation est soumise a modification ou révision du PLUI

/7 Secteur de développement & économique en zone 24U
dont I'urbanisation est soumise a modification ou révision du PLUI

7. Secteur de développement loisirs en zone 2AU
dont I'urbanisation est soumise a modification ou révision du PLUI

Données de contexte

K ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel 8 dominante golfique
- At

Parcelles

Les parcelles non ceperdas par un dkémant da gende sant régles par le reglament écrit

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphigue
3.2.5 Emprise au sol des constructions

Echelle : {:15029 éme
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Hauteur des constructions

B 15 mévres au faltage

[ 3.50 métres & Nacrotére ou & (égout du toit
4.50 au faitage ou dans le prolongemeant de l'existant

B 4 metres & Fégout du tolt (E) ou aarotére (A)
B métras au faiage (F} > ROC ou dans e projongamiant de (eckstant

) 6 métres E + A 8 mélres au fakage (F) et
6 mibes s une looguews de 4 métres s| batiment implont en limite

I 6 milres A légout et a Iacrotére + S matres au fakage > R+1
ou dans ke profongement de existant.
Fonctuallement, sous réserve de o £ tchni particulissas necascitant
unt haubewr upiriaure, il sera postibl d'autoricer des constructions

57 La houteus botale des construcions re peut dépasser 7 méas oligoutct 10 il o5
ou [altacm . Pour les boltun e tarrasses |a hauteur tolke des consinuctions ne peut dipassac
& métres. Celte hauterr au faltage est ramenée a 3.5 matres pour les annexes situses dans la
bands de 4 metres pa rappart aux lmvites séparatives,

I Les locoux commarclaux consiruits sn avant das constructions sont limités en haulmur
an rez~de-chaussée. Au-dala et sr une profondews da 17 matres, & partir de Vailgvemsnt,
la hautsr mhdumw:mmpmtddpam B B 1'égout ot 11 m au faitage.
Aut=dela des 17m & parti da laligrement, [ hauteur botnle des constyuctiont me peut dépassar
6m a I'sgout 2t Sm au fatage. Dans le cas dune implantation sur imite latsvale,
la hauter de o construction ast limitée & une himduls Maximale de 3m tur e largiar
de 4m prise & partic de 1a Emite latdrale

I 5métas E + A 10 métras au faitage (F) > R+1+C ou R+2 ou dans e profongamant da Faxistant
] 9métres E + A 11 métres au faitage (F) ou dans i prolongement de fexistant

I O2ns le cas o0 s sont autorisés, les locaux commerciaui construits 2n avant des
comstructions sant {imidis an hautew en rez-de-chaussée, Au-dels et sur une profandeur
de 17 matres & parte de Calignamaent, (a haubiur totale des comiructions ne paut dipasser
10m 4 Figout et L3 m au faitage, Au-dalé des 17m a partir de Falignamaent,
la hautsur totale des constructions ne peut dépasser 6m & ['égout et Sm au faitage,

I 10 mibwsE + A
13 mites au faftage (F) dans une bande de 04 17 mitres pour touta
construction et 4 metres E + &
6 mebres su faltage (F) pous commerce |
Emires E + 4
9 métres au faitage (F) au deid de 17 métres ; maximum 3 métres s une largeur
de 4 makes si batiment implanté ar imie
0 La hautewr totals des consructions re peut dépascer 10m & Migout et 13m s falkage
I 10 métres € + A12 matres au faitage {F) > R+2+C ou R+3 ou dans le prolongement de V'existant

B 12 metres & l'dgrar ot @ Pacrotive + 16 métres au faitage > R a3+
ou dans le prolongement de l'existant

B R +14+C ou Re2 i atique avec danier nmm représentant S0% maxivum
e Vemprise au sol du batiment autoris

5 La hauteur totale das construcions re paut dépasser Bmétes
[ La hautews totale des constructions e peut dépasser 4 mides
I Mon réghements (activitis

éqpements}
B OAP valant raghmaent

/. Secteur de dévaloppement lofsirs en tone 280
dont {'urbanisation est soumise & modification ou révision du PUN

/» Secteur de développement hﬁ:ﬂtaten mne 24U
dont 5k soumice ou fiviston du PUN

7 Secteur de diveloppement sconamicque &n zone 2410
dont (urbanisabion est soumise & modification ou (evision du PU

Données de contexte
.7 ZAC du SPARGEN : Frojet residentiel & dominante golfigue
[ -1

Patcalles

Les parceles non 1epa des par tn ébiment de Kgende sot 16gies par le tiglement éak

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.6 Hauteur des constructions
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0.5

Prescri] ns li rimoin:

Patrimoine bati et végétal :

B airial (pour Hossegor, se référer 3 la SUP)

Patrimoine bati :

¢ Elément patrimonial bati 3 protéger (pour Hossegor, se référer a la SUP)

1 Degré 1.1 - Soorts-Hossegor : Périmétre du Site Patrimonial Remarquable (AVAP)
I Degré 1.2 - Soorts-Hossegor : Hors périmétre du Site Patrimonial Remarquable

/B Degre 1.3

Degré 2.1 - Vieux-Boucau-les-Bains : Tissu urbain et dense
Bl Degré 2.2 - Vieux-B les-B: = Tissu périphé au bourg ancien
1 Degré 2.3 - Vieux-B Jes-Bains : Tissu pavi

I Degré 3 - Habitat et bourgs traditionnels
B Degré 4 - Tissu pavillonnaire
T Degré S - Dispostions générales

Patrimoine végétal
71 Couvert boisé & préserver (pour Hossegor, se référer  la SUP)

¥ Arbre remarquable
= Alignement d'arbres ou haie
Surface naturelle

s i i :

NN 20%
40%
50%

Prescription au titre de la Loi Littoral
i*2* Coupure d'urbansiation & protéger

Zon r

lementair

Zone urbaine

Dort secteurs soumis & Orientation d'Aménagement et
de Programmation (OAP)
## Secteur a plan masse

Zone a urbaniser (AU) :
W, Zone 1AU ouverte & I'urbanisation et soumise

@ Orie

d et de ion (OAP)

I Zone 24U dont I ion est soumise & ion du PLUI
Zone Agricole (A) ou Naturelle (N) :

Zone Agricole
[ zore Naturelle
B STECAL

MAGESCQ

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.7 Plan Patrimoine

Echelle : 1:14500 éme
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3.2.8 Plan TVB

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
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Données de cantrxte
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3.2 Réglement graphique
3.2.11 Plan des emplacements réservés
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