Zone urbaine

Zone urbaine

= Dont secteurs soumis a Orientation d'Aménagement
et de Programmation (OAP)

T2 OAP et secteur plan masse valant réglement

Zone a urbaniser (AU)

7 Zone 1AU ouverte a l'urbanisation et soumise a
Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP)

r# Zone 2AU dont l'urbanisation est soumise a modification
du PLUi
Zone agricole et naturelle (A et N)

Zone agricole
Zone naturelle
me STECAL en zone Aou N
Zone naturelle indicée (régie par le réglement écrit)
Zone naturelle de golf
= Zone naturelle d'équipement
= Zone naturelle de sport et loisirs
= Zone naturelle touristique 1 (Nt1)
= Zone naturelle touristique 2 (Nt2)
&3 Zone naturelle touristique 3 (Nt3)
= Zone naturelle - Parcours des animaux (Ntin)
=3 Zone naturelle - Stationnement (Ntlp)
m Zone naturelle - Activités du zoo (Ntiz)
m 7one naturelle économie

Données de contexte
3 Périmeétre de I'OAP

=1 ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel a dominante golffique

E3Secteur "gelé” dans l'attente d'un Projet
d'Amenagement Global (PAPAG)

— Aléa recu! du trait de cote a 100 ans
Trait de cdte 2050
Trait de cote 2060

= Bande des 100 métres

== Espaces proches du rivage (loi Littoral)
Carriére

- Bati
Parcelles

O Limites communales

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.1 Plan réglementaire

Echelle: 1:5592 éme
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1/ Zone Urbaine

B3 Zone a risque - Batiment a démolir

[ Zone urbaine : mixité des fonctions limités
R Zone utbaine : mixité des fonctions renforcée

% Zone urbaine @ mixité des fonctions sommaire {dont linéalres
et secteurs commerci aux}

W Zaone urbaine : vocation commerclale exclusive
Bl Zone urbaine : vocation d'équipements dintérét callectif et services publics
B Zone urbaine : vocation d'hébergements touristiques dominante
[ Zone urbaine : vocation résidentielle exclusive
[ Zone urbaine : vocation d'énergie renouveliable
5 Zone urbaine : vocation de sports et de loisirs
B Zone urbane : vocation de golf
B Zone urbaine : vocation d'activités économiques dominante, dont :
Espace de proximité
Espace dequilibre
«» Espace stratégique
Implantation ponctusdle locale
= Perimetre de mixité sociale
= [nterdiction de changement de destination des commerces en logement en RDC

Linéaires commerciaux (pointillés blancs) :
Mixite renforcée : changement de destination interdit
Mixité sommaire : nouveau commerce autorisé

2/ Secteur de développement en zone U ou AU soumis
a Orientation d’Aménagement et de Programmation
B Secteur soumis a OAP valant réglement {économie)
Wl Secteur soumis & OAP valant réglement (goif})
Secteur soumis a OAP valant réglement (hébergement hatefier et tounstique)}
8 Secteur soumis 3 OAP valant reglement (habitat)
T2 OAP et sectewr plan masse valant reglement

3/ Zone 2AV : urbanisation soumise 3 modification
ou révision du PLUI

7 Secteur de projet économie (fermé)

/2 Secteur de projet habitat (fermé)

# Sectaur de projet |oisirs {fermé)

4/ Zone Agricole ou Naturelle

5 STECAL en zone A ou N  vocation dhabitat

B STECAL en zone A ou N & vocation éconamique

## STECAL en zone A ou M & vocation touristique

I STECAL en zone A ou N a vocation sportive et de ldisirs

B STECAL en zone A ou N destinée a l'accual ou sédentarisation
des gens du voyage

A Changement de destination

5/ Périmétre de ZACOM
Périmétre de ZACOM

Données de contexte :
[ ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel 3 dominante golfique
. Bat
Parcelles
Les parcelies non repéréas par un elemant de legende sont régies par ke reglement ecrit

I Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.2 Mixité des fonctions

Echelle: 1:5592 eme
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Impl ion des ¢
et emprises publiques

tions par rapport aux voies

3 Construction & Valignement (ou dans le prolongement du Bssu bab existant)
53 Construction a lalignement ou en retrait de 4 matres
W Toutes les constructions principakes dolvent &tre implantées

dans une bande comprise entre Sm et 25m de Falignement

sauf pour extensions constructions existantss,
A condition de ne pas créer de nouveau logement

[ Implantation litee

B Consbruction en retrait de 3 metres minimum
{ou dans ke prokongement du tissu bat existant}

B8 Toute construction doit &tre implantée a 5m de 'afignement

B Toubs construction doit &tre ntde avec U rebait minimum de :
16m de |'axe des RD 79, 152, 418 et 652
6m de ['alignement des autres voes
B Toute construction doit e implantae en rebeit de S matres minimum
{ou dans l= prolongemant du tissu hat uknng
Le retrait sera de 10 métres minionum le long des RD 33, 133 et 465.

B Toute construction doit étre implantée en retrait de 6 métres mimmum
de lalignement

B Toute construction doit e mplantse en retrait de 10 matres minimum
[ou dans le prolongement du tissu bat existant)

Bl Toute construction doit étre implantée en retrait de 12 mébes minimum
(ou dans le prokongement du tssu bat existant}

[ Toute construction doit &tre implantée avec un rebait minimum de 5m de
laligrement

[ Les constructions doivent dtre implantées dans une bande comprisa
entre 10 et 40 métres depuis laxe des voies de drculation

B Toute construction doit éire implantée avec un retait mininwm de :
16m de |‘axe des RD 79, 152, 418 et 852
10rn de |alignement das sutrss voias

Il Toute construction doit étre implantée en retrait de § métres minimum
{ou dans ke prolongement du tissu bati existant}

B3 Construction en retrait de 25 matres minimum
{ou dans le prolangemant du tissu bati existant)

3 Implantation 3 4 matres de falignement
B Non réglements
B OAP valant réglement

77 Sectaur de développement habitat en zane 28U
dont I'urbanisation est soumise a modification ou révision du PLL

/7 Secteur de développement économique en zone 24U
dont lurbanisation est sourmise 4 modification ou rEvision du PLU

/4 Secteur de développement loisirs en zone 2AU
dont l'urbanisation ast sourmise a modification ou rdvislon du PLLK

T2 DAP at sacteur plan masse valant réglement
Données de contexte
(501 ZAC du SPARBEN : Projet residentiel & dominante golfique
N Bab
Parcefles

Ler parcalles non reparies par un slimant de ligende sont régles par e raglemant scrit

Département des Landes
PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.3 Implantation des constructions par
rapport aux voles et emprises publiques

Echelle: 1:5592 eme
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Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Implantation sur au mols una limite cdpamtive
quand retrait sur une limite, retralt > H/2 avec minimurn de 3 métras

Imnplankation libre si retrait, retrait > H/2 avec mininwum da 3 matres
B Ratrait da 3 matres minimum
B Ratrait de 4 mitres minimum imposé sur toutes las limites
I Retrait de 5 matres minimum imposs sur toutas ks lmdas

I Libce dans une bande de 0 & 17 matres ; ou an retrait avec retrait égal a H2
avec minimum 4 metras

B Sur une profondeur de 17 mabres a partie da lalignement, touts constrution doit étre
Implantes sur limites separatives. Au deld das 17 métess, sur limite latérale, touts
construction dok étre implantée sur fimitas séparatives a une distance au meins egals &
H/2 ou 4 metres. Touts comstruction doit €tre implantés & une distance da & matres de b
lim#te de fond.

B Sur une profondeur de 17 matres & partir da lalignement, toute construction doft étre
implantse sur fimitas separatives. Au del des 17 métres, sur limite latirale.
ute doit atre implantes sur fimites eparatives A une distance au moins
egale & H/2 ou 4 métres. Towte construction doit abre implantss & une distanca de
10 metres de la im#= da fand. Pour Jes fagades sur rue d'au moins 20 matres,
toute construction devra comporter un passage sous porcha sur une des limites laterakes,
d'une largeur minimale de 4 métres et d'une hauteur minimale da 5 métres
[lmitse a 'snsembde forme par ks rez-de-chausseée et [a pramier etags).

I Sur limite latérale, toute construction doit &bre implantée & une distance au moins égale
i la moitié de sa hautsur sars étre infirieure a 6 metres,
Touta construction dok etrs implantée 3 au moins § metres de |» limite de fond,
B Implintaion en retrait (H/2 avac un minkmum da 4 matres)
det limites saparatives dans una bande da 10 & 40 metres par repport
aux voies de circulation
W Sur limite sepamtive, les constructions sont implantees a ure distance au moins egale
a Ia hauteur sans etre inférieure 4 4 metres ou bien en limite séparative sur
une profondeur maximale de 15 metres.
B Hon reaglaments
B OAP valant reglsmant

£+ Sactmur de developpemant habitat en zone 24U
dont furbanisation est soumise A modification ou révision du PLUI

/7 Sacteur de developpement éconamique en zone 2AU
dont [urbanisation est soumise a modification ou révisiondu PLUT

# + Sactaur de developperment loksirs en 2one 2AU
dont furbanisation est soumise 8 medification ou révision du PLUI

T2 OAP et sectaur plan masse valait raghament

Données de contexte

B ZAC du SPA 1 Projet residentiel

I

R Bsy
Parcalles

Les oo velhes ron v 0o i okl de Momaks sonkt sk vor bo cimenmt &8

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.4 Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Echelle: 1:5592 eme
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“Vu pou Ebe e a ta deélisration du Covsed conunmantale en date
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Emprise au sof maximale des constructions
Lemprise au sol est calculée en additionnant I'emprise

de I'ensemble des constructions et instaliations

soumises 3 permis de construire ou 3 déclaration
préalable, y compris le dépassement des debards de tait
au-dela de 80cm. Lors d'une division de terrain,

'emprise au sol est calculée depuls 'unité fonciare
dorigine, déduction faite des constructions déja réalisées.

80 %
. 70%
60 %
. 50%
B47%
. 45%
40 %
E=35%
32 %
E30 %
. 25%

20%
10 %
5%
2%
W7 0 % sauf travaux de remise aux normes
m Non reglementé
B OAP valant reglement

Périmétre de 'emprise au sol résiduelle
T2 OAP et secteur plan masse valant réglement

7+ Secteur de développement habitat en zone 2AU
dont 'urbanisation est soumise & modification ou révision du PLUi

77 Secteur de développement économigue en zone 2AU
dont l'urbanisation est soumise a modification ou révision du PLUI

/. Secteur de développement loisirs en zone 2AU
dont ['urbanisation est soumise 3 modification ou révision du PLUI

Données de contexte
EIZAC du SPARBEN : Projet résidentiel 3 dominante golfique
- Bt

Parcelles

Las parcelles non reperdes par un élkment da kgende sont négles par ke reglamant ecrit

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphigue
3.2.5 Emprise au sol des constructions

Echelle: 1:5592 éme
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Hauteur des constructions

B8 15 mitres au faitags
1 3.50 mitrs & Facrotére ou & {'égout du tolt
4,50 au fitage ou dans le profongemaent de ['existant

[ 4 métres & Fégaut du bokt (E} ou aachére (A)
6 mities s Iakage (F} > ROC ou dans b projongemarnt de lexstant

(] 6 mitres E + A 8 mébes au faitage (F) at
6 mbbes sur une longuewr de 4 métres s! batiment Implants en limite

I 6 métres & [égout et & 'acobire + 8 mébes au faitage > R+1
au dons e pralongerment de lexistant.
Fonctuelemant,

Sous T8 v e hspotitions tadni particuliines necessitant
ure haubeur apérieur e, il sera possible d'autoriser des comtructions

7] La hansteur totale das oonstricions e peut depaseer 7 mies & 1'égout et 10 mities
au faitage. Pour les tolures terrasses la hautsur tolale des constructions ne peut dépasses
& meétres. Cetta hautaas au faitage est ramende 4 3.5 matres pour bes annmxes shudes dans by
bonde de 4 mitres ps rapport aux limites séparatives.
IR Las locaux commarclaux construits en avant des consyuctions sonk limites en hauteur
o rez~di~chaussée. Au-deld et sy une profondewr da 17 miétres a parti de ) alignenent,
la hautsur totak des consinuctions ne peut dipasser Bm A |'sgout ¢t 11 m au faltage.
Au~deld des 17m b pstsy da l'al , I hauteur tomie des canstuctions ne peut dépasser
&m a |'égout et Sm au fadage., Dmsumdmhphntadmsulnlnhwnh
la hauteur de fa construction est limitée i une hasubeus maximalke de 3m su une Rirgeur
e 471 g ke & partic dhe fa imite latérale
I 5 mébes E + A 10 métres au faitags (F) > R+1+C ou R+2 ou dong Ie prolengamant de l'axistant
] emétres E + A 11 métres au faitage (F) ou dans le prolongement de ('axistant
I Dans le cas ol # sort autoriseés, les locaus commerchaug consyuits en avant das
corstructions sont limibis en hautewr en rez-de<chausses, Au-defd et sur une profondewr
da 17 mitres & partic de takignemaent, 18 hauleur toizle des CONEITUCHONS NG ot dépasser
twal‘mcﬁlmwldw M«ﬂd«l?mlpamrdulolm
la hautawr totate des canstructions ne peut dépasser 6m a ['sgout et 9m au faitage.
[ 10 métresE + A
13 métres au faitage (F) dans une bands de 04 17 métres pour touts
consbuction et 4 metres E + A
£ mitres ou fakage (F) pour commerce ;
emitres £ + A&
S meétres su faitage (F) au dels de 17 métras ; maximum 3 metres sir une larges
de 4 meWes si bitiment implanté sur imite
[0 Ls hautewr totale des consiructicns na peut dépacear 10m 4 fégout et 13m au faitage
I 10 métres E + A12 métres au faitage (F) > R+2+C ol R+3 ou dans b prolongemaent de I'existant

B 12 metrac & Iégout oL B I'acrotire + 16 mil et au faige > R34
ou dans ke prolerigament de lexistant

WE R+1+4Cou Ra2 en atigue avec dermier niveau représentsnt 50% maxivom
da amprise au sol du batiment autorises

= La hautaur totale dis constructions ne peut dipasse 8 mbties
{7 La huxiters totale des constructions re peut dépatser 4 mitres
I lon régjements (activitds

dquipements)
B 0AP valant réglement

7, Sacteur du développement Jokirs en tone 2AU
dont Iurbanisation est soumise & modification ou révixion du PU

/2 Sectaur de développement habitat en tone 2aU
dont [Wbanisation est soumise & modification ou (evision du PUN

7+ Sectur de divaloppement économique &n zone
dant urbanisation est soumise & madification ou nivklon du PUR

Données de contexte

5.1 ZAC du SPARBEN : Frojet résidentel & dominarits golfique
I Ead

Parcalles

Lam(eksmmmqes pm wn ébment de mﬂemmmw Ielewnm\tean

e —_— -

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.6 Hauteur des constructions

Echelle: 1:5592 éme
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Prescri| ns li rimoin:

Patrimoine bati et végétal :

&8 Anial (pour Hossegor, se référer @ la SUP)

Patrimoine bati :

¢ Elément patrimonial bati & protéger (pour Hossegor, se référer a la SUP)

Degré 1.1 - Soorts-Hossegor ! Périmétre du Site Patrimonial Remarquable (AVAP)
Degré 1.2 - Soorts-Hossegor : Hors périmétre du Site Patrimonial Remarguable
B Degre 1.3

Degré 2.1 - Vieux-Boucau-les-Bains : Tissu urbain et dense

B Degré 2.2 - Vieux-B les-Bail Tissu périphé au bourg ancien
1B Degré 2.3 - Vieux-B les-Bains : Tissu pavil

W Degré 3 - Habitat et bourgs traditionnels
B Degré 4 - Tissu pavillonnaire

I Degré S - Dispostions générales
Patrimoine végétal
£1£) Couvert boisé a préserver (pour Hossegor, se référer a la SUP)

 Arbre remarquable
= plignement d'arbres ou haie
Surface naturelle

s ; i :

20%
40%
50%

Prescription au titre de la Lot Littoral
Coupure d'urbansiation & protéger

Zon.

lementair

Zone urbaine

Dont secteurs soumis & Orientation d'Aménagement et
de Programmation (OAP)
## Secteur & plan masse

Zone a urbaniser (AU) :
WP, Zore 1AU ouverte a l'urbanisation et soumise

a Orie

d et de ion (OAP)

P& Zone 24U dont I ion est soumise & du PLU
Zone Agricole (A) ou Naturelle (N) :

Zone Agricole
[ zore Naturelle
B STECAL

JOSSE

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.7 Plan Patrimoine

Echelle : 1:5500  éme

"Vu pour étre annexé a la gélibération du Conseil communautaire en date
du 27 Février 2020 approuvant le Plan Local ¢'Urbanisme intercommunal
Le Président,"

Q@

CGtadia Conseil
45 rue Sainte-Colombe
33000 BORDEAUX

Tel ; 05.57.99.69.28
Mail : atlantique@citadia.com

Maitre d'ouvrage : Communauté de Communes Maremne Adour Cte-Sud
Mission : PLUI de la Communauté de Communes Maremne Adour Cote-Sud
Sources: Cadastre DGFIP 2019, Citadia Conseil

Réalisation: Citadia Consell© le 19/02/2020




P ipti ides i la TVB

Trame verte

Espaces boisés classés hors Loi Littoral

] Réservoirs de biodiversité
Corridors extra-urbains

Corridors en pas japonais

*  Arbres remarguables

++« Alignements d'arbres a conserver ou a créer
Surfaces naturelles a protéger

T

Cours d'eau et surfaces en eau

Espaces boisés significatifs de la Loi Littoral
7] Espaces naturels remarquables de la Lo Littoral

Zone urbaine
Dont secteurs soumis a Orientation ¢'Aménagement et
de Programmation (CAP)
## Secteur a plan masse

Zone a urbaniser (AU) :
P4 Zone 1AU ouverte & I'urbanisation et soumise
4 Oris dAmé et de ion (OAP)
% Zone 24U dont | ion est soumise & du PLUI
Zone Agricole {(A) ou Naturelle (N) :
Zone Agricole

] Zone Naturelle
I Dont STECAL

Donné ntex

(5] ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel & dominante golfique
L

[ Parcelles

3 commune

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.8 Plan TVB

Echelle : 1:5500  éme

JOSSE

"Vu pour étre annexé a la gélibération du Conseil communautaire en date
du 27 Février 2020 approuvant le Plan Local ¢'Urbanisme intercommunal

Le Président,"
[ macs
\\2'_ e 2 1 DOETSE
Q

Citadia Conseil Maitre d'ouvrage - Communauté de Communes Maremne Adour Cote-Sud

45 rue Sainte-Colombe

33000 BORDEAUX Mission : PLUI de la Communauté de Communes Maremne Adour Cote-Sud

| Tel | 05.57.99,69.28 Sources: Cadastre DGFIP 2019, Citadia Conseil

Mail : atlantique@citadia.com

Réalisation: Citadia Consell© le 19/02/2020
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Emplacsments résernvés
Données de contexte
5. ZAC du SPARBEN : Projet résidertiel 3 daminante goifiqus
) Sectew "geié” dans (attente dun Projet

dAménagament Ginbal (PAP/
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Uste des emplacements riservés
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3.2 Réglement graphigue
3.2.11 Plan des emplacements réservés
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Wi pour Sre annexé & ka délibéntion du Consell communautaye en date
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Maltve d'ourrage : Communauté de Communes Maremne Adour Cite-Sud
Mission : LU de a Communauté de Communes Maremne Adour Cite-Sud
Sources: Cadastre DGRIP 2019, Ciadia Consed
Realsation: (adia Conselic: le 19/02/2020



