Zone urbaine

Zone urbaine

w Dont secteurs soumis a Orientation d’Ameénagement
et de Programmation (OAP}

T2 OAP et secteur plan masse valant réglement

Zone a urbaniser (AU)

7 Zone 1AU ouverte a l'urbanisation et soumise a
Orientation d'Amenagement et de Programmation (OAP)

e, Zone 2AU dont l'urbanisation est soumise a modification
du PLUI

—— -y?m_;—::\

Zone agricole et naturelle (A et N)

Zone agricole
Zone naturelle
= STECAL en zone Aou N
Zone naturelle indicée (régie par le réglement écrit)
Zone naturelle de golf
= Zone naturelle d'equipement
= Zone naturelle de sport et loisirs
m Zone naturelle touristique 1 (Nt1)
= 7one naturelle touristique 2 (Nt2)
= Zone naturelle touristique 3 (Nt3)
= Zone naturelle - Parcours des animaux (Ntin)
=1 Zone naturelle - Stationnement (Ntlp)
= 7one naturelle - Activités du zoo (Ntlz)
mm Zone naturelle économie

Données de contexte

1 Périmetre de 'OAP
1) ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel & dominante golfique

) Secteur "gelé” dans I'attente d'un Projet
d'Amenagement Global (PAPAG)

— Aléa recul du trait de cote a 100 ans
Trait de cote 2050
Trait de cote 2060

e Bande des 100 metres

== Espaces proches du rivage (loi Littoral)
Carriére

- B3t
Parcelles

O Limites communales

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.1 Plan réglementaire

Echelle: 1:7594 éme

CAPBRETON

Vit pous Gtre anneast 3 L dellathon du Cormell conimunautabe i dote
du 27 Festien 207 gmoiront b Mon Local GUMbsAR: arl commual
Le Prashient,”

1 vecs

llcmapia
s Cltaltia Consell Maitre d'conmage | Conummaite de Conwmmes My enine Ao Cote-Sod
% rime SaldeLolonlke
o 0.5 1 %m FAO BORLEALK Hission (ILUI de b Conmmumauts de Cotrimunss Meenune Adou Cote-Sod
— ®d : 05.57.99.60.08 Sounees: Catkrstie DGR 2019, Cltacha Convsell

SOl - atknthe @ ctudks.com
Reéndisotion: Qi Cons<liv b2 19,02 2020




0.5

t km

1/ Zone Urbaine

B2 Zone & risque - Batimeant 3 démollr

) Zone urbaine : mixité des fonctions Hmités
B Zone urbane © mixité des fonctions renforcée

= Zone urtbane : mixité des fonctions sommaire (dont linéaires
el secteurs commerciaux)

B Zone urbaine : vocation commerclale exclusive
Il Zone urbaine : vocation d'équipements diintérét callactif et services publics
I 7one urbaine : vocation d'hébergements touristiques daminante
[ Zone urbaine : vocation résidentielle exclusive
[ Zone urbaine : vocation d'énargie rencuvellable
I Zone urbaine : vocation de sports et de Joisirs
B Zone urbaine : vocation de golf
9 Zone utbane : vocation d'activités économiquaes dominante, dont ©
Espace de proximité
Espace dequilibre
«» Espace stratégique
Implantation ponctuele locale
T Périmetre de mixité sociale
== [nterdiction de changament de destination des commerces en logement en RDC

Linéaires commerciaux {pointiliés blancs) :
Mixité ranfarcée : changement de destination interdit
Mixité € 1 NOUVeaU ¢ € autorisé

2/ Secteur de développement en zone U ou AU soumis
a Orientation d’Aménagement et de Programmation
B Secteur soumis & OAP valant réglemeant (économie)
Bl Sectaur sawnis a CAP valant réglement (gaif)
Secteur soumis 3 OAP valant réglement (hébergemant hotelier et touristique)
W Secteur soumis a OAP valant réglement (habitat)
L2 OAP et sectewr plan masse valant réglement

3/ Zone 2AU : urbanisation soumise a modification
ou révision du PLU{

# Secteur de projet économie {farme)

#/2 Secteur de projet habitat (fermé)

#% Secteur de projet loisirs (fermé)

4/ Zone Agricole ou Naturelle

¥ STECAL an zone A ou N a vocation dhabitat

W STECAL en zone A ou N & vocation économique

/7 STECAL en zone A ol N & vocation touristique

B STECAL en 20ne A ou N a vocation sportive et de ldisirs

8 STECAL en zone A ou N destinée 3 l'accusl ou sédentarisation
des gens du voyage

A Changement de destination

5/ Périmétre de ZACOM
Périmétre de ZACOM

Données de contexte :
B ZAC du SPARBEN : Projet résidentie) & dominante golfique
B Bati
Parcelles
Les parcelles non reparéas par un elemant de legende sant regies par le reglernant écrit

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.2 Mixité des fonctions

Echelle: 1;7594 éme
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Impl tion des tions par rapport aux vaies

et emprises publiques

29 Construction 4 lalignement (ou dans le prolongement du bissu bill axistant)
[ Construction a alignement ou en retrait de 4 metres

I Toutes les constructions principakes dolvent atre implantées
dans une bande comprise antre Sm et 25m da | alignement
sauf pour extensions constructions axistantes,

a condition de ne pas créer de nouveau logement

3 Imglantation libes

B Construction en retrait de 3 metres mnimum
{ou dans le prokngement du tissu bat exis@nt}

B8 Toute construction doit &tre implantie a Sm de I'alignemeant

M Touts construrtion doit e imylantde avac un retrait minirum de :
16m de |'axe des RD 79, 152, 418 et 652
6m de l'alignement des autres voes

N Toute construction doit &bre implant2e en rebeit de § métres minimum
(ou dans le prolongament du tissu bat axismn:}
Le retsit sera de 10 metres minimum le long des RD 33, 133 et 465.

B Toute construction doit &ire implantée en retrait de 6 m&tres minimum
de Jaligneroent

B Touts construction doit alre implantie an retrait de 10 males minimurmn
{ou dans le prolongement du bssu bat existant)

Il Toute construction doit étre implantée en retrait de 12 mélres minimum
{ou dans le prokongement du tissu bati existant)

2] Toute construction doit &bre implantée avec un rebsit minimum de 5m de
['alignarment

[ Les constructions doivant dlre implantées dans une bande comprise
entre 10 at 40 nwtres depuis [axe des voies de arculation

I Toute construction doit &tre & ntae avec un retrait minimum de ;
16m de |'axe des RD 79, 152, 418 et 652
10m de |alignamant des autres vates

Il Toute construction doit &ire implantée en retrait de & métres minimum
{ou dans le prolongement du tissu bat existant}

B Construction en retrait de 25 métres minimum
(ou dans | prolangemant du tissu b3t existant}

2 Irmplantation a 4 métres de falignament
B9 bon reglement=
B 04P valant réglement

/7 Sectaur da développament habitat en zone 2AU
dont I'urbanisation est soumise & modification ou révision du PUK

77 Secteur de développement économique en zone 24U
dont I'urbanisation est sourrise 3 modification ou révisien du PUA

/. Secteur de développement keisirs en zone 2AU
dant Furbanisation ast sourmise 3 modification au révision du PLUI

3 OAP et secteur plan masse valant réglement
Données de contaxta

[0 ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel 3 dominante golfique

| B B3t
“ Parcelles
i
] L Las parcalles non mpéntes par un slmant da Hoends sont régies par ke raglemaent ecrit
>
L]
g ] C e Département des Landes
o, a0 77
N b o - )
s 5
= ) PLAN LOCAL
e ]
. N D'URBANISME
: intercommunal
o e o 3.2 Réglement graphique
P 3.2.3 Implantation des constructions par
w rapport aux voles et emprises publiques
mn Echelle: 1:75%4 eme
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Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Implantation sur au moing une limite sépamtive
quand retrait sur une [imite, retmit > Hf2 svec minimum de 3 metres

Implankztion libre si retrait, retrait > H/2 avec mininwim de 3 metres
W8 Ratrait da 3 metres minimum

I Ratrait de 4 matres mininwim inposé sur toutes les limites

.'.' B Retrak de 5 mites minimum impose sur toutas les limites
~ M Libre dans une bande da 0 & 17 matres ; ou an retrait avac retrait égal a Hf2
avec minimum 4 metres

I Sur une profandeur de 17 matres & partir da Talignement, toute construction doft tre
mpls vtda cur limites céparatives. Au dald das 17 matres, cur limita latirale, tbute
canstruction dok atre Implantée sur lmites séparatives & une distance au moins egale &
H{2 ou 4 métras. Toute construction doit atra implantee 4 une distanca de 6 matres de b
limite de fond.

B Sur une prafondeur da 17 metres a partir da lalignement, toute construction doit étra
Implantee sur limitas saparatives, Ay dela des 17 metres, sur limite latarale.

e . touts doit atre impl sur imites sparatives 4 une distance au moing
- o L égale & Hf2 ou 4 mitres. Touta construction dait ébre implantse & une distance de
P ¥ 10 metres de |a imie de fand. Pour Jes fagades sur rue d'au moins 2D matres,
<. o ute construction devra comportar un passage sous parche sur une des imites latarales,
/ - d'unz largeur minimale de 4 matras et d'une hauteur minimale da 5 métres

(Wmitde a l'ensemble forme par le rez-de-chausses 2t la pramier sltaga).
I 5ur fimite laterale, toute construction deit étre implantée & une distanca au moins egale
4 la moithé de s& hauteur sans étre inféreuns & 6 metie,
Toute construction doit etrs implantse & au mains 8 metres da |a limite de fond.
= Implantation an retrait (H/2 avec un minkmum de 4 matres)
des limites séparatives dans una bande da 10 & 40 métres par appart
aux voies de circufation
Il Sur limie separative, les canstructions sont implantses a une distance au moins egale
i a hautsur sans atre infirieure & 4 mitres ou bien en bmite séparative sur
une profondaur maximale de 15 matres.
I Hon mglaments
I QAP valant reglement

/7 Sectaur de développament habitat en zone 24U
dont furbanisation est soumise & modification ou révision du PLUI

/7 Sacteur de developpement &conomique en zone 2AU
daont lurbanisation est soumise a modification ou revisiondu PLLI

/ + Sactaur de developpement lokirs en zone 2AU
dont furbanisation st soumice 8 modification ou révision du PLUI

3 OAP st sectaur plan masse valact reglement

Données de contexte

B 2AC du SPF : Projet residentiel a goius
. e
- N Parcalles
= ‘: Lo Danoelhes 100 1o0%@ fon U U Gt e Momwln st tiaks oo b g b doil
q
< o -
= =¥ > Département des Landes
- 2" et
- I 4 g
T d IR
3 -5' ' - 7
= . PLAN LOCAL
3
'
' D'URBANISME
-
intercommunal
" o 3.2 Réglement graphique
h 3.2.4 Implantation des constructions par
w rapport aux limites séparatives
mn Echelle: 1:75% eme
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Emprise au sol maximale des constructions
Lempnse au sol est calculée en additonnant I'emprise

de l'ensamble des constructions et installatlons

soumises & permis de construire ou 3 déclaration
préalable, y compris |e dépassement des débords de toit
au-dela de 80cm. Lors d'une division de terraln,

'emprise au sol st cacuiée depuls I'unité fondére
d'origine, déduction faite des constructions déja réallséas,

1= 80 %
. 70%
60 %
M 50%
[ 47%
. 45%
40 %
=35%
32 %
E30%
. 25%

20%
= 10 %
S %
2%
w4 0 % sauf travaux de remise aux normes
R Non reglementg
B OAP valant réglement

Périmetre de I'emprise au sol résiduelle
T2 0AP et secteur plan masse valant réglement

7+ Secteur de développement habitat en zone 2AU
dont 'urbanisation est soumise a modification ou révision du PLUI

/7 Secteur de développement économique en zone 2AU
dont ['urbanisation est soumise a modification ou révision du PLUI

#- Secteur de développement loisirs en zone 280
dont l'urbanisation est saumise a modification ou révision du PLUI

Données de contexte
E1ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel 8 dominante golffique
L R:El

Parcelles

Les parcelles nen repecdes par un dldment da Mgende sant régies par le rkglament scrit

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.5 Emprise au sol des constructions

Echelle: 1:75% éme
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Hauteur des constructions

B 1S mitres au faitage
1 2.50 mitres & Facrotére ou A I'égout du tolt
4.50 au faitage ou dans le prokongenwnt de leristant

I 4 métres & Féguut du tolt (E} ou acrotére (A)
Emétras au Rkage (F) > ROC ou dans b prolongemant de [erkstant

(] 6 mitres E + A 8 méles au faitage (F) st
& mitres s une longuels de 4 mebes sl bitment Implanti en fimite
I & mitres a [égoutt et A ('acTotive + 8 mates au Gaage > R+
o dans le proforigement de |'existant.
Poncusllemant, sous resarve de dispositions techei: particulidcas Picessitant
une hsuteur supdrieurs, i sara possibhs d'autoriser des constiuctions
3 La hauteus totale des constructions m dipatcet 7 matras 4 (‘égout et 10 mibes
U faltage . Foar las toltires terratses lmum« totale des constructions ne peut dépasser
6 mélres, Cette hautaur au faitage est ramenie & 3.5 métres pour les annexes siuses dans fa
bande de ¢ mates py rapport aux mites séparatives.

THB Las locaux comimmrciaux construits en avant das constructions son limites en haumur
&n rez-de-chaussée. Au-dela et ar une profondew de 17 matres & partir de Jalignement,
la hautewr totak des continictions ne peut deépasses B 4 )'egout et 11 m au faitage.
Au-cela des 17m 3 parte da laligrament, 1 hauteur totle des constructions ne peut dépasser
&m a l'égout at 9m au fatage. Dans le cas dlne Implbntation sur imite latérale,
I hatter de {a construction est [imitée & urn hmtecr maximale de 3m s une lrgeur
de 4m prive & partic de (o Bmite katerals
I 6 mitres € « A 10 mitres aU faitage [F) > R+1+C ou R+2 ou dans e prolongamant da Faxistant
[ 9métres E + A 11 métres au faitage (F) ou dans ée prolongement de ('existant
[ Oans e cas o s sont sutorises, les locaus commerclaus canstrults an avant des
constructions sont limis en hautewr en rex-dechausséa, Au-deld et ar une profandeur
da 17 métres 3 partie de Calignament, 1a haubir totale des condiructions ne peuk dépasser
10m & Figout at 13 m au faitage, Au-dald des 17m & partir de '2lignemant,
la hautsur totale des constructions ne peut dépasser 6m a I'égout &t Sm au faltage.
B 10 menasE + A
13 mitres au faitage (F) dans une bande de 04 17 métres pour toute
camstruction et 4 matres E + &
6 metres su faage (F) pour commerte ;.
Emilres € + &
$ métres au faktage (F) au delh de 17 mélres | maximum 3 mélres sur L largeur
de 4 méles si bitiment implanté sur imite
[ La hauteur totala det constructions e peut dépacser 10m & Négout at 13m o faitage
10 métres € + Al2 mates au faitage (F) > R+24C ou R+3 ou dans b prolongemant de 'existant

B 12 rétras & 'dgout ot b V'acrotire + 16 mitres aus fitage > R 434<
ou dans ke prolongament de I'existant

W R +1+C ou R42 &0 abicue avet demier niveal representat 50% maxivum
e l'amprise au sol du batiment autorises

B9 La hauteur totale das construcions e peut dipassar Brmebias
[ s houteis totale das constuctions ne paut dipascer 4 miles
I Hon réclernents. (activitds

iquipements)
[ OAP valant rdghveant

/. Secteur de développerment lokirs en Zone 240
dont {urbanization w5t soumise 4 modiflcation ou rivision du PUUL

/» Secteur de développement habitat en zone 24U
dont furbanisation est sounvsa & modification ou révision du PUR

/s Sectar de divaioppement conamique 2n zone 2840
dont lurbanisation st sournise 8 moddfication ou tévision du PUK

Données de contexte

[ ZAC du SPARBEN : Frofet résidentiel & dominanite golfique
N ea
Parcelles
Les parcebes non reperées par L élément de legude sonk 16gies pa de (aglement sak

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.6 Hauteur des constructions

Echelle: 1:75%4 éme
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Prescriptions lié rimoin:

Patrimoine bati et végétal :

B hirial (pour Hossegor, se référer 3 la SUP)

Patrimoine bati :

4 Elément patrimonial bati 3 protéger (pour Hossegor, se référer a la SUP)

|7 Degré 1.1 - Soorts-Hossegor : Périmétre du Site Patrimonial Remarquable (AVAP}
I Degré 1.2 - Scorts-Hossegar - Hors périmétre du Site Patrimonial Remarquable

B Degre 1.3

Degré 2.1 - Vieux-Boucau-les-Bains : Tissu urbain et dense
W Degré 2.2 - 8 les-Bains : Tissu périphérique au bourg ancien
B Degré 2.3 - Vieux-B les-Bains - Tissu

I Degré 3 - Habitat et bourgs traditionnels
B pegré 4 - Tissu pavillennaire
I Degré S - Dispostions générales
Patrimoine végétal
1} Couvert baisé a préserver (pour Hossegor, se référer 3 la SUP)
Y Arbre remarquable
s Alignement d'arbres ou haie
11 Surface naturelle
5 A . i ’
NN 20%
40%
N 50%
Prescription au titre de la Loi Littoral
%1% Coupure d'urbansiation a protéger

Zonage régiementaire

2one urbaine

77/ Dont secteurs soumis a Orientation d'Aménagement et
de Programmation (OAP)

#/ secteur 3 plan masse
Zone a urbaniser (AU) :
W Zone 1AU ouverte 3 l'urbanisation et soumise

3 Ori d'Amé ot de (0AP)
I8 zone 2AU dont I est soumise 3 du PLUI

Zone Agricole (A) ou Naturelle (N) :
Zone Agricole

[ zone Naturelle

W sTECAL

Données de contexte

[EJ ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel 3 dominante gelfique
[ L2

1 Parcelles

) communes

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.7 Plan Patrimoine

Echelle : 1:7250  éme

"Vu pour étre annexé 3 la délibération du Conseil communautaire en date
du 27 Février 2020 approuvant le Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Le Président,”
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p .. ides 3 1a TVE

Trame verte
D espaces boisés classés hors Loi Littoral
Réservoirs de biodiversité
Corridors extra-urbains
Corridors en pas japonais
% Arbres remarquables
+++ Alignements d'arbres 3 conserver ou 3 créer

Surfaces naturelles 4 protéger
me bleue

Zones humides

Cours d'sau et surfaces en eau

T

p 2 " -

Espaces boisés significatifs de la Loi Littoral
] Espaces naturels remarquables de la Lof Littoral

OO

4

Koeia)s)

=— Zonage réglementaire

Zone urbaine

IOl

O

Dont secteurs soumis 3 Orientation d'’Aménagement et
I —— de Programmation (OAP}
- all i 4 Secteur 3 plan masse

4 ‘C'
500

IS5

HOIOIH

10K

b P o Zone a urbaniser (AU) :

(o] ) P, Zane 1AU ouverte a l'urbanisaticn et soumise

& 1 2 Ori jon d’Amé et de ion (DAP)

(= G Zone 2AU dont lurbanisation est soumise 3 modification du PLUI
(=

COE)

{0I0
OO

Zone Agricole (A) ou Naturelle (N) :

Zane Agricale
[ Zone Naturelle
(] I Dont STECAL

o
EEEETT e

Données de contexte

] ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel 3 dominante golfique
=N

[ Parelles

) commune

5

ful?

5
”gf; R
Gt

ol

e

1IN

3
CHONHOH

PR
i)

Département des Landes

LM

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.8 Plan TVB

Echelle : 1:7250  éme
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"Vu pour étre annexé 3 la délibération du Conseil communautaire en date
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L
& Mail : atlantique@citadia.com

Risques
Risques liés a I'eau
lan de Prévention du Risque Inondation de Sainte-M arie-de-Gosse
[ Zones inondables identifiés dans I'Atlas des Zanes Inondables de la DDTM 40
~ Secteur de nappes sub-affleurantes et secteurs identifiés en sensibilité
trés forte au phénoméne d'inondation par remontée de nappe
Risques liés aux feux de forét
Aléa feux de forét fort
Risques liés au littoral
Atitre dinformation, zone d'étude du PPRL
Atitre dinformation, aléa submersion  2m et 3m
—— Aléa recul du trait de cdte & horizon 2050
— Aléa recul du trait de cdte & horizon 2060
— Aléa 100 ans recul du trait de cdte
Risque Transport de Matiére Dangereuse
I Canalisation de gaz

zone urbaine
71 Dont secteurs soumis 3 Orientation d’Aménagement et
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