oS

‘e,

Zone urbaine
Zone urbaine

w; Dont secteurs soumis a Orientation d'Aménagement
et de Programmation (OAP)

T2 OAP et secteur plan masse valant reglement

Zone a urbaniser {AU)

72 Zone 1AU ouverte a |'urbanisation et soumise a
Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP)

me Zone 2AU dont ['urbanisation est soumise a modification
du PLUi
Zone agricole et naturelle (A et N)

Zone agricole
Zone naturelle
= STECAL en zone A ou N
Zone naturelle indicée (régie par le réglement écrit)
“= Zone naturelle de golf
m 7one naturelle d'équipement
= Zone naturelle de sport et loisirs
= Zone naturelle touristique 1 (Nt1)
= Zone naturelle touristique 2 (Nt2)
=3 Zone haturelle touristique 3 (Nt3)
== Zone naturelle - Parcours des animaux (Ntin)
= Zone naturelle - Stationnement (Ntip)
= Zone naturelle - Activités du zoo (Ntiz)
= Zone naturelle économie

Données de contexte
L Périmetre de 'OAP

5 ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel & dominante golfique

3 Secteur "gelé” dans |'attente d'un Projet
dAmenagement Global (PAPAG)

— Aléa recul du trait de cote a 100 ans
Trait de cote 2050
Trait de cote 2060

=3 Bande des 100 métres

-= Espaces proches du rivage (loi Littoral)
| Carriere

- B3t
Parcelles

O Limites communales

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.1 Plan réglementaire

AZUR

Echelle : 1:7366 eme
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1/ Zone Urbaine
B2 Zone & risque - Batiment a démollr
[ Zone urbaine : mixité des fonctions Hmités
B Zone utbaine : mixité des fonctions renforcée
8 Zone urbane : mixité des fonctions scmmaire (dont linéalres
et secteurs commerciaux}
B Zone urbaine : vocation commerciale exclusive
HN Zone urbaine : vocation d'équipements d'intérét collectif et services publics
B Zone urbaine : vocation d'hébergements touristiques dominante
B Zone utbane : vocation résidentielle exdusive
[ Zone urbaine : vocation d'énergie renouvellable
B Zone urbaine : vocation de sports et de Joisirs
B Zone urbane : vocation de golf
I Zone urbaine : vocation d'activités économiguas dominante, dont @
Espace de proximité
Espace dequilibre
«'» Espace stratégique
Implantation panctustle locale
¥ Périmetre de mixité sociale
== [nterdiction de changement de destination des commerces en logement en RDC

Linéaires commerciaux { pointillés blancs) :
Mixité renforcée ; changement de destination intendit
Mixjté sommaire : nouveaw commerce autarise

2/ Secteur de développement en zone U ou AU soumis
a Orientation d'Aménagement et de Programmation
B Secteur soumis a OAP valant réglement (&conomie)
B Sectsur soumis a OAP valant réglement (golf)
Secteur soumis 3 OAP valant réglement (hebergemant hatelier et touristique)
W Secteur soumis a OAP valant reglement (halitat)
T2 OAP et secteur plan masse valant reglement

3/ Zone 2AU : urbanisation soumise a modification
ou révision du PLUI

%/ Secteur de projet économie {farmé)

# Secteur de projet habitat (fermeé)

## Secteur de projet lolsirs (farmé)

4/ Zone Agricole ou Naturelle

¥% STECAL en zone A cu N a vocation dhabitat

¥ STECAL en zona A ou N & vocation économique

#2 STECAL en zone A ou N & vocation touristique

Bl STECAL &n zone A ou N a vocation sportive et de loisirs

B8 STECAL en zone A ou N destinée & |'accusll ou sédentarisation
des gens du voyage

4 Changemant de destination

5/ Périmétre de ZACOM
Périmétre de ZACOM

Données de contexte :
57 ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel 3 dominante galfique
. Bay
Parcelles
Les parceliss non repérsas par un élémant de laganda sont regies par ke reglement écrit

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.2 Mixité des fonctions

AZUR

Echelle: 1:7366 eme
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Implh ion des d par rapport aux vaies
at emprises publiques

[ Construction 4 laligr {ou dars le prolongement du bssu bab existant)
30 Construction a lalignement ou en retrait de 4 matres

W Toutes les constructions principales doivent étre implantées.
dans une bande compnise entre Sm et 25m de |'alignement
sauf pour axtensions constructions existantes,

a condition de ne pas créer de nouveau logement

3 Implantation libre

B Construction en retrait de 3 metres minimom
\| (ou dans le prolongement du tissu bat exstant)

B Tout= construction doit étre implantde a Sm de 'alignement

\ B Toute construction doit étre implantie avec un rebait minimum de :
\ 16m da laxe des RD 79, 152, 416 et 652
\ 6m de |'alignement des autres vos
) B Toute construction doit £ire implantde en retmit de § métres minimum
| T fou dans le prolongament du tissu bt uisnn‘?
v Le ratrait sera de 10 métres minimum le fong des RD 33, 133 et 465.

BB Toute construction doit étre implantée en retrait de 6 métres minimum
de Valignement

Bl Touts construction doit étre implantse en retiait de 10 métes minimum
P . {ou dans le prolongement du bissu bati existant)

I Toute construction doit étre implantée en retrait de 12 metres minimum
(ou dans e prolongement du tissu bati existant)

£ Toutz construction doit étre implantée avec un retrait minimum de Sm de
lalignement

[E Les constructions doivent étre implantées dans une bande comprise
entre 10 at 40 métres deputs [axe des voies de drculation

W Toute construction dait &tre implantee avec un rerait mininwm de
16m de laxe des RD 79, 152, 416 et 652
10 de l'alignement des autres voies

Il Toute construction doit &tre implantée en retrait de 6 metres minimum
{ou dans le prokingement du tssu bati existant}

I Construction en retrait de 25 meétres minmum
{ou dans e prolongament du tissu biti existant)

3 Inplantation & 4 métres de [alignement
Bl ton réglements
B 0AP valant réglement

/7 Sectsur de développement habitat en zone 2AU
dont ['urbanmabon est sounise a modification ou révision du PLUK

/7 Secteur de développement économique en rone 2AU
dont l'urbanisabon est sounise a modification ou révision du PLUI

7+ Secteur de développement loisirs en zone 2AU
dont Furbanisation est saumise & modification au rdvision du PLUK

T2 OAP et sacteur plan masse valant réglement
Données de contexte
1501 ZAC du SPARBEN : Projet residentiel & dominante golfique
. Eay
Parcelles

Las parcalies non repérées par un élment de Nogende tont régies par ke reglemant ecrit

Département des Landes

D'URBANISME
intercommunal
3.2 Réglement graphique

3.2.3 Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

Echelle: 1:7386 eme
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Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Implantabion sur au molns une mite cépamtive
quand retrait sur une limite, retrait > Hf2 avec minimum de 3 métras

Implantabion libre si retrait, ratalt > H/2 avec minimwum da 3 metres
M Ratrait de 3 metres minimym
B Ratrait de 4 matres mininum imposé sur toutes ls limites
W Ratrait ds 5 matres minimum imposé sur toutas ks limites

I Libre dans une bande de 0 & 17 métres ; ou an retrait avec retrai égal a Hf2
Avac minimum 4 matres

W Sur une profondeur de 17 mebes & partl de Malignemant, toute construction dolt étre
Implsntea sur limiRes séparatives. Au deld dec 17 mvitews, cur limete latérale, toute
construction doit etre Implantée sur Bmites séparatives & une dstance au moins egale A
H/2 ou 4 metres. Toute comstruction doit €tre implantés & une distance de & metres de b
limite de fond.

B8 Sur une pmfondeur de 17 metres a partic da alignemant, toute construztion doi étre
Implantss sur limitas sparatives, Au del das 17 maties, sur limite latarale.
toute construction do®t &tre implantia sur imites éparatives & une distance au moins
sgake & H/2 ou 4 matres, Toute construction doit ébre Implantes @ une distance de
10 metres de | imin de fond. Pour fes fagades sur rue d'au moins 20 metres,
toute construction devra comporter un pa: e scus porche sur une des limites laterales,
d'una largeur minimale de 4 métres at dune hawteur minimale da 5 métres
(Wmitee a 'snsamble forme par ks mz-de-chaussee ot s pramier stage}.

I Sur limite Latarale, touts construction doit étre implantée a une distance au moins agale
4 la moitié de ca hauteur sars stre infirure a 6 matres,
Toute construction dok etre implantse a au moins § metres de | limite de fond,
B Implantation en retrait (H/2 avac un minkmum de 4 matres)
det limltes saparatives dans una bande da 10 & 40 metret par pport
aux voies de circation
W Sur limite sepamtive, les constructions sont implantees a une distance au moins egale
4 Ia hauteur sans etre inférieurs & 4 métres ou bien en limite separative sur
une profondeur maxinmale de 15 metres.
[ Mon mglaments
B AP valant reglemant

7+ Sectaur da dévaloppement habitat en zone 24U
dont furbanisation est soumise a modification ou révision du PLUI

/7 Secteur de developpement conomigque en zone ZAU
dont lurbanisation est soumise a madification ou révisiondu PLLY

7+ Sectwur de développermnt loksirs en Jone 2AU
dont l'urbanisation est sourise 8 medification ou révigion du PLUI

T OAP et sectaur plan masse valact raglemant

Données de contexte

£ 2aC du

: Projet residantial a o golique
R Eati
Parcalles

Lo powomlhes 1o 1o des Dot e idnt de heasrub saik v von b s dint il

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique

3.2.4 Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

AZUR
|

Echelle: 1:7366 eme
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Emprise au sol maximale des constructions
L'emprise au sol est calculée en addiionnant I'emprise

de I'ensemble des constructions et installations

soumises a permis de construire ou a déclaration
préalable, y compris le dépassement des déhords de toit
au-dela de g0cm. Lors d'une division de terrain,

I'emprise au sol est calculée depuls l'unité fonciere
d'origine, déduction faite des constructions déja réalisées.

80 %
B 70%
= 60 %
. 50%
0 47%
. 45%
=40 %
E=35%
.32 %
E30%
. 25%

20 %
B 10 %
s %
E2%
w4 0 % sauf travaux de remise aux normes
B Non reglementé
B OAP valant réglement

Périmétre de l'emprise au sol résiduelle
T2 OAP et secteur plan masse valant réglement

77 Secteur de développement habitat en zone 24U
dont F'urbanisation est soumise a modification ou révision du PLUI

#7 Secteur de développement économique en zone 2AU
dent furbanisation est soumise 3 modification ou révision du PLU

7. Secteur de développement loisirs en zone 28U |
dont l'urbanisation est soumise a modification ou révision du PLUI

Données de contexte
EJZAC du SPARBEN : Projet résidentiel § dominante goffique
- Bt

Parcelles

Lae porcelles non reperdes pac un élémant de kgends sant négias par le riglament scrit

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.5 Emprise au sol des constructions

Echelle : 17366 éme
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Hauteur des constructions

BB 15 métres au faftage

] 3.50 metres & Facrotére ou & [égout du toit
4,50 au fakage ou dans l¥ prolongeiment de lexistant

B 4 métres & I'égout du tolt (E) ou aarctire (A)
6 méltraz au (akzge (F) > ROC cu darns b prolongemant da [ecistant

) 6 mélres E + 4 8 mébes au faiage (F) st
& mebres 5 une longuews de 4 métres 5| batiment implonts en limite

B 6 rétras & égout et & 'acratice + € mdlres au fakage > R+l
au dans be prokongement de fexistant,
Fonctuallement, sous réservi de dispositions tedhni particulienes pécessrant
une hoube supdrieurs, i sera possible d'sutoriser des constructions

0 La houtewr totale das comstructions e peut dipasces 7 mébies hligoutct 10 iR es
o faltage . Pour les toltinex teirasses [ hautwr totake des constuctions ut depasser
6 melres. Cette hautewr au faltage est ramends a 3.5 métres pour fes mm.ms sl!uus dars Ja
banda de 4 métras par rappart aux Hrites séparatives,

I Las locaunx commarciaux constiuits en avant das construcions sont limitks en haulue
an rex-de-chaussee. Au-dela et Ar une profondewr de 17 metres a partir da |afignement,
la hateur totzks des consbructions na pnutd‘pam«anbl‘gmnﬁumwhhm
Au-celh des 17m & parth da lalignement, la hauteur totie des constructions ne peut dépassar
&m a |'egout et 5m au fatage, Dans le casd\.rnlnpmtadunsu Nmlte laterale,
la hauter de fa construction ast limitée & urm haubewr Mazimale de 3m wf W Iargm'
de 4m price & partic de 1a Emite latérale

I 5 mitras € + A 10 mitres su faitage {(F} > R+14C ou R+2 au dans i profongament de faxistant
(] 9métres E + A 11 métres au faitage {F) ou dans & prelongement de fexistant
I Oans le cas ol s sont autorises, les locaus commercian constrults en avant des
corstructions sant limités en hautewr en rez-de-chausses. Au-del et aur une profondeur
g8 17 matres & pate de Calignement, fa hautvur totale des conslyuctions ne peut dépasser
10m 4 V'égout at 13 m au faltage, Au-deld des 17m 4 partir de |'alignement,
la hautsur totale des constnuctions ne peut dépasser 6m a l'égout et 9m au faitage,
B 10 mébecE + A
13 mitres au fattage (F) dans une bande de 0 4 17 métres pour toute
comstruction et 4 métres E + &
& metres au faitage (F) powr commerte ;
Emétres E + A
3 métres U faitage {F) au dels de 17 métres ; maximum 3 métres sur une jarger
de 4 maes si batiment implanté sr imie
0 La hautewr totsla des consuctions re peut dépascar 10m 4 Fégout et 13m s fakage
10 mébes € + Al mdtres au faitage (F) > R+2+4C ou R+3 ol dans le prolongement de l'existant

HIE 12 mabres 4 I'égout ot 8 F'acrotire + 16 mdtres su faitage > R43+4<
ou dans le prolongement da fexistant

B R+ +Cou R+2 an atique avec demier niveau représantwnt S0% maximum
de {emprise au sol dubatiment autorisea

I La hautewr botale dat constUCBons ne peut dipassar Bmédes
] La hastews totale das constructions ne peut dépassac 4 mites
I Mon reglements (activitds

dquipements}
B OAP valant raglenent

/. Secteur de développement lowirs en tone 240
dont furbanisation est soumnise & modiflcation ou révision du PL

/s Secteur de développement habitat en ) zone 28U
dont o5t soumise & ou rivision du PUN

7» Secteur de diveloppement lkummhn &n zone 2AU
ant rbankation est sournise & modification ou tévision du PUN

Données de contexte
5.1 ZAC du SPARBEN : Frofat residentiel & dominante goifique
N Eiv

Parcelles

Les parcades non 1epaces par LN ékment de legande sonl riies pa le éqlkement éak

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.6 Hauteur des constructions

AZUR

Echelle : {7366 éme
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Prescri] ns li rimoin:

Patrimoine bati et végétal :

B airial (pour Hossegor, se référer 3 la SUP)

Patrimoine bati :

Yr Elément patrimonial bati 3 protéger (pour Hossegor, se référer & la SUP)

Degré 1.1 - Soorts-Hossegor ! Périmétre du Site Patrimonial Remarquable (AVAP)
I Degré 1.2 - Soorts-Hossegor : Hors périmétre du Site Patrimonial Remarquable

B Degre 1.3

Degré 2.1 - Vieux-Boucau-les-Bains : Tissu urbain et dense
B Degré 2.2 - Vieux-B les-B: = Tissu périphé au bourg ancien
1 Degré 2.3 - Vieux-B Jes-Bains : Tissu pavi

I Degré 3 - Habitat et bourgs traditionnels

B Degré 4 - Tissu pavillonnaire

W0 Degré S - Dispostions générales

Patrimoine végétal

#£4s Couvert boisé & préserver (pour Hossegor, se référer  la SUP)

% Arbre remarquable
= Alignement d'arbres ou haie

Surface naturelle
S 2 ; i '
NN 20%

0%

S0%
Prescription au titre de la Loi Littoral

* Coupure d'urbansiation & protéger

Zon réglementair
Zone urbaine

Dort secteurs soumis & Orientation d'Aménagement et
de Programmation (OAP)
#/ Secteur a plan masse

Zone a urbaniser (AU) :
WP, Zone 1AU ouverte a I'urbanisation et soumise
4 Ori dAme et de ion (OAP)
1 Zone 24U dont I ion est soumise & ion du PLUI
Zone Agricole (A) ou Naturelle (N) :

Zone Agricole
[ zore Naturelle
B STECAL

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.7 Plan Patrimoine

Echelle : 1:7250  éme

AZUR

"Vu pour étre annexé & la délibération du Conseil communautaire en date
du 27 Février 2020 approuvant le Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Le Président,"
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P t ses 3 la TVB

Trame verte

Espaces boisés classés hors Loi Littoral

] Réservoirs de biodiversité
Corridors extra-urbains

Corridors en pas japonais

*  Arbres remarguables

+ e« Alignements d'arbres a conserver ou a créer
Surfaces naturelles a protéger

Trame bleve

Zones humides

Cours d'eau et surfaces en eau

71 Espaces boisés significatifs de la Loi Littoral
7] Espaces naturels remarquables de la Loi Littoral

Zone urbaine
Dont secteurs soumis a Orientation ¢'Aménagement et
de Programmation (CAP)
/77 Secteur a plan masse

Zone a urbaniser (AU) :
P Zone 1AU ouverte & I'urbanisation et soumise
SO 3

a d et de ion (OAP)
Zone 24U dont | ion est soumise & du PLUI
Zone Agricole {(A) ou Naturelle (N) :

Zone Agricole

] Zone Naturelle
I Dont STECAL

Données de contexte

(5] ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel & dominante golfique
L

[ Parcelles

3 commune

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.8 Plan TVB

AZUR

Echelle : 1:7250  éme

"Vu pour étre annexé a la gélibération du Conseil communautaire en date
du 27 Février 2020 approuvant le Plan Local ¢'Urbanisme intercommunal
Le Président,"

O

Citadia Conseil Maitre d'ouvrage - Communauté de Communes Maremne Adour Cote-Sud

45 rue Sainte-Colombe
33000 BORDEAUX

Mission : PLUI de la Communauté de Communes Maremne Adour Cote-Sud

| Tel | 05.57.99,69.28 Sources: Cadastre DGFIP 2019, Citadia Conseil
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Risques
Risques liés a I'eau
Plan de Prévention du Risque Inondation de Sainte-Marie-de-Gosse
I Zones inondables identifiés dans I'Atlas des Zones Inondables de la DDTM 40
[ Secteur de nappes sub-affleurantes et secteurs identifiés en sensibilité
trés forte au phénomene d'inondation par remontée de nappe
Risques liés aux feux de forét
U Aléa feux de forét fort
Risques liés au littoral
Atitre dinformation, zone d'étude du PPRL
" Atitre d'information, aléa submersion 3 2m et 3m
— Aléa recul du trait de cdte & horizon 2050
— Aléa recul du trait de cbte & horizon 2060
—— Aléa 100 ans recul du trait de cote
Risque Transport de Matiére Dangereuse
[ Canalisation de gaz

Zone urbaine
.71 Dont secteurs soumis @ Orientation d'Aménagement et
de Programmation (OAP)

#/ Secteur & plan masse
Zone a urbaniser (AU) :

& zone 1AU ouverte & I'urbanisation et soumise
a Ori ion 'Am#é et de ion (OAP)

P4 Zone 2AU dort | isation est soumise & du PLUI
Zone Agricole (A) ou Naturelle (N) :

Zone Agricole
] zone Naturelle
I STECAL

Données de contexte

[S] ZAC du SPARBEN : projet résidentiel 4 dominante golfique
. esti

[ Parcelles

3 communes

S

=
S5

e
=
\‘hﬁ\\% 'b{\?

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.9 Plan risques

Echelle : 1:7250  éme

AZUR

"Vu pour étre annexé & la délibération du Conseil communautaire en date
du 27 Février 2020 approuvant le Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Le Président,"

even @cmaoia
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