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.2 Reglement
Graphique

Vu pour étre annexé a la délibération n° 20200227D05A
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Zone urbaine
Zone urbaine

s Dont secteurs soumis a Orientation d'Aménagement
et de Programmation (OAP)

T2 OAP et secteur plan masse valant reglement

Zone a urbaniser (AU)

7 Zone 1AU ouverte a |'urbanisation et soumise a
Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP)

me Zone 2AU dont ['urbanisation est soumise a modification
du PLUi
Zone agricole et naturelle (A et N)

Zone agricole
Zone naturelle
= STECAL en zone A ou N
Zone naturelle indicée (régie par le réglement écrit)
Zone naturelle de golf
m 7one naturelle d'équipement
= Zone naturelle de sport et loisirs
= Zone naturelle touristique 1 {Nt1)
= Zone naturelle touristique 2 (Nt2)
=3 Zone naturelle touristique 3 (Nt3)
== Zone naturelle - Parcours des animaux (Ntin)
= Zone naturelle - Stationnement (Ntlp)
= Zone naturelle - Activités du zoo (Ntiz)
= Zone naturelle économie

Données de contexte

2 Périmetre de I'OAP
50 ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel 3 dominante golfique

3 Secteur "gelé” dans |'attente d'un Projet
dAmeénagement Global (PAPAG)

— Aléa recul du trait de cote a 100 ans
Trait de cote 2050
Trait de cote 2060

=3 Bande des 100 metres

== Espaces proches du rivage (loi Littoral)
Carriére

- Bat
Parcelles

O Limites communales

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.1 Plan réglementaire

Echelle: 1:6188 eme
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1/ Zone Urbaine
&3 Zone & risque - BAtimant a démolir
[ Zone urbaine : mixité des fonctions Hmités
B Zone urbaine : mixité des fonctions renforcée
W8 Zone urbane : mixité des fonctions sommaire (dont lindaires
&t secteurs commerciaux}
B Zone urbaine : vocation commerciale exclusive
Ml Zone urbaine : vocation d'équipements d'intérét collectif et services publics
B Zone urbane : vocation d'hébergements touristiques dominante
B9 Zone utbane : vocation résidentielle sxclusive
3 Zone urbaine : vocation d'énergie rencuvellable
9 Zone urbane : vocation de sports et de loisirs
B Zone urbane : vocation de galf
B Zone urbaine : vocation d'activités dconomiques dominante, dont :
Espace de proximité
Espace dequllibre
<> Espace stratégigue
Implantation ponctusle locale
= Périmetre de mixité sociale
= [pterdiction de changement de destinatian des commerces en logement en RDC

Linéaires commerciaux {pointillés blancs) :

Mixité renforcée : changement de destination interdit
Mixjté sommaire : nouvesaw commerce autorisé

2/ Secteur de développement en zone U ou AU soumis
a Orientation d'Aménagement et de Pregrammation
BN Secteur soumis a OAP valant réglement (&conomie)
B Sectsur soumis a OAP valant réglement (golf)
Secteur soumis 3 OAP valant réglement (heébargament hotalier et touristique)
W Secteur soumis & OAP valant réglement (habitat)
T2 OAP et secteur plan masse valant reglement

3/ Zone 2AU : urbanisation soumise a modification
ou révision du PLUi

77 Secteur de projet économie {fermé)

#/ Sectaur de projet habitat (fermé)

## Secteur de projet loisirs (fermé)

4/ Zone Agricole ou Naturelle

¥ STECAL en zone & ou N & vocation d'habitat

¥ STECAL en zona A ou N a vocation économique

#2 STECAL &n zone A ou N & vocation towristique

Bl STECAL en zone A cu N & vocation sportive et de ldisirs

B STECAL en zone A ou N destinée 3 |'accusl ou sedentarisation
des gens du voyage

& Changement de destination

5/ Périmétre de ZACOM
Périmétre de ZACOM

Données de contexte :
51 ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel 4 dominante galfique
B Bat
Parcelles
Les parcelies non repénsas par un elémant de lagenda sont ragies par ke reglemeant ecrit

| Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.2 Mixite des fonctions

Echelle: 1:6188 eme
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Impla ion des ¢ tions par rapport aux vaies
et emprises publiquas
Construction a l'alignement (pu dans le prolongement du bissu bat existant)
3 Construction a lalignement ou en retrait de 4 métres
M Toutes les constructions principales dolvent étre implantées
dans une bande comprise entre Sm et 25m de Falignement

<auf pour extensions constructions existantss,
a condition de ne pas créer de nouveau logement

= Imglantation libee

B Construction en retrait de 3 metres minimum
fou dans e prolongement du tissu bat exisant)

BB Hu construction doit tre implantée A Sm de (alignement

B Touts constriiction doit &ire implantée avec un rebait minirmum de :
16m de |axe das RD 79, 152, 418 et 652
6m de l'alignement des autres voies
B Toute construction doit &re implant2e en rebait de 5 métres minimum
{ou dans le pobngemant du tissu hiti uistan:}“
Le retrait sera de 10 métres minimum le fong RD 33, 133 et 465.

B Toute construction doit étre implantée en retrait de &5 metres minimum
de lalignement

Bl Toute construction doit dtre implantiée an rebait de 10 mabes minimum
(cu dans le prokongement du tissu b3t existant}

Il Toute construction doit &tre implantée en retrait de 12 matres minimum
(ou dans e prolongement du bssu bt existant)

] Toute construction doit e implantée avec un retrait minimum de 5m de.
Valignement

3 Les constructions doivent atre implantéas dans une bande comprise
entre 10 et 40 metres depuis ['axe des voies de arculation

M Toute construction doit &re implantée avec un regait minimum de :
16m de |'axe des RD 79, 152, 418 et 652
10m de |'alignament des autrss voies

Il Toute construction doit &tre implantée en retrait de 6 métres minimum
{ou dans ke prolongement du Bissu bat existant}

I Construction en retrait de 25 metres minimum
(ou dans e prokergement du tissu bt existant}

2 Implantation a 4 matres de [afignement
B Hon reglaments
B 0P valant réglement

77 Sectaur da développament habitat en 20ne 24U
dont f'urbanisation est sourise a modification ou révision du PLLK

/7 Secteur de développement économiaque en zone 28U
dont lurbanisabion est sourmise 3 modification ou rEvision du PLU

/s Secteur de développament loisirs en zone 24U
dont l'urbanisation sst sourvise & modification ou révision du PLLK

T2 OAP et sectmur plan masse valant réglement
Données de contexte
57 22C du SPARBEN : Projet residentiel a dorminante golfique
N B3h
Parcelles

Las parcalles non repirées par un elmant de lgende sont régles par e reglemant kcit

Département des Landes
PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.3 Implantation des constructions par
rapport aux voles et emprises publiques

Echelle: 1:6188 éme
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Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Implantation sur au molns une limite skpamtive
quand retrait sur une limite, retrit > H/2 avec minimum de 3 métres

Implantation libre si retrait, remait > H/2 avec mininwim de 3 maetres
B Ratrait da 3 metres minimum
B Ratrait de 4 mitres minimum impocd sur toutes les limites
W Retrait da 5 mélres minimum impose sur toutes ks limites

I Libre dars una bande de 0 a 17 métres ; ou an retrait avec retrait égal a H/2
Avac minimum 4 metres

W Sur une profondeur de 17 métres 3 partc da Falignament, toute construction doit étre
Implantds cur limiRes séparatives. Au deld das 17 mvitees, sur limite (adérale, touta
construction doi etre Implantée sur Bmites separtives & une distancs su Moins égale »
H{2 ou 4 métres. Toute construction doit abra implantée 4 une distance da & matres de b
limie da fond.

B Sur une prafandeur de 17 métres a partir da falignement, toute construztion do étre
implantea sur limitas separatives. Au deld das 17 métres, sur limite latirale,
oute construction dott atre implantee sur imites éparatives & ume distance au molns
egnle & H/2 ou 4 metres, Toute construction doit ére Implantes & une distance de
10 matres de |a imite da fand. Powr fes fagades sur rue d'au moins 20 matres,
toute construction devra comporter un passage sous porcha sur une das limites latarales,
d'una largeur minimale de 4 matres at dune hauteur minimale da 5 métres
(Wmitee a 'snsemble forme par ks nez-de-chaussae at la pramier etaga}.

B Sur fimite latérale, toubs construction doit ére implantée a une distance au moins egale
a ln moitie de ca hauteur sans étre infirkure 3 6 nvetres,
Touts construction dokt etre implantse & au meins § metres de s limite de fond,

= Implantabon en retrait (H/2 avac un minkmum da 4 matres)
det limites séparatives dans una bande de 10 3 40 metres par REEort
aux voies de circidation

Il Sur limite sepamative, les o Sons sant imgpk a une distance au moins agale
a Is hauteur sans &tre inférieurs & 4 metres ou bien en bmite séparative sur
une profondeur maximale de 15 meétres.

B Mon raglaments
B QAP valant reglemant

## Sactaur da développament habitat en zone 2AU
dant furbanisabion est soumise a modification ou revision du PLUI

# 7 Secteur de développement economigue en zone ZAU
dont lurbanisation est soumise a modification ou révisiondu PLU]

/ + Sactaur de devaloppement lolsirs en one 24U
dant [urbanisation est soumise 8 modification ou révision du PLUI

T2 0AP et sectmur plan masse valant raglemant
Données de contexte
] ZAC du SPARBEN : Projet residential 3 dominanta golique
R Eay

Parcalles

Len oumcelkos son noodedes oo e ehitayit de Womube sk sk vor b ot doil

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.4 Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Echelle: 1:6188 éme
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Emprise au sol maximale des constructions
L'emprise au sol est calculée en additionnant I'emprise

de l'ensemble des constructians et installations

soumises a permis de constnure ou 3 déclaration
préalable, y compris le dépassemeant des débords de toit
au-dela de 80cm. Lars d'une division de terrain,

I'emprise au sol est caculée depuls l'unite fondiare
d'origine, déduction faite des constructions déja réalisées.

.80 %
. 70%
= 60 %
. 50%
m47%
I 45%
=40 %
=35%
.32 %
E30%
. 25%

20%
10 %
.S %
2%
w7 0 % sauf travaux de remise aux normes
I Non reglementé
Bl OAP valant réglement

Périmétre de l'emprise au sol résiduelle
T2 0AP et secteur plan masse valant réglement

7 Secteur de développement habitat en zone 2AU
dont l'urbanisation est soumise a modification ou révision du PLUI

77 Secteur de développement économique en zone 2AU
dont furbanisation est soumise 3 modification ou révision du PLU

7. Secteur de développement loisirs en zone 2AU
dont 'urbanisation est soumise a modification ou révision du PLUI
Données de contexte
K1 ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel & dominante golfique
- Bt
Parcelles

Lae parcelits non repenbes par un dlémant de gende sant régies par la réglament ecrit

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.5 Emprise au sol des constructions

Echelle : 16183 éme
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Hauteur des constructions

[ 15 métres au faitage

[ 3.50 méfres & I'acrotise ou a 'égaut d toit
4,50 au faitage ou dars la peodongement de l'existant

[ 4 mavas a L s toit | E) ou acrotare (A)
6 matres au fa (F) > RDC ou dans e prolongement de I'existant

] 6 mates E + A 8 métres au lamgt {F) at
5 métras sur une kongasur de 4 mikres st batment implantd an [imits

B 5 métes b €t i Facrotive + B métres au faitage > R+1
ou dars I pr roenit de Fexistant.
sous résarva de dﬂl& parumllms nicassdant
ung hautewr supecieure, i sera posshle ot mhk canstructions

57 La hautewr totale das consLictiens ne peut dipasser 7 mdbes & 'égout et 10 it es
au faftage. Four les oitures tarrasses b hauteur Ioiale des constructions ne tdapasser
& métres, Cette hautsur au faltage est ramende 3 3.5 métres pour les annetes sih.leqs dans I
barwde de 4 miles par rapport aux lmies séparativas.

I Les locaun commerclaux constrults en avant des consbructions sont lmites en hauteur
en rn-dldns;ee Aurdels st sur \nz profondewr de 17 matres § partir de (alignement,
12 hautsur tolale des constructions re peut dipasser Bm a 'egout at 11 m su faitage.
Au-dala das l?m&parurdeldmnmt la hautaur total def conslructions N paut dépassar
6m a Fegout et 9m au faitage. Dans ke cas dune Implantation s limite lstérale,
la hautaur de la canstriction ect limitie & une hauteur masimale de 3m aur uw largew
de 4m prise 4 parti de [a [imite latérale

[ 5 métres € + A 10 matres au fatage (F) > R+1+C ou R+2 ou dans e prolongsment de lexistant
[ 9 matres E + & 11 mélres au fatage (F) ou dans le prolongament de I'existant

[l Dars o cas od s sant austor kés, ks locaux commesclauy consirults en avant des
constructions sont limiés an hautewr an rez-dechaussée. Au-del et sur ure profondeur
de 17 matres A partic de Malignemant, la hautewr totale des :oniinxﬁms ne paut dépasser
lh&l"gmtdljmmfamage Aur-deld des lhnapx de |'alignement,
la hauteur totale des constructions ne peut dépasser 5m 4 ('sgout et 9m au faitage.

[ 10 mtres E + &
l}rnel'res au faitaga (F) dans une bande da 0 & 17 méb as pour toute
onstruction et 4 mutes E + A
Smavesau faitage (F] pour cammerce ;
Eémames E + A
9 matres au fatage (F) au deld de 17 mitres ; maximum 3 mebres sur une largeur
cha § mélras s baiment Implants s limite

[0 La hauteur totale des constructions ne peut dipasser 10m & Fégout et 13m su faltage

W 10 métres E + AY2 metres au faitaga (F) > R+2+C ou R+3 ou dans le prolongement de ('existant

B 12 métres aligout et & r.mm + 16 métres au fatage > R434¢
ou dans le profongement de lexis

Wl R+1+CouR+2en w‘t:t““ derniar niveau représentant 50% maximum
de [emprise au sol dur batimant autorisde

B Ls hautewr totale des corstructions ne peut dépasser B métres
[ s hiauteur totale des constructions: n peut Gipasser 4 melres
R Non ceglemvents (activkés

équipaments)

[ OAP valant réglemnent

/ » Secteur de développament loksirs en sone 24U
dart Furbandsation est soumise & modification ou révisien du PLUI

7 Sectrur da dévaloppament habitat en zone 2AU
dontt Firbandsation est soumise & madification ou rdvisien du PLUL

/7 Secteur de développament dconomique en 2one 2AU
dont Nrbanization est soumise & mﬁfmm ou tévision du PLU

Données de contexte
5] ZAC du SPARBEN : Projat résiierthl & dominante golfique
. Bay

Parcelles
Les parceles nan 1A ses par L ekment de lgande sont riges par e iénlement éait

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.6 Hauteur des constructions

Echelle : 1:6188 éme
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Prescriptions liées au patrimoine
Patrimoine bati et végétal :
&= Anial (pour Hossegor, se référer @ la SUP)

Patrimoine bati :
Yr Elément patrimonial bati & protéger (pour Hossegor, se référer a la SUP)

Degré 1.1 - Soorts-Hossegor ! Périmétre du Site Patrimonial Remarquable (AVAP)
Degré 1.2 - Soorts-Hossegor : Hors périmétre du Site Patrimonial Remarguable

B Degre 1.3

Degré 2.1 - Vieux-Boucau-les-Bains : Tissu urbain et dense
B Degré 2.2 - Vieux-B les-Bains : Tissu périphé au bourg ancien
I Degré 2.3 - Vieux-B les-Bains : Tissu i

Degré 3 - Habitat et bourgs traditionnels
B Degré 4 - Tissu pavillonnaire
I Degré S - Dispostions générales
Patrimoine végétal
/11 Couvert boisé a préserver (pour Hossegor, se référer a la SUP)

Arbre remarquable

ww plignement d'arbres ou haie
Surface naturelle

S 2 : i '
20%
40%
50%

Prescription au titre de la Lot Littoral
Coupure d'urbansiation & protéger

Zon réglementair
Zone urbaine

Dont secteurs soumis & Orientation d'Aménagement et
de Programmation (OAP)
#/ Secteur & plan masse

Zone a urbaniser (AU) :

W. Zone 1AU ouverte a I'urbanisation et soumise
a Ori ion d'Amé et de ion (OAP)
T Zone 24U dont | ion est soumise & duPLUI

Zone Agricole (A) ou Naturelle (N) :

Zone Agricole
[ zore Naturelle
B STECAL

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.7 Plan Patrimoine

Echelle : 1:6000  éme

ANGRESSE

"Vu pour étre annexé a la gélibération du Conseil communautaire en date
du 27 Février 2020 approuvant le Plan Local ¢'Urbanisme intercommunal
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p ot ies 3 1a TVB

[ Espaces boisés classés hors Loi Littoral

irs de biodiversité
xtra:

Espaces boisés significatifs de la Loi Littoral

7] Espaces naturels remarquables de la Lo Littoral

2z sgl tai
Zone urbain

secteurs soumis a Orientation ¢'Aménagement et
de Programmation (CAP)
/77 Secteur a plan masse

Zone a urbaniser (AU) :
P Zone 1AU ouverte & I'urbanisation et soumise
20 B

et de ion (OAP)
ion est soumise & du PLUI

Zone Agricole {(A) ou Naturelle (N) :

I Dont STECAL

ntex

(5] ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel & dominante golfique

ANGRESSE

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.8 Plan TVB

Echelle : 1:6000  éme

"Vu pour étre annexé a la gélibération du Conseil communautaire en
du 27 Février 2020 approuvant le Plan Local d'Urbanisme inter ul
Le Président,"
F
, & MACS
o et el s
W
Q
| 3

Maitre d'ouvrage : Commun:

Mission : PLUI de la Communauté de Communes Maremne Adour Cote-Sud

Sources: Cadastre DGFIP 2019, Citadia Conseil

Réalisation: Citadia Consell© le 19/02/2020
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Risques liés a I'eau
Plan de Prévention du Risque Inondation de Sainte-Marie-de-Gosse

T Zones inondables identifiés dans I'Atlas des Zones Inondables de la DDTM 40

Secteur de nappes sub-affleurantes et secteurs identifiés en sensibilité
trés forte au phénomene d'inondation par remontée de nappe
Risques liés aux feux de forét
Aléa feux de forét fort
Risques liés au littoral
Atitre d'information, zone d'étude du PPRL
Atitre d'information, aléa submersion & 2m et 3m
— Aléa recul du trait de cOte & horizon 2050
— Aléa recul du trait de cbte & horizon 2060
— Aléa 100 ans recul du trait de cote
Risque Transport de Matiére Dangereuse
[ Canalisation de gaz

Zone urbaine
T.Z1 Dont secteurs soumis & Orientation d'Aménagement et
de Programmation (CAP)
## Secteur 3 plan masse
Zone a urbaniser (AU) :

Y& Zone 1AU ouverte a l'urbanisation et soumise
4 Ori dAmEé et de ion (OAP)

Zone 24U dont | ion est soumise & du PLUI
Zone Agricole {(A) ou Naturelle (N) :
Zone Agricole
] Zone Naturelle
I STECAL

Données de contexte

[57] ZAC du SPARBEN : projet résidentiel & dominante golfique
W et

(] Parcelles

I communes

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.9 Plan risques

Echelle : 1:6000  éme

ANGRESSE

"Vu pour étre annexé a la gélibération du Conseil communautaire en date
du 27 Février 2020 approuvant le Plan Local ¢'Urbanisme intercommunal
Le Président,"

“rean 1 znrree
ae -3 byt Gl S

Qr

CGtadia Conseil

45 rue Sainte-Colombe

33000 BORDEAUX

Tel : 05.57.99.69.28
Mail : atlantique@citadia.com

Maitre d'ouvrage : Communauté de Communes Maremne Adour Cte-Sud
Mission : PLUI de la Communauté de Communes Maremne Adour Cote-Sud
Sources: Cadastre DGFIP 2019, Citadia Conseil
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