as

1 km

Zone urbaine
Zone urbaine

# Dont secteurs soumis a Orientation d'Aménagement
et de Programmation (OAP)

T2 OAP et secteur plan masse valant réglement

Zone a urbaniser (AU)

7 Zone 1AU ouverte a l'urbanisation et soumise a
Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP)

rz Zone 2AU dont l'urbanisation est soumise a modification
du PLUI
Zone agricole et naturelle (A et N)

Zone agricole
3 Zone naturelle
= STECAL enzone Aou N
Zone naturelle indicée (régie par le réglement écrit)
= Zone naturelle de golf
m Zone naturelle d'équipement
= Zone naturelle de sport et loisirs
= Zone naturelle touristique 1 (Nt1)
= Zone naturelle touristique 2 (Nt2)
=1 Zone naturelle touristique 3 (Nt3)
= Zone naturelle - Parcours des animaux (Ntin)
= Zone naturelle - Stationnement (Ntlp)
= Zone naturelle - Activités du zoo (Ntiz)
m Zone naturelle économie

Données de contexte

7t Périmetre de 'OAP
5 ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel a dominante golfique

Secteur "gelé” dans l'attente d'un Projet
d'Ameénagement Global (PAPAG)

— Alea recul du trait de cote a 100 ans
— Trait de cote 2050
— Trait de cote 2060
m Bande des 100 métres
-« Espaces proches du rivage (loi Littoral)
2 Carriere
= Bat
Parcelles
O Limites communales

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.1 Plan réglementaire

Echelle: 1:7922 eme
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_ '/.Z .
Are;
L

T

1/ Zone Urbaine
B3 Zone & risque - Batiment a démolir
[2) Zone urbaine @ mixité des fonctions limités
B Zone urtbaine : mixité des fonctions renforcée
% Zone urbaine : mixité des fonctions sommaire (dont linéaires
et sectewrs commerciaux}
B Zone urbane @ vocation commerciale excluslve
Hl Zone urbaine : vocation d'équipements dlintérét callectf et services publics
Bl Zone urbaine : vacation d'hébergements touristiques dominante
B0 Zone utbane : vocation résidentielle exclusive
3 Zone utbaine : vocation d'énergie rencuvellable
I Zone urbane : vocation de sports et de loisirs
B Zone urbaine : vocation de golf
B Zone urbaine : vocation d'activités économigues dominante, dont @
Espace de proximité
Espace dequllibre
<» Espare stratégique
Implantation ponctude locale
P Périmetre de mixité sociale
= [nterdiction de changement de destination des commerces en logement en RDC

Linéaires commerciaux (pointillés blancs) :
Mixite renforcée ; changement de destination interdit
Mixité sommalre : nouveaw commerce autorisé

2/ Secteur de développement en zone U ou AU soumis
a Orientation d'Aménagement et de Programmation
B Sectaur soumis a OAP valant réglament (&conomie)
BN Secteur soumis 4 OAP valant réglement (galf)
Secteur soumis a OAP valant réglement (hébergement htalier et touristique)
W Secteur soumis a OAP valant reglement (habitat}
T OAP et secteur plan masse valant réglement

3/ Zone 2AU : urbanisation soumise a modification
ou révision du PLUI

/2 Sectaur de projet économie (fermé)

4/ Secteur de projet habitat (fermé)

##% Secteur de projet loisirs (fermé)

4/ Zone Agricole ou Haturelle

¥3 STECAL an zone A ou N 3 vocation d'habitat

B STECAL en 2orie A ou N a vocation £conomique

#7 STECAL en zone A ou N & vocation touristique

Bl STECAL en 2one A ou N & vocalion sportive et de loisirs

B8 STECAL en zone 4 ou N destinée & |'accusil ou sédentarisation
des gens du voyage

4 Changement de destination

5/ Périmetre de ZACOM
Périmétre de ZACOM

Données de contexte :

51 ZAC du SPARBEN : Projet reésidentiel 3 dominante galfique
B Bati
Parcelles
Les parcelies non reparéas par un élement de legenda sont régies par ke reglemant ecrit

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglerment graphique
3.2.2 Mixité des fonctions

Echelle: 1:7922 eme
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1 km

Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

Construction a l'afignemant (ou dans le prolongement du tissu bat sxistant)
2 Construction a [alignement ou en retrait de 4 metres

8 Toutes les constructions principales doivent étre implantées
dans une bande I:omprise antre Sm at 25m de [aligremant

sauf pour constructions exk .
4 condition de ne pas ceer de nouveau logement
) Implantation libre

W Construction en retait de 3 métmss minimum
{ou dans le prolongement du tissu bati existant)

B3 Toute construction doit &tre inplantés & Sm da Jal

B Toute construction doit ete Implantée avec un mtrait minimum de ¢
16m de l'axe des RD 79, 152, 418 et 652
6m de |alignement des autres voles
B Toute construction dait étre implantés en retait de 5§ mélies minimum
{ou dans Iz prolongement du tssu bal existant)
Régles parbculiéres 3 Labenne Océan sur zone habitat hors plan masse

B3 Toute construction doit ére Implantée en retrait de & métres minimum
de lalignement

Bl Toute nstruction doit étre implantée en retrait de 10 métres minimum
{ou dans le prolongement du tssu bt axistant)

I Toute construction dait éue implantée en revait de 12 metres mnimum
{ou dans |s proloangemeant du tssu biti existant)

[ Toute construction doit étre implantée avec un retrait minimum de Sm da
T'alignament

Las constructions doivent 2re implant£es dans une banda comprise
entre 10 et 40 métres depuis |axe des voiss de arculation

Bl Toute construction doit étre implantée avec un retrait minimum de :
16m de l'axe des RD 79, 152, 418 er652
10m de lalignement das autres voies

Il Touta construction doit étre tmplantée en retrait de 6 metres minimum
{ou dans le prolongement du tssu bit existant)

B Construction en retrait da 25 metres minimum
{ou dans le prolongement du tssu bati existant)

[ Implantation 3 4 métres de lalignement
B Non réglements
B O4P valant reglement

/2 Sectaur de développerment habitat en zone 24
dont 'urbanisation est soumise 3 modification ou révisien du PLU

/7 Sactaur de développement économique en zone ZAU
dant l'urbanisation est scurmise & modifimtion ou révision du PLIR

7+ Sectaur de développement loksire en zone 244
dont Furbanisation est soumise 3 modification ou revision du PLU

T2 OAP et secteur plan masse valant réglement
Données de contexte
L_ N1

Parcallas
Las parcalles non reperées par un dlmant de Migands sont régles par e reglemant scrit

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.3 Implantation des constructions par
rapport aux voles et emprises publiques

Echelle: 1:7922 eéme
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0.5

1 km

Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Implantation sur au melns una mite ckparmtive
quand retrait sur une limite. retmit > H/2 avec minimurm de 3 metras

Implantation libre si ratrait, retait > H/2 avec mininwim de 3 metres
B Ratrait de 3 metres minimum
B Ratrait de 4 maes minium nposd sur toutes les limites
W Retrait de 5 malres minimum imposs sur toutas ks limites

I Libce dans une bande de 0 & 17 métres ; ou an retrat avec retrait agal a Hf2
avec minimum ¢ matras

B Sur une profondeur de 17 metras a pactic da Tslignement, toute construction doit étre
Implantéa sur limRes sdparatives. Au dels das 17 matres, sur limite latérale, touta
construction doik etre Implantse sur Emitas séparatives 3 une distance au moins égale a
H{2 ou 4 metres. Touts construction doit tra implantés 4 une distance de 6 matres de b
limite da fond,

B Sur une profandeur de 17 metres a partir da lalignement, toute construztion doit &tre
implantes sur limitas separatives. Au dela des 17 metres, sur limita latérale,
toute doit ate imp sur imitas eparatives & une distance au molns
egale & H/2 ou 4 matres, Toute construction doit e implanteée & ure distanca de
10 metres de | imite de fond. Pour fes fagades sur rue d'au moins 20 metres,
toute construction devra comporter un passage sous parche sur une des limites latérales,
d'wne largeur minimale de 4 maires at d'une hauteur minimale da 5 matres
(Bmitée a l'sncamble forme par la nez-de~chaussee et s premier staga).

R Sur fimite Laterale, toute construction doit étre Implantée a une distance au moins egale
a ln moitee de 2 hauteur sans etre inférieure a 6 rdties,
Toute construction dok €tre implantée 3 au moins 8 métres de ls limite de fond.
= Implantation an retrait (H/2 avac un minkmum de 4 matres)
det limites saparatives dans una bande da 10 3 40 métres par Rpport
aux voies de clrculation
W Sur limke sepamative, les canstructions sont implantses 3 une distance au moins egale
& Ia hautzur sans &tre inférieure & 4 métres ou bien en limite séparative sur
une profondeur maximale de 15 metres.
[ Mon raglaments
B QAP valant raglement

/2 Sactuur de développamant habitat en zone 28U
dant lurbanisation est soumise 4 madification ou revision du PLUI

/7 Secteur de développement &conomique en zone ZAU
dont lfurbanisatian est soumise a modification ou révisiondu PLUI

# + Sactaur de daveloppement lolsirs an zone 2AU
dont furhanisation est soumise 8 modification ou révision du PLUT

2 OAP et secteur plan mosse valant righemsnt

Données de contexte

E.1ZAC du N : Projet résidantiel a doml golfique
R pat
Parcalles

Len poncells 1m0 1e0dides bl yan Ghinnnt e btk st yobe von b ot éoril,

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.4 Implantation des constructions par
rappott aux limites séparatives

Echelle: 1:7922 eéme
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Emprise au sol maximale des constructions
Lemprise au sol est calculée en additionnant Femprise

de lensemble des constructions et installations

soumises A permis de construlre ou a dédamation
préalable, y compris le dépassement des débords de toit
au-dela de 80cm. Lors d'une division de terrain,

I'emprise au sal est caeulée depuis I'unité fondére
darigine, déduction falte des constructions déja réalisées.

. 80 %
. 70%
B60 %
. 5%
m47%
. 45%
40 %
B335%
32 %
B30 %
. 25%
20%
Ei0%
S %
2%
¥ 0 % sauf travaux de remise aux nommes

W Régles particiliéres sur la commune de Labenne
Non réglemente

B OAP valant réglement
Peérimétre de 'emprise au sol résiduelle
T2 OAP et secteur plan masse vafant réglement

#7 Secteur de développement habitat en zone 2AU
dont l'urbanisation est soumise a modification ou révision du PLUI

/7 Secteur de développement économique en zone 24U
dont F'urbanisation est soumise a modification ou révision du PLUI

#. Secteur de développement koisirs en zane 24U

dont l'urbanisation est soumise 8 modification ou révision du PLUI
Données de contexte

B3t
Parcelles
Les parcelles non repenées par un élermant da gende sant régles par ke reglament écrit

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.5 Emprise au sol des constructions

Echelle : 1:7922 éme
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Hauteur des constructions

B 1S mitas au faRage

3 3.50 métres & {'acrotbre ou & Fégout du bait
4.50 au faltage ou darw je prolongament de (existant

I 4 métres 3 (‘égout du toit (E) ou acrotére (A)
6 mitres su faitage (F) > RDC et RDC+C ou dans ls profongement de Fexistant
Régles particuliises & Lasbenne Gcéan sur zone habitat hers plan masse

[ 6 mefres E + A Brdtres au fotoge (F) et
& melres aur une fangueur de 4 metres 3l batiment Implants en Emite

B & matres  (‘égout et 4 ['acrotire + B meétres au faitage > R+1
o dare e pr olongemant de I'asistant.
Fonctuellwmrant, sous recarve de dispositons tachnigues particulisrss necessitant
une hauteur superieure, |l sara posshile dautoriser des constructions.

0 La hauteur totale des consructions ne psut dépasser 7 métres & fégout et 10 mélres
au faltage, Pour les toitres zirasses & hautaur totale des constructions ne peut dépasser
& matres, Catte hautets au faitage st rarmmnde 4 3,5 mélres pour les anneses sitdes dans la
bande da 4 mites par 1apport aux Hmites separativas,

W8 Les locaux commarciaux canstrults en avart des constructions sont limités en hauteur
o rez-da-chaussde. fu-deld et sur une profondeur de 17 mitres & partir de (‘aligremant,
ls hauteur totnle des constyuctions re peut dépasser Bm & l'égout et 11 m & faitage.
Aurdela des 17m a parti de Jalignemant, la hauteur tntale des constructions ne peut dépasser
& & Fégout et 9m su foitage. Cans la cas dune implantation sur imite labirale,
Ia hauteur de la cansuction est limitee 5 U hautewr mazhmale de 3m sur une lorgeur
de 4m prise & partir de la limite latirale

E 5mages E + A 10 mies au fakage (F) > R+1+4C ou R+2 oudans b proiongemaent de lexistant
1 5 métres E + A 11 metras su faRage {F) ou dars e profongenvent de Fesistant

I Dans le cas o s sont autorisés, kes locaux truits en avant des
conslructions sont limités sn hauter en rez-ce-chausses, Au-dels #t 517 une profondr
de 17 mitres & partic de [alignemant, b hauteur iale des constyuctions ne peut cipasser
10m & l'égout at 13 m au faltege, Aur-deld des 17m A partir de {alignement,

Ia hauteur totale das constructiont Ne peut dipassar 6m & I'égaut et 9m au faitage.

B 10mébes E+ A
13 malves ou faRage (F) dans una bonde da 0 4 17 métres pour toute
constixcton et 4 metres E 4+ &
& mitres a faitage (F) pous commerce ;
& mitresE + A
S mitres au fatage (F) au dels de 17 métres ; maximum 3 metres sur une largeur
ce 4 mdiTes si batimant implants aur limibe
I Ly hauteur totake ders corstuctions ne peut dépasser 210m A {egout et 13m ou faktoge
10 mebres E + A12 metres au faitage {F)} > R+2+C ou R +3 ou dans ke projongement de lexistant

B 12 mitres a I'égout et & l'acrotire + 16 miles au faitage > R+34c
ou dare ke prolongament o 'enistant

Bl E+1+C ouR+Zan a avac dernier Nivasw raprésentant 50% maximum
de emprise au sof du biatiment sutorises

B La hauteur totale des corsbuctions ne peut depasser &mires
[ La hauteur bitale des constructions te peut depasser 4 métres

I rion réglemantd {activités
QAN }

B GAP valant réglement

/ » Secteur de dévetoppement lolsis en Zone 2AL
dont l'orbanisation est scumise & modification ou revislon du PLU

/7 Sectar de o velcppement habitat en zore 28U
dont l'urbansation #st soumise & modification ou revision du PLU

/7 Sactaur c Séveloppermant conamigue en o 24U
dont l'urbanisation st soumise & madification ou révision du PULE

T2 OAP st secteur plan masse valant rigiament
Données de contexte
[ J:E]

Parcelles

Les pavcales non 1aases par tn éhiment de lEgende sont 1ies pa I (aglement éalk

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphigue
3.2.6 Hauteur des constructions

Echelle : 1:7922 éme
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Prescriptions lié rimoin:
Patrimoine bati et végétal :
B8 airial (pour Hossegor, se référer a la SUP)

Patrimoine bati :
Yr Elément patrimonial bati & protéger (pour Hossegor, se référer a la SUP)

/ [T Degré 1.1 - Soorts-Hossegor : Périmétre du Site Patrimonial Remarquable (AVAP)
ot I Degré 1.2 - Soorts-Hossegor : Hors périmétre du Site Patrimonial Remarquable
s B Degre 1.3
e Degré 2.1 - Vieux-Boucau-les-Bains : Tissu urbain et dense
. B Degré 2.2 - Vieux-B les-Bains : Tissu périphé au bourg ancien
I Degré 2.3 - Vieux-B les-Bains : Tissu pavil
~ I Degré 3 - Habitat et bourgs traditionnels
o B Degré 4 - Tissu pavillonnaire
T Degré S - Dispostions générales
Patrimoine végétal
##/s Couvert boisé & préserver (pour Hossegor, se référer  la SUP)
#  Arbre remarquable
- v plignement d'arbres ou haie
= Surface naturelle
N 20%
40%
W s0%
Prescription au titre de la Lot Littoral
{ . 1% Coupure d'urbansiation & protéger
e T -y
X [/ D ~
L . i
Zonage réglementaire
‘7////;' Zone urbaine
Dont secteurs soumis & Orientation d'’Aménagement et
Y de Programmation (OAP)
| S/ Secteur a plan masse
| Zone a urbaniser (AU) :
W4, Zore 1AU ouverte & l'urbanisation et soumise
4 Orientation ¢'Amé et de ion (OAP)
1 Zone 24U dont I isation est soumise & jon du PLUI
Zone Agricole (A) ou Naturelle (N) :
| Zone Agricole
[ Zore Naturelle
3 B STECAL
S
Données de contexte
ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel 3 dominante golfique
B et
] Parcelles
I communes
: - F e . e g | i ]
o 3 : o Tl < ///‘/;// /; . w
= [ — %y v
7 o, T T [ = . ,
e g8 , / Département des Landes
: \._' 1... /
7 “—\ - 4
> 4. o
: ‘ D'URBANISME
intercommunal
2 {)
g Lid 3.2 Réglement graphique
o S0 z 3.2.7 Plan Patrimoine
5 Echelle : 1:7750  éme
I~ [ ==
/-' Az el o "u pour étre annexé 3 la délibération du Conseil communautaire en date
’ ¥ A du 27 Février 2020 approuvant le Plan Local ¢'Urbanisme intercommunal
7 L / Le Président,
4 -
Y | | QLT |
3
Gitadia Conseil Maitre d'ouvrage : Communauté de Communes Maremne Adour Cote-Sud
U Mission : PLUI de la Communauté de Communes Maremne Adour Cote-Sud
0.5 1 km
i} Tel : 05.57.99.69.28 Sources: Cadastre DGFIP 2019, Citadia Conseil
Mo atlantue@citadlsscom Réalisation: Citadia Consell® le 19/02/2020




p ot ies 3 la TVE

Trame verte
] Espaces boisés classés hors Loi Littoral
[ Réservoirs de biodiversité
Corridors extra-urbains
Corridors en pas japonais
*  Arbres remarguables
*++ Alignements d'arbres a conserver ou a créer
Surfaces naturelles a protéger
Trame bleve
1531 Zones humides
Cours d'eau et surfaces en eau

Espaces boisés significatifs de la Loi Littoral
[] Espaces naturels remarquables de la Loi Littoral

Zone urbaine
Dont secteurs soumis a Orientation ¢'Aménagement et
de Programmation (CAP)
#7# Secteur a plan masse

Zone a urbaniser (AU) :
V¥ Zone 1AU ouverte & I'urbanisation et soumise

4 Ori dAmé et de ion (OAP)
% Zone 2AU dort | ion est soumise & du PLUI
Zone Agricole {(A) ou Naturelle (N) :

Zone Agricole
] Zone Naturelle

I Dont STECAL

Donné ntex

(5] ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel & dominante golfique
L

[] Parcelles

3 commune

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.8 Plan TVB

Echelle : 1:7750  éme

LABENNE

"Vu pour étre annexé a la gélibération du Conseil communautaire en date
du 27 Février 2020 approuvant le Plan Local ¢'Urbanisme intercommunal
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Risques
Risques liés a I'eau
Plan de Prévention du Risque Inondation de Sainte-Marie-de-Gosse
T Zones inondables identifiés dans I'Atlas des Zones Inondables de la DDTM 40
Secteur de nappes sub-affleurantes et secteurs identifiés en sensibilité
trés forte au phénomene d'inondation par remontée de nappe
Risques liés aux feux de forét
Aléa feux de forét fort
Risques liés au littoral
Atitre d'information, zone d'étude du PPRL
- Atitre d'information, aléa submersion & 2m et 3m
— Aléa recul du trait de cOte & horizon 2050
— Aléa recul du trait de cote & horizon 2060
— Aléa 100 ans recul du trait de cote
Risque Transport de Matiére Dangereuse
[ Canalisation de gaz

Zone urbaine
.71 Dont secteurs soumis 3 Orientation g'Aménagement et
de Programmation (CAP)

/74 Secteur & plan masse
Zone a urbaniser (AU) :

W& Zone 1AU ouverte a l'urbanisation et soumise
4 Ori dAmEé et de ion (OAP)

% Zone 2AU dont | isation est sourmise & du PLUI
Zone Agricole {(A) ou Naturelle (N) :

Zone Agricole
] zone Naturelle
W STECAL

Données de contexte

[S] ZAC du SPARBEN : projet résidentiel & dominante golfique
. et

[ Parcelles

I communes

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.9 Plan risques

Echelle : 1:7750  éme

LABENNE

"Vu pour étre annexé a la gélibération du Conseil communautaire en date
du 27 Février 2020 approuvant le Plan Local ¢'Urbanisme intercommunal
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Citadia Conseil Maitre d'ouvrage - Communauté de Communes Maremne Adour Cte-Sud

45 rue Sainte-Colombe

33000 BORDEAUX. Mission : PLUI de la Communauté de Communes Maremne Adour Cote-Sud

| Tel : 05.57.99.69.28 Sources: Cadastre DGFIP 2019, Citadia Conseil

Mail : atlantique@citadia.com

Réalisation: Citadia Consell© le 19/02/2020
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LABENNE

Citadia Consed
45 rue Seinta-Colombe
33000 BORDEALX

el : 05.57.99.60.28
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3.2 Réglement graphigue
3.2.11 Plan des emplacements réservés
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"W pour #tre annevé b l déibdration du Consell cormmunautaie en date
du 27 Févnar 2020 approwant be Pan Local d Urbanizme ntercemmunal
Le Frézdent,’
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