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72 Zone 2AU dont |'urbanisation est
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Trait de cote 2050
Trait de cote 2060
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Données de contexte
= Bati
 Parcelles

Zone agricole (A)

/,'// Zone Inature;lle autorisant les abris
'///////% o pour les animaux

.

////////Z/Zj///

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.1 Plan réglementaire
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/= 1/ Zone Urbaine !

=
f
| | B Secteur a plan masse
| B Zone a risque - Batiment & démolir
[ Secteur a mixité des fonctions limités
Wl Mixité des fonctions renforcée
Mixité des fonctions intermédiaire
(habitat, artisanat, restauration, activité de service,
hébergement hotelier et touristique)
I Secteur a vocation commerciale exclusive
I Secteur a vocation d'équipements d'intérét collectif et services publics
B Secteur a vocation d'hébergements touristiques dominante
[T Secteur a vocation résidentielle exclusive
W Secteur a vocation d'activités économiques dominante, dont :
&% Espace de proximité
Espace d'equilibre
Espace stratégique
Implantation ponctuelie locale
Linéaires commerciaux (pointillés blancs) :

Mixité renforcée : changement de destination interdit
Mixité sommaire : nouveau commerce autorisé
5 Périmétre de mixité sociale

2/ Secteurs de développement en zone U ou AU soumis
a Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

M A destination de I'économie
A destination de Faménagement d'un golf
A destination de I'habitat

3/ Zone 2AU : urbanisation soumise a medification du PLUi

% Secteur de développement économie en zone 2AU
7 Secteur de développement habitat en zane 2AU
72 Secteur de développement loisirs en zone 2AU

4/ Zone Agricole ou Naturelle :
[CJZone Aou N

STECAL en secteur littoral permettant des équipements spécifiques

[ STECAL en zone A ou N a vocation d'activités industrielles et/ou artisanales
B STECAL en zone A ou N & vocation d'aérodrome
B STECAL en zone A ou N a vocation de ball trap
“ STECAL en zone A ou N a vocation de carrigre
(Z STECAL en zone A ou N & vocation de diversification agricole
I STECAL en zone A ou N a vocation de golf
1 STECAL en zone A ou N a vocation de parc photovoltaique
B STECAL en zone A ou N 4 vocation d'équipements
¥ STECAL en zone A ou N & vocation d*habitat
1 STECAL en zone A ou N a vocation économigue
#7 STECAL en zone A ou N & vocation touristique
STECAL en zone A ou N a vocation touristique et de [oisirs
™ STECAL en zone A ou N destinée a I'accueil ou sédentarisation
x 8 des gens du voyage

== [ 2AC du SPARBEN - Projet résidentiel et touristique & dominante golfique

2:;3\‘ Er.’:» ) - Changement de destination
; @ e~ s P Données de contexte :
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z PLAN LOCAL
]
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L )
T | 3.2 Réglement graphique
] 3.2.2 Mixité des fonctions
g Echelle : 1:3536 éme
o Vu pour étre annexé a [a délibé du Conseil ire en date
m du 11 juillet 2019 amrétant le Plan Local d Urbaaisme intercommunal
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0.5

Implantation des constructions
par rapport aux voies

3 Construction a l'alignement (ou dans le prolongement du tissu bati existant)
[ Construction a l'alignement ou en rétrait de 4 métres

[ Toute construction doit étre implantée 3 4 métres en retrait de I'alignement
au nu du mur. Ce retrait sera porté & 7 metres sur une largeur maximale de 6 métres
dans le cas ol un arbre d'essence locale ou remarquable est & conserver.
Les locaux commerciaux construits en avant des constructions dont la facade
en rez-de-chaussée est un commerce sont autorisés sous réserve d'étre limités en
hauteur au rez-de-chaussée, d'occuper la largeur du commerce dont elle dépend,
d’avoir une profondeur de 3m et un débord de toit d’'1m (passage couvert)

[ Implantation libre

B Toute construction doit étre implantée 4 3 métres en retrait de |'alignement
(ou dans le prolongement du tissu bati existant)

I Toute construction doit &tre implantée &4 Sm de l'alignement

B Toute construction doit étre implantée avec un retrait minimum de :
16m de I'axe des RD 79, 152, 418 et 652
6m de l'alignement des autres voies

I8 Toute construction doit &re implantée & 5 métres en retrait de Falignement
(ou dans le prolongement du tissu bati existant)

I Toute construction doit &tre implantée 4 6 métres en retrait de I'alignement
(ou dans le prolongement du tissu bati existant)

B Toute construction doit &tre implantég & 10 métres en retrait de l'alignement
(ou dans le prolongement du tissu bati existant)

B Toute construction doit &tre implantée 3 12m en retrait de {‘alignement

[ Toute construction doit &tre implantée avec un retrait minimum de 5m
de lalignement

B Toute construction doit 8tre implantée avec un retrait minimum de :
16m de l'axe des RD 79, 152, 418 et 652
10m de l'alignement des autres voies

Toute construction doit &tre implantée en retrait de 6 métres minimum
de l'alignement

I OAP valant réglement

7+ Secteur de développement loisirs en zone 2AU
dont ['urbanisation est soumise 3 modification du PLUI

/7 Secteur de développement habitat en zone 2AU
dont l'urbanisation est soumise a modification du PLUI

/2 Secteur de développement économique en zone 2AU
dont l'urbanisation est soumise & modification du PLUI

Données de contexte

I Bati
[ Parcelles
(7] Département des Landes
E PLAN LOCAL
v
o D'URBANISME
(b intercommunal
H 3.2 Réglement graphique
3.2.3 Implantation des constructions par
=' rapport aux voies
g Echelle : 1:353 éme
o ""Vu pour &tre annexé & la délibération du Consell communautaire en date
m du 11 juillet 2015 arrétant le Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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Ctadia Consail Maitre d'ouvrage : Communauté de Communes Maremne Adour Cote-Sud
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Tel : 05.57.99.69.28 Sources: Cadastre DGFIP 2019, Citadra Consed
A SeRg Sk ET Réalisation: Gitsdia Conseikd) e 18/07/2019




Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Implantation sur au moins une limite séparative.
En cas de retrait, Il sera av minimum de H/2 et 3 métres

Bl [mplantation libre,
En cas de retrait, il sera au minimum de H/2 et 3 métres

Retrait de 3 metres minimum et H/2

B Retrait de 4 mEtres minimum IMposé sur toutes les limites
et Hf2

I Retrait de 5 meétres minimum imposé sur toutes les limites
et Hj2

I Ubre dans une bande de 0 & 17 métres ; ou en retralt avec retrait
égal 3 Hf2 avec minimum 4 métres

Sur une profondeur de 17 métres 4 partir de l'alignement, toute construction deit étre
implantée sur limites séparatives. Au dela des 17 meétres, sur limite latérale, toute
construction doit &tre implantée sur limites éparatives a une distance au moins égale a
H/2 cu4 'métr& Toute construction doit tre implantée & une distance de 6 métres de la
lirmite de fond.

I Sur une profondeur de 17 métres a partir de alignement, toute construction doit étre
implantée sur limites séparalives. Au dela des 17 métres, sur limite latérale,
toute construction doit gtre implantée sur limites éparatives a une distance au moins
égale a Hf2 ou 4 métres. Toute construction doit étre implantée a une distance
de 10 métres de la limite de fond. Pour les fagades sur rue d'au moins 20 métres,
toute construction devra comporter un passage sous porche sur une des limites latérales,
dune largeur minimale de 4 métres et d'une hauteur minimale de 5 métres
(limitée 3 l'ensemble forme par le rez-de-chaussée et le premier tage).

B Sur limite latérale, boute construction doit étre implantée a une distance au moins égale
a la moitié de sa hauteur sans étre inférieure 3 6 métres.
Toute construction doit tre implantée a au moins 8 métres de la limite de fond.

W Sur limite séparative, toute construction doit étre implantée 3 une distance au moins
égale a la hauteur sans étre inférieure a 4 métres ou bien en limite séparative sur une
profondeur maximale de 15 métres.

OAP valant réglement

/7 Secteur de développement habitat en zone 2AU
dont 'urbanisation est soumise & modification du PLUI

/7 Secteur de développement économique en zone 2AU
dont 'urbanisation est soumise 8 modification du PLUI

4% Secteur de développement de loisirs en zone 2AU
dont Furbanisation est soumise & medification du PLUI

Données de contexte

i Bati

[ Parcelles.

Département des Landes
PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.4 Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Echelle : 1:3536 éme

“Yu pour &tre annexe a [ délibération du Consell communataire en date
du 11 juiliet 2018 arrétant le Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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Emprise au sof maximale des constructions

L'emprise au sol est calculée en additionnant 'emprise

de 'ensemble des constructions et installations

soumises & permis de construire ou a déclaration
préalable, y compris le dépassement des débords de toit
au-dela de 80 cm. Lors d'une division de terrain,
l'emprise au sal est calculée depuis I'unité fonciére
d'origine, déduction faite des constructions déja réalisées.

™ Non reglementé (pour les équipements publics
et d'interét collectifs ou secteur trés dense)

. 80 %

D 70%

860 %

B 50%

BN 47%
40 %

.30 %

. 25%
20 % - Dans le cas des hotels et des équipements
publics, I'emprise au sol des constructions ne peut
exceder 50% de la superficie du terrain

10 %

5 %

=2%

B 0 % sauf travaux de remise aux normes

I OAP valant réglement

/7 Secteur dle développement économique en zone 2AU dont
l'urbanisation est soumise 8 modification du PLUi

72 Secteur de développement économique en zone 2AU
dont l'urbanisation est soumise @ modification du PLUI

7+ Secteur de développement loisirs en zone 2AU

dont l'urbanisation est soumise a modification du PLU
Données de contexte

W Bati

[ Parcelles

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.5 Emprise au sol des constructions

Echelle : 1:3536 éme

Vu pour étre annexé 4 Ia délil ion du Conseil jtaire en date
du 11 juiller 2019 amétant le Plan Local d'Urbanisme intercommunak
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0.5

1 km

Hauteur des constructions

[ 3.50 métres a facrotére ou & Mégout du toit + 4.50 métres au faitage ou
dans le prolongement de ['existant

I 2 métres & 'égout du toit ou a facrotére + 6 métres au faitage > RDC
ou dans le prolongement de ['existant

B 6 métres a f'égout et & I'acrotére + 8 métres au faitage > R+1
ou dans le prolongement de I'existant
Ponctuellement, sous réserve de dispositions techniques particuliéres nécessitant
une hauteur supérieure, Il sera possible dautoriser des construchons

Il L2 hauteur totale des constructions ne peut dépasser 7 métres a l'égout et 10 métres
au faitage. Pour les toltures terrasses la hauteur totale des constructions ne peut dépasser
6 métres, Cette hauteur au faltage est ramenée & 3,5 métres pour les annexes situées dans la
bande de 4 métres par rapport ux hmites séparatives.

I 8 métres & I'égout et & F'acrotére + 10 métres au faitage > R+14C ou R+2
au dans le prolongement de ['existant

[ 9 métres A I'égout ot & acrotére + 11 métres au faitage > R+2
ou dans le prolongement de {'existant

W 10 métres & I'égout et & l'acrotére + 12 métres au faltage > R+2+C ou R+3
ou dans le prolongement de {'existant

I Non réglements (actvités
squipements)

I 12 métres & I'égout et & lacrotére + 16 métres au faitage > R434¢
ou dans le prolongement de {'existant

I OAP vatant réglement

[ L2 hauteur totale des constructions ne peut dépasser 6 metres 3 I‘gout et 8 métres
au faitage, Dans le cas dimplantation sur limite séparative, (a hauteur au faitage est
ramenee & &m sur une largeur de 4m par repport a 1a limite séparative

I Les locaux commerciaux construits en avant des constructions sont limités en hauteur
en rez-de-chaussée. Au-del3 et sur une profondeur de 17 métres & partr de V'alignement,
Ja hauteur totale des constructions ne peut dépasser Bm & I'égout et 11 m au faitage.
Au-dela des 17m & partir de |'alignement, 1a hauteur totale des constructions ne peut dépasser
6m & Fégout et 9m au faitage. Dans fe cas d'une Implantation sur imite (atérale,
la hauteur de la construction est limitée & une hauteur maximale de 3m sur une largeur de
4m prise & partir de la fimite |atérale

Il Dans I2 cas ol ils sont autorisés, les locaux commerciaux construits en avant des
constructions sont limitds en hauteur en rez-de-chaussée. Au-deld et sur une profondeur
de 17 métres & partir de I'alignement, |a hauteur totale des constructions ne peut dépasser
10m a I'égout et 13 m au Faitage. Au-dela des 17m a partir de I'slignement,
la hauteur totale des construcbons ne peut dépasser 6m a I'égout et 9m au faitage.

I La hauteur totale des constructions ne peut dépasser 10m a Iégout et 13 m au faitage,
B L2 hauteur totale des constructions ne peut dépasser 8 métres
B 10 métres £ + A

13 mébres au faitage (F) dans une bande de 0 3 17 matres pour toute

construction et 4 métres E + &

6 métres au faitage (F) pour commerce ; 6 métres £ + A

9 métres au faitage (F) au deld de 17 metres ; maximum 3 métres sur une |argeur

de 4 métres si bivment implant? sur fimite

/» Secteur de développament habitat en zone 2AU
dont 'urbanisabicn est soumise & modification du PLU

/# Secteur de développement économique en zone 2AU
dont |'urbanisation est soumise & modification du PLUE

“/ Secteur de développement de oisirs en zone 24U
dont I'urbanisation est soumise & modification du PLUI

[ Pour les hitels, la hauteur ne peut dépasser 10m a {'égout et 13m au faitage.
Données de contexte
B3t

[ Parceltes

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.6 Hauteur des constructions

Echelle : 1:3536 éme
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VIEUX BOUCAU-LES-
» BAINS

p iptions lié trimoi

Patrimoine bati et végétal :
i Airial (pour Hossegor, se référer a la SUP)

Patrimoine bati :
Elément patrimonial bati a protéger {pour Hossegor, se référer a la SUP)

Degré 1.1 - Soorts-Hossegor :
Périmétre du Site Patrimonial Remarquable (AVAP)
0 Degré 1.2 - Soorts-Hossegor :
Hors périmétre du Site Patrimonial Remarquable
I Degre 1.3 - Soorts-Hossegor :
Vocation économique hors du périmétre de SPR
Degré 2.1 - Vieux-Boucau-les-Bains :
Tissu urbain et dense
W Degré 2.2 - Vieux-Boucau-les-Bains :
Tissu périphérique au bourg ancien
I Degré 2.3 - Vieux-Boucau-les-Bains :
Tissu pavillonnaire
I Degre 2.4 - Vieux-Boucau-les-Bains :
Tissus urbain et dense a dominante touristique
W Degré 3 - Habitat et bourgs traditionnels
B Degré 4 - Tissu pavillonnaire
W Degré 5 - Dispostions générales

Patrimoine végétal :
/471 Couvert boisé a préserver (pour Hossegor, se référer a la SUP)

* Arbre remarquable
Alignement d'arbres ou haie
Surface naturelie

PT = 20%
PT = 40%
PT = 45%
PT = 50%
NPT = 60%
p R itre de la Loi Li |

y’ i Coupure d'urbanisation a protéger

de Programmation (OAP)
Zone a urbaniser (AU) :
7# Zone 1AU ouverte a l'urbanisation et soumise a Orientation
d'Aménagement et de Programmation (OAP)
P& Zone 2AU dont |'urbanisation est soumise a modification du PLUi

O Zone A ou N dont :
I STECAL

-

[JParcelless 3 Communes

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement Graphique
3.2.7 Plan Patrimoine

Echelle : 1:3536  éme

"Vu pour étre annexé a la délibération du Consell communautaire en date
du 11 juilet 2019 arrétant le Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Le Président,”
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* VIEUX BOUCAU-LES-
BAINS

P ipti lides 3 la TVB

Trame verte

EBC hors Loi Littoral

E-1 Réservoirs de biodiversité
Corridors extra-urbains

* Arbres remarquables

-+« Alignements d'arbres a conserver ou a créer
- | Surfaces naturelles & protéger
i -
' g Trame Bleue
. 5 Zones humides
! N HO I Cours d'eau et surfaces en eau
ol (]
HF}TC
¥~
o
D

DIJ Espaces Boisés Significatifs de la Loi Littoral
[ Espaces Naturels Remarquables de |a Loi Littoral

'l

[ ]

]
i A I
DIO[JDL

Zone urbaine
‘ Dont secteurs soumis a Orientation d'Aménagement et

O

p‘ggg de Programmation (OAP)
DICIOID Zone a urbaniser (AU) :
RO ¥ Zone 1AU ouverte & l'urbanisation et soumise & Orientation
oo g A d'Aménagement et de Programmation (OAP)
SOOI P& Zone 2AU dont I'urbanisation est soumise a modification du PLUi
S0l 317 !
DICOION
AN -“I
|g'g “ [ Zone A ou N dont :
el B STECAL
sl(e}ie
0/0I0
g'&g EEamammma: . BAti
2 || Parcelles
3 Communes
fo]
i17s]
*)
Q|

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

% 3.2 Réglement Graphique
50 3.2.8 Plan TVB
Q)
0

0 Echelle : 1:3536  éme

Jg C

"Vu pour étre annexé 3 la délibération du Consell communautaire en date
Ol du 11 juillet 2019 arrétant le Plan Local d'Urbanisme intercommunal
o Le Président,”
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PoiTaoia
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. Maitre d'ouvrage - Communauté de Communes Maremne Adour CSte-Sud
Citadia Consell

45 rue Sainte-Colombe
33000 BORDEAUX

0.25 0.5 km :
’ TAlosTs799%6958 Sources: Cadastre DGFIP 2019, Citadia Consell
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VIEUX BOUCAU-LES-BAINS

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.11 Pfan des emplacements réserves

Echelle : 1:3708 éme
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