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Zone urbaine

Zone urbaine

Dont secteurs soumis a Orientation
d'Aménagement et de Programmation (OAP)

= Secteur "gelé" dans l'attente d'un Projet
d’Aménagement Global (PAPAG)

Zone a urbaniser (AU)

7. Zone 1AU ouverte a I'urbanisation et soumise a
Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP)

r# Zone 2AU dont l'urbanisation est
soumise a modification du PLUI

= STECAL en zone Aou N
Zone naturelle (N)
Trait de cote 2050

— Trait de cote 2060

7 Bande des 100 métres

== Espaces proches du rivage (loi Littoral)

Données de contexte
= Bt
O Parcelles

Zone agricole (A)

1 Zone naturelle autorisant les abris
pour les animaux

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.1 Plan réglementaire

Echelle : 1:7 563 éme

“Vu pour tre annexé  la délibération du Conseil communautaire en date
du 11 juillec 201% arrétant le Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Le Président,”

1 s

t craDia

SAUBRIGUES

Citadia Consail Maitre d'ouvrage : Communauté de Communes Maremne Adour Cate-Sud

45 rue Sainte-Colombe
33000 BORDEAUX

Ted : 05.57.99.69.28
Mail : atantiqua@atadia.com

Mission : PLUI de la Communauté de Communes Maremne Adaur Cote-Sud
Sources; Cadastre DGFIP 2019, Citadia Consei

Réabisation: Citadia Conseil© le 17/07/201%




0.5

1 km
1

1/ Zone Urbaine :

Bl Secteur & plan masse

B Zone a risque - Batiment a demolir

[ Secteur a mixité des fonctions limités

B Mixité des fonctions renforcée

I Mixité des fonctions intermédiaire ;
(habitat, artisanat, restauration, activité de service,
hébergement hételier et touristique)

I Secteur a vocation commerciale exclusive
W Secteur & vocation d'équipements d'intérét collectif et services publics
I Secteur a vocation d'hébergements touristiques dominante
[ Secteur & vocation résidentielle exclusive
[ Secteur a vocation d'activités économiques dominante, dont :
88 Espace de proximité
Espace d'equilibre
Espace stratégique
%% Implantation ponctuelle locale
Lindaires commerciaux {paintillés blancs)
Mixité renforcée : changement de destination interdit
Mixité sommaire : nouveau commerce autorisé
= Périmétre de mixité sociale

2/ Secteurs de développement en zone U ou AU soumis
A Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP)

B A destination de ['économie
W A destination de 'aménagement d'un golf
W A destination de ['habitat

3/ Zone 2AU : urbanisation soumise a modification du PLUI

% Secteur de développement économie en zone 2AU
72 Secteur de développement habitat en zone 2AU
# Secteur de développement loisirs en zone 2AU

4/ Zone Agricole ou Naturelle :
ClZone AQUN

/.~ STECAL en secteur littora! permettant des équipements spécifiques
P STECAL en zone A ou N a vocation d'activités industrielles et/ou artisanales
I STECAL en zone A ou N & vocation d'aérodrome
B STECAL en zone A ou N a vocation de ball trap
77 STECAL en zone A ou N a vocation de carriére
7 STECAL en zone A ou N & vocation de diversification agricole
Bl STECAL en zone A ou N a vocation de golf
71 STECAL en zone A ou N & vocation de parc photovoltaique
E® STECAL en zone A ou N a vocation d'équipements
#% STECAL en zone A ou N 3 vocation d'habitat
#% STECAL en zone A ou N a vocation éconamique
#7 STECAL en zone A ou N & vocation touristique
STECAL en zone A ou N & vocation touristique et de laisirs
STECAL en zone A ou N destinée a I'accueil ou sédentarisation
des gens du voyage
2AC du SPARBEN - Projet résidentiel et touristique a dominante golfique
" Changement de destination

Données de contexte :
. Bt
[ Parcelles

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.2 Mixité des fonctions

Echelle : 1:7563 éme

“Vu pour étre annexé A | délibération du Consell communawtaire en date
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1 km

Implantation des constructions
par rapport aux voies

20 Construction a I'alignement (ou dans le prolongement du tissu béti existant)
=3 Construction 3 ['alignement ou en retrait de 4 métres

[ Toute construction doit étre implantée a 4 métres en retrait de I'alignement
au nu du mur Ce retrait sera porté & 7 métres sur une largeur maximale de 6 métres
dans le cas ol un arbre d'essence locale ou remarquable est a conserver.
Les locaux commerciaux construits en avant des constructions dont la facade
en rez-de-chaussée est un commerce sont autorisés sous réserve d‘étre limités en
hauteur au rez-de-chaussée, d'occuper la largeur du commerce dont elle dépend,
d‘avoir une profondeur de 3m et un débord de toit d’tm (passage couvert)

[ Implantation libre

I Toute construction doit étre implantée 3 3 métres en retrait de I'alignement
(ou dans le prolongement du tissu biti existant)

[E9 Toute construction doit étre implantée a 5m de I'alignement

I Toute construction doit étre implantée avec un retrait minimum de :
16m de I'axe des RD 79, 152, 418 et 652
6m de l'alignement des autres voies

I Toute construction doit étre implantée & 5 métres en retrait de I'alignement
(ou dans le prolongement du tissu bati existant)

I Toute construction doit étre implantée 3 6 métres en retrait de I'alignement
(ou dans le prolongement du tissu bati existant)

I Toute construction doit étre implantée & 10 métres en retrait de I'alignement
(ou dans le prolongemeant du tissu bati existant)

Bl Toute construction doit étre implantée a 12m en retrait de l'alignement

[ Toute construction doit étre implantée avec un retrait minimum de Sm
de I'alignement

B Toute construction doit &tre implantée avec un retrait minimum de :
16m de I'axe des RD 79, 152, 418 et 652
10m de l'alignement des autres voies

Toute construction doit étre implantée en retrait de 6 metres minimum
de I'alignement

[ OAP valant réglement

/4 Secteur de développement loisirs en zone 2AU
dont I'urbanisation est soumise a modification du PLUi

/2 Secteur de développement habitat en zone 2AU
dont I'urbanisation est soumise a modification du PLUI

7 Secteur de développement économigue en zone 2AU
dont l'urbanisation est soumise a modification du PLUI

Données de contexte

. B3t

[ Parcelles

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.3 Implantation des constructions par
rapport aux voies

Echelle : 1:7563 éme

"Vu pour étre annexé 2 la délibération du Conseil communautaire en date
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Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Implantation sur au moins une limite séparative.
En cas de retrait, il sera au minimurn de H/2 et 3 métres

I Implantation libre.
En cas de retrait, il sera au minimum de H/2 et 3 métres

Retrait de 3 métres minimum et Hf2

I Retrait de 4 métres minimum imposé sur toutes les limites
et H/2

Il Retrait de 5 métres minimum imposé sur toutes les limites
et Hf2

M Libre dans une bande de 0 3 17 métres ; ou en retrait avec retrait
égal 2 H/2 avec minimum 4 métres

I Sur une profondeur de 17 métres & partir de l'alignement, toute construction doit étre
implantée sur limites séparatives. Au deld des 17 métres, sur limite latérale, toute
construction doit étre implantée sur limites éparatives 4 une distance au moins égale a
H/2 ou 4 metres. Toute construction doit &tre implantée a une distance de 6 métres de fa
limite: de fond.

I Sur une profondeur de 17 métres & partir de l'alignement, toute construction doit étre
implantee sur limites séparatives. Au dela des 17 métres, sur limite latérale,
toute construction dait etre implantée sur limites éparatives 3 une distance au moins
égale & H/2 ou 4 métres. Toute construction doit &tre implantée a une distance
de 10 métres de la limite de fond. Pour les fagades sur rue d'au moins 20 métres,
toute construction devra comporter un passage sous porche sur une des limites latérales,
d'une largeur minimale de 4 métres et d'une hauteur minimale de 5 métres
(limitée a 'ensemble forme par (e rez-de-chausseée et le premier étage).

B Sur limite latérale, toute construction doit étre implantée a une distance au moins égale
a la moitié de sa hauteur sans €tre inférieure 3 6 métres.
Toute construction doit &tre implantée & au moins 8 métres de a limite de fond.

I Sur limite séparative, toyte construction doit étre implantée & une distance au moins
égale a la hauteur sans étre inférieure & 4 matres ou bien en limite séparative sur une
profondeur maximale de 15 métres.

10 OAP valant réglement

/2 Secteur de développement habitat en zone 2AU
dont lurbanisation est soumise a modification du PLUI

/4 Secteur de développement économique en zone 2AU
dont l'urbanisation est soumise a modification du PLUI

#» Secteur de développement de loisirs en zone 2AU
dont F'urbanisation est soumise 3 modification du PLUI

Données de contexte

B B3t

[ Parcelles

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.4 Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Echelle : 1:7563 éme

"Vu pour &tre annexé 4 la délibération du Conseil communattalre en date
du 11 juiller 2019 arvétant le Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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Tel : 05.57.99.69.28 Sources: Cadastre DGFIP 2019, Citadia Consell
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Emprise au sol maximale des constructions
U'emprise au sol est calculée en additionnant I'emprise

de |'ensemble des constructions et installations

soumises & permis de construire ou a déclaration
préalable, y compris le dépassement des débords de toit
au-dela de 80 ¢m. Lors d'une division de terrain,
I'emprise au sol est calculée depuis I'unité fonciére
d'origine, déduction faite des constructions deja realisées.

. Non réglementé (pour les équipements publics
et d'intérét collectifs ou secteur trés dense)

.80 %
C170%

60 %

B 50%

B 47%

. 40 %

I 30 %

. 25%
20 % - Dans le cas des hétels et des équipements
publics, I'emprise au sol des constructions ne peut
excéder 50% de la superficie du terrain

B 10 %

.S %

2%

B0 % sauf travaux de remise aux normes

Bl QAP valant réglement

/7 Secteur de développement économique en zone 2AU dont
l'urbanisation est i jon du PLUi

soumise a modification

/2 Secteur de développement économique en zone 2AU
dont {'urbanisation est soumise a modification du PLUI

7. Secteur de développement loisirs en zone 2AU
dont l'urbanisation est soumise 3 modification du PLUi

Données de contexte

W BAti

[ Parcelles

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.5 Emprise au sol des constructions

Echelle : 1:7563 éme
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Hauteur des constructions

[J 3.50 métres & l'acrotére ou & 'égout du toit + 4.50 métres au faitage ou
dans te prolongement de |'existant

[ 4 métres A I'égout du toit ou a ['acrotére + 6 métres au faitage > ROC
ou dans le prolongement de I'existant

[ 6 métres a I'égout et A I'acrotéra + 8 métres au faitage > R+1
ou dans le prolongement de I'existant
Panctuellement, sous réserve de dispositions techniques particufiéres nécessitant
une hauteur superteure, if sera possible d'autoriser des constructions

[ La hauteur totale des constructions ne peut dépasser 7 métres a |'égout et 10 métres.
au faitage. Pour les toitures terrasses la hauteur totale des constructions ne peut dépasser
6 métres. Cette hauteur au faitage est ramenée 4 3,5 métres pour les annexes situées dans la
bande de 4 métres par rapport aux limites séparatives.

[ 8 métres A I'égout et A I'acratére + 10 métres au faitage > R+1+C ou R+2
Qu dans le prolongement de |'existant

19 métres A I'égout et a I'acrotére + 11 métres au faitage > R+2
ou dans le prolongement de {'existant

I 10 metres & 'égout et & Facrotére + 12 métres au fajtage > R+2+C cu R+3
ou dans le prolongement de f'existant

[ Non réglementz {activités
équipements)

[ 12 métres a 'égout et A acrotére + 16 métres au faitage > R+3+¢
ou dans le prolongement de I'existant

[ OAP valant réglement

[ La hauteur totale des constructions ne peut dépasser 6 métres a |'égout et 8 metres
au faitage. Dans le cas ¢ implantation sur limite separative, la hauteur au faitage est
ramenée a ém sur une largeur de 4m par rapport a a limite séparative

1B Les locaux commerciaux construits en avant des constructions sont limités en hauteur
en rez-de-chaussée. Au-dela et sur une profondeur de 17 metres a partir de l'alignement,
fa hauteur totale des constructions ne peut dépasser 8m a I'égout et 14 m au faitage.
Au-detd des 17m a partir de ['alignement, la hauteur totale des constructions ne peut dépasser
6m a I'égout et 9m au faitage. Dans le cas d’une implantation sur limite |atérale,
fa hauteur de la construction est limitée & une hauteur maximale de 3m sur une largeur de
4m prise & partir de la limite latérate

[ Dans le cas ol ils sont autorisés, les locaux commerciaux constuits en avant des
constructions sont limités en hauteur en rez-de-chaussée. Au-dela et sur une profondeur
de 17 métres & partir de l'alignement, 1a hauteur totale des constructions ne peut dépasser
10m & I'égout et 13 m au faitage. Au-dela des 17m & partir de Valignement,
la hauteur totale des constructions ne peut dépasser 6m a |‘égout et Sm au faitage.

La hauteur totale des constructions ne peut dépasser 10m & I"égout et 13 m au faitage.
B L2 hauteur totale des constructions ne peut dépasser 8 métres
B 10 métres E + A

13 métres au faltage (F) dans une bande de 0 a 17 métres pour toute

construction et 4 métres £ + A

6 métres au faitage (F) pour commerce ; 6 métres E + A

9 métres au faitage (F) au deld de 17 metres ; maximum 3 métres sur une largeur

de 4 métres si batiment implants sur limite

/4 Secteur de développement habitat en zone 2AU
dont l'urbanisation est soumise & madification du PLUI

/» Secteur de développement conomique en zone 2AU
dont |'urbanisation est soumise a modification du PLUI

£/ Secteur de développement de loisirs en zone 2AU
dont I'urbanisation est soumise a modification du PLUI

ETE Pour les hotels, la hauteur ne peut dépasser 10m & I'égout et 13m au faitage.
Données de contexte

N Bat

[ Parcelles

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.6 Hauteur des constructions

Echelle : 1:7563 éme

" pour tre annexé & la délibération du Conseil communautaire en date
du 11 jullet 2019 areétant le Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Le Président,”
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SAUBRIGUES

p iptions lié trimoi

Patrimoine bati et végétal :
B Ajrial (pour Hossegor, se référer a la SUP)

Patrimoine bati :
“ Elément patrimonial bati a protéger (pour Hossegor, se référer & la SUP)

Degreé 1.1 - Soorts-Hossegor :
Périmétre du Site Patrimonial Remarquable (AVAP)
0 Degré 1.2 - Soorts-Hossegor :
Hors périmétre du Site Patrimonial Remarquable
I Degre 1.3 - Soorts-Hossegor :
Vocation économique hors du périmétre de SPR
Degreé 2.1 - Vieux-Boucau-les-Bains :
Tissu urbain et dense
W Degré 2.2 - Vieux-Boucau-les-Bains :
Tissu périphérique au bourg ancien
I Degré 2.3 - Vieux-Boucau-les-Bains :
Tissu pavillonnaire
I Degre 2.4 - Vieux-Boucau-les-Bains :
Tissus urbain et dense a dominante touristique
" Degré 3 - Habitat et bourgs traditionnels
B Degré 4 - Tissu pavillonnaire
I Degré 5 - Dispostions générales

Patrimoine végétal :
/##y Couvert boisé a préserver (pour Hossegor, se référer a la SUP)

* Arbre remarquable
Alignement d'arbres ou haie
i Surface naturelle

PT = 20%
PT = 40%
PT = 45%
PT = 50%
NPT = 60%

; £t itre de la Loi Li |

Coupure d'urbanisation a protéger

Zone urbaine

Dont secteurs soumis a Orientation d'’Aménagement et
de Programmation {OAP)
Zone a urbaniser (AU) :
##; Zone 1AU ouverte a l'urbanisation et soumise a Orientation
d'Aménagement et de Programmation (OAP)
P& Zone 2AU dont |'urbanisation est soumise a modification du PLUi

| Zone A ou N dont :
W STECAL

[JParcelless 3 Communes

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement Graphique
3.2.7 Plan Patrimoine

Echelle : 1:7563  éme

"Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil communautaire en date
du 11 juillet 2019 arrétant le Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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Tel : 05.57.99.69.28 Sources: Cadastre DGFIP 2019, Citadia Conseil
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SAUBRIGUES

Trame verte

EBC hors Loi Littoral

1) Réservoirs de biodiversité
< Corridors extra-urbains

* Arbres remarquables
-=- Alignements d'arbres a conserver ou a créer
0 Surfaces naturelles & protéger
Trame Bleue
Zones humides
I Cours d'eau et surfaces en eau

Espaces Boisés Significatifs de la Loi Littoral
[7] Espaces Naturels Remarquables de |a Loi Littoral

Zone urbaine

1" Dont secteurs soumis a Orientation d'Aménagement et
de Programmation (OAP)
Zone a urbaniser (AU) :
7 Zone 1AU ouverte a l'urbanisation et soumise & Orientation
d'Aménagement et de Programmation (OAP)
¥#1 Zone 2AU dont l'urbanisation est soumise a modification du PLUi

] Zone A ou N dont :
i STECAL

W Bt
|| Parcelles
O Communes

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement Graphique
3.2.8 Plan TVB

Echelle : 1:7563  éme

*Vu pour étre annexé 3 la délibération du Consal communautaire en date
du 11 juillet 201 arrétant le Plan Local dUrbanisme intercommunal
Le Président,”

SAUBRIGUES
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Citadia Conseil
45 rue Sainte-Colombe
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Mail : atlantique@citadia.com

Maitre d'ouvrage - Communauté de Communes Maremne Adour Céte-Sud
Mission : PLUI de la Communauté de Communes Maremne Adour Céte-Sud
Sources: Cadastre DGFIP 2019, Ctadia Conseil

Réalisation: Citadia Consell® le 11/07/2019



k-2

4% me
+

+
ety
v o
vk Ay
R
P A e
g S Aot
o e A
BVl NSl yulank
A R
W
b
Ry
-y
~ N
.y
v
-

RERAERRARAE
s i
‘\waant‘waqu
P )

ey

£t quyrivgrergrpe i ilovatrg
-y Y wwﬂm-ﬂ‘ﬁﬁ%
e

PR A R

134

-

Ay il B R e
unmm» hode
T e * W W A
wew e ol e e i, e L e
o8
et

TS0

e
. ~

1
e N
EEt AN

3

o A
oy
o
Ll b
i
ey
Ve
Ao T
L W AT
e, At b 4 S

{rPR R

t o 5 “.'"3.‘:

ekt o o aghe
AT W W A ML 2 > ke TR
By W S W e A 4.:!.-."- A Bt
Gk b e o U8 N At s BN Aps B e o ® :L. Ak,
Gl 10 WA WA A A v\-’\m
! PV NI e d ey
A A VRS Shal \ SVl

W oy ek
pgrpehtmiiga
i

SAUBRIGUES

Bisoues
Risquesikés & l'eau
B Prnco vt d. Rt
nntidion <k M hiadSe pli G
B 2 tean b swraadshav s tiiviao dhise Ao
s Jeant T fanies oo by DOTH 40 X
o GAmar o nennes o bl eee s arimary et g ccewiti b
teie 00 52 ims bl 0wl 2 GG 0 st e A BV

RISQUAE TIAE X FeUY 06 Toree
RS D Y HY 4 1§

Risques s ou littornl

S e TR At thilist o it Peter 3 Do tnke e
o Mnda R

ey by 3

200t wrbing
S sehE yad S O 6 i e G e g e
e T pan b (ONF]
Furne i urtumisee ()

Dy LAY L 4 i Welar Rty LS00 B UL TRl
HEY mpewe o glm Bt it o ) [F147)
LSRR B RV REI DY 3 VR TECR R BT B TS T ] ]

I~ Znna A nu 1 done ;

- ST
Doonses da contexts
[ I

Wi b
[ HTT B LN

Departoment des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement Graphique
3.2.9 Plan Risques

Ehelz: 1yhe AR

R e e R E R i e i Y]
e e e
(PR TR

SAUBRIGUES

' ey n
FEmONY Y

CImariia
Ll ] N &
HA ¢ el 1 Sarrdwan B (oot Vi e B it dud
Ry B L T L O Lt Ty EE

LE PR Bt

LU A S e R L S L LR PR T
W A it s

Sl are Crat plommle WO



”

i
18
&

Légende
Emplacemants réservés
Données de contexte
I Bt
(] Parcelles
Cooe | Dénomation Sinttican [surtace (m1)
S$AL06 | Bassin de retanton Conymune 4571
7 oo Communs [ 70303
S| Eqpenen ks |Comemune | £7273
B T Conmune_| w5253
SAl7i%) st et oo | Comans | 96539
SAUIS | Piate cvciade pitton Commune 12449
Commune_[s#185
515 | Ameragermerd caredo: | Comene | 107055
SAUZ | voe factes Comune 299
.
e .
= 4 Département des Landes

3. PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.11 Plan des emplacements réservés

Echelle : 1:7 943 éme

"\u pour tre annexé a la délibération du Conseil communautalre en date
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