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1 Présentation
1.1 Objet de la procédure de Modification Simplifiée

Le Plan Local d'Urbanisme a été approuvé par délibération du conseil municipal en date du 27
décembre 2012. Quatre procédures d’évolution du document d’urbanisme ont été conduites
depuis cette approbation :
- La modification simplifiée n°1 du PLU de SAINT GEOURS DE MAREMNE approuvée par
délibération du Conseil Municipal en date du 21/11/2013 ;
- La modification simplifiée n°2 du PLU de SAINT GEOURS DE MAREMNE approuvée par
délibération du Conseil Municipal en date du 13/03/2014 ;
- La modification simplifiée n°3 du PLU de SAINT GEOURS DE MAREMNE approuvée par
délibération du Conseil Communautaire en date du 27/09/2016 ;
- La modification simplifiée n°4 du PLU de SAINT GEOURS DE MAREMNE approuvée par
délibération du Conseil Communautaire en date du 22/03/2018.

Monsieur le Président de la communauté de communes Maremne Adour Cote Sud a exposé
au Conseil communautaire du 16 mai 2018 la nécessité de modifier :

- le réglement écrit relatif a la zone Utk, afin de préciser les occupations et utilisations du sol
interdites,

- le reglement graphique relatif a la zone Uea et Us afin de permettre I'extension du parking
existant et de rectifier une erreur matérielle sur la zone Us.

1.2 Les textes réglementaires

Les textes régissant les procédures d’évolution des PLU sont entrés en vigueur au ler janvier
2013, dans le cadre de I'ordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et
simplification des procédures d'élaboration, de modification et de révision des documents
d'urbanisme.

Il est ici précisé que le Décret n°2013-142 du 14 février 2013 est venu en déterminer les
conditions d'application.

La loi ALUR entrée en vigueur le 27 mars 2014 est venue réformer partiellement ces textes.
L'ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 relative a la partie législative du livre ler du
code de l'urbanisme a refondu la codification des divers articles régissant les procédures
d’évolution des PLU, en apportant une modification aux conditions de mise en révision du
PLU.

Désormais, les procédures d’évolution du PLU qui étaient codifiés aux articles L123-13 a L123-
23 du code de I'urbanisme le sont aux articles L153-31 a L153-60.

L'article L153-31 indique les évolutions assujetties a la procédure de révision.

Les articles L153-36 a L153-40 précisent les cas ou la procédure de modification doit étre mise
en ceuvre.

Les articles L153-41 a L153-44, précisent les conditions de la modification de droit commun.

Enfin, les articles L153-45 a L153-48, précisent les conditions requises pour la mise en ceuvre
d’une modification simplifiée.

Sont reproduis ci-aprés une sélection des articles clés qui éclaireront le public sur la procédure
suivie :

Plan Local d'Urbanisme de Saint Geours de Maremne - Modification simplifiée
n°s 5



Articles définissant les évolutions du PLU nécessitant le recours a la procédure de révision,
et indiquant les procédures pouvant étre menées parallélement :

o Article L.153-31

Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide :

1. Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;

2. Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere
;

3. Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance.

o Article L.153-35

Entre la mise en révision d'un plan local d'urbanisme et I'approbation de cette révision, il peut
étre décidé une ou plusieurs révisions effectuées en application de I’article L.153-34, une ou
plusieurs modifications ou mises en compatibilité de ce plan.

Les procédures nécessaires a une ou plusieurs révisions effectuées en application de I'article
L. 153-34 peuvent étre menées conjointement.

Articles définissant les évolutions du PLU nécessitant le recours a la procédure de
modification, et définissant la procédure a suivre :

o Article L.153-36

Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan
local d’urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale
ou la commune décide de modifier le réglement, les orientations d’aménagement et de
programmation ou le programme d’orientations et d’actions.

o Article L.153-37
La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de |'établissement public
de coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

o Article L.153-38

Lorsque le projet de modification porte sur I'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une
délibération motivée de I'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du conseil
municipal justifie I'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore
inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces
zones.

o Article L.153-40

Avant |'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le
président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le
projet de modification aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7
etl. 132-9.

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification.

Il existe deux types de modifications du PLU : la Modification de droit commun et la
Modification simplifiée.
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Modification de droit commun :

o Article L.153-41

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre
Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public
de coopération intercommunale ou le maire lorsqu’il a pour effet :

1. Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des regles du plan ;

2. Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3. Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

o Article L.153-42
Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne concerne que certaines
communes, I'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

o Article L.153-43

A l'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis
qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de
la commission d'enquéte, est approuvé par délibération de I'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommunale ou du conseil municipal.

o Article L.153-44
L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux
articles L. 153-25 et L. 153-26.

Modification simplifiée :

o Article L.153-45

Dans les autres cas que ceux mentionnés a l’article L. 153-41, et dans le cas des majorations
des droits a construire prévus a l'article L. 151-28, la modification peut, a l'initiative du
président de |'établissement public de coopération intercommunale ou du maire, étre
effectuée selon une procédure simplifiée. |l en est de méme lorsque le projet de modification
a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

o Article L.153-47

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a
disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses
observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par I'organe délibérant de
I'établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées a la connaissance
du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse
gu'une ou plusieurs communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur
le territoire de ces communes.

Al'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente
le bilan devant I'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en
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délibere et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des
observations du public par délibération motivée

o Article L.153-48
L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication

et de sa transmission a l'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions
définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales.

2. Modification du réglement de la zone Utk et du document graphique (zones Us et Uea)

2.1 Modification du réglement de la zone Utk

Suite a la précédente modification simplifiée du PLU (n°4), il s’agit de préciser les occupations et
utilisations du sol interdites, non liées a I'exploitation d’un terrain de camping ou de caravanage ou
d’un parc résidentiel de loisirs .

Reglement actuel Reglement futur

ARTICLE Utk 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
ARTICLE Utk 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

INTERDITES
Les constructions, installations ou travaux de toute nature qui ne
Les constructions, installations ou travaux de toute nature qui ne | soient pas liés a l'exploitation d'un terrain de camping ou de
soient pas liés a I'exploitation d'un terrain de camping ou de | caravanage oud’un parcrésidentie! de loisirs et incompatibles avec
caravanage et incompatibles avec la sécurité, la tranquillité, ou la | la sécurité, la tranquillité, ou la bonne tenue du voisinage.
bonne tenue du voisinage.
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2.2 Modification du document graphique (zones Us et Uea)

Il s’agit de :

étendre la zone Uea (Zone a caractére principal d’activités artisanales, commerciales
et de services ou industrielles) sur la zone Us (Zone a caractére principal
d'équipements nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif) afin de permettre
I’extension du parking existant.

rectifier une erreur matérielle sur la zone Us en ramenant son périmetre a I'emprise
exacte de l'ancienne STEP du SIBVA. La station d’épuration privée, dédiée au
fonctionnement de I'entreprise LABEYRIE, sera incluse dans la zone Uea.

Zonage actuel

Coinrunaulé de comimunes Meretnie Acout Cole-Sud
Mise 3 jour simplifiée n°5 - PLU de Saint-Geours-de-Maremne
Siuorinn iniviole

— e “YrEE SRS T
Communauté de communes Maremne Adour Chze-Sud
~ Mise 3 jour simplifiée n'S - PLU de Saint-Geours-de-Maremne
Situation modifice

PARCLLLT
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3. Justification du recours a la procédure de modification

3.1 Procédure PLU

Extrait de I'article L153-31 du Code de I’Urbanisme :

.- Le plan local d'urbanisme fait I'objet d'une révision lorsque (...) la commune envisage :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;

Cela n’est pas le cas, aucune des orientations du PADD n’est remise en cause par le présent
projet, il s’agit simplement de préciser le reglement écrit et d’adapter les destinations entre
zone Us et Uea selon les futurs usages.

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere
;

Cela n’est pas le cas, non plus.

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance.

Cela n’est pas le cas non plus.

La procédure de modification est donc la procédure adéquate.

Extrait de I'article L153-36 du Code de I’Urbanisme :

Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de I'article L. 153-31, le plan local
d’urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décide de modifier le reglement, les orientations d’aménagement et de
programmation ou le programme d’orientations et d’actions.

C’est le cas.

Extrait de I'article L133-38 du Code de I’Urbanisme :

(...) Lorsque le projet de modification porte sur I'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une
délibération motivée de I'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du conseil
municipal justifie 'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore
inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces
zones.

Cela n’est pas le cas.

Il convient maintenant de vérifier qu’elle peut étre menée selon une procédure simplifiée en
application de I'article L153-45

Extrait de I'article L153-45 du Code de I’Urbanisme :

Dans les autres cas que ceux mentionnés a l'article L. 153-41, et dans le cas des majorations
des droits a construire prévus a l'article L. 151-28, la modification peut, a l'initiative du
président de I'établissement public de coopération intercommunale ou du maire, étre
effectuée selon une procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de modification
a uniguement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Il convient alors de se reporter a I'article ci-apres :
Extrait de I'article L153-41 du Code de I’'Urbanisme :
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Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre
I du titre Il du livre ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public
de coopération intercommunale ou le maire lorsqu’il a pour effet :

«1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone,
de I'application de I’ensemble des regles du plan;

Le projet ne prévoit pas de majorer les possibilités de batir.

«2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

Le projet ne prévoit aucunement de minorer les possibilités de batir.

«3°Soit de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser ;

Le projet ne prévoit ni d’augmenter ni de réduire une zone urbaine ou a urbaniser.
Conclusion :

La procédure de modification simplifiée est donc la procédure adaptée aux objectifs
poursuivis par la communauté.

3.2 Justification de la hon soumission a évaluation environnementale

Il est ici précisé que le présent projet de modification du PLU ne nécessite pas qu'une
évaluation environnementale soit produite.

En effet, la lecture croisée des articles R104-8 et R104-9 du Code de I'Urbanisme reproduits
ci-apres précisent que le seul cas ol une procédure de modification de PLU génere une
évaluation environnementale est celui ou I'évolution permise permet la réalisation de
travaux, aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniére
significative un site Natura 2000 ;

Rappels du Code de I’'Urbanisme :

Dispositions communes

Art. R. 104-8. — Les plans locaux d'urbanisme font I'objet d’une évaluation environnementale
a I'occasion :

1° De leur élaboration, de leur révision s’il est établi, aprés un examen au cas par cas, que ces
procédures sont susceptibles d’avoir des incidences notables sur I’'environnement

2° De leur révision, de leur modification ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une
déclaration d’utilité publique ou d’une déclaration de projet lorsqu’elle permet la réalisation
de travaux, aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniére
significative un site Natura 2000 ;

Plans locaux d’urbanisme dont le territoire comprend en tout ou partie un site Natura 2000
Art. R. 104-9. — Les plans locaux d'urbanisme, dont le territoire comprend en tout ou partie un
site Natura 2000, font I'objet d’'une évaluation environnementale a I'occasion :

1° De leur élaboration ;

2° De leur révision ;

3° De leur mise en compatibilité, dans le cadre d’une déclaration d’utilité publique ou d’une
déclaration de projet, lorsque la mise en compatibilité emporte les mémes effets qu’une
révision au sens de l'article L. 153-31.

Il parait tout a fait évident que les modifications envisagées ne permettent pas de nouveaux
travaux susceptibles d’affecter un site Natura 2000.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES (ZONES U)

CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Uha

Zone de centre urbain a caractére principal d’habitation et activités
complémentaires a I’habitat.

ARTICLE Uha 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU sOL

INTERDITES

Les constructions qui ne sont pas liées a I'habitat et activités
complémentaires a I'habitat.

Les activités agricoles et forestieres
Les activités artisanales et industrielles
Les entrepdts

Les constructions, installations ou travaux qui, par leur nature, sont
incompatibles avec la sécurité, la tranquillité, la salubrité ou le voisinage
de I'habitat.

Les affouillements et les exhaussements de sols au sens du code de
l'urbanisme, non nécessaires au bon fonctionnement hydraulique de la
zone.

Les dépots de véhicules au sens du code de ['urbanisme ;

Les terrains aménagés de camping et de caravanage au sens du code de
l'urbanisme ;

Le stationnement isolé de caravane au sens du code de 'urbanisme ;

Le stationnement collectif des caravanes au sens du code de I'urbanisme

;
Les habitations légéres de loisirs au sens du code de ['urbanisme ;

Les parcs résidentiels de loisirs au sens du code de ['urbanisme.

ARTICLE Uha 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sans objet.

ARTICLE Uha 3 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies
dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
notamment |'accés permanent en tout temps des véhicules de secours et
de lutte contre l'incendie.

Les accés doivent étre suffisamment dimensionnés au regard du nombre
de logements projetés. Ils pourront étre refusés s'ils présentent un risque
vis a vis de la sécurité des personnes, notion appréciée en fonction de leur
disposition et de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité
du trafic routier de la voie sur laquelle ils débouchent.

ARTICLE Uha 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Eau potable:
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Toute construction ou installation nouvelle doit é&tre raccordée a une
conduite publique d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
d'assainissement collectif existant.

L'évacuation des eaux pluviales issues des sols imperméabilisés, dans
|'émissaire, si elle est autorisée, peut étre subordonnée a un traitement
approprié avant rejet.

Electricité - Téléphone-Communications électroniques :
Tous les réseaux seront obligatoirement enterrés.

ARTICLE Uha 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE Uha 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

* Toute construction doit avoir une fagade paralléle a l'alignement?.

* Toute construction doit &tre implantée en limite ou respecter un recul
minimal de 5m (avant-toit exclu) par rapport a l'alignement.

* Toutefois des implantations autres sont possibles entre 0 et 5 métres :
- pour poursuivre des alignements de fagades existants,

- dans le cas d'une opération d'aménagement?, sur proposition d'une
composition d'ensemble.

- dans le cas d’extension ou de réhabilitation de batiments ou de groupes
de batiments existants.

- pour les piscines non couvertes a l'exclusion de tout batiment
d'accompagnement {locaux techniques, vestiaires, pool house etc..).

- pour les les batiments publics.

ARTICLE Uha 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES?

- Toute construction doit étre implantée :

- soit sur limite séparative en tout point du batiment

- soit a une distance des limites au moins égale a la moitié de sa hauteur,
cette distance ne pouvant étre inférieure a 3 métres.

Cette distance est calculée horizontalement et perpendiculairement de
tout point du batiment au point le plus proche de la limite séparative
(exception faite des saillies traditionnelles, débords de toits, éléments
architecturaux...).

- Toutefois des implantations autres sont possibles entre O et 3 métres :
- pour poursuivre des alignements de fagades existants,

- dans le cas d'une opération d'aménagement, sur proposition d'une
composition d'ensemble.

- dans le cas d’extension ou de réhabilitation de batiments ou de groupes
de batiments existants.

- pour les piscines non couvertes a l'exclusion de tout batiment
d'accompagnement {locaux techniques, vestiaires, pool house etc..).

- pour les batiments publics.

* Les annexes d'une hauteur maximale de 2,5 m, si elles ne sont pas sur

limite, devront étre implantées a un retrait, qui ne peut étre inférieur a
1,5m.
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ARTICLE Uha 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE

La distance entre deux batiments non contigus doit &tre au moins égale a
la demi-somme des hauteurs des deux constructions, avec un minimum
de 4 métres.

L'implantation des piscines (non couvertes) n'est pas réglementée dans le
présent article.

ARTICLE Uha 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE Uha 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur® des constructions est limitée a R+2

La hauteur des batiments publics n'est pas réglementée dans le présent
article.

ARTICLE Uha 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

D'une maniére générale, tout nouveau projet de construction a insérer
dans du bati existant n’exclut pas une présentation de facture
contemporaine, mais nécessite que les projets justifient les dispositions
prises pour assurer leur insertion dans le caractére du lieu dans lequel ils
s'inscrivent.

Les couleurs d’enduits, seront proches des colorations traditionnelles
locales. Les tonalités exogeénes a celles du terroir {vert, bleu ou autres
couleurs vives ou artificielles) ne sont pas autorisées.

Les couleurs de charpentes,avant-toits et menuiserie seront de
colorations traditionnelles. Les tonalités exogeénes a celles du terroir
(couleurs vives ou artificielles, tons brillants inclus) ne sont pas autorisées.
Les lasures sont tolérées.

Clétures :
Leur aspect, leurs dimensions et leurs matériaux doivent tenir compte de

"aspect et des dimensions des cltures avoisinantes afin de s’harmoniser
avec elles ainsi qu’avec la construction principale.

ARTICLE Uha 12 - STATIONNEMENT

Sans objet.

ARTICLE Uha 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET

PLANTATIONS

Les espaces libres doivent étre aménagés ou plantés d'essences locales,
afin de s'harmoniser avec le milieu environnant

ARTICLE Uha 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.

L L'alignement s’entend de la limite entre le domaine public classé (routier,
ferroviaire, fluvial, maritime) et le domaine privé.

2 Une opération d’aménagement constitue un ensemble coordonné d'actions
d'aménagement, organisé autour d'études et de réalisation de travaux et
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d'équipements en vue de la construction ou de la rénovation de bétiments de toute
nature, afin d'assurer une insertion ou continuité urbaine au sein de I'environnement
dans lequel elle est projetée.

3 Par limite séparative s’entend toute limite séparant deux propriétés privées
contigués.

4 La hauteur d’une construction s’entend en tout point de la construction. Cette
hauteur est la différence de niveau entre le point considéré et sa projection verticale
sur le sol naturel de référence, ouvrages techniques et cheminées exclus.
Pour les combles :
Le comble n'est pas considéré comme un étage (niveau).

v Un comble est dit aménageable si la hauteur du niveau supérieur de la

sabliére est inférieure ou égale @ 1,80m.

Si la hauteur de la sabliére est strictement supérieure @ 1,80m, la surface couverte
n'est plus considérée comme un comble, mais comme un étage (niveau).
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Uhb

Zone urbaine a caractére principal d’habitation et activités
complémentaires a I'habitat.

ARTICLEUhb 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES
Les constructions qui ne sont pas liées a I'habitat et activités

complémentaires a I'habitat.

Les activités agricoles et forestieres
Les activités artisanales et industrielles
Les entrepdts.

Les constructions, installations ou travaux qui, par leur nature, sont
incompatibles avec la sécurité, ta tranquillité, la salubrité ou le voisinage
de I'habitat.

Les affouillements et les exhaussements de sols au sens du code de
'urbanisme, non nécessaires au bon fonctionnement hydraulique de la
zone.

Les dépots de véhicules au sens du code de ['urbanisme ;

Les terrains aménagés de camping et de caravanage au sens du code de
l'urbanisme ;

Le stationnement isolé de caravane au sens du code de 'urbanisme ;

Le stationnement collectif des caravanes au sens du code de I'urbanisme

;
Les habitations légéres de loisirs au sens du code de ['urbanisme ;

Les parcs résidentiels de loisirs au sens du code de ['urbanisme.

ARTICLE Uhb 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SsOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les travaux d'extension ou d'aménagement sur les batiments faisant
I'objet d'une protection au titre de ['article L.151.16 du code de
l'urbanisme peuvent étre autorisés s’ils sont congus dans le sens d'une
préservation des caractéristiques esthétiques ou historiques desdits
batiments, nonobstant ceux visant a se mettre aux normes dans les
domaines de l'accessibilité, de ['hygiéne, de l'isolation phonique ou
thermique ou de la sécurité.

ARTICLE Uhb 3 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies
dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
notamment |'accés permanent en tout temps des véhicules de secours et
de lutte contre l'incendie.

Les accés doivent étre suffisamment dimensionnés au regard du nombre
de logements projetés. Ils pourront étre refusés s'ils présentent un risque
vis a vis de la sécurité des personnes, notion appréciée en fonction de leur
disposition et de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité
du trafic routier de la voie sur laquelle ils débouchent.

ARTICLE Uhb 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Eau potable:
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Toute construction ou installation nouvelle doit é&tre raccordée a une
conduite publique d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
d'assainissement collectif existant.

L'évacuation des eaux pluviales issues des sols imperméabilisés, dans
|'émissaire, si elle est autorisée, peut étre subordonnée a un traitement
approprié avant rejet.

Electricité - Téléphone-Communications électroniques: :

Tous les réseaux seront obligatoirement entérrés

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

ARTICLE Uhb 5 -

Sans objet

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

ARTICLE Uhb 6 -

Toute construction doit &tre implantée en retrait de I'alignement? existant
ou a créer a une distance minimale de (avant-toits exclus) 5m par rapport
aux voies et emprises publiques

Des implantations autres, entre O et 5m sont possibles :

. pour poursuivre des alignements de fagades existants ;

. dans le cas d'une opération d'aménagement?, sur proposition d'une
composition d'ensemble mais seulement en ce qui concerne les
limites créées a l'intérieur du périmetre de I'opération.

. dans le cas de restauration ou réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants ;

. pour les piscines non couvertes.

. pour les les batiments publics.

ARTICLE Uhb 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES?

- Toute construction doit étre implantée :

- soit sur limite séparative en tout point du batiment : auquel cas la
hauteur maximale est limitée a 3,5 métres, la longueur de la construction
sur limite ne pouvant excéder 6 metres (hors avants-toits)..

- soit a une distance des limites au moins égale a la moitié de sa hauteur,
cette distance ne pouvant étre inférieure a 3 meétres.

Cette distance est calculée horizontalement et perpendiculairement de
tout point du batiment au point le plus proche de la limite séparative
(exception faite des saillies traditionnelles, débords de toits, éléments
architecturaux...).

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme
terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire ['objet
d'une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées ci-dessus,
sont appréciées au regard de chacune des parcelles créées.

- Toutefois des implantations autres sont possibles entre O et 3 métres :
- pour poursuivre des alignements de fagades existants,

- dans le cas d'une opération d'aménagement, sur proposition d'une
composition d'ensemble.

- dans le cas d’extension ou de réhabilitation de batiments ou de groupes
de batiments existants.

- pour les piscines non couvertes a l'exclusion de tout batiment
d'accompagnement {locaux techniques, vestiaires, pool house etc..).

- pour les batiments publics.
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* Les annexes d'une hauteur maximale de 2,5 m, si elles ne sont pas sur
limite, devront étre implantées a un retrait, qui ne peut étre inférieur a
1,5 m.

ARTICLE Uhb 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE Uhb 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L'emprise au sol* des constructions ne peut excéder 45 % de la surface du
terrain.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme
terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet
d'une division en propriété ou en jouissance, les regles édictées a cet
article, sont appréciées au regard de chacune des parcelles créées.

Ces régles ne s’appliquent pas aux batiments publics.

ARTICLE Uhb 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur’ des constructions est limitée a R+1.

Ces régles ne s’appliquent pas aux batiments publics.

ARTICLE Uhb 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

D'une maniére générale, tout nouveau projet de construction a insérer
dans du bati existant n’exclut pas une présentation de facture
contemporaine, mais nécessite que les projets justifient les dispositions
prises pour assurer leur insertion dans le caractére du lieu dans lequel ils
s'inscrivent.

Les couleurs d’enduits, seront proches des colorations traditionnelles
locales. Les tonalités exogénes a celles du terroir {(vert, bleu ou autres
couleurs vives ou artificielles) ne sont pas autorisées.

Les couleurs de charpentes,avant-toits et menuiserie seront de
colorations traditionnelles. Les tonalités exogeénes a celles du terroir
(couleurs vives ou artificielles, tons brillants inclus) ne sont pas autorisées.
Les lasures sont tolérées.

Clétures :

Leur aspect, leurs dimensions et leurs matériaux doivent tenir compte de
I"aspect et des dimensions des cltures avoisinantes afin de s’harmoniser
avec elles ainsi qu’avec la construction principale.

Tous travaux exécutés sur un batiment identifiés au titre du L.151.19
doivent employer des matériaux et techniques adaptés a la nature du bati
et au caractéere de l'immeuble, en évitant toute dénaturation des
caractéristiques conférant son identité architecturale, stylistique ou
patrimoniale,

Les éléments originaux (avant-toits et menuiserie, corniches..., décoration
de toiture, finition traditionnelle) sont a conserver ou a refaire a
l'identique.

ARTICLE Uhb 12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer le stationnement des véhicules en dehors des voies
publiques toute construction doit prévoir 'aménagementd’un nombre de
places de stationnement® correspondant aux besoins des constructions et
installations tels que définis ci-dessous :
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- pour les constructions a usage d'habitation, une place de stationnement
par tranche de 60 m? de surface de plancher de construction, avec un
minimum de 2 places par logement,

- pour les constructions a usage de bureaux et de commerces, une
surface de stationnement au moins égale a 60 % de la surface de
plancher de construction,

- pour les établissements hdteliers, une place de stationnement par

chambre,

- notamment pour les constructions recevant du public, une place pour
5 spectateurs.

Dans le cas d’impossibilité de création de places de stationnement, le
pétitionnaire doit justifier de I'obtention d’une concession a long terme
dans un parc public de stationnement, comme prévu par ['article L.151.33
du code de ['urbanisme.

ARTICLE Uhb 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Les espaces libres doivent étre aménagés ou plantés d'essences locales,
afin de s'harmoniser avec le milieu environnant.

ARTICLE Uhb 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.

L L’alignement s’entend de la limite entre le domaine public classé (routier,
ferroviaire, fluvial, maritime) et le domaine privé.

2 Une opération d'aménagement constitue un ensemble coordonné d'actions
d'aménagement, organisé autour d'études et de réalisation de travaux et
d'équipements en vue de la construction ou de la rénovation de bétiments de toute
nature, afin d'assurer une insertion ou continuité urbaine au sein de I'environnement
dans lequel elle est projetée.

3 Par limite séparative s’entend toute limite séparant deux propriétés privées
contigués.

4 L'emprise au sol est la projection verticale au sol de I'ensemble de la surface bétie
de la construction a l'exclusion des éléments de construction suivants :

. débord de toiture (avant toit},lorsque la saillie ne dépasse pas 1m50

. surface de terrasse non couverte lorsque qu'elle ne dépasse pas 0,60m
de hauteur par rapport au terrain naturel.

. surface de terrasse couvrant un parc de stationnement en sous-sol, a

condition que la saillie ne dépasse pas une hauteur de 0m60 par rapport
au terrain naturel.

. surface utilisée pour I'aménagement d’une piscine extérieure (non
couverte).

Le pourcentage de cette surface par rapport a la surface du terrain représente le
coefficient d’emprise au sol fixé par le présent article.

5 La hauteur d’une construction s’entend en tout point de la construction. Cette
hauteur est la différence de niveau entre le point considéré et sa projection verticale
sur le sol naturel de référence, ouvrages techniques et cheminées exclus.
Pour les combles :
Le comble n'est pas considéré comme un étage (niveau).

v Un comble est dit aménageable si la hauteur du niveau supérieur de la

sabliére est inférieure ou égale a 1,80m.

Si la hauteur de la sabliére est strictement supérieure a 1,80m, la surface couverte
n'est plus considérée comme un comble, mais comme un étage (niveau).
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5 La surface & prendre en compte pour une place de stationnement y compris l'aire
de manceuvre est d'environ 25 m2
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Uhc

Zone de moyenne a faible densité a caractére principal d’habitation et
activités complémentaires a I’habitat.

Elle comprend un sous-secteur Uhci, dans lequel ta mise en place d'un

systeme d'assainissement autonome est permise

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

ARTICLE Uhc 1 -

Les constructions qui ne sont pas liées a Fhabitat et activités
complémentaires a I'habitat.

Les activités agricoles et forestieres
Les activités artisanales et industrielles
Les entrepots.

Les constructions, installations ou travaux qui, par leur nature, sont
incompatibles avec la sécurité, la tranquillité, la salubrité ou le voisinage
de I'habitat.

Les affouillements et les exhaussements de sols au sens du code de
l'urbanisme, non nécessaires au bon fonctionnement hydraulique de la
zone.

Les dépots de véhicules au sens du code de |'urbanisme ;

Les terrains aménagés de camping et de caravanage au sens du code de
I'urbanisme ;

Le stationnement isolé de caravane au sens du code de 'urbanisme ;

Le stationnement collectif des caravanes au sens du code de I'urbanisme

;
Les habitations légeres de loisirs au sens du code de ['urbanisme ;

Les parcs résidentiels de loisirs au sens du code de ['urbanisme.

ARTICLE Uhc 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions autorisées dans la zone devront, s'il y a lieu, respecter
les principes cohérents d'urbanisation figurant sur les orientations
particulieres d'aménagement et ne pas compromettre ['urbanisation
d'ensemble du secteur (dans le périmétre de ['orientation) ou la rendre
plus onéreuse.

Les travaux d'extension ou d'aménagement sur les batiments faisant
I'objet d'une protection au titre de ['article L.151.16 du code de
l'urbanisme peuvent étre autorisés s’ils sont congus dans le sens d'une
préservation des caractéristiques esthétiques ou historiques desdits
batiments, nonobstant ceux visant a se mettre aux normes dans les
domaines de l'accessibilité, de I'hygiéne, de lisolation phonique ou
thermique ou de la sécurité.

ARTICLE Uhc 3 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies
dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
notamment |'accés permanent en tout temps des véhicules de secours et
de lutte contre l'incendie.
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Les accés doivent étre suffisamment dimensionnés au regard du nombre
de logements projetés. Ils pourront étre refusés s'ils présentent un risque
vis a vis de la sécurité des personnes, notion appréciée en fonction de leur
disposition et de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité
du trafic routier de la voie sur laquelle ils débouchent.

Les acces devront étre compatibles avec les indications de desserte
figurant, s'il y a lieu, sur les orientations particulieres d'aménagement.

ARTICLE Uhc 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Eau potable:

Toute construction ou installation nouvelle doit é&tre raccordée a une
conduite publique d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
d'assainissement collectif existant.

En secteur Uhcy, toute construction ou installation nouvelle doit étre
congue avec un dispositif d'assainissement individuel susceptible d'étre
raccordé au réseau collectif projeté deés qu'it aura été réalisé.

L'évacuation des eaux pluviales issues des sols imperméabilisés, dans
|'émissaire, si elle est autorisée, peut étre subordonnée a un traitement
approprié avant rejet.

Electricité - Téléphone-Communications électroniques: :

Tous les réseaux seront obligatoirement entérrés

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

ARTICLE Uhc5 -

Sans objet.

ARTICLE Uhc 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En dehors de I''agglomération, les constructions devront respecter par
rapport a ['alignement de la RD8124 un recul minimum de 30m.

Pour les autres voies, toute construction doit étre implantée en retrait de
|'alignement?! existant ou a créer a une distance minimale de 5 métres
(avant-toits exclus):

Des implantations autres, entre O et 5m sont possibles :

. pour poursuivre des alignements de fagades existants ;

. dans le cas d'une opération d'aménagement?, sur proposition d'une
composition d'ensemble mais seulement en ce qui concerne les
limites créées a l'intérieur du périmeétre de I'opération.

. dans le cas de restauration ou réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants ;

. pour les piscines non couvertes.

. pour les batiments publics.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES?

ARTICLE Uhc7 -

- Toute construction doit étre implantée :
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- soit sur limite séparative en tout point du batiment : auquel cas la
hauteur maximale est limitée a 3,5 métres, la longueur de la construction
sur limite ne pouvant excéder 6 meétres (hors avants-toits)..

- soit a une distance des limites au moins égale a la moitié de sa hauteur,
cette distance ne pouvant étre inférieure a 3 métres.

Cette distance est calculée horizontalement et perpendiculairement de
tout point du batiment au point le plus proche de la limite séparative
(exception faite des saillies traditionnelles, débords de toits, éléments
architecturaux...).

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme
terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire ['objet
d'une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées ci-dessus,
sont appréciées au regard de chacune des parcelles créées.

- Toutefois des implantations autres sont possibles entre O et 3 meétres :
- pour poursuivre des alignements de fagades existants,

- dans le cas d'une opération d'aménagement, sur proposition d'une
composition d'ensemble.

- dans le cas d’extension ou de réhabilitation de batiments ou de groupes
de batiments existants.

- pour les piscines non couvertes a l'exclusion de tout batiment
d'accompagnement (locaux techniques, vestiaires, pool house etc..).

- pour les les batiments publics.

* Les annexes d'une hauteur maximale de 2,5 m, si elles ne sont pas sur
limite, devront étre implantées a un retrait, qui ne peut étre inférieur a
1,5m.

ARTICLE Uhc 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE Uhc 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L'emprise au sol* des constructions ne peut excéder 30 % de la surface du
terrain.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme
terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire |'objet
d'une division en propriété ou en jouissance, les regles édictées a cet
article, sont appréciées au regard de chacune des parcelles créées.

Ces régles ne s’appliquent pas aux batiments publics.

ARTICLE Uhc 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur® des constructions est limitée a R+1.

Ces régles ne s’appliquent pas aux batiments publics.

ARTICLE Uhc 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

D'une maniére générale, tout nouveau projet de construction a insérer
dans du bati existant n’exclut pas une présentation de facture
contemporaine, mais nécessite que les projets justifient les dispositions
prises pour assurer leur insertion dans le caractére du lieu dans lequel ils
s'inscrivent.
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Les couleurs d’enduits, seront proches des colorations traditionnelles
locales. Les tonalités exogenes a celles du terroir {(vert, bleu ou autres
couleurs vives ou artificielles) ne sont pas autorisées.

Les couleurs de charpentes,avant-toits et menuiserie seront de
colorations traditionnelles. Les tonalités exogeénes a celles du terroir
(couleurs vives ou artificielles, tons brillants inclus) ne sont pas autorisées.
Les lasures sont tolérées.

Clétures :

Leur aspect, leurs dimensions et leurs matériaux doivent tenir compte de
"aspect et des dimensions des cltures avoisinantes afin de s’harmoniser
avec elles ainsi qu’avec la construction principale.

Tous travaux exécutés sur un batiment identifiés au titre du L.151.19
doivent employer des matériaux et techniques adaptés a la nature du bati
et au caractéere de I'immeuble, en évitant toute dénaturation des
caractéristiques conférant son identité architecturale, stylistique ou
patrimoniale,

Les éléments originaux (avant-toits et menuiserie, corniches..., décoration
de toiture, finition traditionnelle) sont a conserver ou a refaire a
l'identique.

ARTICLE Uhc 12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer le stationnement des véhicules en dehors des voies
publiques toute construction doit prévoir 'aménagement d’un nombre de
places de stationnement® correspondant aux besoins des constructions et
installations tels que définis ci-dessous :

- pour les constructions a usage d'habitation, une place de stationnement
par tranche de 60 m? de surface de plancher de construction, avec un
minimum de 2 places par logement,

- pour les constructions a usage de bureaux et de commerces, une
surface de stationnement au moins égale a 60 % de la surface de
plancher de construction,

- pour les établissements hdteliers, une place de stationnement par

chambre,

- notamment pour les constructions recevant du public, une place pour
5 spectateurs.

Dans le cas d'impossibilité de création de places de stationnement, le
pétitionnaire doit justifier de I'obtention d’une concession a long terme
dans un parc public de stationnement, comme prévu par I'article L.151.33
du code de 'urbanisme.

ARTICLE Uhc 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Les espaces libres doivent étre aménagés ou plantés d'essences locales,
afin de s'harmoniser avec le milieu environnant.

ARTICLE Uhc 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.

L U'alignement s’entend de la limite entre le domaine public classé (routier,
ferroviaire, fluvial, maritime) et le domaine privé.

2 Une opération d’‘aménagement constitue un ensemble coordonné d'actions
d'aménagement, organisé autour d'études et de réalisation de travaux et
d'équipements en vue de la construction ou de la rénovation de bétiments de toute
nature, afin d'assurer une insertion ou continuité urbaine au sein de I'environnement
dans lequel elle est projetée.
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3 Par limite séparative s’entend toute limite séparant deux propriétés privées
contigués.

4 L'emprise au sol est la projection verticale au sol de 'ensemble de la surface bétie
de la construction & I'exclusion des éléments de construction suivants :

. débord de toiture (avant toit),lorsque la saillie ne dépasse pas 1m50

. surface de terrasse non couverte lorsque qu'elle ne dépasse pas 0,60m
de hauteur par rapport au terrain naturel.

. surface de terrasse couvrant un parc de stationnement en sous-sol, &

condition que la saillie ne dépasse pas une hauteur de 0m60 par rapport
au terrain naturel.
. surface utilisée pour I'aménagement d’une piscine extérieure {non
couverte).
Le pourcentage de cette surface par rapport & la surface du terrain représente le
coefficient d’emprise au sol fixé par le présent article.

® La hauteur d’'une construction s’entend en tout point de la construction. Cette
hauteur est la différence de niveau entre le point considéré et sa projection verticale
sur le sol naturel de référence, ouvrages techniques et cheminées exclus.
Pour fes combles :
Le comble n'est pas considéré comme un étage (niveau).

v Un comble est dit aménageable si la hauteur du niveau supérieur de la

sabliére est inférieure ou égale a 1,80m.

Sila hauteur de la sabliére est strictement supérieure & 1,80m, la surface couverte
n'est plus considérée comme un comble, mais comme un étage (niveau).
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b La surface & prendre en compte pour une place de stationnement y compris I'aire
de manceuvre est d'environ 25 m?2
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CHAPITRE IV- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Uhn

Zone résidentielle existante et excentrée.

ARTICLE Uhn 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

INTERDITES

Les constructions qui ne sont pas liées a I'habitat et activités
complémentaires a I'habitat.

Les activités agricoles et forestieres
Les activités artisanales et industrielles
Les entrepdts.

Les constructions, installations ou travaux qui, par leur nature, sont
incompatibles avec la sécurité, ta tranquillité, la salubrité ou le voisinage
de I'habitat.

Les affouillements et les exhaussements de sols au sens du code de
'urbanisme, non nécessaires au bon fonctionnement hydraulique de la
zone.

Les dépots de véhicules au sens du code de ['urbanisme ;

Les terrains aménagés de camping et de caravanage au sens du code de
l'urbanisme ;

Le stationnement isolé de caravane au sens du code de 'urbanisme ;

Le stationnement collectif des caravanes au sens du code de 'urbanisme

;
Les habitations légéres de loisirs au sens du code de ['urbanisme ;

Les parcs résidentiels de loisirs au sens du code de ['urbanisme.

ARTICLE Uhn 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SsOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sans objet.

ARTICLE Uhn 3 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies
dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
notamment |'accés permanent en tout temps des véhicules de secours et
de lutte contre l'incendie.

Les accés doivent étre suffisamment dimensionnés au regard du nombre
de logements projetés. Ils pourront étre refusés s'ils présentent un risque
vis a vis de la sécurité des personnes, notion appréciée en fonction de leur
disposition et de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité
du trafic routier de la voie sur laquelle ils débouchent.

En dehors des panneaux d'agglomération, les nouveaux acces individuels
directs a wune nouvelle construction sont interdits sur les
RD810/824/17/12.

ARTICLE Uhn 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Eau potable:

Toute construction ou installation nouvelle doit é&tre raccordée a une
conduite publique d'eau potable de caractéristiques suffisantes.
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Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre étre congue avec un
dispositif d'assainissement individuel susceptible d'étre raccordé au
réseau collectif projeté deés qu'il aura été réalisé.

L'évacuation des eaux pluviales issues des sols imperméabilisés, dans
|'émissaire, si elle est autorisée, peut étre subordonnée a un traitement
approprié avant rejet.

Electricité - Téléphone-Communications électroniques: :

Tous les réseaux seront obligatoirement entérrés

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

ARTICLE Uhn 5 -

Sans objet.

ARTICLE Uhn 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En dehors de l'agglomération, les constructions devront respecter par
rapport a |'axe des routes départementales un recul minimum de:

*  35m(RD12)

«  25m (RD17)

Toute construction doit étre implantée a 5 métres minimum en retrait de
l'alignement! existant ou a créer des autres voies de circulation.

Des implantations autres, entre O et 35m sont possibles :

. pour poursuivre des alignements de fagades existants ;

. dans le cas d'une opération d'aménagement?, sur proposition d'une
composition d'ensemble mais seulement en ce qui concerne les
limites créées a l'intérieur du périmétre de I'opération.

. dans le cas de restauration ou réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants ;

. pour les piscines non couvertes.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES?

ARTICLEUhNn 7 -

- Toute construction doit étre implantée :

- soit sur limite séparative en tout point du batiment : auquel cas la
hauteur maximale est limitée a 2,5 métres, la longueur de la construction
sur limite ne pouvant excéder 6 meétres (hors avants-toits).

- soit a une distance des limites au moins égale a la moitié de sa hauteur,
cette distance ne pouvant étre inférieure a 3 meétres.

Cette distance est calculée horizontalement et perpendiculairement de
tout point du batiment au point le plus proche de la limite séparative
(exception faite des saillies traditionnelles, débords de toits, éléments
architecturaux...).

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme
terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire |'objet
d'une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées ci-dessus,
sont appréciées au regard de chacune des parcelles créées.

- Toutefois des implantations autres sont possibles entre O et 3 métres :
- pour poursuivre des alignements de fagades existants,

- dans le cas d'une opération d'aménagement, sur proposition d'une
composition d'ensemble.

- dans le cas d’extension ou de réhabilitation de batiments ou de groupes
de batiments existants.

- pour les piscines non couvertes a l'exclusion de tout batiment
d'accompagnement {locaux techniques, vestiaires, pool house etc..).
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* Les annexes d'une hauteur maximale de 2,5 m, si elles ne sont pas sur
limite, devront étre implantées a un retrait, qui ne peut étre inférieur a
1,5 m.

* Pour les

La distance comptée horizontalement en tout point d'une construction
au point le plus proche de la limite séparative jouxtant un espace boisé
doit étre de 12 meétres minimum.

ARTICLE Uhn 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE Uhn 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L'emprise au sol* des constructions ne peut excéder 25 % de la surface du
terrain.

Ces régles ne s’appliquent pas aux batiments publics.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme
terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire 'objet
d'une division en propriété ou en jouissance, les regles édictées a cet
article, sont appréciées au regard de chacune des parcelles créées.

ARTICLE Uhn 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur® des constructions est limitée a R+1.

Ces régles ne s’appliquent pas aux batiments publics.

ARTICLE Uhn 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

D'une maniére générale, tout nouveau projet de construction a insérer
dans du bati existant n’exclut pas une présentation de facture
contemporaine, mais nécessite que les projets justifient les dispositions
prises pour assurer leur insertion dans le caractére du lieu dans lequel ils
s’inscrivent.

Les couleurs d’enduits, seront proches des colorations traditionnelles
locales. Les tonalités exogeénes a celles du terroir {(vert, bleu ou autres
couleurs vives ou artificielles) ne sont pas autorisées.

Les couleurs de charpentes,avant-toits et menuiserie seront de
colorations traditionnelles. Les tonalités exogenes a celles du terroir
(couleurs vives ou artificielles, tons brillants inclus) ne sont pas autorisées.
Les tasures sont tolérées.

Clétures :
Leur aspect, leurs dimensions et leurs matériaux doivent tenir compte de

"aspect et des dimensions des cltures avoisinantes afin de s’harmoniser
avec elles ainsi qu’avec la construction principale.

ARTICLE Uhn 12 - STATIONNEMENT

Sans objet
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ARTICLE Uhn 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Les espaces libres doivent étre aménagés ou plantés d'essences locales,
afin de s'harmoniser avec le milieu environnant.

ARTICLE Uhn 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.

L Ualignement s’entend de la limite entre le domaine public classé (routier,
ferroviaire, fluvial, maritime) et le domaine privé.

2 Une opération d’aménagement constitue un ensemble coordonné d'actions
d'aménagement, organisé autour d'études et de réalisation de travaux et
d'équipements en vue de la construction ou de la rénovation de bétiments de toute
nature, afin d'assurer une insertion ou continuité urbaine au sein de I'environnement
dans lequel elle est projetée.

3 par limite séparative s'entend toute limite séparant deux propriétés privées
contigués.

4 L'emprise au sol est la projection verticale au sol de 'ensemble de la surface bétie
de la construction a l'exclusion des éléments de construction suivants :

. débord de toiture (avant toit),lorsque la saillie ne dépasse pas 1m50

. surface de terrasse non couverte lorsque qu'elle ne dépasse pas 0,60m
de hauteur par rapport au terrain naturel.

. surface de terrasse couvrant un parc de stationnement en sous-sol, a

condition que la saillie ne dépasse pas une hauteur de 0m60 par rapport
au terrain naturel.
. surface utilisée pour I'aménagement d’une piscine extérieure (non
couverte).
Le pourcentage de cette surface par rapport a la surface du terrain représente le
coefficient d’emprise au sol fixé par le présent article.

S La hauteur d’une construction s’entend en tout point de la construction. Cette
hauteur est la différence de niveau entre le point considéré et sa projection verticale
sur le sol naturel de référence, ouvrages techniques et cheminées exclus.
Pour les combles :
Le comble n'est pas considéré comme un étage (niveau).

v Un comble est dit aménageable si la hauteur du niveau supérieur de la

sabliére est inférieure ou égale @ 1,80m.

Si la hauteur de la sabliére est strictement supérieure @ 1,80m, la surface couverte
n'est plus considérée comme un comble, mais comme un étage (niveau).
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CHAPITRE V- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Us

Zone a caractere principal d'équipements nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif™.

ARTICLEUs 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

. Les constructions, installations ou travaux de toute nature qui n'ont
pas un caractere d'équipements nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

. Les habitations autres que celles visées a l'article Us2.

ARTICLE Us 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les bureaux et entrepdts sont autorisés a condition d'étre nécessaires au
fonctionnement des espaces, constructions, installations et ouvrages
situés dans la zone.

Seuls les travaux d'adaptation et d'extension des locaux d'habitation des
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la
direction ou le gardiennage des établissements dont elles dépendent et
qui sont déja existants a la date d'approbation du PLU sont admis a
condition qu’ils ne dépassent pas 40 m? de la surface de plancher
supplémentaires et que le volume du batiment d’habitation soit intégré a
celui existant.

ARTICLE Us 3 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies
dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
notamment [‘accés permanent en tout temps des véhicules de secours et
de lutte contre l'incendie.

Les accés doivent étre suffisamment dimensionnés au regard du nombre
de logements projetés. Ils pourront étre refusés s'ils présentent un risque
vis a vis de la sécurité des personnes, notion appréciée en fonction de leur
disposition et de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité
du trafic routier de la voie sur laquelle ils débouchent.

ARTICLE Us 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Eau potable:
Toute construction ou installation nouvelle doit é&tre raccordée a une
conduite publique d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :

Toute construction générant des eaux usées domestiques doit étre
raccordée au réseau d'assainissement existant

L'évacuation des eaux pluviales issues des sols imperméabilisés, dans
|'émissaire, si elle est autorisée, peut étre subordonnée a un traitement
approprié avant rejet.

Electricité - Téléphone-Communications électroniques:

Tous les réseaux seront obligatoirement enterrés.

ARTICLE Us 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Sans objet.

ARTICLE Us 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
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En dehors de l'agglomération, les constructions devront respecter par
rapport a ['axe des routes suivantes un recul minimum de:

*  35m(RD12)

« 100 m (A63/RN10)

Toute construction doit respecter un recul de 5Sm par rapport a
|'alignement?.

Toutefois des implantations autres sont possibles entre 0 et 5 meétres :

- pour poursuivre des alignements de fagades existants,

- dans le cas d'une opération d'aménagement, sur proposition d'une
composition d'ensemble.

- dans le cas d’extension ou de réhabilitation de batiments ou de groupes
de batiments existants.

ARTICLEUs 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée :

. soit a une distance égale au moins a la moitié de sa hauteur, cela en
tout point de la construction avant toits exclus, cette distance ne
pouvant étre inférieure a 3 meétres.

. soit sur limite séparative, auquel cas tout point situé a une distance
(d) de plus de 3 métres de la limite séparative doit |'étre au minimum
a une hauteur minimale égale a H/2 (d>H/2).

Des implantations autres sont possibles entre 0 et 3 métres :

. pour poursuivre des alignements de batiments existants.

. dans le cas d'une opération d'aménagement, sur proposition d'une
composition d'ensemble.

. pour les équipements nécessaires a la distribution des réseaux.

Pour les unités fonciéres situées aux_abords de |a zone d'aléa incendie

La distance comptée horizontalement en tout point d'une nouvelle
construction au point le plus proche de la limite séparative jouxtant un
espace boisé doit étre de 12 métres minimum

ARTICLE Us 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE Us 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE Us 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE Us 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Tous travaux exécutés sur un batiment existant doivent employer des
matériaux et techniques adaptés a la nature du bati et au caractére de
'immeuble en évitant toute dénaturation des caractéristiques conférant
son identité architecturale, stylistique ou patrimoniale.

Tout projet de construction nouvelle nécessite une justification des
dispositions prises pour assurer son insertion dans le caractére du lieu
dans lequel il s'implante.
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ARTICLE Us 12 - STATIONNEMENT

Sans objet.

ARTICLE Us 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Les espaces libres doivent étre aménagés ou plantés d'essences locales,
afin de s'harmoniser avec le milieu environnant.

La création d'aires de stationnement doit étre accompagnée d'un
aménagement paysager.

ARTICLE Us 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet

L Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif recouvrent les destinations correspondant aux catégories suivantes:
. Les locaux affectés aux services publics.
. Les constructions et installations techniques nécessaires au
fonctionnement des services de secours, de lutte contre l'incendie et de
police (sécurité, circulation...)

. Les créches et haltes garderies.

Q Les établissements scolaires.

O Les établissements de santé et de soins.

O Les établissements d'action sociale;

. Les établissements culturels et les salles de spectacles.

. Les établissements sportifs a caractére non commercial;

O Les lieux de culte;

. Les bétiments ou installations techniques congus spécialement pour le
fonctionnement de réseaux ou de services urbains;

. Les parcs, jardins, espaces verts publics.

2 L’alignement s’entend de la limite entre le domaine public classé (routier,
ferroviaire, fluvial, maritime) et le domaine privé.

3 Une opération d’aménagement constitue un ensemble coordonné d'actions
d'aménagement, organisé autour d'études et de réalisation de travaux et
d'équipements en vue de la construction ou de la rénovation de bétiments de toute
nature, afin d'assurer une insertion ou continuité urbaine au sein de I'environnement
dans lequel elle est projetée.

4 Par limite séparative s’entend toute limite séparant deux propriétés privées
contigués.
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CHAPITRE VI- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ue

Zone a caractére principal d’activités artisanales, commerciales et de
services ou industrielles.

Elle comprend un sous-secteur Uea pour lesquels des régles instaurées
visent a orienter vers des différences de densités et de formes urbaines.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU sOL
INTERDITES

ARTICLEUe 1 -
Les constructions, installations ou travaux de toute nature n’ayant pas un
lien direct avec I'artisanat, l'industrie, le commerce ou le service.

Les habitations.

Les ouvrages techniques s'ils ne sont pas nécessaires aux services publics,
nonobstant les régles édictées par le présent réglement.

Les affouillements et les exhaussements de sols au sens du code de
l'urbanisme, non nécessaires au bon fonctionnement hydraulique de la
zone.

Les décharges au sens du code de I'urbanisme

Les dépots de véhicules au sens du code de l'urbanisme

Les terrains aménagés de camping et de caravanage au sens du code de
l'urbanisme ;

Le stationnement isolé de caravane au sens du code de 'urbanisme ;

Le stationnement collectif des caravanes au sens du code de I'urbanisme

;
Les habitations légéres de loisirs au sens du code de ['urbanisme ;

Les parcs résidentiels de loisirs au sens du code de I'urbanisme

ARTICLE Ue 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sans objet.

ARTICLE Ue 3 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies
dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
notamment |'accés permanent en tout temps des véhicules de secours et
de lutte contre l'incendie.

Les accés doivent étre suffisamment dimensionnés au regard des
constructions projetées. Ils pourront étre refusés s'ils présentent un
risque vis a vis de la sécurité des personnes, notion appréciée en fonction
de leur disposition et de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic routier de la voie sur laquelle ils débouchent.

L'instauration, en dehors des panneaux d'agglomération, de tout nouvel
acces charretier individuel direct a une construction sur les RD 810, RD824
et RD17 est interdit.

ARTICLE Ue 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Eau potable:
Toute construction ou installation nouvelle doit é&tre raccordée a une

conduite publique d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :
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Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
d'assainissement existant ou étre congue avec un dispositif
d'assainissement individuel susceptible d'étre raccordé au réseau projeté
dés qu'il aura été réalisé.

L'évacuation des eaux pluviales issues des sols imperméabilisés, dans
|'émissaire, si elle est autorisée, peut étre subordonnée a un traitement
approprié avant rejet.

Electricité - Téléphone-Communications électroniques: :
Tous les réseaux seront obligatoirement enterrés.

ARTICLE Ue S - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE Ue 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront respecter les reculs minimums portés au plan
de zonage.

Si aucune information n’est portée sur ledit plan de zonage, les
constructions devront respecter les reculs suivants:

- 35m par rapport a 'axe des RD810/RD17:

- 5 m par rapport a 'alignement des autres voies de desserte; pour ces
autres voies, desimplantations autres seront possibles entre 0 et 5 métres

- pour poursuivre des alignements de fagades existants,

- dans le cas d’extension ou de réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants.

- dans le cas d'une opération d'aménagement sur proposition
d'une composition d'ensemble.

- pour les équipements nécessaires a la distribution des réseaux.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

ARTICLE Ue 7 -

Toute construction doit étre implantée a une distance des limites au
moins égale a la moitié de sa hauteur, cette distance ne pouvant étre
inférieure a 3 métres.

Cette distance est calculée horizontalement et perpendiculairement de
tout point du batiment au point le plus proche de la limite séparative
(exception faite de saillies traditionnelles, débords de toits, éléments
architecturaux...).

Des implantations autres sont possibles entre 0 et 3 métres :

. pour poursuivre des alignements de batiments existants.

. dans le cas d'une opération d'aménagement, sur proposition d'une
composition d'ensemble.

. pour les équipements nécessaires a la distribution des réseaux.

Pour les unités fonciéres situées aux_abords de la_ zone d'aléa incendie

La distance comptée horizontalement en tout point d'une nouvelle
construction au point le plus proche de la limite séparative jouxtant un
espace boisé doit étre de 12 meétres minimum

ARTICLE Ue 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Sans objet.
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ARTICLEUe 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
En secteur Uea, I'emprise au sol des constructions ne peut excéder 45%
de la surface du terrain.

ARTICLE Ue 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est limitée a 15 m.

En secteur Uea, la hauteur maximale des constructions est limitée a 9
métres.

Des dépassements mineurs de la régle de la hauteur pourront étre
acceptés afin de répondre a ['amélioration des performances
énergétiques et environnementales des batiments ou répondre a des
critéres de qualité en matiere de réseaux de communications
électroniques.

ARTICLE Ue 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Toutes les constructions devront présenter une simplicité de volume, une
unité d’aspect et matériaux compatibles avec une bonne économie de la
construction.

L’architecture devra étre composée de volumes simples et assurer une
unité de I"'ensemble bati (toitures, murs, couleurs et matériaux).

Les dispositions ci-aprés ne s’appliquent pas dans le secteur Uea, zone
dans laquelle les constructions sont déja réalisées, hormis dans le cas de
reconstruction de batiment.

Le dispositif de traitement architectural sur les fagades longeant l'axe
autoroutier devra contribuer a la qualité de la vitrine autoroutiére. Ces
fagades pourront présenter des débords latéraux de fagon a dissimuler
d’éventuelles zones de stockage, livraisons, services,

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing,
carreau de platre, ..) ne peuvent rester apparents. lls doivent étre
recouverts d’enduits lisses ou talochés.

Les bétons utilisés en fagade extérieure peuvent rester bruts de
décoffrage lorsqu'elle a fait I'objet d’une étude de traitement et que la
qualité du matériau qui le constitue correspond a cet emploi.

De méme, peuvent étre laissés a ['état brut tous les éléments de fagade
moulés en béton architectonique.

Couleurs des matériaux

La palette des couleurs des bardages, des menuiseries, volets, grilles et
tout autre revétement extérieur ne doit pas excéder trois teintes.

Toitures:

Les toitures doivent s’harmoniser avec la construction et avec le paysage
urbain environnant.

Les toitures terrasses sont autorisées.

Les toitures en pente sont autorisées a condition que:

- les couvertures soient réalisées de fagon a étre dissimulées en vue
horizontale par un acrotére périphérique;

- ou qu’elles présentent les méme aspects de qualité de matériaux et
de structure en harmonie avec les fagades (toitures courbes,
architecturées,..)

- ou qu’elles soient le fruit d’un parti d’aménagement de Haute Qualité
Environnementale (solaire, plantations, ...).

Clotures:

Elles seront autorisées si elles ne sont pas de nature a porter atteinte ala
sécurité des circulations routiéres.
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Il sera privilégié dans la mesure du possible une perception ouverte sur
les parcelles depuis les espaces publics (voies, réserve verte,...).

En conséquence, le traitement des cldtures ou limites séparatives pourra
se faire:

- par l'usage de fossés plantés;

- ou par des grillages d'une hauteur maximale de 1m50 pour les
installations courantes et de 2,00m pour les installations classées : en
bordure de voies, ces grillages devront étre préférentiellement de
type rigide a maille rectangulaire et de couleur grise ou verte.

- ou par des haies arbustives et arborées

Les cldtures sur lalignement des voies doivent favoriser une
“transparence” sur Fenvironnement boisé et présenter une unité
d’aspect. Elles doivent, par leurs dessins et leurs dimensions,
s’harmoniser aux hauteurs et aux caractéres des cldtures
avoisinantes.

Il est possible de trouver une partie de la cl6ture en matériaux
opaques - en harmonie avec le batiment principal et avec les cl6tures
environnantes - afin d’intégrer les locaux techniques et ouvrages
annexes.

Cette partie opaque sera associée a I'entrée sur la parcelle et ne
pourra dépasser 4 m de longueur en fagade sur voie, li ne pourra étre
accepté des dispositions différentes a ces reégles que pour des raisons
de sécurité reconnues particuliéres au programme de |'opération.

- Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés au
bati principal ou dans le mobilier d’entrée de la parcelle .

- Les locaux techniques devront étre, sauf impossibilité technique,
intégrés a la construction ou faire |'objet d’une recherche prenant
en compte les constructions voisines, la structure végétale
existante, et les plantations a créer.

Les aires de dépdt et de stockage extérieur devront étre occultées a la
vue, Pour cela, elles seront:

- disposées et aménagées de fagon a étre intégrées a la volumétrie du
batiment principal et a son aspect général par des éléments batis
brise-vue;

- ou bien elles feront I'objet d’enclos magonnés ou paysagés
spécifique;

- ou bien elles seront disposées a 'arriére des batiments.

Collecte et tri des déchets extérieurs :
Il devra étre prévu dans les opérations d'aménagement:
- des réserves d’emprise d’au moins 50m2 pour l'implantation de
points tri (5 matériaux) en bordure des voies principales.

- une intégration paysagere des containers de collecte des déchets.

- Les enseignes devront exclusivement se rapporter a l'activité exercée sur
le lot intéressé. Seules seront autorisées les enseignes s'intégrant
harmonieusement au volume et aux fagades des batiments sans
débordement du volume du batiment.

- L'implantation de panneaux publicitaires est interdite.

Les silos éventuels devront étre traités avec une architecture d’accroche
au sol analogue aux batiments existants, Leurs éléments émergents en
hauteur devront étre traités avec une architecture utilisant un
vocabulaire de matériaux contemporains (inox, claustras, brise-vues) en
évitant dans tous les cas de laisser des silos en ciment brut apparent.

ARTICLE Ue 12 - STATIONNEMENT
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Sans objet.

ARTICLE Ue 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Les espaces libres doivent étre aménagés ou plantés d'essences locales,
afin de s'harmoniser avec le milieu environnant.

Les dispositions ci-aprés ne s’appliquent pas dans le secteur Uea, zone
dans laquelle les constructions sont déja réalisées, hormis dans le cas de
reconstruction de batiment.

L'imperméabilisation des sols sera limitée a 75%.
Les espaces verts en pleine terre devront représenter au moins 15% de la
superficie du terrain

La création d'aires de stationnement doit étre accompagnée d'un
aménagement paysager.

Les parcs et les aires de stationnement de véhicules seront plantés a
raison d'l1 arbre pour 4 places de parking.

ARTICLE Ue 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.

L par limite séparative s’entend toute limite séparant deux propriétés privées
contigués.

2 La hauteur d'une construction s’entend en tout point de la construction. Cette
hauteur est la différence de niveau entre le point considéré et sa projection verticale
sur le sol naturel de référence, ouvrages techniques et cheminées exclus.
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CHAPITRE VII- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Utk

Zone a caractére touristique dédiée aux campings et caravanage sur des
terrains d'accueil et a 'accueil de Parc Résidentiel de Loisirs (PRL).

ARTICLE Utk1-  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions, installations ou travaux de toute nature qui ne soient
pas liés a |'exploitation d'un terrain de camping ou de caravanage ou d’'un
Parc Résidentiel de Loisirs et incompatibles avec la sécurité, la tranquillité,
ou la bonne tenue du voisinage.

ARTICLE Utk2-  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les locaux d'habitation des personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer le bon fonctionnement des établissements dont
elles dépendent sont admis a condition qu’ils ne dépassent pas 35 m? de
la surface de plancher.

ARTICLE Utk 3 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies
dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
notamment |'accés permanent en tout temps des véhicules de secours et
de lutte contre l'incendie.

Les accés doivent étre suffisamment dimensionnés au regard du nombre
de logements projetés. Ils pourront étre refusés s'ils présentent un risque
vis a vis de la sécurité des personnes, notion appréciée en fonction de leur
disposition et de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité
du trafic routier de la voie sur laquelle ils débouchent.

ARTICLE Utk 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Eau potable:
Toute construction ou installation nouvelle doit é&tre raccordée a une
conduite publique d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :

Toute construction générant des eaux usées domestiques doit étre
raccodée au réseau d'assainissement existant

L'évacuation des eaux pluviales issues des sols imperméabilisés, dans
|'émissaire, si elle est autorisée, peut étre subordonnée a un traitement
approprié avant rejet.

Electricité - Téléphone-Communications électroniques:
Tous les réseaux seront obligatoirement enterrés.

ARTICLE Utk 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE Utk 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit étre implantée en retrait de ['alignement existant
ou a créer a une distance minimale de 5 métres (avant-toits exclus):

Des implantations autres, entre O et 5m sont possibles :

. pour poursuivre des alignements de fagades existants ;
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. dans le cas d'une opération d'aménagement, sur proposition d'une
composition d'ensemble mais seulement en ce qui concerne les
limites créées a l'intérieur du périmetre de I'opération.

. dans le cas de restauration ou réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants ;

v pour les piscines non couvertes.

ARTICLE Utk 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée a une distance égale au moins a la
moitié de sa hauteur, cela en tout point de la construction avant toits
exclus, cette distance ne pouvant étre inférieure a 4 métres.

Des implantations autres sont possibles entre 0 et 3 métres :
. pour poursuivre des alignements de batiments existants.

ARTICLE Utk 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux batiments non contigus doit &tre au moins égale a
la demi somme des hauteurs des deux constructions, avec un minimum
de 4 métres.

ARTICLE Utk 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE Utk 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions destinées aux bureaux d'accueil et de
services est limitée a R+1.

La hauteur des constructions destinée a I'hébergement est limitée a rez
de chaussée, excepté pour les constructions intégrant le logement destiné
a I'hébergement des personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer le bon fonctionnement des établissements dont
elles dépendent: dans ces conditions, la hauteur du batiment peut
comporter un étage

ARTICLE Utk 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Tous travaux exécutés sur un batiment existant doivent employer des
matériaux et techniques adaptés a la nature du bati et au caractére de
'immeuble en évitant toute dénaturation des caractéristiques conférant
son identité architecturale, stylistique ou patrimoniale.

Tout projet de construction nouvelle nécessite une justification des
dispositions prises pour assurer son insertion dans le caractére du lieu
dans lequel il s'implante.

ARTICLE Utk 12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer le stationnement des véhicules en dehors des voies

publiques les constructeurs doivent aménager un nombre de places de

stationnement correspondant aux besoins des constructions et
installations tels que définis ci-dessous :

. pour les constructions et installations, destinées a |'hébergement:
une place par chambre (ou emplacement).

. pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif, deux places minimum de
stationnements a partir de 50m? de la surface de plancher
construits.
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Dans le cas d’impossibilité de création de places de stationnement, le
pétitionnaire doit justifier de 'obtention d’une concession a long terme
dans un parc public de stationnement, comme prévu par Farticle L.151.33
du code de l'urbanisme.

ARTICLE Utk 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Les espaces libres doivent étre aménagés ou plantés d'essences locales,
afin de s'harmoniser avec le milieu environnant.

La création d'aires de stationnement doit étre accompagnée d'un
aménagement paysager.

ARTICLE Utk 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet

! L'alignement s’entend de la limite entre le domaine public classé (routier,
ferroviaire, fluvial, maritime) et le domaine privé.

2 Une opération d‘aménagement constitue un ensemble coordonné d'actions
d'aménagement, organisé autour d'études et de réalisation de travoux et
d'équipements en vue de la construction ou de la rénovation de batiments de toute
nature, afin d'assurer une insertion ou continuité urbaine au sein de I'environnement
dans lequel elle est projetée.

3 Par limite séparative s’entend toute limite séparant deux propriétés privées
contigués.

* La hauteur d’une construction s’entend en tout point de la construction. Cette
hauteur est la différence de niveau entre le point considéré et sa projection verticale
surle sof naturel avant tout remaniement, ouvrages techniques et cheminées excius.

Pour les combles :
Le comble n'est pas considéré comme un étage (niveau,).
v Un comble est dit aménageable si la hauteur du niveau supérieur de la
sabliére est inférieure ou égale & 1,80m.
Si la hauteur de la sabliére est strictement supérieure & 1,80m, la surface couverte
n'est plus considérée comme un comble, mais comme un étage (niveau).

3
|_COMBLE .
|l Roc
R + COMBLE
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5 La surface & prendre en compte pour une place de stationnement y compris I'aire
de manceuvre est d'environ 25 m?
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER (ZONES AU)

CHAPITRE | : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUh

Zone a caractére principal d’habitat, de services ou d'activités
complémentaires & Ihabitat, équipée ou non, réservée pour une
urbanisation a court ou moyen terme.

Elle comprend un sous-secteur AUhb

ARTICLE AUh 1 - OCCUPATIONS

INTERDITES

ET UTILISATIONS DU SOL

Les constructions qui ne sont pas liées a 'habitat, aux services publics ou
d'intérat collectif, aux commerces, bureaux et a 'hébergement hételier.

Les constructions ou installations qui, par leur nature, sont incompatibles
avec la sécurité, la tranquillité, ou la bonne tenue du voisinage.

Les activités agricoles et forestiéres.
Les activités artisanales et industrielles
Les entrepots.

Les affouillements et les exhaussements de sols au sens du code de
I'urbanisme, non néceesaires au bon fonctionnement hydraulique de la
zone.

Les décharges et les dépdts au sens du code de I'urbanisme ;

Les terrains aménagés de camping et de caravanage au sens du code de
I'urbanisme ;

Le stationnement isolé de caravane au sens du code de l'urbanisme ;

Le stationnement coflectif des caravanes au sens du code de {'urbanisme

;
Les habitations légeres de loisirs au sens du code de [‘urbanisme ;

Les parcs résidentiels de loisirs au sens du code de l'urbanisme.

ARTICLE AUh 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions ou installations a caractére principal d’habitat, de

services ou d’activités complémentaires a ['habitat présentant un

caractére de service pour l'usager sont admises a condition qu' :

. elles soient intégrées dans le cadre d’une opération d’aménagement
d’ensemble de la zone.

La réalisation par tranches étant autorisée.

. elles respectent les indications de desserte et principes cohérents
d'urbanisation  figurant sur les orientations particulieres
d'aménagement.

En secteur AUh1 et AUh3, ces mémes constructions ou installations sont

admises a condition qu':

. elles ne compromettent pas I'urbanisation d'ensembie defa zone ou
ne la rendent pas plus onéreuse.

. elles respectent les indications de desserte et principes cohérents
d'urbanisation figurant sur les orientations particulieres
d'aménagement.

Dans les secteurs identifiés dans le document graphique du réglement de
PLU, au titre de l'article L.151.41 du code de I'urbanisme comme "secteurs
de mixité sociale", un pourcentage minimum de 20% de logements
sociaux (financés par des préts aidés par V'Etat ci-aprés : PLAI, PLUS, PLS
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ou dispositif équivalent a venir) doit &tre crées sur le total de logements
prévu par projet.

ARTICLE AUh 3 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations doivent &tre desservies par des voies
dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
notamment l'accés permanent en tout temps des véhicules de secours et
de lutte contre l'incendie.

Les acces doivent &tre suffisamment dimensionnés au regard du nombre
de logements projetés. Ils pourront &tre refusés s'ils présentent un risque
vis 3 vis de la sécurité des personnes, notion appréciée en fonction de leur
disposition et de leur configuration ainsi que de la nature et de |'intensité
du trafic routier de la voie sur laquelle ils débouchent.

Les accés devront étre compatibles avec les indications de desserte
figurant sur les orientations particuliéres d'aménagement.

ARTICLE AUh 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée a une
conduite publique d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
d'assainissement collectif.

L'évacuation des eaux pluviales issues des sols imperméabilisés, dans
I'émissaire, si elle est autorisée, peut étre subordonnée a un traitement
approprié avant rejet.

Electricité - Téléphone-Communications électroniques: :

Les réseaux seront obligatoirement enterrés.

SUPERFICIE MINIMALE DES
CONSTRUCTIBLES

ARTICLE AUh 5 - TERRAINS

Sans objet.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

ARTICLE AUh 6 -

En dehors des panneaux d'agglomération, les constructions devront
respecter par rapport a ['axe des routes départementales un recul
minimum de:

. 75 m (RD824)

O 50m (RD8124)

Pour les autres voies, le recul minimal des constructions sera de 5 metres
(saillies traditionnelles exclues) par rapport & I'alignement existant ou a
créer.

Toute construction doit avoir une fagade paralléle & une des limites et de
préférence a la voie la desservant.

Toutefois des implantations autres sont possibles entre O et 5 métres :

- dans le cas d'une opération d'aménagement, sur proposition d'une
composition d‘ensemble.

- pour les piscines non couvertes a l'exclusion de tout batiment
d'accompagnement {locaux techniques, vestiaires, pool house etc..).

L'implantation des batiments publics n'est pas reglementée dans le
présent article.
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ARTICLE AUh 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée :

- soit sur limite séparative, auquel cas la hauteur maximale est limitée a
3,5 métres, la longueur de construction sur limite ne pouvant excéder 6
métres (hors avants-toits).

- soit a une distance des limites au moins égale a la moitié de sa hauteur,
cette distance ne pouvant étre inférieure a 3 metres.

Cette distance est calculée horizontalement et perpendiculairement de
tout point du batiment au point le plus proche de la limite séparative
(exception faite de saillies traditionnelles, débords de toits, éléments
architecturaux...).

Toutefois des implantations autres sont possibles entre 0 et 3 métres:

- les piscines non couvertes.

- les batiments annexes ne dépassant pas 2,5 m de hauteur.

- dans le cas d'une opération d’aménagement, sur proposition d'une
composition d’ensemble.

ARTICLE AUh 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE AUh 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 40% de la surface du
terrain.

Cette regle ne s’applique pas aux constructions a caractére de service
public.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme
terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet
d'une division en propriété ou en jouissance, les regles édictées a cet
article, sont appréciées au regard de chacune des parcelles créées.

ARTICLE AUh 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des batiments est limitée a R+1+C

Cette régle ne s’applique pas aux batiments publics.

ARTICLE AUh 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

D'une maniére générale, tout nouveau projet de construction a insérer
dans du bati existant n’exclut pas une présentation de facture
contemporaine, mais nécessite que les projets justifient les dispositions
prises pour assurer leur insertion dans le caractére du lieu dans lequel ils
s’inscrivent.

Les couleurs d’enduits, seront proches des colorations traditionnelles
locales. Les tonalités exogénes a celles du terroir {(vert, bleu ou autres
couleurs vives ou artificielles) ne sont pas autorisées.

Les couleurs de charpentes,avant-toits et menuiserie seront de
colorations traditionnelles. Les tonalités exogeénes a celles du terroir
(couleurs vives ou artificielles, tons brillants inclus) ne sont pas autorisées.
Les lasures sont tolérées.
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ARTICLE AUh 12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer le stationnement des véhicules en dehors des voies
publiques toute construction doit prévoir 'aménagement d’un nombre de
places de stationnement correspondant aux besoins des constructions et
installations tels que définis ci-dessous :

- pour les constructions a usage d'habitation, une place de stationnement
par tranche de 60 m? de la surface de plancher de construction, avec un
minimum de 2 places par logement,

- pour les constructions a usage de bureaux et de commerces, une
surface de stationnement au moins égale a 60 % de la surface de
plancher de construction,

- pour les établissements hételiers, une place de stationnement par

chambre,

- notamment pour les constructions recevant du public, une place pour
5 spectateurs.

Dans le cas d’impossibilité de création de places de stationnement, le
pétitionnaire doit justifier de I'obtention d’une concession a long terme
dans un parc public de stationnement comme prévu par I'article L.151.33
du code de 'urbanisme.

ARTICLE AUh 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET

PLANTATIONS

Toute opération comportant plus de 1000 m? de surface de plancher de
construction ou couvrant une superficie de plus de 1 ha doit comporter
au moins 25% d'espaces communs.

La superficie totale des surfaces minéralisées affectées a la circulation
(piétons, cyclistes, véhicules) et au stationnement ne pourra excéder celle
des espaces verts.

Les espaces libres doivent étre aménagés ou plantés d'essences locales,
afin de s'harmoniser avec le milieu environnant.

ARTICLE AUh 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.

L Une opération d’aménagement constitue un ensemble coordonné d'actions
d'aménagement, organisé autour d'études et de réalisation de travaux et
d'équipements en vue de la construction ou de la rénovation de bétiments de toute
nature, afin d'assurer une insertion ou continuité urbaine au sein de I'environnement
dans lequel elle est projetée.

2 l'alignement s’entend de la limite entre le domaine public classé (routier,
ferroviaire, fluvial, maritime) et le domaine privé.

3 par limite séparative s'entend toute limite séparant deux propriétés privées
contigués.

4 L'emprise au sol est la projection verticale au sol de 'ensemble de la surface bétie
de la construction a l'exclusion des éléments de construction suivants :

. débord de toiture (avant toit),lorsque la saillie ne dépasse pas 1m50

. surface de terrasse non couverte lorsque qu'elle ne dépasse pas 0,60m
de hauteur par rapport au terrain naturel.

. surface de terrasse couvrant un parc de stationnement en sous-sol, a

condition que la saillie ne dépasse pas une hauteur de 0m60 par rapport
au terrain naturel.
. surface utilisée pour I'aménagement d’une piscine extérieure (non
couverte).
Le pourcentage de cette surface par rapport a la surface du terrain représente le
coefficient d’emprise au sol fixé par le présent article.
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S La hauteur d’une construction s’entend en tout point de la construction. Cette
hauteur est la différence de niveau entre le point considéré et sa projection verticale
sur le sol naturel de référence, ouvrages techniques et cheminées exclus.
Pour les combles :
Le comble n'est pas considéré comme un étage (niveau).

v Un comble est dit aménageable si la hauteur du niveau supérieur de la

sabliére est inférieure ou égale a 1,80m.

Si la hauteur de la sabliére est strictement supérieure @ 1,80m, la surface couverte
n'est plus considérée comme un comble, mais comme un étage (niveau).
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5 La surface & prendre en compte pour une place de stationnement y compris I'aire
de manceuvre est d'environ 25 m2
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUIf

Zone destinée a accueillir ultérieurement de ['habitat et activités
complémentaires fermée a I'urbanisation.

L’ouverture a I'urbanisation sera soumise a une modification ou a une
révision du plan local d’urbanisme.

ARTICLE AUhf1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

INTERDITES

Les constructions ou installations de toute nature autres que celles visées
a l'article AUhf 2.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE AUhf 2 -

* Les ouvrages techniques sont autorisés sous réserve d'étre
nécessaires aux fonctionnements des réseaux publics et des
justifications apportées au regard des dispositions de leur intégration
dans le site.

ARTICLE AUhf 3 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Sans objet

ARTICLE AUhf 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Sans objet.

ARTICLE AUhfS - SUPERFICIE MINIMALE DES

CONSTRUCTIBLES

TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE AUhf 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit étre implantée a une distance minimale de
0,1m de ['alignementi existant ou a créer.

ARTICLE AUhf 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée a une distance minimale de
0,1m ou sur limite séparative.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

ARTICLE AUhf 8 -

Sans objet.

ARTICLE AUhf 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet

ARTICLE AUhf 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
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Sans objet

ARTICLE AUhf 11 -

Sans objet

ARTICLE AUhf 12 -

Sans objet

ARTICLE AUhf 13 -

Sans objet

ARTICLE AUNf 14 -

Sans objet.

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

STATIONNEMENT

ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES (ZONE A)

CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Zone réservée a l‘activité agricole et a tous travaux, constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

ARTICLEA1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute nouvelle construction ou installation qui n’est pas nécessaire aux
services publics ou d'intérét collectif .

- Toute nouvelle construction ou installation qui n’est pas nécessaire a
I'exploitation agricole.

- Les affouillements et exhaussements de sols s'ils ne sont pas
directement liés a Vactivité et a 'exploitation agricole ou sylvicole

ARTICLEA2-  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les travaux d'extension ou d'aménagement sur les batiments faisant
I'objet d'une protection au titre de ['article L.151.16 du code de
l'urbanisme peuvent étre autorisés s’ils sont congus dans le sens d'une
préservation des caractéristiques esthétiques ou historiques desdits
batiments, ou visent a se mettre aux normes dans les domaines de
I'accessibilité, de I'hygiéne, de ['isolation phonique ou thermique ou de la
sécurité.

Les constructions et travaux permettant [‘adaptation, le

changement de destination, la réfection ou I'extension des

batiments existants, a la date d'approbation de la présente révision

de POS en PLU, sont admis dans les limites suivantes :

- A l'intérieur du volume existant comportant déja un logement,
la surface de plancher développée pourra étre étendue & 60m?

;

- Lorsque I'extension n’est pas réalisable a l'intérieur du volume
existant, les agrandissements seront limités a 50% de la la
surface de plancher d’origine.;

- Quand la création des annexes non habitables n’est pas
réalisable dans les batiments existants, celles qui ne sont pas
liées a une activité agricole existante pourront étre réalisées a
I'extérieur dans la limite de 40 m?2.

- Le changement de destination des batiments traditionnels
existants en habitation ou hébergement hoételier, sous réserve
qu'ils soient constitués de matériaux nobles (pierre, brique, ...),
a 'exclusion de toute construction légére en planches de type
hangar.

* Pour les unités fonciéres situées au sein méme de la zone d'aléa ou au

Sont autorisés sous réserve de justification d'un défrichement sur un
rayon minimal de 12 métres autour du (des) batiment(s) concerné(s):

- La reconstruction en cas de sinistre.

- Les créations d’annexe séparée d’une habitation existante,
dans la limite de 40 m? de la surface de plancher, et a condition
de ne pas étre destinée a 'habitation (par exemple : garage,
remise, local piscine, etc.).

- Les travaux permettant I’adaptation, la réfection ou
|'extension des batiments existants a la date d'approbation du
PLU, dans les limites suivantes :
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o al'intérieur du volume existant comportant déja un
logement, la surface de plancher développée
pourra étre étendue a Vensemble de la
construction, sous réserve de ne pas créer
d'habitation supplémentaire.

o lorsque 'extension n’est pas réalisable a l'intérieur
du volume existant, les agrandissements seront
limités & 50 m? de la surface de plancher, sous
réserve de ne pas créer d'habitation
supplémentaire.

ARTICLEA 3 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET

ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies
dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
notamment |'accés permanent en tout temps des véhicules de secours et
de lutte contre l'incendie.

Les acces doivent étre suffisamment dimensionnés au regard des besoins
de l'activité. lls pourront étre refusés s'ils présentent un risque vis a vis de
la sécurité des personnes, notion appréciée en fonction de leur
disposition et de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité
du trafic routier de la voie sur laquelle ils débouchent.

En dehors des panneaux d'agglomération, les accés individuels directs a
une nouvelle construction sont interdits sur les RD810 et RD12.

Sur la RD17, des accés individuels pourront étre autorisés sous réserve
des conditions de sécurité.

Un regroupement des accés sera systématiquement recherché.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Eau potable:

Toute construction ou installation nouvelle, 3 usage d'habitation ou
ouverte au public, doit étre raccordée a une conduite publique d'eau
potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau
d'assainissement existant ou étre congue avec un dispositif
d'assainissement individuel susceptible d'étre raccordé au réseau projeté
dés qu'il aura été réalisé.

L'évacuation des eaux pluviales issues des sols imperméabilisés, dans
|'émissaire, si elle est autorisée, peut étre subordonnée a un traitement
approprié avant rejet.

Electricité - Téléphone- Communications électroniques :
Néant.

ARTICLEAS5-  SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Sans objet

ARTICLEA6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En dehors des panneaux d'agglomération, les constructions devront
respecter par rapport a l'axe des routes départementales un recul
minimum de:

*  75m (RD810)

. 35m (RD12 et RD17 catégorie 2)

. 25 (RD17 catégorie 3)
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Toute construction doit étre implantée a 10 métres minimum en retrait
de l'alignement existant ou a créer des autres voies de circulation.

Des implantations autres, entre 0 et 10m sont possibles :

. pour poursuivre des alignements de fagades existants ;

. dans le cas de restauration ou réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants ;

. pour les piscines non couvertes.

. pour les équipements nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

ARTICLEA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée a une distance des limites au
moins égale a la moitié de sa hauteur, cette distance ne pouvant étre
inférieure a 5 meétres.

Des implantations autres, entre O et 5 métres, sont possibles :

. pour poursuivre des alignements de fagades existants ;

. dans le cas d’extension ou de réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants.

. pour les piscines non couvertes

. les batiments annexes ne dépassant pas 2,5 m de hauteur.

. pour les équipements nécessaires a la distribution des réseaux.

Pour les unités fonciéres situées au_niveau de_la_zone de_contact avec

La distance comptée horizontalement en tout point d'une nouvelle
construction au point le plus proche de la limite séparative jouxtant un
espace boisé doit étre de 12 meétres minimum.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme
terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet
d'une division en propriété ou en jouissance, les regles édictées a cet
article, sont appréciées au regard de chacune des parcelles créées.

ARTICLEA 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L'emprise au sol est limitée a 20% de la surface du terrain.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme
terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet
d'une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées a cet
article, sont appréciées au regard de chacune des parcelles créées.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est limitée a R+1 pour les
constructions a usage d'habitation.

Elle est limitée par ailleurs a 12 meétres pour les batiments agricoles dans
le cadre de la mise en place de dispositifs liés aux énergies renouvelables.

ARTICLEA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
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D'une maniére générale, tout nouveau projet de construction a insérer
dans du bati existant n’exclut pas une présentation de facture
contemporaine, mais nécessite que les projets justifient les dispositions
prises pour assurer leur insertion dans le caractére du lieu dans lequel ils
s'inscrivent.

Les couleurs d’enduits, seront proches des colorations traditionnelles
locales. Les tonalités exogenes a celles du terroir {vert, bleu ou autres
couleurs vives ou artificielles) ne sont pas autorisées.

Les couleurs de charpentes, avant-toits et menuiserie seront de
colorations traditionnelles. Les tonalités exogeénes a celles du terroir
(couleurs vives ou artificielles, tons brillants inclus) ne sont pas autorisées.
Les lasures sont tolérées.

Tous travaux exécutés sur un batiment identifiés au titre du L.151.16
doivent employer des matériaux et techniques adaptés a la nature du bati
et au caractére de limmeuble (voir recommandations en annexe du
réglement), en évitant toute dénaturation des caractéristiques conférant
son identité architecturale, stylistique ou patrimoniale,

Notamment :

Fagades -Toitures :

La composition architecturale des fagades vues depuis I'espace public est
arespecter.

Les éléments originaux (avant-toits et menuiserie, corniches..., décoration
de toiture, finition traditionnelle) sont a conserver ou a refaire a
l'identique.

Colorations :

Les couleurs d’enduits, seront proches des colorations traditionnelles
locales. Les tonalités exogenes a celles du terroir {vert, bleu ou autres
couleurs vives ou artificielles) ne sont pas autorisées.

Les couleurs de charpentes, avant-toits et menuiserie seront de
colorations traditionnelles. Les tonalités exogeénes a celles du terroir
(couleurs vives ou artificielles, tons brillants inclus) ne sont pas autorisées.
Les lasures sont tolérées.

Clétures :

Leur aspect, leurs dimensions et leurs matériaux doivent tenir compte de
"aspect et des dimensions des cltures avoisinantes afin de s’harmoniser
avec elles ainsi qu’avec la construction principale.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

Sans objet.

ARTICLEA 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET

PLANTATIONS

Les espaces libres doivent étre aménagés ou plantés d'essences locales,
afin de s'harmoniser avec le milieu environnant.

ARTICLE A 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet
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L Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif recouvrent les destinations correspondant aux catégories suivantes:
. Les locaux affectés aux services publics.
. Les constructions et installations techniques nécessaires au
fonctionnement des services de transports (ferroviaire, bus...) et de
secours, de lutte contre l'incendie et de police (sécurité, circulation...)

. Les bétiments ou installations techniques congus spécialement pour le
fonctionnement de réseaux ou de services urbains;
. Les parcs, jardins, espaces verts publics.

2 lalignement s’entend de la limite entre le domaine public classé (routier,
ferroviaire, fluvial, maritime) et le domaine privé.

3 L'emprise au sol est la projection verticale au sol de I'ensemble de la surface bétie
de la construction a I'exclusion des éléments de construction suivants :

. débord de toiture (avant toit},lorsque la saillie ne dépasse pas 1m50

. surface de terrasse non couverte lorsque qu'elle ne dépasse pas 0,60m
de hauteur par rapport au terrain naturel.

. surface de terrasse couvrant un parc de stationnement en sous-sol, a

condition que la saillie ne dépasse pas une hauteur de 0m60 par rapport
au terrain naturel.
. surface utilisée pour l'aménagement d’une piscine extérieure (non
couverte).
Le pourcentage de cette surface par rapport a la surface du terrain représente le
coefficient d’emprise au sol fixé par le présent article.

4 La hauteur d’'une construction s’entend en tout point de la construction. Cette
hauteur est la différence de niveau entre le point considéré et sa projection verticale
sur le sol naturel de référence, ouvrages techniques et cheminées exclus.
Pour les combles :
Le comble n'est pas considéré comme un étage (niveau).

v Un comble est dit aménageable si la hauteur du niveau supérieur de la

sabliére est inférieure ou égale @ 1,80m.

Si la hauteur de la sabliére est strictement supérieure @ 1,80m, la surface couverte
n'est plus considérée comme un comble, mais comme un étage (niveau).
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ah

La zone Ah couvre les secteurs agricoles de taille et de capacité d’accueil

limitées destinés a 'habitat.

ARTICLE Ah 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

. Les constructions, installations ou travaux qui, par leur nature, sont
incompatibles avec la sécurité, la tranquillité, ou la bonne tenue du
voisinage ;

. Les activités artisanales, industrielles ou commerciales.

. Les entrepots.

. Les bureaux.

. L’hébergement hotelier.

. Les exploitations agricoles

. Les exploitations forestiéres.

. Les terrains aménagés de camping et de caravanage au sens du code
de 'urbanisme ;

. Le stationnement isolé de caravane au sens du code de ['urbanisme
;

. Le stationnement collectif des caravanes au sens du code de
l'urbanisme ;

. Les habitations légéres de loisirs au sens du code de ['urbanisme ;
3 Les parcs résidentiels de loisirs au sens du code de ['urbanisme ;

. Les affouillements et les exhaussements de sols au sens du code de
l'urbanisme ;

. Les décharges et les dépdts de véhicules au sens du code de
l'urbanisme ;

. Les aires de jeux et de sports au sens du code de ['urbanisme ;

. Les parcs d’attraction au sens du code de l'urbanisme.

ARTICLE Ah 2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions autorisées dans la zone devront, s'l y a lieu, respecter
les principes cohérents d'urbanisation figurant sur les orientations
particulieres d'aménagement et ne pas compromettre ['urbanisation
d'ensemble du secteur (dans le périmétre de ['orientation) ou la rendre
plus onéreuse.

ARTICLE Ah3  DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies
dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
notamment |'accés permanent en tout temps des véhicules de secours et
de lutte contre l'incendie.
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Les accés doivent étre suffisamment dimensionnés au regard du nombre
de logements projetés. Ils pourront étre refusés s'ils présentent un risque
vis a vis de la sécurité des personnes, notion appréciée en fonction de leur
disposition et de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité
du trafic routier de la voie sur laquelle ils débouchent.

En dehors des panneaux d'agglomération, les accés individuels directs a
une nouvelle construction sont interdits sur la RD12.
Un regroupement des accés sera systématiquement recherché.

Les acces devront étre compatibles avec les indications de desserte
figurant, sur les orientations particulieres d'aménagement.

ARTICLE Ah 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Eau potable:

Toute construction ou installation nouvelle, 3 usage d'habitation ou
ouverte au public, doit étre raccordée a une conduite publique d'eau
potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
d'assainissement existant ou étre congue avec un dispositif
d'assainissement individuel susceptible d'étre raccordé au réseau projeté
dés qu'il aura été réalisé.

L'évacuation des eaux pluviales issues des sols imperméabilisés, dans
|'émissaire, si elle est autorisée, peut étre subordonnée a un traitement
approprié avant rejet.

Electricité - Téléphone :
Néant.

ARTICLE Ah 5- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE Ah 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En dehors de l'agglomération, les constructions devront respecter par
rapport a |'axe des routes départementales un recul minimum de:
*  35m(RD12)

Toute construction doit étre implantée en retrait de ['alignement existant
ou a créer a une distance minimale de :
. 5 métres

Des implantations autres, entre O et 5m sont possibles :

. pour poursuivre des alignements de fagades existants ;

. dans le cas d'une opération d'aménagement, sur proposition d'une
composition d'ensemble mais seulement en ce qui concerne les
limites créées a l'intérieur du périmétre de I'opération.

. dans le cas de restauration ou réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants ;

. pour les piscines non couvertes.
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ARTICLEAh 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée a une distance des limites au

moins égale a la moitié de sa hauteur, cette distance ne pouvant étre

inférieure a 3 métres.

Des implantations autres, entre O et 5 métres, sont possibles :

. pour poursuivre des alignements de fagades existants ;

. dans le cas d’extension ou de réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants.

° pour les piscines non couvertes

. les batiments annexes ne dépassant pas 2,5 m de hauteur.

. pour les équipements nécessaires a la distribution des réseaux.

ARTICLE Ah 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Sans objet.

ARTICLE Ah 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol est limitée a 20% de la surface du terrain.

ARTICLE Ah 10 -HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est limitée a R+1.

ARTICLE Ah 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

D'une maniére générale, tout nouveau projet de construction a insérer
dans du bati existant n’exclut pas une présentation de facture
contemporaine, mais nécessite que les projets justifient les dispositions
prises pour assurer leur insertion dans le caractére du lieu dans lequel ils
s’inscrivent.

Les couleurs d’enduits, seront proches des colorations traditionnelles
locales. Les tonalités exogeénes a celles du terroir (vert, bleu ou autres
couleurs vives ou artificielles) ne sont pas autorisées.

Les couleurs de charpentes,avant-toits et menuiserie seront de
colorations traditionnelles. Les tonalités exogeénes a celles du terroir
(couleurs vives ou artificielles, tons brillants inclus) ne sont pas autorisées.
Les lasures sont tolérées.

ARTICLE Ah 12 - STATIONNEMENT

Sans objet.

ARTICLE Ah 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET

PLANTATIONS
Les espaces libres doivent étre aménagés ou plantés d'essences locales,

afin de s'harmoniser avec le milieu environnant (Cf recommandations
paysagére en annexe)

ARTICLE Ah 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.
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L Ualignement s’entend de la limite entre le domaine public classé (routier,
ferroviaire, fluvial, maritime) et le domaine privé.

2 Une opération d’aménagement constitue un ensemble coordonné d'actions
d'aménagement, organisé autour d'études et de réalisation de travaux et
d'équipements en vue de la construction ou de la rénovation de bétiments de toute
nature, afin d'assurer une insertion ou continuité urbaine au sein de I'environnement
dans lequel elle est projetée.

3 Par limite séparative s’entend toute limite séparant deux propriétés privées
contigués.

4 L'emprise au sol est la projection verticale au sol de I'ensemble de la surface bétie
de la construction a I'exclusion des éléments de construction suivants :

. débord de toiture (avant toit),lorsque la saillie ne dépasse pas 1m50

. surface de terrasse non couverte lorsque qu'elle ne dépasse pas 0,60m
de hauteur par rapport au terrain naturel.

. surface de terrasse couvrant un parc de stationnement en sous-sol, a

condition que la saillie ne dépasse pas une hauteur de 0m60 par rapport
au terrain naturel.
. surface utilisée pour 'aménagement d’une piscine extérieure (non
couverte).
Le pourcentage de cette surface par rapport a la surface du terrain représente le
coefficient d’emprise au sol fixé par le présent article.

5 La hauteur d’une construction s’entend en tout point de la construction. Cette
hauteur est la différence de niveau entre le point considéré et sa projection verticale
sur le sol naturel de référence, ouvrages techniques et cheminées exclus.
Pour les combles :
Le comble n'est pas considéré comme un étage (niveau).

v Un comble est dit aménageable si la hauteur du niveau supérieur de la

sabliére est inférieure ou égale a 1,80m.

Si la hauteur de la sabliére est strictement supérieure a 1,80m, la surface couverte
n'est plus considérée comme un comble, mais comme un étage (niveau).
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ahx

La zone Ahx couvre les secteurs agricoles de taille et de capacité d'accueil
limitées destinés a |'évolution possible du bati existant.

ARTICLE Ahx 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions, installations ou travaux de toute nature quine sont pas
visés a 'article Ahx2.

ARTICLE Ahx 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et travaux permettant [‘adaptation, le
changement de destination, la réfection ou I'extension des
batiments existants, a la date d'approbation de la présente révision
de POS en PLU, sont admis dans les limites suivantes :

- Al'intérieur du volume existant comportant déja un logement,
la surface de plancher pourra étre étendue a 60m?;

- Lorsque I'extension n’est pas réalisable a l'intérieur du volume
existant, les agrandissements seront limités a 50% de la la
surface de plancher d’origine.;

- Quand la création des annexes non habitables n’est pas
réalisable dans les batiments existants, celles qui ne sont pas
liées a une activité agricole existante pourront étre réalisées a
I’extérieur dans la limite de 40 m?2.

- Le changement de destination des batiments traditionnels
existants en habitation, sous réserve qu'ils soient constitués de
matériaux nobles (pierre, brique, ...), a I'exclusion de toute
construction légére en planches de type hangar.

* Pour les unités fonciéres situées au sein méme de la zone d'aléa ou au

Sont autorisés sous réserve de justification d'un défrichement sur un
rayon minimal de 12 métres autour du (des) batiment(s) concerné(s):

- La reconstruction en cas de sinistre.

- Les créations d’annexe séparée d’une habitation existante,
dans la limite de 40 m? de la surface de plancher, et a condition
de ne pas étre destinée a 'habitation (par exemple : garage,
remise, local piscine, etc.).

- Les travaux permettant ['adaptation, la réfection ou
|'extension des batiments existants a la date d'approbation du
PLU, dans les limites suivantes :

o alintérieur du volume existant comportant déja un
logement, la surface de plancher pourra étre
étendue a l'ensemble de fa construction, sous
réserve de ne pas créer d'habitation
supplémentaire.

e} lorsque 'extension n’est pas réalisable a l'intérieur
du volume existant, les agrandissements seront
limités & 50 m? de la surface de plancher, sous
réserve de ne pas créer d'habitation
supplémentaire.

Sous réserve d'assurer la sécurité des personnes et de limiter ou réduire
la vulnérabilité des biens, en respectant notamment pour tout nouvel
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ouvrage les cotes altimétriques minimales de planchers définies au plan

de zonage (Cf modalités de calcul en annexe du réglement) :

- La reconstruction en cas de sinistre d'un batiment d'habitation, dés
lors qu’il a été régulierement édifié, dans la limite de ['emprise au
sol du batiment d'origine.

- Les constructions et travaux permettant 'adaptation, la réfection ou
I'extension des batiments existants a la date d'approbation du PLU,
dans les limites suivantes:

o L'adaptation ou la réfection de batiments visant notamment a
la mise hors d'eau des personnes, des biens et des activités, a
condition que ces travaux n'aient pas pour objet la création de
logement supplémentaire ;

o L'extension de batiments d'habitation dans la limite d'une
emprise au sol supplémentaire totale et définitive de 40 m? et
sous réserve de ne pas créer de logement supplémentaire, ou,
si la création des annexes non habitables n’est pas réalisable
en extension des batiments existants, elles pourront étre
réalisées dans la limite d'une emprise au sol supplémentaire
totale et définitive de 40 m?.

* Les travaux d'extension ou d'aménagement sur les batiments faisant
l'objet d'une protection au titre de l'article L151.16 du code de
l'urbanisme peuvent étre autorisés s’ils sont congus dans le sens d'une
préservation des caractéristiques esthétiques ou historiques desdits
batiments, nonobstant ceux visant a se mettre aux normes dans les
domaines de l'accessibilité, de 'hygiéne, de l'isolation phonique ou
thermique ou de la sécurité.

ARTICLE Ahx 3 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies
dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
notamment |'accés permanent en tout temps des véhicules de secours et
de lutte contre l'incendie.

Les accés doivent étre suffisamment dimensionnés au regard du nombre
de logements projetés. Ils pourront étre refusés s'ils présentent un risque
vis a vis de la sécurité des personnes, notion appréciée en fonction de leur
disposition et de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité
du trafic routier de la voie sur laquelle ils débouchent.

En outre, les acces individuels directs a une nouvelle construction sont
interdites en dehors des panneaux d'agglomération sur les RD 810/12/17.

ARTICLE Ahx 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Eau potable:

Toute construction ou installation nouvelle, 3 usage d'habitation ou
ouverte au public, doit étre raccordée a une conduite publique d'eau
potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau
d'assainissement existant ou étre congue avec un dispositif
d'assainissement individuel susceptible d'étre raccordé au réseau projeté
dés qu'it aura été réalisé.

L'évacuation des eaux pluviales issues des sols imperméabilisés, dans

|'émissaire, si elle est autorisée, peut étre subordonnée a un traitement
approprié avant rejet.

Electricité - Téléphone-Communications électroniques: :
Sans objet.

ARTICLE Ahx 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES
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Sans objet.

ARTICLE Ahx 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En dehors de l'agglomération, les constructions devront respecter par
rapport a |'axe des routes départementales un recul minimum de:
*  35m{RD12)

Toute construction doit étre implantée a 10 meétres minimum en retrait
de 'alighement existant ou a créer des autres voies de circulation.

Des implantations autres sont possibles entre 0 et 35 meétres :

- pour poursuivre des alignements de fagades existants,
dans le cas d’extension ou de réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants.

- pour poursuivre des alignements de fagades existants,
dans le cas d’extension ou de réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants

- pour les piscines.

ARTICLE Ahx 7 -  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée a une distance des limites au

moins égale a la moitié de sa hauteur, cette distance ne pouvant étre

inférieure a 5 métres.

Des implantations autres, entre O et 5 métres, sont possibles :

. pour poursuivre des alignements de fagades existants ;

. dans le cas d’extension ou de réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants.

. pour les piscines non couvertes

. les batiments annexes ne dépassant pas 2,5 m de hauteur.

. pour les équipements nécessaires a la distribution des réseaux.

ées au sein méme de la zone d'aléa ou au

* Toute construction doit étre implantée a 12 métres minimum du front
boisé.

ARTICLE Ahx 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE Ahx 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet

ARTICLE Ahx 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions a usage d'habitation est limitée a
R+1.

ARTICLE Ahx 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

D'une maniére générale, tout nouveau projet de construction a insérer
dans du bati existant n’exclut pas une présentation de facture
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contemporaine, mais nécessite que les projets justifient les dispositions
prises pour assurer leur insertion dans le caractére du lieu dans lequel ils
s'inscrivent.

Les couleurs d’enduits, seront proches des colorations traditionnelles
locales. Les tonalités exogenes a celles du terroir {vert, bleu ou autres
couleurs vives ou artificielles) ne sont pas autorisées.

Les couleurs de charpentes, avant-toits et menuiserie seront de
colorations traditionnelles. Les tonalités exogénes a celles du terroir
(couleurs vives ou artificielles, tons brillants inclus) ne sont pas autorisées.
Les lasures sont tolérées.

Tous travaux exécutés sur un batiment identifiés au titre du L.151.19
doivent employer des matériaux et techniques adaptés a la nature du bati
et au caractéere de I'immeuble, en évitant toute dénaturation des
caractéristiques conférant son identité architecturale, stylistique ou
patrimoniale,

Les éléments originaux (avant-toits et menuiserie, corniches..., décoration
de toiture, finition traditionnelle) sont a conserver ou a refaire a
l'identique.

ARTICLE Ahx 12 - STATIONNEMENT

Sans objet.

ARTICLE Ahx 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Sans objet
ARTICLE Ahx 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.

L L’alignement s’entend de la limite entre le domaine public classé (routier,
ferroviaire, fluvial, maritime) et le domaine privé.

2 par limite séparative s’entend toute limite séparant deux propriétés
privées contigués.

3 La hauteur d’une construction s’entend en tout point de la construction.
Cette hauteur est la différence de niveau entre le point considéré et sa
projection verticale sur le sol naturel de référence, ouvrages techniques et
cheminées exclus.
Pour les combles :
Le comble n'est pas considéré comme un étage (niveau).

v’ Un comble est dit aménageable si la hauteur du niveau

supérieur de la sabliere est inférieure ou égale & 1,80m.

Sila hauteur de la sabliére est strictement supérieure a 1,80m, la surface
couverte n'est plus considérée comme un comble, mais comme un étage
(niveau).
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES (ZONES N)

CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Zone naturelle et forestiere équipée ou non, a protéger en raison de
I'existence de la forét et de sa contribution a ['équilibre de I'utilisation de
|'espace dans une optique de développement durable.

ARTICLEN 1 - OCCUPATIONS

INTERDITES

ET UTILISATIONS DU SOL

Les constructions, installations ou travaux de toute nature quine sont pas
visés a 'article N2.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLEN 2 -

. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
réseaux de distribution sont admis sous réserve de leur intégration
dans le site.

. Les affouillements et exhaussements de sols doivent étre
directement liés a I'activité et a 'exploitation sylvicole ;

. Les installations, ouvrages et constructions nouvelles (habitat
exclus) sont admis sous réserve d’étre liées et nécessaires a
I"exploitation sylvicole, a la protection de la forét ou a la découverte
pédagogique du milieu ;

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

ARTICLEN 3 -

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies
dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
notamment [‘accés permanent en tout temps des véhicules de secours et
de lutte contre l'incendie.

Les acces doivent étre suffisamment dimensionnés au regard des besoins
de l'activité projetée. lls pourront étre refusés s'ils présentent un risque
vis a vis de la sécurité des personnes, notion appréciée en fonction de leur
disposition et de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité
du trafic routier de la voie sur laquelle ils débouchent.

Les acces des véhicules et des piétons doivent, notamment par le choix
des matériaux utilisés, respecter le milieu naturel et s'insérer
harmonieusement dans le site.

ARTICLEN 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Eau potable:

Toute construction ou installation nouvelle, ouverte au public, doit étre
raccordée a une conduite publique d'eau potable de caractéristiques
suffisantes.

Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau
d'assainissement existant ou étre congue avec un dispositif
d'assainissement individuel susceptible d'étre raccordé au réseau projeté
des qu'il aura été réalisé.

L'évacuation des eaux pluviales issues des sols imperméabilisés, dans
|'émissaire, si elle est autorisée, peut étre subordonnée a un traitement
approprié avant rejet.
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Electricité - Téléphone-Communications électroniques: :
Néant.

ARTICLENS - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Sans objet

ARTICLEN 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront respecter par rapport a l'axe des routes
départementales un recul minimum de:

«  75m (RD810/824)

. 35 m (RD12 et RD17 catégorie 2)

. 25 (RD17 catégorie 3)

Toute construction doit étre implantée a 10 métres minimum en retrait
de l'alignement existant ou a créer pour les autres voies ouvertes a la
circulation.

Des implantations autres sont possibles entre 0 et 25 métres :
- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
réseaux de distribution sont admis sous réserve de leur
intégration dans le site.

ARTICLEN 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée a une distance des limites au
moins égale a la moitié de sa hauteur, cette distance ne pouvant étre
inférieure a 5 métres.

Des implantations autres, entre O et 5 métres, sont possibles :
. pour les équipements nécessaires a la distribution des réseaux.

ARTICLEN 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLEN 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Sans objet

ARTICLEN 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions, restaurations, agrandissements, surélévation,
adjonctions d'immeubles, doivent étre congus de fagon a s'insérer dans la
structure existante et s'harmoniser avec 'environnement architectural et
paysager.

ARTICLEN 12 - STATIONNEMENT
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Sans objet.

ARTICLEN 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Sans objet

ARTICLE N 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.

L L’alignement s’entend de la limite entre le domaine public classé (routier,
ferroviaire, fluvial, maritime) et le domaine privé.

2 Par limite séparative s’entend toute limite séparant deux propriétés privées
contigués.
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Nn

La zone Nn couvre les espaces a protéger en raison de la valeur écologique
des sites et/ou des paysages.

ARTICLENN 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

INTERDITES

Les constructions, installations ou travaux de toute nature quine sont pas
visés a I'article Nn2.

ARTICLE Nn 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU sOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
réseaux de distribution sous réserve de leur intégration dans le site.

. Les aménagements légers suivants, a conditions que leur
localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites,
ne compromettent pas leur qualité architecturale et paysagére et ne
portent pas atteinte a la préservation des milieux :

v' Les objets mobiliers destinés a l'accueil ou a
l'information du public.

v' Les postes d'observation de la faune.

v' Les équipements démontables liés a 'hygiéne et &
la sécurité tels que les sanitaires et les postes de
secours lorsque leur localisation dans ces espaces
est rendue indispensable par l'importance de la
fréquentation du public.

v' les pistes cyclables.

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

ARTICLENN 3 -

Les acces des véhicules et des piétons doivent, notamment par le choix
des matériaux utilisés, respecter le milieu naturel et s'insérer
harmonieusement dans le site.

ARTICLENN 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Sans objet.

ARTICLENNS - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLENN 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation des constructions, installations et travaux doit respecter le
milieu naturel et permettre leur insertion harmonieuse dans le site.

Les constructions devront respecter par rapport a l'axe des routes
départementales un recul minimum de:

*  75m (RD810/824)

. 35 m (RD12 et RD17 catégorie 2°

. 25 (RD17 catégorie 3)

Toute construction doit étre implantée a 10 métres minimum en retrait
de ['alignement existant ou a créer pour les autres voies ouvertes a la
circulation.
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Des implantations autres sont possibles entre 0 et 35 meétres :
- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
réseaux de distribution sont admis sous réserve de leur
intégration dans le site.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

ARTICLENNn 7 -

Toute construction doit étre implantée a une distance des limites au
moins égale a la moitié de sa hauteur, cette distance ne pouvant étre
inférieure a 5 meétres.

ARTICLENN 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLENN O - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE Nn 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Sana objet.

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

ARTICLE Nn 11 -

Tout projet de construction a insérer nécessite d'une justification des
dispositions prises pour assurer son insertion dans le caractére du lieu
dans lequel il s'inscrit.

ARTICLENNn 12 - STATIONNEMENT

Sans objet.

ARTICLE Nn 13 -

ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET

PLANTATIONS

Sans objet

ARTICLE Nn 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet

L L'alignement s’entend de la limite entre le domaine public classé (routier,
ferroviaire, fluvial, maritime) et le domaine privé.

2 par limite séparative s’entend toute limite séparant deux propriétés privées
contigués.
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Nhx

La zone Nhx couvre les secteurs naturelles de taille et de capacité
d’accueil limitées destinés a 'évolution du bati existant.

ARTICLE Nhx 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions, installations ou travaux de toute nature qui ne sont pas
visés a l'article N2.

ARTICLE Nhx 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et travaux permettant I'adaptation, le changement de
destination, la réfection ou l'extension des batiments existants, a la
date d'approbation de la présente révision de POS en PLU, sont admis
dans les limites suivantes :

- A l'intérieur du volume existant comportant déja un logement,
la surface de plancher pourra étre étendue a I'ensemble de la
construction ;

- Lorsque Fextension n’est pas réalisable a l'intérieur du volume
existant, les agrandissements seront limités a 50% de la
surface de plancher d’origine.;

- Quand la création des annexes non habitables n’est pas
réalisable dans les batiments existants, celles qui ne sont pas
liées a une activité sylvivole existante pourront étre réalisées
al'extérieur dans la limite de 40 m? de la surface de plancher.

- Le changement de destination des batiments traditionnels
existants en habitation, sous réserve qu'ils soient constitués de
matériaux nobles (pierre, brique, charpente, ...}, a I'exclusion
de toute construction légére en planches de type hangar.

* Pour les unités fonciéres situées au sein méme de la zone d'aléa ou au

Sont autorisés sous réserve de justification d'un défrichement sur un
rayon minimal de 12 métres autour du (des) batiment(s) concerné(s):

- La reconstruction en cas de sinistre.

- Les créations d’annexe séparée d’une habitation existante,
dans la limite de 40 m? de la surface de plancher, et a condition
de ne pas étre destinée a 'habitation (par exemple : garage,
remise, local piscine, etc.).

- Les travaux permettant Fadaptation, la réfection ou
I'extension des batiments existants a la date d'approbation du
PLU, dans les limites suivantes :

o al’intérieur du volume existant comportant déja un
logement, ta surface de plancher pourra étre
étendue a lI'ensemble de la construction, sous
réserve de ne pas créer d'habitation
supplémentaire.

o lorsque I'extension n’est pas réalisable a I'intérieur
du volume existant, les agrandissements seront
limités & 50 m? de la surface de plancher, sous
réserve de ne pas créer d'habitation
supplémentaire.

Sous réserve d'assurer la sécurité des personnes et de limiter ou réduire
la vulnérabilité des biens, en respectant notamment pour tout nouvel
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ouvrage les cotes altimétriques minimales de planchers définies au plan

de zonage (Cf modalités de calcul en annexe du réglement) :

- La reconstruction en cas de sinistre d'un batiment d'habitation, dés
lors qu’il a été régulierement édifié, dans la limite de I'emprise au
sol du batiment d'origine.

- Les constructions et travaux permettant 'adaptation, la réfection ou
l'extension des batiments existants a la date d'approbation du PLU,
dans les limites suivantes:

o L'adaptation ou la réfection de batiments visant notamment a
la mise hors d'eau des personnes, des biens et des activités, a
condition que ces travaux n'aient pas pour objet la création de
logement supplémentaire ;

o L'extension de batiments d'habitation dans la limite d'une
emprise au sol supplémentaire totale et définitive de 40 m? et
sous réserve de ne pas créer de logement supplémentaire, ou,
si la création des annexes non habitables n’est pas réalisable
en extension des batiments existants, elles pourront étre
réalisées dans la limite d'une emprise au sol supplémentaire
totale et définitive de 40 m?.

* Les travaux d'extension ou d'aménagement sur les batiments faisant
I'objet d'une protection au titre de l'article L. 151.19 du code de
l'urbanisme peuvent étre autorisés s’ils sont congus dans le sens d'une
préservation des caractéristiques esthétiques ou historiques desdits
batiments, nonobstant ceux visant a se mettre aux normes dans les
domaines de ['accessibilité, de I'hygiéne, de l'isolation phonique ou
thermique ou de la sécurité.

ARTICLE Nhx 3 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies
dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
notamment ['accés permanent en tout temps des véhicules de secours et
de lutte contre l'incendie.

Les acces doivent étre suffisamment dimensionnés au regard du nombre
de logements projetés. Ils pourront étre refusés s'ils présentent un risque
vis avis de la sécurité des personnes, notion appréciée en fonction de leur
disposition et de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité
du trafic routier de la voie sur laquelle ils débouchent.

En outre, les acces individuels directs a une nouvelle construction sont
interdits en dehors des panneaux d'agglomération sur la RD810, 824, 12
et17.

ARTICLE Nhx 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Eau potable:

Toute construction ou installation nouvelle, a usage d'habitation ou
ouverte au public, doit étre raccordée a une conduite publique d'eau
potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
d'assainissement existant ou étre congue avec un dispositif
d'assainissement individuel susceptible d'étre raccordé au réseau projeté
dés qu'it aura été réalisé.

L'évacuation des eaux pluviales issues des sols imperméabilisés, dans
I'émissaire, si elle est autorisée, peut étre subordonnée a un traitement
approprié avant rejet.

Electricité - Téléphone-Communications électroniques: :
Sans objet.

ARTICLE Nhx 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

CONSTRUCTIBLES
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Sans objet.

ARTICLE Nhx 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En dehors de |'agglomération, les constructions devront respecter par
rapport a ['axe des routes départementales un recul minimum de:

*  75m (RD810)

. 35 m (RD12 et RD17 catégorie 2

. 25 (RD17 catégorie 3)

Toute construction doit &tre implantée a 10 métres minimum en retrait
de l'alignement existant ou a créer des autres voies de circulation.

Des implantations autres sont possibles entre 0 et 10 métres :
- pour poursuivre des alignements de fagades existants,
dans le cas d’extension ou de réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants

ARTICLE Nhx 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée a une distance des limites au
moins égale a la moitié de sa hauteur, cette distance ne pouvant étre
inférieure a 3 métres.

Des implantations autres, entre 0 et 3 métres, sont possibles :

. pour poursuivre des alignements de fagades existants ;

. dans le cas d’extension ou de réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants.

L pour les piscines non couvertes

. les batiments annexes ne dépassant pas 2,5 m de hauteur.

. pour les équipements nécessaires a la distribution des réseaux.

* Toute construction doit étre implantée a 12 meétres minimum du front
boisé.

ARTICLE Nhx 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE Nhx 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet

ARTICLE Nhx 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions a usage d'habitation est limitée a R+1.

ARTICLE Nhx 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

D'une maniére générale, tout nouveau projet de construction a insérer
dans du bati existant n’exclut pas une présentation de facture
contemporaine, mais nécessite que les projets justifient les dispositions
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prises pour assurer leur insertion dans le caractére du lieu dans lequel ils
s'inscrivent.

Les couleurs d’enduits, seront proches des colorations traditionnelles
locales. Les tonalités exogeénes a celles du terroir (vert, bleu ou autres
couleurs vives ou artificielles) ne sont pas autorisées.

Les couleurs de charpentes,avant-toits et menuiserie seront de
colorations traditionnelles. Les tonalités exogénes a celles du terroir
(couleurs vives ou artificielles, tons brillants inclus) ne sont pas autorisées.
Les lasures sont tolérées.

Tous travaux exécutés sur un batiment identifiés au titre du L.151.19
doivent employer des matériaux et techniques adaptés a la nature du bati
et au caractéere de I'immeuble, en évitant toute dénaturation des
caractéristiques conférant son identité architecturale, stylistique ou
patrimoniale,

Les éléments originaux (avant-toits et menuiserie, corniches..., décoration
de toiture, finition traditionnelle) sont a conserver ou a refaire a
l'identique.

ARTICLE Nhx 12 - STATIONNEMENT

Sans objet.

ARTICLE Nhx 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Sans objet
ARTICLE Nhx 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet

L {’alignement s’entend de la limite entre le domaine public classé (routier,
ferroviaire, fluvial, maritime) et le domaine privé.

2 Par limite séparative s’entend toute limite séparant deux propriétés privées
contigués.

3 La hauteur d’une construction s’entend en tout point de la construction. Cette
hauteur est la différence de niveau entre le point considéré et sa projection verticale
sur le sol naturel de référence, ouvrages techniques et cheminées exclus.
Pour les combles :
Le comble n'est pas considéré comme un étage (niveau).

v Un comble est dit aménageable si la hauteur du niveau supérieur de la

sabliére est inférieure ou égale a 1,80m.

Si la hauteur de la sabliére est strictement supérieure a 1,80m, la surface couverte
n'est plus considérée comme un comble, mais comme un étage (niveau).

| comeLe

RDC

R+ COMBLE
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SUPERIEUR DE
LA SABLIERE

PLANCHER HAUT

CHAPITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ne

La zone Ne couvre les secteurs naturelles de taille et de capacité d’accueil
limitées destinés a I'évolution des activités artisanales et commerciales.

ARTICLE Ne 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
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Les constructions, installations ou travaux de toute nature n’ayant pas un
lien direct avec I'artisanat ou le commerce.

Les habitations autres que celles visées a |'article Ne2
Les activités industrielles, agricoles et forestieres.

Les ouvrages techniques s'ils ne sont pas nécessaires aux services publics,
nonobstant les régles édictées par le présent réglement.

Les affouillements et les exhaussements de sols au sens du code de
I'urbanisme, non nécessaires au bon fonctionnement hydraulique de la
zone.

Les décharges au sens du code de I'urbanisme
Les dépots de véhicules au sens du code de |'urbanisme

Les terrains aménagés de camping et de caravanage au sens du code de
I'urbanisme ;

Le stationnement isolé de caravane au sens du code de l'urbanisme ;

Le stationnement collectif des caravanes au sens du code de l'urbanisme

;
Les habitations légéres de loisirs au sens du code de l'urbanisme ;

Les parcs résidentiels de loisirs au sens du code de l'urbanisme

ARTICLE Ne 2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les travaux d'adaptation et d'extension des locaux d'habitation des
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la
direction ou le gardiennage des établissements dont elles dépendent et
qui sont déja existants a la date d'approbation du PLU sont admis a
condition qu’ils ne dépassent pas 40 m? de la surface de plancher
supplémentaires et que le volume du batiment d’habitation soit intégré a
celui lié a 'activité.

ARTICLE Ne 3  DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies
dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
notamment |'accés permanent en tout temps des véhicules de secours et
de lutte contre l'incendie.

Les acces pourront étre refusés s'ils présentent un risque vis a vis de la
sécurité des personnes, notion appréciée en fonction de leur disposition
et de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic
routier de la voie sur laquelle ils débouchent.

ARTICLE Ne 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Eau potable:

Toute construction ou installation nouvelle, 3 usage d'habitation ou
ouverte au public, doit étre raccordée a une conduite publique d'eau
potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :
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Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
d'assainissement existant ou étre congue avec un dispositif
d'assainissement individuel susceptible d'étre raccordé au réseau projeté
dés qu'it aura été réalisé.

L'évacuation des eaux pluviales issues des sols imperméabilisés, dans
I'émissaire, si elle est autorisée, peut étre subordonnée a un traitement
approprié avant rejet.

Electricité - Téléphone-Communications électroniques: :
Sans objet.

ARTICLE Ne 5- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE Ne 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit étre implantée a 5 métres minimum en retrait de
l'alignement existant ou a créer des autres voies de circulation.

Des implantations autres sont possibles entre O et 5 métres :
- pour poursuivre des alignements de fagades existants,
dans le cas d’extension ou de réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants

ARTICLE Ne 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée a une distance des limites au

moins égale a la moitié de sa hauteur, cette distance ne pouvant étre

inférieure a 5 métres.

Des implantations autres, entre O et 3 métres, sont possibles :

. pour poursuivre des alignements de fagades existants ;

. dans le cas d’extension ou de réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants.

. pour les piscines non couvertes

. les batiments annexes ne dépassant pas 2,5 m de hauteur.
. pour les équipements nécessaires a la distribution des réseaux.

ARTICLE Ne 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE Ne 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Sans objet
ARTICLE Ne 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions a usage d'habitation est limitée a R+1.

ARTICLE Ne 11 -  ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
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D'une maniére générale, tout nouveau projet de construction a insérer
dans du bati existant n’exclut pas une présentation de facture
contemporaine, mais nécessite que les projets justifient les dispositions
prises pour assurer leur insertion dans le caractére du lieu dans lequel ils
s’inscrivent.

Les couleurs d’enduits, seront proches des colorations traditionnelles
locales. Les tonalités exogénes a celles du terroir {vert, bleu ou autres
couleurs vives ou artificielles) ne sont pas autorisées.

Les couleurs de charpentes,avant-toits et menuiserie seront de
colorations traditionnelles. Les tonalités exogénes a celles du terroir
(couleurs vives ou artificielles, tons brillants inclus) ne sont pas autorisées.
Les lasures sont tolérées.

ARTICLE Ne 12 - STATIONNEMENT

Sans objet.

ARTICLE Ne 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET

PLANTATIONS

Sans objet

ARTICLE Ne 14 -  LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet..

L Ualignement s’entend de la limite entre le domaine public classé (routier,
ferroviaire, fluvial, maritime) et le domaine privé.

2 Ppar limite séparative s’entend toute limite séparant deux propriétés privées
contigués.

3 La hauteur d’une construction s’entend en tout point de la construction. Cette
hauteur est la différence de niveau entre le point considéré et sa projection verticale
sur le sol naturel de référence, ouvrages techniques et cheminées exclus.
Pour les combles :
Le comble n'est pas considéré comme un étage (niveau).

v Un comble est dit aménageable si la hauteur du niveau supérieur de la

sabliére est inférieure ou égale a 1,80m.

Si la hauteur de la sabliére est strictement supérieure a 1,80m, la surface couverte
n'est plus considérée comme un comble, mais comme un étage (niveau).
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CHAPITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Nca

La zone Nca couvre les secteurs naturelles destinés a ['exploitation de
carriéres.

ARTICLE Nca 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions et installations nouvelles, ainsi que les travaux et
stockage divers de quelque nature qui ne soient pas directement liés a
{'exploitation d'une carriére ou d'une installation de stockage de déchets..

ARTICLE Nca 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sans objet

ARTICLE Nca3 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations doivent é&tre desservies par des voies
dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
notamment I'accés permanent en tout temps des véhicules de secours et
de lutte contre l'incendie.

Les accés pourront étre refusés s'ils présentent un risque vis a vis de la
sécurité des personnes, notion appréciée en fonction de leur disposition
et de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic
routier de la voie sur laquelle ils débouchent.

ARTICLE Nca 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Eau potable:

Toute construction ou installation 3 usage de locaux d‘habitation doit étre
raccordé a une conduite publique d'eau potable de caractéristiques
suffisantes.

Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
d'assainissement existant ou &tre congue avec un dispositif
d'assainissement individuel susceptible d'&tre raccordé au réseau projeté
dés qu'il aura été réalisé.

L'évacuation des eaux pluviales issues des sols imperméabilisés, dans

{'émissaire, si elle est autorisée, peut &tre subordonnée a un traitement
approprié avant rejet.

Electricité - Téléphone-Communications électroniques: :
Sans objet.

ARTICLE Nca 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Sans objet.
ARTICLE Nca 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit &tre implantée 3 50 métres par rapport a ['axe de
la RD824.
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ARTICLE Nca 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit &tre implantée & une distance des limites au

moins égale a la moitié de sa hauteur, cette distance ne pouvant étre
inférieure a 3 metres

ARTICLE Nca 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE Nca 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet

ARTICLE Nca 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Sans objet

ARTICLE Nca 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Tout projet de construction & insérer dans du bati existant nécessite d'une

justification des dispositions prises pour assurer son insertion dans le
caractere du lieu dans lequel il s’inscrit.

ARTICLE Nca 12 - STATIONNEMENT

Pour les constructions & usage de bureaux, une surface de stationnement
au moins égale a 60 % de la surface de plancher de construction ;

ARTICLE Nca 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Les espaces libres doivent &tre aménagés ou plantés d'essences locales,
afin de s'harmoniser avec le milieu environnant.

ARTICLE Nca 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet

L pgr limite séparative s’entend toute limite séparant deux propriétés privées
contigués.
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modalités de calcul d’une cote de référence

Annexe
EXEMPLE DE CALCUL B'UNE COTE DE REFERENCE
Forlncd
FECHELLE 175 900
Feolerd

1%/ - Caleul du niveau zu point & : interpoiation

Cote de référence au Point A : 6,38 + 6,61 ~ 6,38 x 100 = 6,44 m NGF
420

2°/ - La hauteer par rapport su terrain nsturel s obtient en faisant la différence avec la

cote du terrain nature]

& soit lue sur un plan coté et validé par un professionnel,
© soit nivelée par un géométre.
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DEPARTEMENT DES LANDES
COMMUNE DE SAINT GEOURS DE MAREMNE

MAIRIE

ST GEOURS DE MAREMNE

40230

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°5
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

1. Note explicative
2. Reglement littéral
4. Arrété prescrivant la procédure

5. Délibération fixant les modalités de mise a disposition du
public

Vu pour étre annexé a la délibération
du conseil communautaire en date du 28 septembre 2018
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Communauté de communes Maremne Adour Cote-Sud

_ Mise a jour simplifiée n°5 - PLU de Saint-Geours-de-Maremne

Situgation initiole

] PARCELLE
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Communauté de communes Maremne Adour Cote-Sud
Mise a jour simplifiée n°S - PLU de Saint-Geours-de-Maremne
Situation modifiée

[ PARCELLE

& donnees internes
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DEPARTEMENT DES LANDES

COMMUNE DE SAINT GEOURS DE MAREMNE

MAIRIE

ST GEOURS DE MAREMNE
i ————

40230

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°5
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

1. Note explicative
2. Reglement littéral
3. Document graphique

5. Délibération fixant les modalités de mise a disposition du
public

Vu pour étre annexé a la délibération
du conseil communautaire en date du 28 septembre 2018
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rwoyt ee prifecture le 1 VOS04
Raps o1 prideciums » * HTL0E

Arcdté n” 20180507412
EXTRAIT D REGISTRE DES ARRETES DU PRESIDENT

ORJET : PRESCRIPTION DE LA MODIFICATION SIMPUFIEE N* § DU PLAN LOCAL D' URBANISME DE LA COMMUNE DE
SAINT-GEOURS-DE-MARE MNE

Le Président de la Communaute de communas Maramne Adour Ce-Sud {MACS),
YU (e code génsrol des collectvites rerntoniales
VU le code de Vurbonisme, notomment ses ovtioles (1534500 1534881 R. 153-X 0 R 153-22;

VYU Farrdtd peéfectora’ n® 2015 790 en date du 24 novembre 2015 opprowvant Festension des compstences oe o
Communaund de communes Maremae Adour Chie Sud @ fo competence « AU, document o whonisme en renond
fn @1 carte communale »

WU s sratets ge (o Cammunouté de communes Maremne Adoor Clte Sud tels quannewds o Varrdnd préfecioral
n* 2017-2076 en date du 22 décembre 2017 ;

VU ke plan local ' urbanisme approued por adibdvation du comse munatipd) de Sonl-Geows-ce-Maremve en date
au 27 dicemére 2012,

VU ko modification simpdfiée o° § gu ALY de Sanr-Geours-de-Maremne appvouves par dekbérotion du consef
municipal &n date du 21 novemnbee 2013,

W ke modificahon simpdfide » ‘2 du ALY de Sont Geours de Maremne apgvausile par dWAbévonion du consel
municipal en dote cu 13 mars 2014

W ko modificotion simp\fige n° 3 du FLU de Saint-Geows-de-Maremawe apgrouede par ddibérahion dy consed
communautaine en date du 27 septembre 2016 ;

Wi ke modification simpfide 1° 4 Ay PLU de Sovnt-Geows-de-Maremne approusde par deibération du consed
communaulove én dote du 22 mors 2018

VI Favrété Ay prégwdent en dote du 27 octobre 2017 portant déiégotion de fonctions ef e signatue & Monsieur
fean-Frangous Monet, woe président en charge de fwbansme ¢ de Faméaagement du lerritove

CONSTDERANT gue le projet de modification simphfide esr justifié par ko ndvessité @ élendee (o sone Ues s o zone
Us, affn de permetive Mestemiian du parking enstant et de rectifer une errewr motérielle concemant le périmétre
de ko rone Us et e réglement de \c zone Utk

CONSIDERANT gue le peoyet n'est pas concerné por kes champs o appdconon ardves 6 Facticle L 253-31 du code de
Furbamisme [changement des orientations définies pav le prowr daminogement ef de diwsinnpement durobies
riduction d'un espace baié closé, une rome agricole ou d'une sone noturelle o fovestitve | rdduction d'une
prolecton ddicite e rason des nsques de nwsance, de (o Quaind des Sies, des POVSAYRS ow des milivus Aafurels,
O o une Svalution de navure & indwre de groves risques de masarce)

CONSIDERANT gue ke prajet & st pas concernéd par ks champs dopplivation prevus @ forhicle (. 15341 du code de
Frbonsme s modficotions emvisagdes nouront pas powr conséquences de mayorer o plus de 20 N s
posnbAites de construction résultant, dons une 2ane, de Yagpdcation de Mensemble des régles du plan, de dmnger
ces possiiviids de conssrwre, ni de rdduire 0 surfoce dime fone arbame ou & urbaniser)

COWSIDERANT guer e prajet peut, en consdguence, suisre [ procédure de modificotion simplifide. g est engogde
& Finignive du Prdsident de ko Communaud# ge communes conformément oux ANspositions die Fartiche L. 15745 ay
code de Furbanisme

ARRETE -
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Drwoys o prifectare ls 1 LOS0 8 Ry
Now an préfochre s 1WILT1E i ?
Une procédure de modification simplfse n® 5 du plis local d'urbanisma (PLU) .

da-Maremne cst engapée, en vue de permetire la rdalisation des objectits & D * 040-264000888-33480957-20180SOTA I IR
- daendro B 20ne Uea 3 caractere princpal d'actrvites ;
réduire b cane Us & caractére o dquipements nécessaires sus services publics ou d'inténdt eallectl |
compléter Martiche 1% de ls rore Utk concermant s occupations et utlisations du sol interdites.

Anick 7

Conformdmant aux dsgositions de Farticle L. 15 3-4% du code de 'wrbansme, b proet de modification simpifite
du PLU sera notilié aux pérsonnes publiques assocites mentionnsées § Partcle L 152-7 et L 132-9 du code de
lurbarisme.

Artide 3

L@ grejer de modification simpifide du PLU de la commune, Fespasé de ses maotils @4, 1@ cas dchéant, les avis emis
por |es personnes puidligues assocides sont mis 3 disposition du public pendart un moks, dans des condfions lui
permattant de formuler ses observations, Les moadalités de cetle mise 3 dsposition sont précistes par delibération
du ¢onsel communautaice de MALS.

Artide 4

A Nssue de la mee & disposrion du public, ‘e peésadent de MACS présanta le bilan devant le conseld communautare
i @n Adiibire et adopte le projet éventustement modfé pour 1enr comple dos avis dmis at das abservations
o pubbc

Articke §

Monskeur ke Président o1 Monsiur le Directaur général des services sont charges, chacun er oe que les (onoer ne,
de 'application dy présent arrfie qui sera transmis & Moogieur e Préfet des Landas.

Article 6

Conformément aus artiches A, 153.20 et R 15371 du code de furbanisme, le présent arréte fera ot 'un
affichage au sitge de la Communmé de communes Maremne Adour CAte-Sud et en Maine durant un délai d'un
moss,

Le Présiders: de la Communaute ce communes Miramne Adour Chie-Sad
cornife sous 53 responsabiltd le caractére espcutoire de oot scte.
rforme que le présent ardtd paut fare Fobjet d'un recours powr escks de pouvor devant le Tribunad
administratf de Pau dans un déle de 2 mais 4 comptar da I'accomplssement des formalitds ce
publcation ou d'affichage ou de notfication aux INteressés arsl qu s 5 1FANSMISSION @ reprdsentant de
TEtat dans le déparement.

Fait 3 S3im-Vincert de Tyrasse, b= 7 mal 2018,
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DEPARTEMENT DES LANDES

COMMUNE DE SAINT GEOURS DE MAREMNE

MAIRIE

ST GEOURS DE MAREMNE

40230

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°5
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

1. Note explicative
2. Reglement littéral
3. Document graphique

4. Arrété prescrivant la procédure

Vu pour étre annexé a la délibération n°
du conseil communautaire en date du 28 septembre 2018
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COMMUNAUTE OF COMMUNES MAREMNE ADUUR LOTE-SUD
SEANCE DU 16 MAI 2018 A 18 HEURES 30
SALLE LADISLAS DE HOYOS DU POLE CULINAIRE DE MACS A SEIGNOSSE

Nombre de conseilers
on firace . 54
préserts 13

abeents représentis 17
abaenin - 4

CONSEIL, COMMUNAUTAIRE
SEANCE DU 16 mai 2018

Uan deux mile div-heit, ie seize du mois de mai & 18 heures 30, e comssii communsutare de ls Communaute de
communes Maremne Adour Cote-Sed diment convoces e 7 mai 2018, s'est réume en session ordinaire, 3 & salle
« Lacfishas de Hoyos » du pdie culnere de MACS & Ssignosse sous & présidence de Monsiewr Parre FROUSTEY

Présants :

Mesdiames ot Messisurs Perre FROUSTEY, Fréderique CHARPENEL, Jean-Clude DALMOUEDE, Patrick LACLEDERE, Jean-
Claude SAUBION, Alain LAVIELLE, Jean-Frangois MONET, Patrick BENOIST, Benolt DARETS, Arnaud PINATEL, Aline
MARCHAND, Francis BETBEDER, Uonel CAMBLANNE, Oelphine BART, Christinge BENOIT, Jacqualing BENDIT-DELBAST,
Nelly BETAILLE, Pascal SMFFAUD, Mcole CHUSSEAU, Eric COUREAL, Fabrice DATCHARRY, Syivie DF ARTECHE, Nathalie
DECDUX, Jean-Luc DELPUECH, Christing JAURY-CHAMALBIDE, Francis LAPEME, Michel LAUSSU, Marie Thérese LIBIER,
isabate MAINPIN, Stéphanie MORA-DAUGAREL. Miche! PENNE, Kelly PERON, Frangaise TROCCARD.

Abserts représantés -

M. Didier SARCIAT est suppléé par M. Jean-Miche! YWORA, M. Herve BOUYRE est suppléd par M. Bamard MORESMALL
M. Xavier GAUDIO a donné pouwoir 3 M. Lional CAMBLANNE, M. Pascal CANTAL @ dorré pouvoir B Mme Syhvie DE
ARTECHE, M. Alain CAUNEGRE a doned pouvoir & M. Miche! LAUSSU, Mme Catherine OOLL a denné pouvoir & M. Pascal
BRIFFAUD, Mme Chcile CROCHET & donné pouvair 3 M. Arnaud PINATEL, Mme Anne-Marie DAUGA 3 donnd pouveir 3
Mme Noole CHUSSEALL, M. Pichel DESTENAVE a donné powsoir 3 Mme lsabele MAINPIN, M, Louis GALDOS » donee
pouvoir 3 M. Patrick LACLEDERE, Mme Christine GAYON » donné powvoir 3 M. Benok DARETS, Mme Vaiére GELEDAN 3
donné pouvair & M. Fabrice DATCHARRY, M. Eric KERROUCHE a donnd pouwair 3 M. Pacre FROUSTEY, Mme Patricis
MARS-JOLIBERT 2 donnd pouvair & M. Miched PENNE, M. Mr(ome PETITIEAN & donné pouvoir & M. Jean-Luc DELPUECH,
Ohristions TOULAN ARRONDEAL 8 doneé pouvoir b Mme Nely BETAILLE, M. Jean-Louks VILLENAVE 2 doned pawor 4
Mme Frédérique CHARPENEL.

Asants | Mongsieyr Henn ARBEILLE, Mesclames Nathalle CASTETS, Chantal JOURAVLEFF, Cocine LAFITTE

Secritave de skance - Madame Frangoise TROCCARD

OBJET : AMENAGEMENT DE L'ESPACE COMMUNAUTAIRE - PLAN LOCAL D'URBANISME {PLU) DE LA
COMMUNE DE SAINT-GEOURS-DE-MAREMNE - MODIFICATION SIMPUIFIEE N* 5 - MODALITES DE LA
MISE A DISPOSITION DU PROJET AU PUBLIC

Rapporteur : Monsieur Jean-Frangois MONET
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L'application du Plan Local d'Urbeneme |PLU) de 1o commune de Saim-Geours-de-M ©:

27 décembice J012 3 rdvaié la nécessite d'étendre la zone Ues sur s zone Us, afin de peametine I extenson du parkng
esisiant ot e rectifier yne ermaur matdralia concarnant le périmétre de la 20ne Us et ie reglement de ls 2one Utk,

La modification d'un plan local d'urbanisma peut, 3 'nitiative du président de |'établesement public de coopération
intercommunale compétest e matidne de PLU, dtre adoptde selon une procédure smplifide prévue ous articles U 153-
45 3L 153.48 du code de I'urianisme, lorsque |s modfication ne reléve & du champ d'application de la procedure de
drol cormenun prirsue aus artides L 153.41 et sulvants du code de Furbanisme, ni de ceux de le procédure de révision.

L@ code de Purbanisme prévoit gue le projet de modfication simpifide, Nexpossé de ses motds o le cis dchdaot, las avs
emis par bes personnes publques @t arganismes assocds, sclent mis 3 b disposition du peblic pendant un mods, dis
des conditions lw permettant de formuler ses observations

Les modalités de la mise & disposition du public dovest 8re pricisdes par 1e consail communautaine et portées 3 s
conmaisance du public.

Dars ce cadre, | est proposé au consel communautaire de Foeer comme suil les medaktds de @ mise 3 dsposiion du
pubslic -
- mise A dispositon du projet de modification umpifiée n° S de la commune de Saint-Geours-de-Maremne an
maine aux jours et heures douverture du publc habituels,

- mee b disposton d'un cahier d'Observations @n Marie aux jours at heures d’ouverture au public habituels

Le CONSEIL COMMUNAUTARE,
WU e code géndral das coNectivnds ravritonalas
VU @ code o MNurhamisme, notamment ses articles L 1534581 15348 R 253-204 /. 15322,

VU b cdiddradion du consed munvoips de i commune de Sent-Gepurs-de-tdaremae en dale du 27 décembre 2012
approuvant b pdae loca) abansme

VU lp modificanion simphfiée »* 1 du PLL 8@ la commune de Sant-Geours de - Maremne approuvés par déhbérahan o
consed municipal e dite du 21 movermbre 2015

WU fa modification simphfise »° 2 du PLU de f commune de Sant-Geows-dv -Mavemne apgovounde par ds\bevahon o
consed municing en daée dw 13 mars 2014 ©

VU Varréed préfectaral n° 20015790 en date ou 29 nowendve 2015 appvouwent Jemtension des compdrences de b
Commeauld v commenas Marevmne Adowr CAte Sud & & competence « ALY, document o'urbaniene e fanant hiv
of cavte communale » ;

VU fos statets de lo Cormenponuld de communmis Maremne Adowr Cike Swd, tels quianneass  (armétsé préfectoral n’
20472076 en date dw 22 décembre 2017

Wi @ modification simpifide n” 3 du PLU de lo commune ge Saint-Geowrs-de-Mavemne aaavousde par délbdration du
consed commundutaine en date du 27 sspdembre 2016 ;

Vu & modification simpifide n” 4 dv PLU de de Sant-Geows-de-Mavemne sppvouvde par ddibdranan du conse
rommungutaTe en date o 22 mavs 2018,

VU Varréts de Monseur @ Préndent v date du 7 mal 2018 prescrivavt fa modVfication simphfide n° § ou AU de
commune de de Saint Geours-de- Maremne |

CONSIDERANT gus, & procadwe nintéressant goe B commune de Sa-Gaours-de-Maremne, B mise 3 dlspasitan
peul fire arganisde s B TerTowe uniQuement de cefte derniére |

décide, aprés en svoir delbére, ot & Numanimae :

*  dapprouves les modalités de mise § dsposition du projet su public pendant un mos, 301 L mise § dRpaRILion
du projet de madification simplitiée n° 5 do b commune de Saint-Geours-de-Maremne en maine sux jours et
heures d'owerture ay publc habtuels, sosi que la mise & dsposition d'un cahier d'obsenations en maire aux
jours et heures douverture au public habituels,

o d'maAorser Monsiew I8 Présdant ou son représentant 3 signer toute peéce ou doowment se rapportant b la
présente
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T (oMYA aute OV COMITIuTS M emow Adowe Cate-Sod
Séance du 16 e 2008
Devoéranon n® 201808 1600E

La présente ddibdration pourra fare Nobjet d'un recours pour excés de pouvolr
Tribunad adenistratif de Pau 3 compter de sa publication ou de son affichage e
I'Etat dans ke département.

Fait @t ddibénd s jour, Mois et an cr-desays
Pour estrat cectifie conforme
A Saint-Wincent de Tyrosse, ke 17 mai J01B
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