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1.1 Présentation

a) Objet de la procédure de Modification Simplifiée

Le Plan Local d'Urbanisme a été approuvé par délibération du conseil municipal en date du 4 octobre 2008 et a
fait I'objet :

- D’une modification n°1 en date du 21 juin 2013 et

- d’une modification simplifiée n°1 en date du 19 septembre 2014

- d’une modification n°2 en date du 28 juillet 2015

- d’une modification simplifée n°2 en date du 28 juin 2016

Monsieur le Président a exposé au Conseil communautaire du 18 octobre 2017 la nécessité de :

- préciser différents points réglementaires notamment sur les logements sociaux et 'emprise au sol.

b) Les textes réglementaires

Les textes régissant les procédures d’évolution des PLU sont entrés en vigueur au ler janvier 2013, dans le cadre
de ordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures d'élaboration,
de modification et de révision des documents d'urbanisme.

Il est ici précisé que le Décret n°2013-142 du 14 février 2013 est venu en déterminer les conditions d'application.
La loi ALUR entrée en vigueur le 27 mars 2014 est venue réformer partiellement ces textes.

L'ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 relative a la partie législative du livre ler du code de
Furbanisme a refondu la codification des divers articles régissant les procédures d’évolution des PLU, en
apportant une modification aux conditions de mise en révision du PLU.

Désormais, les procédures d’évolution du PLU qui étaient codifiés aux articles L123-13 a L123-23 du code de
l'urbanisme le sont aux articles L153-31 a L153-60.

L'article L153-31 indique les évolutions assujetties a la procédure de révision.

Les articles L153-36 a L153-40 précisent les cas ou la procédure de modification doit étre mise en ceuvre.

Les articles L153-41 a L153-44, précisent les conditions de la modification de droit commun.

Enfin, les articles L153-45 a L153-48, précisent les conditions requises pour la mise en ceuvre d'une modification
simplifiée.
Sont reproduis ci-apreés une sélection des articles clés qui éclaireront le public sur la procédure suivie :

Articles définissant les évolutions du PLU nécessitant le recours a la procédure de révision, et indiquant les
procédures pouvant étre menées parallélement :

o Article L.153-31

Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décide :

1. Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;

2. Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

3. Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages
ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.
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o Article L.153-35

Entre la mise en révision d'un plan local d'urbanisme et ['approbation de cette révision, il peut étre décidé une ou
plusieurs révisions effectuées en application de l'article L.153-34, une ou plusieurs modifications ou mises en
compatibilité de ce plan.

Les procédures nécessaires a une ou plusieurs révisions effectuées en application de 'article L. 153-34 peuvent
étre menées conjointement.

Articles définissant les évolutions du PLU nécessitant le recours a la procédure de modification, et définissant la
procédure a suivre :

o Article L.153-36

Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local d’urbanisme est
modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le
reglement, les orientations d’aménagement et de programmation ou le programme d’orientations et d’actions.

o Article L.153-37
La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de |'établissement public de coopération
intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

o Article L.153-38

Lorsque le projet de modification porte sur I'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de
l'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie l'utilité de cette
ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la
faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.

o Article L.153-40

Avant l'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification aux personnes
publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification.

Il existe deux types de modifications du PLU : la Modification de droit commun et la Modification simplifiée.

Modification de droit commun :

o Article L.153-41

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du livre
ler du code de 'environnement par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le
maire lorsqu’il a pour effet :

1. Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application de
I'ensemble des régles du plan ;

2. Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3. Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

o Article L.153-42
Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne concerne que certaines communes,
I'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

o Article L.153-43

Al'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au
dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est approuvé
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par délibération de I'organe délibérant de |'établissement public de coopération intercommunale ou du conseil
municipal.

o Article L.153-44
L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux articles L. 153-25 et L.
153-26.

Modification simplifiée :

o Article L.153-45

Dans les autres cas que ceux mentionnés a I'article L. 153-41, et dans le cas des majorations des droits a
construire prévus a l'article L. 151-28, la modification peut, a l'initiative du président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou du maire, étre effectuée selon une procédure simplifiée. Il en est de méme
lorsque le projet de modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

o Article L.153-47

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques
associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a disposition du public pendant un mois, dans des
conditions lui permettant de formuler ses observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par I'organe délibérant de I'établissement
public compétent ou par le conseil municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le
début de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs
communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

Al'issue de la mise a disposition, le président de ['établissement public ou le maire en présente le bilan devant
l'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet
éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée

o Article L.153-48

L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication et de sa
transmission a I'autorité administrative compétente de I’Etat dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et
L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales.
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1.2 Modification du réglement

a) Reglement actuel a modifier, problematique :

Zones du PLU

| Articles concernés

] Problématique et modifications envisagées

ACCOMPAGNER LA DENSIFICATION ET LA DIVISION PARCELLAIRE

Uh, Ue, Uea, Aue,
Nh

Dispositions générales

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui
de la construction, sur un méme terrain, de
plusieurs batiments dont le terrain
d'assiette doit faire I'objet d'une division en
propriété ou en jouissance, les régles
édictées a ce chapitre {exceptées pour le
coefficient d'occupation des sols) sont
appréciées au regard de chacune des
parcelles créées.

Afin de tenir compte des évolutions législatives
supprimant le coefficient d’occupation des sols, il est
proposé de le remplacer par le coefficient d’emprise
au sol.

Par souci de cohérence, il est proposé que cette
disposition générale soit également appliquée a la
zone Uha et Uhb.

Uh, Uhb, Uhc, Uhd,
Uhn

ARTICLE 2 — CONDITIONS PARTICULIERES
SANS OBIJET
SAUF POUR Uh et Uhn

Rajouter que les garages en sous sol sont interdits.

Uhc ARTICLE Uhc 9- EMPRISE AU SOL DES - Disposition générale complétée : « Dans le
Zone a caractére | CONSTRUCTIONS cas d'un lotissement ou dans celui de la
principal Les constructions auront une emprise au sol construction, sur un méme terrain, de
d’habitation et | maximale de 30%. plusieurs batiments dont le terrain d'assiette
d’activités ARTICLE Uhc 10 -HAUTEUR MAXIMALE DES doit faire I'objet d'une division en propriété
complémentaires CONSTRUCTIONS ou en jouissance, les regles édictées a ce
(bureaux, Les constructions auront une hauteur chapitre sont appréciées au regard de
commerces) maximale de Rez de chaussée + 1 étage chacune des parcelles créées. »
- Emprise au sol abaissée a 22% maximum.

Uhd Nouveau zonage créé Dispositions générales

Zone a caractére principal d’habitat

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la

construction, sur un méme terrain, de plusieurs

batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet

d'une division en propriété ou en jouissance, les

regles édictées a ce chapitre sont appréciées au

regard de chacune des parcelles créées.

Mémes articles que la zone Uh sauf pour article 9 :

ARTICLES 9 : EMPRISES AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Les constructions auront une emprise au sol

maximale de 22%.
Nh La zone Nh couvre les secteurs naturels de | Dans le respect des évolutions législatives concernant
STECAL taille et de capacité d’accueil limitées. la fin des dispositions relatives a la superficie

Elle comprend un sous-secteur Nha qui
differe par les dispositions relatives a la
superficie minimale des terrains
constructibles.

minimale des terrains, il est proposé de supprimer la
zone Nha et de la remplacer par la zone Nh
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ARTICLENh9- EMPRISE AU SOL DES
CONSTRUCTIONS

Les constructions auront une emprise au
sol! maximale de 20%.

Afin de respecter la qualité paysagere des quartiers
concernés, il est proposé d’abaisser ’'emprise au sol
de 20% a 5%

FAVORISER LA REALISATION DE L

OGEMENTS SOCIAUX

Uh, Uhc, Auh, Auhf

ARTICLE 2 - conditions particuliéres
SANS OBJET

En compatibilité avec les objectifs du PLH et afin
d’harmoniser les objectifs de mixité sociale sur la
commune, il est proposé :

- Dans les zones Uh, Uha, Uhb, Uhc, Uhd et
conformément aux secteurs de mixité

Uha,Uhb

ARTICLE 2 - conditions particuliéres
SANS OBJET

Réglement graphique fixant une servitude
de 20% de logment locatif social au titre de
I'article L. 151-15 du code de I'urbanisme

sociale identifiés dans le document
graphique du reglement: les opérations
d’aménagement et de construction a
destination d’habitation de plus de 10 lots
ou logements sont admises a condition de
comporter au moins 25% de logements

Auha

ARTICLE Auh2 - conditions particuliéres
Les constructions ou installations a caractére principal
d’habitat, de

services ou d’activités complémentaires a I'habitat
présentant un

caractére de service pour l'usager sont admises a
condition qu' :

e Elles ne compromettent pas l'urbanisation
d'ensemble de la

zone et ne la rendent pas plus onéreuse ;

e Elles respectent les indications de desserte et
principes

cohérents d'urbanisation figurant sur les orientations
d'aménagement.

En secteur Auha, les opérations d’aménagement
(lotissements, groupe d’habitations) destinées a
’habitat sont autorisées a condition que :

- elles présentent un schéma d’organisation
d’ensemble respectant les principes définis dans les
orientations d’aménagement et de

programmation,

- 20% du programme de logements soient affectés a
des logements de type locatif social {le nombre de
logements a réaliser apreés calcul du pourcentage est le
nombre entier supérieur).

locatifs conventionnés.

- Dans les zones Auh, Auha et Auhf et
conformément aux secteurs de mixité
sociale identifiés dans le document
graphique du reglement: les opérations
d’aménagement et de construction a
destination d’habitation sont autorisées a
condition de comporter au moins 20% de
logements locatifs conventionnés
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Remplacer le secteur Nha par le secteur Nh

A
SITUATION INITIALE

4 |

Zonage
N Zonage
[ A A N
- Fehalle : MSO00bmes N av A
Palisé pur | SIG MACS

= Oate : Mai 2018 . Echelle : 1/5000émes

- e ots

Maodification simplifiée n°3 du PLU d'Angresse Réglement / 6



Créer une nouvelle zone Uhd

SITUATION INITIALE

Zonage
A
. AU
I

¥

SITUATION APRES MODIFICATION

Zonage
S A
. AU
N
U
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Créer deux secteurs de mixité sociale

SITUATION INITIALE

N
Secteur dans lequel est fixé un taux A
[ I de logements locatifs sociaux de 20%
Echelle : 1/12000émes
Réalisé par : SIG MACS
Date : Mai 2018

SITUATION APRES MODIFICATION »

Z] Secteur dans lequel est fixe un taux de logements
N

Secteur dans lequel est fixe un taux de logements A
[ ] locatifs sociaux de 25% pour les opérations de 10 pao e |
Réalisé par : 5IG MACS
Date : Mai 2018
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1.4 Justification du recours a la procédure de modification
a) Procédure PLU

Extrait de l'article L153-31 du Code de I’'Urbanisme :

l.-Le plan local d'urbanisme fait 'objet d'une révision lorsque (...) la commune envisage :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;

Cela n’est pas le cas, aucune des orientations du PADD n’est remise en cause par le présent projet, il s’agit
simplement d’assouplir le réglement sans I'impacter de maniére significative, dans le respect des objectifs du
PADD).

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

Cela n’est pas le cas, non plus.

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages
ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

Cela n’est pas le cas non plus.

La procédure de modification est donc la procédure adéquate.

Extrait de l'article L153-36 du Code de I’'Urbanisme :

Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de I’article L. 153-31, le plan local d’'urbanisme est
modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le
reglement, les orientations d’aménagement et de programmation ou le programme d’orientations et d’actions.
C'est le cas.

Extrait de I'article L133-38 du Code de I’'Urbanisme :

(...) Lorsque le projet de modification porte sur I'ouverture a |'urbanisation d'une zone, une délibération motivée
de 'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie l'utilité de cette
ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la
faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.

Cela n’est pas le cas.

Il convient maintenant de vérifier qu’elle peut étre menée selon une procédure simplifiée en application de
larticle L153-45

Extrait de I'article L153-45 du Code de I’'Urbanisme :

Dans les autres cas que ceux mentionnés a I'article L. 153-41, et dans le cas des majorations des droits a
construire prévus a l'article L. 151-28, la modification peut, a l'initiative du président de |'établissement public de
coopération intercommunale ou du maire, étre effectuée selon une procédure simplifiée. Il en est de méme
lorsque le projet de modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Il convient alors de se reporter a l'article ci-apreés :

Extrait de I'article L153-41 du Code de I’'Urbanisme :

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du livre
ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le
maire lorsqu’il a pour effet :

«1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de 'application de
'ensemble des regles du plan ;

Le projet ne prévoit aucunement de majorer les possibilités de batir.

«2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

Le projet ne prévoit aucunement de minorer les possibilités de batir.

«3°Soit de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser ;
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Le projet ne prévoit aucunement de réduire une zone urbaine ou a urbaniser.

Conclusion :
La procédure de modification simplifiée est donc la procédure adaptée aux objectifs poursuivis par la
communauté.

B. Justification de la non soumission a évaluation environnementale

Il est ici précisé que le présent projet de modification du PLU ne nécessite pas qu’une évaluation
environnementale soit produite.

En effet, la lecture croisée des articles R104-8 et R104-9 du Code de I'Urbanisme reproduits ci-aprés précisent que
le seul cas ol une procédure de modification de PLU génére une évaluation environnementale (est celui ol
I'évolution permise permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations susceptibles
d'affecter de maniére significative un site Natura 2000 ;

Rappels du Code de 'Urbanisme :

Dispositions communes

Art. R. 104-8. — Les plans locaux d'urbanisme font I'objet d’'une évaluation environnementale a I'occasion :

1° De leur élaboration, de leur révision s’il est établi, aprés un examen au cas par cas, que ces procédures sont
susceptibles d’avoir des incidences notables sur I'environnement

2° De leur révision, de leur modification ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d’une déclaration dutilité
publique ou d’une déclaration de projet lorsqu’elle permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages
ou installations susceptibles d'affecter de maniére significative un site Natura 2000 ;

Plans locaux d’urbanisme dont le territoire comprend en tout ou partie un site Natura 2000 Art. R. 104-9. — Les
plans locaux d'urbanisme, dont le territoire comprend en tout ou partie un site Natura 2000, font I'objet d’'une
évaluation environnementale a I'occasion :

1° De leur élaboration ;

2° De leur révision ;

3° De leur mise en compatibilité, dans le cadre d’une déclaration d’utilité publique ou d’une déclaration de projet,
lorsque la mise en compatibilité emporte les mémes effets qu’une révision au sens de l'article L. 153-31.

Il parait tout a fait évident que les modifications envisagées ne permettent pas de nouveaux travaux susceptibles
d’affecter un site Natura 2000.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES (ZONES U)

CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Uh

Zone de densité moyenne a caractére principal d’habitat.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur

un méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette

doit faire 'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les

régles édictées a ce chapitre (exceptées pour I'emprise au sol.) sont
appréciées au regard de chacune des parcelles créées.

ARTICLEUh 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

INTERDITES

. Les constructions et installations de toute nature qui ne
correspondent pas a un caractére principal d’habitat résidentiel.

. Les activités artisanales.
. Les activités industrielles.
. Les dépdts;

. Les commerces, a I'excepion des travaux et installations visés a
|'article Uh2

. Les constructions, installations ou travaux qui, par leur nature, sont
incompatibles avec la sécurité, la tranquillité, ou la bonne tenue du

voisinage ;

. Les affouillements et les exhaussements de sols au sens du code de
|'urbanisme ;

. Les décharges et les dépdts de véhicules au sens du code de
'urbanisme ;

. Les terrains aménagés de camping et de caravanage au sens du code
de l'urbanisme ;

. Le stationnement isolé de caravane au sens du code de ['urbanisme

'

. Le stationnement collectif des caravanes au sens du code de
'urbanisme ;

. Les habitations légéres de loisirs au sens du code de I'urbanisme ;

. Les parcs résidentiels de loisirs au sens du code de I'urbanisme ;

. Les garages en sous sol

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLEUh 2 -

Dans les secteurs de mixité sociale identifiés dans le document graphique
du réglement, les opérations d’aménagement et de construction a
destination d’habitation de plus de 10 lots ou logements sont admises a
condition de comporter au moins 25% de logements locatifs
conventionnés.

Les reconstructions, rénovations, modernisations et extensions liées a un
commerce, déja existant a la date d'approbation de la présente révision
de POS en PLU, sont autorisées dans la limite que la surface de plancher
totale du batiment soit confome aux dispositions des articles Uhb9,
Uhb10 et Uhb14.

Maodification simplifiée n°3 du PLU d'Angresse

Pour les_unités fonciéres situées au_sein.méme de la_zone d'aléa

Toute opération d'aménagement est admise sous réserve de
justification d'un défrichement sur un rayon minimal de 12 métres
autour du (des) batiment(s) concerné(s).

ARTICLE Uh 3 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies
dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
notamment I'accés permanent en tout temps des véhicules de secours et
de lutte contre I'incendie.

Les accés doivent étre suffisamment dimensionnés au regard du nombre
de logements projetés. Ils pourront étre refusés s'ils présentent un risque
vis avis de |a sécurité des personnes, notion appréciée en fonction de leur
disposition et de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité
du trafic routier de la voie sur laquelle ils débouchent.

Il pourra étre imposé la création d'un espace de stationnement, restant
ouvert sur la voie de desserte dit "parking du midi".

Propriété close

Alignement

ARTICLEUh 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Eau potable:

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée a une
conduite publique d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
d'assainissement existant ou étre congue avec un dispositif
d'assainissement individuel susceptible d'étre raccordé au réseau
Concernant les eaux pluviales, les aménagements réalisés sur le terrain
ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. lls
doivent garantir leur écoulement vers un exutoire particulier prévu a cet
effet (réseau collecteur ou réseau hydraulique superficiel désignés par
les services compétents), conformément a la réglementation en vigueur
et en aucun cas sur le réseau d'assainissement des eaux usées.

En 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire
devra réaliser sur son terrain et a sa charge les aménagements ou
ouvrages nécessaires pour la rétention et la régulation de ses eaux
pluviales.

Tout fossé existant doit étre conservé et entretenu par le propriétaire.

Electricité - Téléphone :
Tous les réseaux seront obligatoirement enterrés.

ARTICLEUA S - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Sans objet

ARTICLEUh 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit &tre implantée en retrait de 'alignement! existant
ou a créer a une distance minimale de :
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. 10m : par rapport a la RD33, 133, 465
. 5m : par rapport aux autres voies et emprises publiques.

Des implantations autres sont possibles entre 0 et 5Smétres :

. pour poursuivre ['alignement donné par au moins 3 fagades
consécutives existantes {(ou sa ligne directrice);

. dans le cas de restauration ou réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants ;

. dans le cas d'une opération d'aménagement?, sur proposition d'une
composition d'ensemble.

. pour les piscines non couvertes.

ARTICLEUh 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES?

Toute construction doit étre implantée :

. soit a une distance égale au moins a la moitié de sa hauteur, cela en
tout point de la construction avant toits exclus, cette distance ne
pouvant étre inférieure a 3 métres.

. soit sur limite séparative, auquel cas la régle ci-dessus s'applique a
tout point de la construction située a plus de 3 métres de la limite.
La longueur totale des murs en limites séparatives sera au maximun
de 12 metres.

Des implantations autres sont possibles entre 0 et 3 meétres :

. dans le cas de restauration ou réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants ;

. dans le cas d'une opération d'aménagement?, sur proposition d'une
composition d'ensemble.

. pour les piscines non couvertes

. les batiments annexes ne dépassant pas 2,5 m de hauteur.

. pour les équipements nécessaires a la distribution des réseaux.

Pour les unités fonciéres situées au_niveau de la zone de _contact avec

La distance comptée horizontalement en tout point d'une construction
(hors piscine non couverte) au point le plus proche de la limite séparative
jouxtant un espace boisé doit &tre de 3 métres minimum.

ARTICLEUh 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLEUh 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Les constructions auront une emprise au sol®* maximale de 30%.

ARTICLEUh 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions auront une hauteur® maximale de Rez de chaussée + 1

étage (le volume pouvant étre éventuellement augmenté d'un sous-sol

destiné aux emplacements de stationnement).

La hauteur des constructions en limite séparative sera limitée a 3 metres.

Cette disposition ne s'applique pas :

. aux équipements nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

. en cas de restauration, réhabilitation ou extension de batiment
existants, auquel cas, la hauteur maximale autorisée est limitée a
celle des dits batiments.

ARTICLE Uh 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Modification simplifiée n°3 du PLU d'Angresse

Toute intervention sur du bati existant n’exclut pas une présentation de
facture contemporaine mais nécessite que les projets ne portent atteinte
ni au caractére du lieu dans lequel ils s’inscrivent, ni aux caractéristiques
architecturales propres de la construction a modifier.

»  Construction nouvelle:
Tout projet de construction a insérer dans du bati existant nécessite d'une
justification des dispositions prises pour assurer son insertion dans le

caractére du lieu dans lequel il s'inscrit.

Colorations :

Les couleurs de fagades, seront proches des colorations traditionnelles
locales. Les tonalités exogénes a celles du terroir {vert, bleu ou autres
couleurs vives ou artificielles) ne sont pas autorisées.

Les couleurs de charpentes, avant-toits et menuiserie seront de
colorations traditionnelles. Les tonalités exogénes a celles du terroir
{couleurs vives ou artificielles, tons brillants inclus) ne sont pas autorisées.
Les lasures sont tolérées

Volumétrie :

Siune construction comprend plusieurs faltages, ceux-ci seront paralléles
ou perpendiculaires entre eux. Le faitage le plus long sera paralléle a une
limite.

Couverture :

Toute construction présentera des avant-toits de 50 cm minimum.

La couverture sera en tuiles

La coloration des tuiles sera dans des tons rouge-brun foncés, mélangés ou vieillis.
Laforme destuiles sera de type galbé. »

Les toitures auront une pente minimum de 35%.

Les toitures terrasse sont autorisées mais leur proportion ne pourra pas dépasser
35% de I'emprise au sol totale des constructions.

Les régles concernant la couverture ne s’appliqueront pas aux annexes
séparées de moins de 20 m?2

Il est précisé que les clétures ne sont pas obligatoires.

Les régles concernant la nature des clétures, leur hauteur ou leur aspect
extérieur devront étre conformes a I'un des 2 types suivants:

Type 1:

Elles seront composées de haies vives et doublées éventuellement d’un
grillage vert plastifié de 1,40 m de haut maximum implanté sur la limite
ou derriére la haie.

Il est préconisé de constituer les haies d’essences variées.

Leur hauteur moyenne ne pourra excéder 1,80 m tout en pouvant étre
dépassée ponctuellement par de petits arbustes intégrés a la haie.

Type 2:

Elles seront constituées par un muret d’une hauteur maximale de Om60
surmonté de lisses ajourées ou de grillage.

La hauteur maximale de I'ensemble n’excédera pas 1m40.

Elles pourront étre doublées en arriere par une haie vive aux
caractéristiques décrites au type 1.

En annexe figurent les représentations schématiques des différents types
imposés et les arbustes a caractére ornemental préconisées pour la
constitution des haies.

ARTICLEUh 12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer le stationnement des véhicules en dehors des voies
publiques les constructeurs doivent aménager un nombre de places de
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stationnement’ correspondant aux besoins des constructions et

installations tels que définis ci-dessous :

e toute opération d’aménagement ou de construction prévoyant la
réalisation de plusieurs logements ou lots a batir, devra prévoir la
réalisation d’une place de stationnement commune destinée aux
visiteurs par tranche de 2 logements.

e pour les constructions a usage d'habitation, une place de
stationnement par tranche de 60 m? de plancher de plancher de
construction, avec un minimum de 2 places par logement.

e pour les constructions a usage de bureaux et de commerces, une
surface de stationnement au moins égale a 60 % de la surface de
plancher de construction;

e pour les établissements hételiers, une place de stationnement par
chambre;

e pour les constructions d'intérét collectif, une place pour 5
spectateurs.

ARTICLE Uh 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET

PLANTATIONS

' L’alignement s’entend de la limite entre le domaine public classé
(routier, ferroviaire, fluvial, maritime) et le domaine privé.

On distinguera l'alignement existant de l'alignement a créer qui
résulte des prévisions d'élargissement de voies portées au plan de
zonage.

2 Une opération d'aménagement s’entend de toute opération
conduisant & la création d'un ensemble urbanisé (lotissement,
constructions groupées, zones d’aménagement concerté, etc.)

3 Une limite séparative s'entend de toute limite séparant deux
propriétés privées contigués.

4 Une opération d’aménagement s’entend de toute opération
conduisant a la création d’'un ensemble urbanisé (lotissement,
constructions groupées, zones d’aménagement concerté, etc.)

S L'emprise au sol est la projection verticale au sol de I'ensemble de
l'enveloppe hors ceuvre de la construction & l'exclusion des
éléments de construction suivants :
. débord de toiture (avant toit),lorsque la saillie ne dépasse
pas 1m50
. surface de terrasse couvrant un parc de stationnement en
sous-sol, & condition que la saillie ne dépasse pas une
hauteur de Om60 par rapport au terrain naturel.
. surface utilisée pour l'aménagement d'une piscine
extérieure.
Le pourcentage de cette surface par rapport a la surface du terrain
représente le coefficient d'emprise au sol fixé par le présent article.

8 La hauteur d'une construction s'entend en tout point de Ia
construction. Cette hauteur est la différence de niveau entre le point
considéré et sa projection verticale sur le sol naturel de référence,
ouvrages techniques et cheminées exclus.

Pour les combles :
Le comble n'est pas considéré comme un étage (niveau).
v' Un comble est dit aménageable si la hauteur du niveau
supérieur de la sabliére est inférieure ou égale & 0,5m.
Si la hauteur de la sabliére est strictement supérieure a 0,5m, la
surface couverte n'est plus considérée comme un comble, mais
comme un étage (niveau).

Modification simplifiée n°3 du PLU d'Angresse

Les espaces libres doivent étre aménagés ou plantés d'essences locales,
afin de s'harmoniser avec le milieu environnant.

Toute opération d'aménagement comportant au moins 5 logements
devra comporter au minimum 25% d'espaces communs {voiries + espaces
verts). La superficie minéralisée ne pourra excéder celle réservée aux
espaces verts.

ARTICLE Uh 14 -
Sans objet

LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

| COMBLE

RDC

= (S

R+ COMBLE

h>180

R+1

RDC

R+1

NIVEAU
SUPERIEUR DE
LA SABLIERE

PLANCHER HAUT -~

7 La surface & prendre en compte pour une place de stationnement
y compris l'aire de manceuvre est d'environ 25 m2
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Uha

Zone de centre bourg a caractére principal d’habitation et d'activités
complémentaires a I'habitat.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de |a construction, sur

un méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette

doit faire 'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les

regles édictées a ce chapitre {exceptées pour I'emprise au sol.) sont
appréciées au regard de chacune des parcelles créées.

ARTICLE Uha 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

. Les constructions et installations de toute nature qui ne
correspondent pas a un caractére principal d’habitation ou
d'activités complémentaires a I'habitat ;

. Les constructions, installations ou travaux qui, par leur nature, sont
incompatibles avec la sécurité, la tranquillité, ou la bonne tenue du
voisinage ;

. Les affouillements et les exhaussements de sols au sens du code de
'urbanisme ;

. Les décharges et les dépdts de véhicules au sens du code de
|'urbanisme ;

. Les terrains aménagés de camping et de caravanage au sens du code
de l'urbanisme;

. Le stationnement isolé de caravane au sens du code de 'urbanisme;

. Le stationnement collectif des caravanes au sens du code de
'urbanisme;

. Les habitations légéres de loisirs au sens du code de I'urbanisme;

. Les parcs résidentiels de loisirs au sens du code de I'urbanisme.

. Les garages en sous sol

ARTICLE Uha 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans les secteurs de mixité sociale identifiés dans le document graphique
du réglement, les opérations d’aménagement et de construction a
destination d’habitation de plus de 10 lots ou logements sont admises a
condition de comporter au moins 25% de logements locatifs
conventionnés.

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

ARTICLE Uha 3 -

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies
dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
notamment |'accés permanent en tout temps des véhicules de secours et
de lutte contre I'incendie.

Les accés doivent étre suffisamment dimensionnés au regard du nombre
de logements projetés. lls pourront étre refusés s'ils présentent un risque
vis a vis de |la sécurité des personnes, notion appréciée en fonction de leur
disposition et de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité
du trafic routier de la voie sur laquelle ils débouchent.

Il pourra étre imposé la création d'un espace de stationnement, restant
ouvert sur la voie de desserte dit "parking du midi".

Maodification simplifiée n°3 du PLU d'Angresse

Propriété close
E
Alignement
Voie
ARTICLE Uha 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS
Eau potable:

Toute construction ou installation doit étre raccordée a une conduite
publique d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :

Toute construction ou installation doit &tre raccordée au réseau
d'assainissement existant.

Concernant les eaux pluviales, les aménagements réalisés sur le terrain
ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. lis
doivent garantir leur écoulement vers un exutoire particulier prévu a cet
effet {réseau collecteur ou réseau hydraulique superficiel désignés par
les services compétents), conformément a la réglementation en vigueur
et en aucun cas sur le réseau d'assainissement des eaux usées.

En 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire
devra réaliser sur son terrain et a sa charge les aménagements ou
ouvrages nécessaires pour la rétention et la régulation de ses eaux
pluviales.

Tout fossé existant doit étre conservé et entretenu par le propriétaire.

Electricité - Téléphone :
Tous les réseaux seront obligatoirement enterrés.

ARTICLE Uha 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Sans objet

ARTICLE Uha 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit étre implantée a 5 métres minimum en retrait de
I'alignement?! existant ou a créer.

Des implantations autres entre 0 et 5 meétres sont possibles :

. dans le cas de restauration ou réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants ;

. pour poursuivre ['alignement donné par au moins 3 fagades
consécutives existantes {ou sa ligne directrice);

ARTICLEUha 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES?

Toute construction doit étre implantée :

. soit a une distance égale au moins a la moitié de sa hauteur, celaen
tout point de la construction avant toits exclus, cette distance ne
pouvant étre inférieure a 3 métres.

. soit sur limite séparative, auquel cas la régle ci-dessus s'applique a
tout point de la construction située a plus de 3 métres de la limite.
La longueur totale des murs en limites séparatives sera au maximun
de 12 metres.

Des implantations autres sont possibles entre 0 et 3métres :

. dans le cas de restauration ou réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants ;

Réglement /6



. dans le cas d'une opération d'aménagement?, sur proposition d'une
composition d'ensemble.

. pour les piscines non couvertes

. les batiments annexes ne dépassant pas 2,5 m de hauteur.

. pour les équipements nécessaires a la distribution des réseaux.

ARTICLE Uha 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE Uha 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Les constructions auront une emprise au sol* maximale de 50%.

ARTICLE Uha 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions auront une hauteur® maximale de Rez de chaussée + 2
étages + combles (le volume pouvant étre éventuellementaugmenté d'un
sous-sol destiné aux emplacements de stationnement).

En cas d'implantation sur limite séparative , toute construction doit

respecter obligatoirement les dispositions suivantes :

. la hauteur en tout point de la construction a I'aplomb de Ia limite ne
doit pas excéder 3 métres.

. Sur une profondeur de 3 meétres a partir de la limite, la hauteur en
tout point de la construction est limitée a 4 métres.

Sauf :

- En cas de présentation d'une composition
d'ensemble qui concoure, sur deux propriétés
contigles a créer un seul volume.

- En cas de projet de construction s'appuyant sur un
batiment existant, implanté sur limite et dont la
hauteur excéde 3 meétres a I'aplomb de la dite
limite, auquel cas la hauteur maximale admise sera
celle du batiment limitrophe.

L'ensemble de ces dispositions ne s'appliquent pas

. aux équipements nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

. en cas de restauration, réhabilitation ou extension de batiment
existants, auquel cas, la hauteur maximale autorisée est limitée a
celle des dits batiments.

ARTICLE Uha 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

e Extension du bati existant:
Toute intervention sur du bati existant n’exclut pas une présentation de
facture contemporaine mais nécessite que les projets ne portent atteinte
ni au caractére du lieu dans lequel ils s’inscrivent, ni aux caractéristiques

architecturales propres de la construction amodifier.

e Construction nouvelle:
Tout projet de construction a insérer dans du bati existant nécessite d'une
justification des dispositions prises pour assurer son insertion dans le

caractére du lieu dans lequel il s’inscrit.

Colorations :

Les couleurs de fagades, seront proches des colorations traditionnelles
locales. Les tonalités exogénes a celles du terroir (vert, bleu ou autres
couleurs vives ou artificielles) ne sont pas autorisées.

Les couleurs de charpentes, avant-toits et menuiserie seront de
colorations traditionnelles. Les tonalités exogénes a celles du terroir

Modification simplifiée n°3 du PLU d'Angresse

{couleurs vives ou artificielles, tons brillants inclus) ne sont pas autorisées.
Les lasures sont tolérées

Volumétrie :

Siune construction comprend plusieurs faltages, ceux-ci seront paralléles
ou perpendiculaires entre eux. Le faitage le plus long sera paralléle a une
limite.

Couverture :

Toute construction présentera des avant-toits de 50 cm minimum.

La couverture sera en tuiles

La coloration des tuiles sera dans des tons rouge-brun foncés, mélangés ou vieillis.
Laforme destuiles sera de type galbé. »

Les toitures auront une pente minimum de 35%.

Les toitures terrasse sont autorisées mais leur proportion ne pourra pas dépasser
35% de I'emprise au sol totale des constructions.

Les régles concernant la couverture ne s’appliqueront pas aux annexes
séparées de moins de 20 m>2

Il est précisé que les cl6tures ne sont pas obligatoires.

Les régles concernant la nature des clétures, leur hauteur ou leur aspect
extérieur devront étre conformes a I'un des 2 types suivants:

Type 1:

Elles seront composées de haies vives et doublées éventuellement d’un
grillage vert plastifié de 1,40 m de haut maximum implanté sur la limite
ou derriére la haie.

Il est préconisé de constituer les haies d’essences variées.

Leur hauteur moyenne ne pourra excéder 1,80 m tout en pouvant étre
dépassée ponctuellement par de petits arbustes intégrés a la haie.

Type 2:

Elles seront constituées par un muret d’une hauteur maximale de Om60
surmonté de lisses ajourées ou de grillage.

La hauteur maximale de I'ensemble n’excédera pas 1m40.

Elles pourront étre doublées en arriére par une haie vive aux
caractéristiques décrites au type 1.

En recommandations figurent les représentations schématiques des
différents types imposés et les arbustes a caractére ornemental
préconisées pour la constitution des haies.

ARTICLE Uha 12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer le stationnement des véhicules en dehors des voies

publiques les constructeurs doivent aménager un nombre de places de

stationnement® correspondant aux besoins des constructions et
installations tels que définis ci-dessous :

e toute opération d’aménagement ou de construction prévoyant la
réalisation de plusieurs logements ou lots a batir, devra prévoir la
réalisation d’une place de stationnement commune destinée aux
visiteurs par tranche de 2 logements.

e pour les constructions a usage d'habitation, une place de
stationnement par tranche de 60 m? de plancher de plancher de
construction, avec un minimum de 2 places par logement.

e pour les constructions a usage de bureaux et de commerces, une
surface de stationnement au moins égale a 60 % de la surface de
plancher de construction;

e pour les établissements hoteliers, une place de stationnement par
chambre;

e pour les constructions d'intérét collectif, une place pour 5
spectateurs.
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ARTICLE Uha 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Les espaces libres doivent étre aménagés ou plantés d'essences locales,
afin de s'harmoniser avec le milieu environnant.

Toute opération d'aménagement’ comportant au moins 5 logements
devra comporter au minimum 25% d'espaces communs (voiries + espaces

' L'alignement s’entend de la limite entre le domaine public classé
(routier, ferroviaire, fluvial, maritime) et le domaine privé.

On distinguera l'alignement existant de l'alignement a créer qui
résulte des prévisions d'élargissement de voies portées au plan de
zonage.

2 Une limite séparative s'entend de toute limite séparant deux
propriétés privées contigués.

3 Une opération daménagement s’entend de toute opération
conduisant & la création d'un ensemble urbanisé (lotissement,
constructions groupées, zones d’aménagement concerté, etc.)

4 L'emprise au sol est la projection verticale au sol de 'ensemble de
l'enveloppe hors ceuvre de la construction & lexclusion des
éléments de construction suivants :
. débord de toiture (avant toit),lorsque la saillie ne dépasse
pas 1Tm50
. surface de terrasse couvrant un parc de stationnement en
sous-sol, a condition que la saillie ne dépasse pas une
hauteur de Om60 par rapport au terrain naturel.
. surface utilisée pour l'aménagement dune piscine
extérieure.
Le pourcentage de cette surface par rapport a la surface du terrain
représente le coefficient d'emprise au sol fixé par le présent article.

5 La hauteur d'une construction s'entend en tout point de la
construction. Cette hauteur est la différence de niveau entre le point
considéré et sa projection verticale sur le sol naturel de référence,
ouvrages techniques et cheminées exclus.

Pour les combles :
Le comble n'est pas considéré comme un étage (niveau).
v' Un comble est dit aménageable si la hauteur du niveau
supérieur de la sabliére est inférieure ou égale & 0,5m.
Si la hauteur de la sabliére est strictement supérieure a 0,5m, la
surface couverte n'est plus considérée comme un comble, mais
comme un étage (niveau).

| COMBLE

RDC

o,

R+ COMBLE
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verts). La superficie minéralisée ne pourra excéder celle réservée aux
espaces verts.

ARTICLE Uha 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
Sans objet

h>180

R+1
RDC
R+1
) //\
COMBLE " ”"1
R
RDC
R1+ COMBLE

Le raisonnement est le méme pour R+2, ol le comble mesurera moins de 0,50 m au
niveau supérieur de la sabliere

NIVEAU
SUPERIEUR DE
LA SABLIERE

PLANCHER HAUT -}~

5 La surface & prendre en compte pour une place de stationnement
y compris l'aire de manceuvre est d'environ 25 m?

7 Une opération d’aménagement s’entend de toute opération
conduisant & la création d’'un ensemble urbanisé (lotissement,
constructions groupées, zones d’aménagement concerté, etc.)
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CHAPITRE il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Uhb

Zone de densité moyenne a caractére principal d’habitat.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur

un méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette

doit faire 'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les

régles édictées a ce chapitre {exceptées pour 'emprise au sol.) sont
appréciées au regard de chacune des parcelles créées.

ARTICLEUhb 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

e Lles constructions et installations de toute nature qui ne
correspondent pas a un caractére principal d’habitat résidentiel.

e Les activités artisanales.
e Les activités industrielles.
o Les dépots;

e Les constructions, installations ou travaux qui, par leur nature, sont
incompatibles avec la sécurité, la tranquillité, ou la bonne tenue du
voisinage ;

e Les affouillements et les exhaussements de sols au sens du code de
I'urbanisme;

e Les décharges et les dépdts de véhicules au sens du code de
|'urbanisme ;

e Lesterrains aménagés de camping et de caravanage au sens du code
de l'urbanisme ;

e Le stationnement isolé de caravane au sens du code de |'urbanisme ;

e Le stationnement collectif des caravanes au sens du code de
'urbanisme ;

e Les habitations légéres de loisirs au sens du code de I'urbanisme ;

e Les parcs résidentiels de loisirs au sens du code de I'urbanisme ;

e Les garages en sous sol

ARTICLE Uhb 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans les secteurs de mixité sociale identifiés dans le document graphique
du réglement, les opérations d’aménagement et de construction a
destination d’habitation de plus de 10 lots ou logements sont admises a
condition de comporter au moins 25% de logements locatifs
conventionnés.
ARTICLE Uhb 3 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies
dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
notamment |'accés permanent en tout temps des véhicules de secours et
de lutte contre I'incendie.

Les acces doivent étre suffisamment dimensionnés au regard du nombre
de logements projetés. lls pourront étre refusés s'ils présentent un risque
vis a vis de |la sécurité des personnes, notion appréciée en fonction de leur
disposition et de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité
du trafic routier de la voie sur laquelle ils débouchent.

Maodification simplifiée n°3 du PLU d'Angresse

Il pourra &tre imposé la création d'un espace de stationnement, restant
ouvert sur la voie de desserte dit "parking du midi".

ARTICLE Uhb 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Eau potable:

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée a une
conduite publique d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :

Concernant les eaux pluviales, les aménagements réalisés sur le terrain
ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. Ils
doivent garantir leur écoulement vers un exutoire particulier prévu a cet
effet (réseau collecteur ou réseau hydraulique superficiel désignés par
les services compétents), conformément a la réglementation en vigueur
et en aucun cas sur le réseau d'assainissement des eaux usées.

En 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire
devra réaliser sur son terrain et a sa charge les aménagements ou
ouvrages nécessaires pour la rétention et la régulation de ses eaux
pluviales.

Tout fossé existant doit étre conservé et entretenu par le propriétaire.

Electricité - Téléphone :
Tous les réseaux seront obligatoirement enterrés.

ARTICLE Uhb 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE Uhb 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit &tre implantée en retrait de 'alignement! existant
ou a créer a une distance minimale de :
e 5m:par rapport aux voies et emprises publiques.

Des implantations autres sont possibles entre 0 et S5Smétres :

e pour poursuivre |'alignement donné par au moins 3 fagades
consécutives existantes {ou sa ligne directrice);

e dans le cas de restauration ou réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants ;

e dans le cas d'une opération d'aménagement? , sur proposition d'une
composition d'ensemble.

e pour les piscines non couvertes.

ARTICLE Uhb 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES?

Toute construction doit étre implantée :

e soit a une distance égale au moins a la moitié de sa hauteur, cela en
tout point de la construction avant toits exclus, cette distance ne
pouvant étre inférieure a 3 métres.

e soit sur limite séparative, auquel cas la régle ci-dessus s'applique a
tout point de la construction située a plus de 3 métres de la limite. La
longueur totale des murs en limites séparatives sera au maximun de
12 metres.

Des implantations autres sont possibles entre O et 3 métres :

e dans le cas de restauration ou réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants ;
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e dans le cas d'une opération d'aménagement*, sur proposition d'une
composition d'ensemble.

e pour les piscines non couvertes

e les batiments annexes ne dépassant pas 2,5 m de hauteur.

e pour les équipements nécessaires a la distribution des réseaux.

ARTICLE Uhb 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES

PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE Uhb 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Les constructions auront une emprise au sol®> maximale de 40%.

ARTICLE Uhb 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions auront une hauteur® maximale de Rez de chaussée + 1
étage (le volume pouvant étre éventuellement augmenté d'un sous-sol
destiné aux emplacements de stationnement).

Cette disposition ne s'applique pas :

e aux équipements nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

e en cas de restauration, réhabilitation ou extension de béatiment
existants, auquel cas, la hauteur maximale autorisée est limitée a
celle des dits batiments.

La hauteur des constructions en limite séparative sera limitée a 3 metres.

ARTICLE Uhb 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Tout projet de construction a insérer dans du bati existant nécessite d'une
justification des dispositions prises pour assurer son insertion dans le
caractére du lieu dans lequel il s'inscrit.

Colorations :

Les couleurs de fagades, seront proches des colorations traditionnelles
locales. Les tonalités exogénes a celles du terroir (vert, bleu ou autres
couleurs vives ou artificielles) ne sont pas autorisées.

Les couleurs de charpentes, avant-toits et menuiserie seront de
colorations traditionnelles. Les tonalités exogénes a celles du terroir
(couleurs vives ou artificielles, tons brillants inclus) ne sont pas autorisées.
Les lasures sont tolérées

Volumétrie :

Si une construction comprend plusieurs faitages, ceux-ci seront paralléles
ou perpendiculaires entre eux. Le faitage le plus long sera paralléle a une
limite.

Couverture :

Toute construction présentera des avant-toits de 50 cm minimum.

La couverture sera en tuiles

La coloration des tuiles sera dans des tons rouge-brun foncés, mélangés ou vieillis.

La forme des tuiles sera de type galbé. »

Les toitures auront une pente minimum de 35%.

Les toitures terrasse sont autorisées mais leur proportion ne pourra pas dépasser
35% de I'emprise au sol totale des constructions.

Les régles concernant la couverture ne s’appliqueront pas aux annexes
séparées de moins de 20 m~.

ARTICLE Uhb 12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer le stationnement des véhicules en dehors des voies
publiques les constructeurs doivent aménager un nombre de places de

Modification simplifiée n°3 du PLU d'Angresse

stationnement’ correspondant aux besoins des constructions et

installations tels que définis ci-dessous :

e toute opération d’aménagement ou de construction prévoyant la
réalisation de plusieurs logements ou lots a batir, devra prévoir la
réalisation d’une place de stationnement commune destinée aux
visiteurs par tranche de 2 logements.

e pour les constructions a usage d'habitation, une place de
stationnement par tranche de 60 m? de plancher de construction,
avec un minimum de 2 places par logement.

e pour les constructions a usage de bureaux et de commerces, une
surface de stationnement au moins égale a 60 % de la surface de
plancher de construction;

e pour les établissements hoteliers, une place de stationnement par
chambre;

e pour les constructions d'intérét collectif, une place pour 5
spectateurs.

ARTICLE Uhb 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Les espaces libres doivent étre aménagés ou plantés d'essences locales,
afin de s'harmoniser avec le milieu environnant.

Toute opération d'aménagement comportant au moins 5 logements
devra comporter au minimum 25% d'espaces communs {voiries + espaces
verts). La superficie minéralisée ne pourra excéder celle réservée aux
espaces verts.

ARTICLE Uhb 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
Sans objet

L Ualignement s’entend de la limite entre le domaine public classé (routier,
ferroviaire, fluvial, maritime) et le domaine privé.

On distinguera l'alignement existant de l'alignement & créer qui résulte des
prévisions d'élargissement de voies portées au plan de zonage.

2 Une opération d’aménagement s’entend de toute opération conduisant a la
création d'un ensemble urbanisé (lotissement, constructions groupées, zones
d’aménagement concerté, etc.)

3 Une limite séparative s‘entend de toute limite séparant deux propriétés privées
contigués.

4 Une opération d’aménagement s’entend de toute opération conduisant a la
création d’'un ensemble urbanisé (lotissement, constructions groupées, zones
d’aménagement concerté, etc.)

S L'emprise au sol est la projection verticale au sol de 'ensemble de I'enveloppe hors
ceuvre de la construction a l'exclusion des éléments de construction suivants :
o débord de toiture (avant toit),lorsque la saillie ne dépasse pas 1m50
. surface de terrasse couvrant un parc de stationnement en sous-sol, a
condition que la saillie ne dépasse pas une hauteur de 0Om60 par rapport
au terrain naturel.
o surface utilisée pour 'aménagement d’une piscine extérieure.
Le pourcentage de cette surface par rapport a la surface du terrain représente le
coefficient d’emprise au sol fixé par le présent article.

5 La hauteur d’une construction s’entend en tout point de la construction. Cette
hauteur est la différence de niveau entre le point considéré et sa projection verticale
sur le sol naturel de référence, ouvrages techniques et cheminées exclus.

Pour les combles :
Le comble n'est pas considéré comme un étage (niveau).
v Un comble est dit aménageable si la hauteur du niveau supérieur de la
sabliére est inférieure ou égale & 0,5m.
Si la hauteur de la sabliére est strictement supérieure a 0,5m, la surface couverte
n'est plus considérée comme un comble, mais comme un étage (niveau).
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7 La surface & prendre en compte pour une place de stationnement y compris l'aire
de manceuvre est d'environ 25 m>.
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CHAPITRE IV- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Uhc

Zone a caractére principal d’habitat et activités complémentaires
(bureaux, commerces).

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de |a construction, sur

un méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette

doit faire 'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les

régles édictées a ce chapitre sont appréciées au regard de chacune des
parcelles créées.
ARTICLE Uhc 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

e Lles constructions et installations de toute nature qui ne

correspondent pas a un caractére principal d’habitat et activités

complémentaires (bureaux, commerces).

e Les activités artisanales.

e Les activités industrielles.

e Les dépdts;

e Les constructions, installations ou travaux qui, par leur nature, sont
incompatibles avec la sécurité, la tranquillité, ou la bonne tenue du

voisinage ;

e Les affouillements et les exhaussements de sols au sens du code de
|'urbanisme ;

e Les décharges et les dépdts de véhicules au sens du code de
|'urbanisme ;

e Lesterrains aménagés de camping et de caravanage au sens du code
de l'urbanisme ;

e Le stationnement isolé de caravane au sens du code de 'urbanisme ;

e Le stationnement collectif des caravanes au sens du code de
'urbanisme ;

e Les habitations légéres de loisirs au sens du code de I'urbanisme ;

e Les parcs résidentiels de loisirs au sens du code de I'urbanisme ;

e Les garages en sous sol

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE Uhc 2 -

Dans les secteurs de mixité sociale identifiés dans le document graphique
du réglement, les opérations d’aménagement et de construction a
destination d’habitation de plus de 10 lots ou logements sont admises a
condition de comporter au moins 25% de logements locatifs
conventionnés.
ARTICLE Uhc 3 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies
dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
notamment |'accés permanent en tout temps des véhicules de secours et
de lutte contre I'incendie.

Les acces doivent étre suffisamment dimensionnés au regard du nombre

de logements projetés. lls pourront étre refusés s'ils présentent un risque
vis avis de la sécurité des personnes, notion appréciée en fonction de leur

Modification simplifiée n°3 du PLU d'Angresse

disposition et de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité
du trafic routier de la voie sur laquelle ils débouchent.

Il pourra &tre imposé la création d'un espace de stationnement, restant
ouvert sur la voie de desserte dit "parking du midi".

ARTICLE Uhc 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Eau potable:

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée a une
conduite publique d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
d'assainissement existant.

Concernant les eaux pluviales, les aménagements réalisés sur le terrain
ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. Iis
doivent garantir leur écoulement vers un exutoire particulier prévu a cet
effet (réseau collecteur ou réseau hydraulique superficiel désignés par
les services compétents), conformément a la réglementation en vigueur
et en aucun cas sur le réseau d'assainissement des eaux usées.

En 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire
devra réaliser sur son terrain et a sa charge les aménagements ou
ouvrages nécessaires pour la rétention et la régulation de ses eaux
pluviales.

Tout fossé existant doit étre conservé et entretenu par le propriétaire.

Electricité - Téléphone :
Tous les réseaux seront obligatoirement enterrés.

ARTICLE Uhc 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE Uhc 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit &tre implantée en retrait de 'alignement?! existant
ou a créer a une distance minimale de :

e 10m : par rapport ala RD133.

e 5m:parrapport aux autres voies et emprises publiques.

Des implantations autres sont possibles entre 0 et Smétres :

e pour poursuivre |'alignement donné par au moins 3 fagades
consécutives existantes {ou sa ligne directrice);

e dans le cas de restauration ou réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants ;

e dans le cas d'une opération d'aménagement?, sur proposition d'une
composition d'ensemble.

e pour les piscines non couvertes.

ARTICLE Uhc 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES?

Toute construction doit étre implantée :

e soit a une distance égale au moins a la moitié de sa hauteur, cela en
tout point de la construction avant toits exclus, cette distance ne
pouvant étre inférieure a 3 métres.

e soit sur limite séparative en tout point du batiment : auquel cas la
hauteur maximale {en tout point) est limitée a 3 métres, la longueur
de construction sur limite ne pouvant excéder 6 meétres (exception
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faite des saillies traditionnelles, débords de toits, éléments
architecturaux...).

Des implantations autres sont possibles entre 0 et 3 métres :

e dans le cas de restauration ou réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants ;

e dans le cas d'une opération d'aménagement*, sur proposition d'une
composition d'ensemble.

e pour les piscines non couvertes

o les batiments annexes ne dépassant pas 2,5 m de hauteur.

e pour les équipements nécessaires a la distribution des réseaux.

ARTICLE Uhc 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE Uhc 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Les constructions auront une emprise au sol®> maximale de 22%.

ARTICLE Uhc 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions auront une hauteur® maximale de Rez de chaussée + 1

étage (le volume pouvant étre éventuellement augmenté d'un sous-sol

destiné aux emplacements de stationnement).

Cette disposition ne s'applique pas :

e aux équipements nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

e en cas de restauration, réhabilitation ou extension de béatiment
existants, auquel cas, la hauteur maximale autorisée est limitée a
celle des dits batiments.

ARTICLE Uhc 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

¢ Extension du bati existant:
Toute intervention sur du bati existant n’exclut pas une présentation de
facture contemporaine mais nécessite que les projets ne portent atteinte
ni au caractére du lieu dans lequel ils s’inscrivent, ni aux caractéristiques

architecturales propres de la construction amodifier.

»  Construction nouvelle:
Tout projet de construction a insérer dans du bati existant nécessite d'une
justification des dispositions prises pour assurer son insertion dans le

caractére du lieu dans lequel il s'inscrit.

Colorations :

Les couleurs de fagades, seront proches des colorations traditionnelles
locales. Les tonalités exogénes a celles du terroir (vert, bleu ou autres
couleurs vives ou artificielles) ne sont pas autorisées.

Les couleurs de charpentes, avant-toits et menuiserie seront de
colorations traditionnelles. Les tonalités exogénes a celles du terroir
{couleurs vives ou artificielles, tons brillants inclus) ne sont pas autorisées.
Les lasures sont tolérées

Volumétrie :

Si une construction comprend plusieurs faitages, ceux-ci seront paralléles
ou perpendiculaires entre eux. Le faitage le plus long sera paralléle a une
limite.

Couverture :

Toute construction présentera des avant-toits de 50 cm minimum.
La couverture sera en tuiles

Modification simplifiée n°3 du PLU d'Angresse

La coloration des tuiles sera dans des tons rouge-brun foncés, mélangés ou vieillis.
Laforme destuiles sera de type galbé. »

Les toitures auront une pente minimum de 35%.

Les toitures terrasse sont autorisées mais leur proportion ne pourra pas dépasser
35% de I'emprise au sol totale des constructions.

Les régles concernant la couverture ne s’appliqueront pas aux annexes
séparées de moins de 20 m>

Clotures:
Il est précisé que les clétures ne sont pas obligatoires.

Les régles concernant la nature des clétures, leur hauteur ou leur aspect
extérieur devront étre conformes a I'un des 2 types suivants:

Type 1:

Elles seront composées de haies vives et doublées éventuellement d’un
grillage vert plastifié de 1,40 m de haut maximum implanté sur la limite
ou derriére la haie.

Il est préconisé de constituer les haies d’essences variées.

Leur hauteur moyenne ne pourra excéder 1,80 m tout en pouvant étre
dépassée ponctuellement par de petits arbustes intégrés a la haie.

Type 2:

Elles seront constituées par un muret d’une hauteur maximale de Om60
surmonté de lisses ajourées ou de grillage.

La hauteur maximale de I'ensemble n’excédera pas 1m40.

Elles pourront étre doublées en arriére par une haie vive aux
caractéristiques décrites au type 1.

En annexe figurent les représentations schématiques des différents types
imposés et les arbustes a caractére ornemental préconisées pour la
constitution des haies.

ARTICLE Uhc 12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer le stationnement des véhicules en dehors des voies

publiques les constructeurs doivent aménager un nombre de places de

stationnement’  correspondant aux besoins des constructions et
installations tels que définis ci-dessous :

e toute opération d’aménagement ou de construction prévoyant la
réalisation de plusieurs logements ou lots a batir, devra prévoir la
réalisation d’une place de stationnement commune destinée aux
visiteurs par tranche de 2 logements.

e pour les constructions a usage d'habitation, une place de
stationnement par tranche de 60 m? de plancher de plancher de
construction, avec un minimum de 2 places par logement.

e pour les constructions a usage de bureaux et de commerces, une
surface de stationnement au moins égale a 60 % de la surface de
plancher de construction;

e pour les établissements hoteliers, une place de stationnement par
chambre;

e pour les constructions d'intérét collectif, une place pour 5
spectateurs.

ARTICLE Uhc 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Les espaces libres doivent étre aménagés ou plantés d'essences locales,
afin de s'harmoniser avec le milieu environnant.

Toute opération d'aménagement comportant au moins 5 logements
devra comporter au minimum 25% d'espaces communs {voiries + espaces

verts). La superficie minéralisée ne pourra excéder celle réservée aux
espaces verts.

ARTICLE Uhc 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
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Sans objet

1 L’alignement s’entend de la limite entre le domaine public classé (routier,
ferroviaire, fluvial, maritime) et le domaine privé.

On distinguera l'alignement existant de I'alignement & créer qui résulte
des prévisions d'élargissement de voies portées au plan de zonage.

2 Une opération d’'aménagement s’entend de toute opération conduisant
G la création d’'un ensemble urbanisé (lotissement, constructions
groupées, zones d’aménagement concerté, etc.)

3 Une limite séparative s’entend de toute limite séparant deux propriétés
privées contigués.

4 Une opération d’'aménagement s’entend de toute opération conduisant
a la création d’'un ensemble urbanisé (lotissement, constructions
groupées, zones d’aménagement concerté, etc.)

5 L'emprise au sol est la projection verticale au sol de I'ensemble de
I'enveloppe hors ceuvre de la construction a I'exclusion des éléments de
construction suivants :
. débord de toiture (avant toit),lorsque la saillie ne dépasse pas
Im50
. surface de terrasse couvrant un parc de stationnement en
sous-sol, a condition que la saillie ne dépasse pas une hauteur
de O0m60 par rapport au terrain naturel.
. surface utilisée pour 'aménagement d’une piscine extérieure.
Le pourcentage de cette surface par rapport & la surface du terrain
représente le coefficient d’emprise au sol fixé par le présent article.

5 La hauteur d’une construction s’entend en tout point de la construction.
Cette hauteur est la différence de niveau entre le point considéré et sa
projection verticale sur le sol naturel de référence, ouvrages techniques et
cheminées exclus.

Pour les combles :
Le comble n'est pas considéré comme un étage (niveau).
v’ Un comble est dit aménageable si la hauteur du niveau
supérieur de la sabliére est inférieure ou égale G 0,5m.
Si la hauteur de la sabliére est strictement supérieure a 0,5m, la surface
couverte n'est plus considérée comme un comble, mais comme un étage
(niveau).

h<05
COMBLE |
|l Rroc -
R + COMBLE
R+1
L] RDC i

R+1

7 La surface & prendre en compte pour une place de stationnement y
compris I'aire de manceuvre est d’environ 25 m2

NIVEAU
SUPERIEUR DE |
LA SABLIERE

PLANCHER HAUT
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CHAPITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Uhd

Zone a caractere principal d’habitat

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un
méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées
a ce chapitre sont appréciées au regard de chacune des parcelles créées.

ARTICLE Uhd 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

INTERDITES

. Les constructions et installations de toute nature qui ne
correspondent pas a un caractére principal d’habitat résidentiel.

. Les activités artisanales.
. Les activités industrielles.
. Les dépdts;

. Les commerces, a I'excepion des travaux et installations visés a
I'article Uh2

. Les constructions, installations ou travaux qui, par leur nature, sont
incompatibles avec la sécurité, la tranquillité, ou la bonne tenue du
voisinage ;

. Les affouillements et les exhaussements de sols au sens du code de
|'urbanisme ;

. Les décharges et les dépdts de véhicules au sens du code de
'urbanisme ;

. Les terrains aménagés de camping et de caravanage au sens du code
de l'urbanisme ;

. Le stationnement isolé de caravane au sens du code de ['urbanisme

'

. Le stationnement collectif des caravanes au sens du code de
|'urbanisme ;

. Les habitations légéres de loisirs au sens du code de I'urbanisme ;
. Les parcs résidentiels de loisirs au sens du code de I'urbanisme ;

. Les garages en sous sol

ARTICLE Uhd 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans les secteurs de mixité sociale identifiés dans le document graphique
du réglement, les opérations d’aménagement et de construction a
destination d’habitation de plus de 10 lots ou logements sont admises a
condition de comporter au moins 25% de logements locatifs
conventionnés.

Les reconstructions, rénovations, modernisations et extensions liées a un
commerce, déja existant a la date d'approbation de la présente révision
de POS en PLU, sont autorisées dans la limite que la surface de plancher
totale du batiment soit confome aux dispositions des articles Uhb9,
Uhb10 et Uhb14.

Modification simplifiée n°3 du PLU d'Angresse

Pour les_unités fonciéres situées au_sein. méme de la_zone_ d'aléa

Toute opération d'aménagement est admise sous réserve de
justification d'un défrichement sur un rayon minimal de 12 meétres
autour du (des) batiment(s) concerné(s).

ARTICLE Uhd 3 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies
dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
notamment I'accés permanent en tout temps des véhicules de secours et
de lutte contre I'incendie.

Les accés doivent étre suffisamment dimensionnés au regard du nombre
de logements projetés. lls pourront étre refusés s'ils présentent un risque
vis a vis dela sécurité des personnes, notion appréciée en fonction de leur
disposition et de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité
du trafic routier de la voie sur laquelle ils débouchent.

Il pourra &tre imposé la création d'un espace de stationnement, restant
ouvert sur la voie de desserte dit "parking du midi".

Propriété close

Alignement

ARTICLE Uhd 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Eau potable:

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée a une
conduite publique d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
d'assainissement existant ou étre congue avec un dispositif
d'assainissement individuel susceptible d'étre raccordé au réseau
Concernant les eaux pluviales, les aménagements réalisés sur le terrain
ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. Ils
doivent garantir leur écoulement vers un exutoire particulier prévu a cet
effet {réseau collecteur ou réseau hydraulique superficiel désignés par
les services compétents), conformément a la réglementation en vigueur
et en aucun cas sur le réseau d'assainissement des eaux usées.

En 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire
devra réaliser sur son terrain et a sa charge les aménagements ou
ouvrages nécessaires pour la rétention et la régulation de ses eaux
pluviales.

Tout fossé existant doit étre conservé et entretenu par le propriétaire.

Electricité - Téléphone :

Tous les réseaux seront obligatoirement enterrés.

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

ARTICLE Uhd 5 -

Sans objet

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

ARTICLE Uhd 6 -

Toute construction doit &tre implantée en retrait de 'alignement? existant
ou a créer a une distance minimale de :

. 10m : par rapport a la RD33, 133, 465

. 5m : par rapport aux autres voies et emprises publiques.
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Des implantations autres sont possibles entre 0 et 5métres :

. pour poursuivre ['alignement donné par au moins 3 fagades
consécutives existantes (ou sa ligne directrice);

. dans le cas de restauration ou réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants ;

. dans le cas d'une opération d'aménagement?, sur proposition d'une
composition d'ensemble.

. pour les piscines non couvertes.

ARTICLEUhd 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES?

Toute construction doit étre implantée :

. soit a une distance égale au moins a la moitié de sa hauteur, cela en
tout point de la construction avant toits exclus, cette distance ne
pouvant étre inférieure a 3 métres.

. soit sur limite séparative, auquel cas la régle ci-dessus s'applique a
tout point de la construction située a plus de 3 metres de la limite.
La longueur totale des murs en limites séparatives sera au maximun
de 12 metres.

Des implantations autres sont possibles entre 0 et 3 métres :

. dans le cas de restauration ou réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants ;

. dans le cas d'une opération d'aménagement®, sur proposition d'une
composition d'ensemble.

. pour les piscines non couvertes

. les batiments annexes ne dépassant pas 2,5 m de hauteur.

. pour les équipements nécessaires a la distribution des réseaux.

Pour les unités fonciéres situées au niveau de la zone de _contact avec

La distance comptée horizontalement en tout point d'une construction
(hors piscine non couverte) au point le plus proche de la limite séparative
jouxtant un espace boisé doit &tre de 3 métres minimum.

ARTICLE Uhd 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE Uhd 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Les constructions auront une emprise au sol®* maximale de 22%.

ARTICLE Uhd 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions auront une hauteur® maximale de Rez de chaussée + 1

étage (le volume pouvant étre éventuellement augmenté d'un sous-sol

destiné aux emplacements de stationnement).

La hauteur des constructions en limite séparative sera limitée a 3 metres.

Cette disposition ne s'applique pas :

. aux équipements nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

. en cas de restauration, réhabilitation ou extension de batiment
existants, auquel cas, la hauteur maximale autorisée est limitée a
celle des dits batiments.

ARTICLE Uhd 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

. Extension du ba

Modification simplifiée n°3 du PLU d'Angresse

Toute intervention sur du bati existant n’exclut pas une présentation de
facture contemporaine mais nécessite que les projets ne portent atteinte
ni au caractére du lieu dans lequel ils s’inscrivent, ni aux caractéristiques
architecturales propres de la construction a modifier.

»  Construction nouvelle:
Tout projet de construction a insérer dans du bati existant nécessite d'une
justification des dispositions prises pour assurer son insertion dans le

caractére du lieu dans lequel il s'inscrit.

Colorations :

Les couleurs de fagades, seront proches des colorations traditionnelles
locales. Les tonalités exogénes a celles du terroir {vert, bleu ou autres
couleurs vives ou artificielles) ne sont pas autorisées.

Les couleurs de charpentes, avant-toits et menuiserie seront de
colorations traditionnelles. Les tonalités exogénes a celles du terroir
{couleurs vives ou artificielles, tons brillants inclus) ne sont pas autorisées.
Les lasures sont tolérées

Volumétrie :

Siune construction comprend plusieurs faltages, ceux-ci seront paralléles
ou perpendiculaires entre eux. Le faitage le plus long sera paralléle a une
limite.

Couverture :

Toute construction présentera des avant-toits de 50 cm minimum.

La couverture sera en tuiles

La coloration des tuiles sera dans des tons rouge-brun foncés, mélangés ou vieillis.
Laforme destuiles sera de type galbé. »

Les toitures auront une pente minimum de 35%.

Les toitures terrasse sont autorisées mais leur proportion ne pourra pas dépasser
35% de I'emprise au sol totale des constructions.

Les régles concernant la couverture ne s’appliqueront pas aux annexes
séparées de moins de 20 m?2

I est précisé que les cl6tures ne sont pas obligatoires.

Les régles concernant la nature des clétures, leur hauteur ou leur aspect
extérieur devront étre conformes a I'un des 2 types suivants:

Type 1:

Elles seront composées de haies vives et doublées éventuellement d’un
grillage vert plastifié de 1,40 m de haut maximum implanté sur la limite
ou derriére la haie.

I est préconisé de constituer les haies d’essences variées.

Leur hauteur moyenne ne pourra excéder 1,80 m tout en pouvant étre
dépassée ponctuellement par de petits arbustes intégrés a la haie.

Type 2:

Elles seront constituées par un muret d’une hauteur maximale de 0m60
surmonté de lisses ajourées ou de grillage.

La hauteur maximale de I'ensemble n’excédera pas 1m40.

Elles pourront étre doublées en arriére par une haie vive aux
caractéristiques décrites au type 1.

En annexe figurent les représentations schématiques des différents types
imposés et les arbustes a caractére ornemental préconisées pour la
constitution des haies.

ARTICLE Uhd 12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer le stationnement des véhicules en dehors des voies
publiques les constructeurs doivent aménager un nombre de places de
stationnement’ correspondant aux besoins des constructions et
installations tels que définis ci-dessous :
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e toute opération d’aménagement ou de construction prévoyant la
réalisation de plusieurs logements ou lots a batir, devra prévoir la
réalisation d’une place de stationnement commune destinée aux
visiteurs par tranche de 2 logements.

e pour les constructions a usage d'habitation, une place de
stationnement par tranche de 60 m? de plancher de plancher de
construction, avec un minimum de 2 places par logement.

e pour les constructions a usage de bureaux et de commerces, une
surface de stationnement au moins égale a 60 % de la surface de
plancher de construction;

e pour les établissements hdteliers, une place de stationnement par
chambre;

e pour les constructions d'intérét collectif, une place pour 5
spectateurs.

ARTICLE Uhd 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Les espaces libres doivent étre aménagés ou plantés d'essences locales,
afin de s'harmoniser avec le milieu environnant.

Toute opération d'aménagement comportant au moins 5 logements
devra comporter au minimum 25% d'espaces communs (voiries + espaces
verts). La superficie minéralisée ne pourra excéder celle réservée aux
espaces verts.

ARTICLE Uh 14 -
Sans objet

LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

' L’alignement s’entend de la limite entre le domaine public classé
(routier, ferroviaire, fluvial, maritime) et le domaine privé.

On distinguera l'alignement existant de l'alignement & créer qui
résulte des prévisions d'élargissement de voies portées au plan de
zonage.

' Une opération d’aménagement sentend de toute opération

conduisant & la création d'un ensemble urbanisé (lotissement,
constructions groupées, zones d’aménagement concerté, etc.)

T Une limite séparative s'entend de toute limite séparant deux

propriétés privées contigués.
' Une opération d’aménagement s’entend de toute opération
conduisant & la création d’'un ensemble urbanisé (lotissement,
constructions groupées, zones d’aménagement concerté, etc.)

" L'emprise au sol est la projection verticale au sol de 'ensemble de
l'enveloppe hors ceuvre de la construction & l'exclusion des
éléments de construction suivants :
. débord de toiture (avant toit),lorsque la saillie ne dépasse
pas 1m50
. surface de terrasse couvrant un parc de stationnement en
sous-sol, a condition que la saillie ne dépasse pas une
hauteur de Om60 par rapport au terrain naturel.
. surface utilisée pour l'aménagement dune piscine
extérieure.
Le pourcentage de cette surface par rapport a la surface du terrain
représente le coefficient d'emprise au sol fixé par le présent article.

' La hauteur d'une construction s’entend en tout point de la

construction. Cette hauteur est la différence de niveau entre le point
considéré et sa projection verticale sur le sol naturel de référence,
ouvrages techniques et cheminées exclus.

Pour les combles :
Le comble n'est pas considéré comme un étage (niveau).

Modification simplifiée n°3 du PLU d'Angresse

v' Un comble est dit aménageable si la hauteur du niveau
supérieur de la sabliére est inférieure ou égale a 0,5m.
Si la hauteur de la sabliére est strictement supérieure & 0,5m, la
surface couverte n'est plus considérée comme un comble, mais
comme un étage (niveau).

| COMBLE

RDC

R+ COMBLE

h>180

R+1

RDC

NIVEAU
SUPERIEUR DE
LA SABLIERE

PLANCHER HAUT -~

' La surface a prendre en compte pour une place de

stationnement y compris I'aire de manceuvre est d'environ 25
m2
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CHAPITRE VI- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Uhn

Zone de faible densité a caractére principal d’habitat soumise a des
conditions spéciales en raison de I'existence de risques naturels identifiés.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

ARTICLE Uhn 1 -

. Les constructions et installations nouvelles, ainsi que les travaux
divers de quelque nature que ce soit non visés a l'article Uhn2.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE Uhn 2 -

. Les reconstructions, rénovations et modernisations de
constructions, installations et ouvrages existants a la date
d'approbation de la présente révision de POS en PLU, sont
autorisées dans la limite de leur emprise et volume initiaux. Pour les
unités fonciéres situées au niveau de la zone de contact avec
I'espace boisé, matérialisée par la trame graphigue spécifique sur le
plan de zonage, les reconstructions sont admises sous réserve de
justification d'un défrichement sur un rayon minimal de 12 metres
autour du {des) batiment(s) concerné(s).

. Les travaux d'adaptations sur le bati existant, a la date
d'approbation de la présente révision de POS en PLU, sont admis s'ils
sont destinés a réduire la vulnérabilité des biens et a améliorer la
sécurité des personnes vis-a-vis des problémes de stabilité des sols
constatés. Une modification des batiments existants est tolérée, y
compris si elle augmente leur surface de plancher, a condition
qu'elle soit conforme aux dispositions des articles Uhn 9 et Uhn 10.

. Les piscines sont admises a condition qu'elles ne soient pas
couvertes.

ARTICLE Uhn 3 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies
dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
notamment |'accés permanent en tout temps des véhicules de secours et
de lutte contre I'incendie.

ARTICLE Uhn 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Eau potable:

Toute construction ou installation doit étre raccordée a une conduite
publique d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau
d'assainissement existant.

Concernant les eaux pluviales, les aménagements réalisés sur le terrain
ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. Ils
doivent garantir leur écoulement vers un exutoire particulier prévu a cet
effet (réseau collecteur ou réseau hydraulique superficiel désignés par
les services compétents), conformément a la réglementation en vigueur
et en aucun cas sur le réseau d'assainissement des eaux usées.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire
devra réaliser sur son terrain et a sa charge les aménagements ou
ouvrages nécessaires pour la rétention et la régulation de ses eaux
pluviales.

Tout fossé existant doit &tre conservé et entretenu par le propriétaire.

Electricité - Téléphone :

Modification simplifiée n°3 du PLU d'Angresse

Tous les réseaux seront obligatoirement enterrés.

ARTICLE Uhn 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Sans objet

ARTICLE Uhn 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit &tre implantée en retrait de I'alignement?® existant
ou a créer a une distance minimale de :

. 10m : par rapport a la RD33

. Sm : par rapport aux autres voies et emprises publiques.

ARTICLEUhn 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées a une distance minimale de H-3
meétres, hors avant-toits (H étant la hauteur des constructions définie a
I'article 10).

Cette distance est calculée horizontalement et perpendiculairement
Cette distance, si elle n'est pas nulle, ne peut en aucun cas étre inférieure
a 3 métres.

Des implantations autres sont possibles entre O et 3 métres :
. pour les piscines non couvertes

ARTICLE Uhn 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE Uhn 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol® d'une construction existante ne peut étre augmentée,
excepté pour des travaux limités visant a la mettre aux normes dans les
domaines de l'accessibilité, de I'hygiéne, de l'isolation phonique ou
thermique ou de la sécurité.

ARTICLE Uhn 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

L'augmentation limitée de la hauteur d'une construction existante est
tolérée exclusivement si elle résulte de travaux visant a se mettre aux
normes dans les domaines de l'accessibilité, de I'hygiéne, de ['isolation
phonique ou thermique ou de la sécurité.

ARTICLE Uhn 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

*  Extension du bati existant:
Toute intervention sur du bati existant n’exclut pas une présentation de
facture contemporaine mais nécessite que les projets ne portent atteinte
ni au caractére du lieu dans lequel ils s’inscrivent, ni aux caractéristiques

architecturales propres de la construction a modifier.

e Construction nouvelle:
Tout projet de construction a insérer dans du bati existant nécessite d'une
justification des dispositions prises pour assurer son insertion dans le

caractére du lieu dans lequel il s'inscrit.
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Colorations :

Les couleurs de fagades, seront proches des colorations traditionnelles
locales. Les tonalités exogénes a celles du terroir (vert, bleu ou autres
couleurs vives ou artificielles) ne sont pas autorisées.

Les couleurs de charpentes, avant-toits et menuiserie seront de
colorations traditionnelles. Les tonalités exogénes a celles du terroir
{couleurs vives ou artificielles, tons brillants inclus) ne sont pas autorisées.
Les lasures sont tolérées

Volumétrie :

Si une construction comprend plusieurs faitages, ceux-ci seront paralléles
ou perpendiculaires entre eux. Le faitage le plus long sera paralléle a une
limite.

Couverture :

Toute construction présentera des avant-toits de 50 cm minimum.

La couverture sera en tuiles

La coloration des tuiles sera dans des tons rouge-brun foncés, mélangés ou vieillis.

La forme des tuiles sera de type galbé. »

Les toitures auront une pente minimum de 35%.

Les toitures terrasse sont autorisées mais leur proportion ne pourra pas dépasser
35% de I'emprise au sol totale des constructions.

Les régles concernant la couverture ne s’appliqueront pas aux annexes
séparées de moins de 20 m*.

. Clotures:
Il est précisé que les cldtures ne sont pas obligatoires.

Les régles concernant la nature des clotures, leur hauteur ou leur aspect
extérieur devront étre conformes a |'un des 2 types suivants:

Type 1:

Elles seront composées de haies vives et doublées éventuellement d’un
grillage vert plastifié de 1,40 m de haut maximum implanté sur la limite
ou derriére la haie.

Il est préconisé de constituer les haies d’essences variées.

' L’alignement s’entend de la limite entre le domaine public classé
(routier, ferroviaire, fluvial, maritime) et le domaine privé.

On distinguera l'alignement existant de l'alignement & créer qui
résulte des prévisions d'élargissement de voies portées au plan de
zonage.

2 Une opération d’aménagement s'entend de toute opération
conduisant & la création d’'un ensemble urbanisé (lotissement,
constructions groupées, zones d’aménagement concerté, etc.)

3 Une limite séparative s'entend de toute limite séparant deux
propriétés privées contigués.

4 Une opération d'aménagement s’entend de toute opération
conduisant & la création d'un ensemble urbanisé (lotissement,
constructions groupées, zones d’aménagement concerté, etc.)

5 L'emprise au sol est la projection verticale au sol de I'ensemble de
l'enveloppe hors ceuvre de la construction & l'exclusion des
éléments de construction suivants :
. débord de toiture (avant toit),lorsque la saillie ne dépasse
pas 1Tm50
. surface de terrasse couvrant un parc de stationnement en
sous-sol, & condition que la saillie ne dépasse pas une
hauteur de Om60 par rapport au terrain naturel.
. surface utilisée pour l'aménagement dune piscine
extérieure.

Modification simplifiée n°3 du PLU d'Angresse

Leur hauteur moyenne ne pourra excéder 1,80 m tout en pouvant étre
dépassée ponctuellement par de petits arbustes intégrés a la haie.

Type 2:

Elles seront constituées par un muret d’une hauteur maximale de Om60
surmonté de lisses ajourées ou de grillage.

La hauteur maximale de I'ensemble n’excédera pas 1m40.

Elles pourront étre doublées en arriére par une haie vive aux
caractéristiques décrites au type 1.

En recommandations figurent les représentations schématiques des
différents types imposés et les arbustes a caractére ornemental
préconisées pour la constitution des haies.

ARTICLE Uhn 12 - STATIONNEMENT

Sans objet

ARTICLE Uhn 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Les espaces libres doivent étre aménagés ou plantés d'essences locales,
afin de s'harmoniser avec le milieu environnant.

ARTICLE Uhn 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
Sans objet

Le pourcentage de cette surface par rapport a la surface du terrain
représente le coefficient d’emprise au sol fixé par le présent article.

8 La hauteur d'une construction s'entend en tout point de la
construction. Cette hauteur est la différence de niveau entre le point
considéré et sa projection verticale sur le sol naturel de référence,
ouvrages techniques et cheminées exclus.

Pour les combles :
Le comble n'est pas considéré comme un étage (niveau).
v' Un comble est dit aménageable si la hauteur du niveau
supérieur de la sabliére est inférieure ou égale a 0,5m.
Si la hauteur de la sabliére est strictement supérieure & 0,5m, la
surface couverte n'est plus considérée comme un comble, mais
comme un étage (niveau).

| COMBLE

RDC

_F i =

R+ COMBLE
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Modification simplifiée n°3 du PLU d'Angresse

7 La surface & prendre en compte pour une place de stationnement
y compris l'aire de manceuvre est d'environ 25 m?

8 L'alignement s’entend de la limite entre le domaine public classé
(routier, ferroviaire, fluvial, maritime) et le domaine privé.

On distinguera l'alignement existant de l'alignement a créer qui
résulte des prévisions d'élargissement de voies portées au plan de
zonage.

® L'emprise au sol est la projection verticale au sol de I'ensemble de
l'enveloppe hors ceuvre de la construction & l'exclusion des
éléments de construction suivants :
. débord de toiture (avant toit),lorsque la saillie ne dépasse
pas 1m50
. surface de terrasse couvrant un parc de stationnement en
sous-sol, a condition que la saillie ne dépasse pas une
hauteur de O0m60 par rapport au terrain naturel.
. surface utilisée pour l'aménagement dune piscine
extérieure.
Le pourcentage de cette surface par rapport a la surface du terrain
représente le coefficient d’emprise au sol fixé par le présent article.
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CHAPITRE VII - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Us

Zone a caractére principal d'équipements nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectifl.

ARTICLEUs 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

INTERDITES

. Les constructions, installations ou travaux de toute nature qui n'ont
pas un caractére d'équipements nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE Us 2 -

. Les nouveaux locaux d'habitation sont autorisés sous réserve de
justifier de la nécessité d'une présence permanente pour assurer la
surveillance et le gardiennage des espaces, constructions,
installations et ouvrages situés dans la zone.

. Les bureaux et entrepdts sont admis s'ils sont nécessaires au
fonctionnement des espaces, constructions, installations et
ouvrages situés dans la zone.

ARTICLE Us 3 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les terrains destinés aux constructions et installations doivent étre
desservis par des voies dont les caractéristiques correspondent a leur
destination et permettent notamment I'accés permanent en tout temps
des véhicules de secours et de lutte contre l'incendie.

ARTICLE Us 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Eau potable:

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée a une
conduite publique d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :
Toute construction générant des eaux usées domestiques doit étre
raccodée au raiseau d'assainissement existant.

Concernant les eaux pluviales, les aménagements réalisés sur le terrain
ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. lls
doivent garantir leur écoulement vers un exutoire particulier prévu a cet
effet (réseau collecteur ou réseau hydraulique superficiel désignés par
les services compétents), conformément a la réglementation en vigueur
et en aucun cas sur le réseau d'assainissement des eaux usées.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire
devra réaliser sur son terrain et a sa charge les aménagements ou
ouvrages nécessaires pour la rétention et la régulation de ses eaux
pluviales.

Tout fossé existant doit &tre conservé et entretenu par le propriétaire.

Electricité - Téléphone :
Tous les réseaux seront obligatoirement enterrés.

ARTICLEUs 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE Us 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Maodification simplifiée n°3 du PLU d'Angresse

Toute construction doit étre implantée en retrait de ['alignement?
existant ou a créer a une distance minimale de :

. 10m : par rapport a la RD133

. Sm : par rapport aux autres voies et emprises publiques.

Des implantations autres sont possibles entre 0 et 10 meétres :

. pour poursuivre ['alignement donné par au moins 3 fagades
consécutives existantes {ou sa ligne directrice);

. dans le cas de restauration ou réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants ;

. dans le cas d'opérations d'aménagement’, en ce qui concerne
uniguement les nouvelles voies créées a 'intérieur des opérations,
sur proposition d'une composition d'ensemble prenant en compte
Iarticulation entre espace privé et espace public.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES*

ARTICLE Us 7 -

Toute construction doit étre implantée a une distance des limites au
moins égale a la moitié de sa hauteur, cette distance ne pouvant étre
inférieure a 3 métres.

Des implantations autres sont possibles entre O et 3 métres :

. dans le cas d’opérations d’aménagement!y sur proposition d'une
composition d'ensemble.

. pour les équipements nécessaires a la distribution des réseaux.

ARTICLE Us 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Sans objet

ARTICLEUs 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE Us 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

ARTICLE Us 11 -

Tous travaux exécutés sur un batiment existant doivent employer des
matériaux et techniques adaptés a la nature du bati et au caractére de
I'immeuble en évitant toute dénaturation des caractéristiques conférant
son identité architecturale, stylistique ou patrimoniale.

Tout projet de construction nouvelle nécessite que les projets justifient
les dispositions prises pour assurer leur insertion dans le caractére du lieu
dans lequel ils s’inscrivent.

ARTICLEUs 12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer le stationnement des véhicules en dehors des voies

publiques les constructeurs doivent aménager un nombre de places de

stationnement® correspondant aux besoins des constructions et

installations tels que définis ci-dessous :

. pour les constructions a usage de bureaux, une surface de
stationnement au moins égale a 60 % de la surface de plancher de
construction ;
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Dans les parcs, jardins et espaces verts ouverts au public, le
stationnement est interdit.

La surface a prendre en compte pour une place de stationnement est
d'environ 25 m2.

ARTICLE Us 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET

PLANTATIONS

Les espaces libres doivent étre aménagés ou plantés d'essences locales,
afin de s'harmoniser avec le milieu environnant.

La création d'aires de stationnement doit &tre accompagnée d'un
aménagement paysager.

' Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif recouvrent les destinations correspondant aux
catégories suivantes:

. Les locaux affectés aux services publics.

. Les constructions et installations techniques nécessaires au
fonctionnement des services de secours, de lutte contre
l'incendie et de police (sécurité, circulation...)

. Les créches et haltes garderies.

. Les établissements scolaires.

. Les établissements de santé et de soins.

. Les établissements d'action sociale;

. Les établissements culturels et les salles de spectacles.

. Les établissements sportifs & caractére non commercial;

. Les aires d'accueil des gens du voyage.

. Les lieux de culte;

. Les bdtiments ou installations techniques congus spécialement
pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains;

Modification simplifiée n°3 du PLU d'Angresse

ARTICLE Us 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet

. Les parcs, jardins, espaces verts publics.

2 L’alignement s’entend de la limite entre le domaine public classé (routier,
ferroviaire, fluvial, maritime) et le domaine privé.

On distinguera l'alignement existant de I'alignement a créer qui résulte
des prévisions d'élargissement de voies portées au plan de zonage.

3 Une opération d’aménagement s’entend de toute opération conduisant
@ la création d’un ensemble urbanisé (lotissement, constructions

roupées, zones d’aménagement concerté, etc.
group:

* Une limite séparative s’entend de toute limite séparant deux propriétés
privées contigués.

5 La surface & prendre en compte pour une place de stationnement y
compris I'aire de manceuvre est d’environ 25 m2
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CHAPITRE VIl - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ue

Zone a caractére principal d'activités économiques

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur

un méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette

doit faire 'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les

regles édictées a ce chapitre (exceptées pour I'emprise au sol) sont
appréciées au regard de chacune des parcelles créées.

ARTICLE Ue 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

INTERDITES

. Les constructions et installations de toute nature qui ne présentent
pas un caractére principal d'activité économique

. Les habitations autres que celles visées a |'article Ue2.
. L'hébergement hoételier.
. Les exploitations agricoles et forestieres.

Au sein du périmétre « aléa d’incendie de forét» figurant aux documents

graphiques :

- Les occupations potentiellement génératrices de départs de feux
{(incinération, feux d’artifice)

- Les constructions facilement inflammables en raison de la nature
des matériaux utilisés.

- Le stockage, sauf pour un usage normal, sous quelque forme que
ce soit, de matériaux ou produits labellisés comme inflammables.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE Ue 2 -

= Les locaux d'habitation des personnes dont la présence permanente
est nécessaire pour assurer la direction ou le gardiennage des
établissements dont elles dépendent a condition qu’ils ne dépassent
pas 35 m? de surface de plancher.

ARTICLE Ue 3 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies
dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
notamment |'accés permanent en tout temps des véhicules de secours et
de lutte contre l'incendie.

L'instauration de tout nouvel accés charretier individuel direct a une
construction sera interdit pour des raisons de sécurité sur la RD 33 en
dehors des panneaux d'agglomération.

ARTICLEUe 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public
d'assainissement, si elle est autorisée, doit faire I'objet d'une convention
et peut étre subordonnée a un traitement approprié avant rejet dans ce
réseau. En cas d'absence de réseau ou d'interdiction de rejeter dans celui-
ci, un traitement spécifique des eaux industrielles devra é&tre mis en place
conformément a la Iégislation en vigueur.

Les eaux usées des batiments doivent étre raccordées au réseau

d'assainissement s'il existe ou comporter un dispositif d'assainissement
individuel conforme a la législation en vigueur.

Maodification simplifiée n°3 du PLU d'Angresse

Concernant les eaux pluviales, les aménagements réalisés sur le terrain
ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. Iis
doivent garantir leur écoulement vers un exutoire particulier prévu a cet
effet (réseau collecteur ou réseau hydraulique superficiel désignés par
les services compétents), conformément a la réglementation en vigueur
et en aucun cas sur le réseau d'assainissement des eaux usées.

En 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire
devra réaliser sur son terrain et a sa charge les aménagements ou
ouvrages nécessaires pour la rétention et la régulation de ses eaux
pluviales.

Tout fossé existant doit étre conservé et entretenu par le propriétaire.

Electricité - Téléphone :

Les réseaux seront obligatoirement enterrés.

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

ARTICLE Ue 5 -

Sans objet

ARTICLE Ue 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit é&tre implantée en retrait de l'alignement?
existant ou a créer a une distance minimale de :

. 25m : par rapport a la RD33

. 10m :par rapport a la RD 133.

. 5m : par rapport aux autres voies et emprises publiques.

Des implantations autres sont possibles entre 0 et 25 métres :

. pour poursuivre l'alignement donné par au moins 3 fagades
consécutives existantes {ou sa ligne directrice);

. dans le cas de restauration ou réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants ;

. dans le cas d'opérations d'aménagement?, en ce qui concerne
uniquement les nouvelles voies créées a I'intérieur des opérations,
sur proposition d'une composition d'ensemble prenant en compte
Iarticulation entre espace privé et espace public.

ARTICLE Ue 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES?

Toute construction doit étre implantée a une distance minimale égale ala
moitié de sa hauteur, ceci en tout point du batiment, avants-toits exclus,
cette distance ne pouvant étre inférieure a 5 métres.

Des implantations autres sont possibles entre 0 et 5 métres (sauf dans le

périmétre « aléa d'incendie de forét» figurant au document graphique) :

. dans le cas de restauration ou de réhabilitation de batiment ou de
groupes de batiments existants.

. dans le cas d’opérations d’aménagement, sur proposition d'une
composition d'ensemble.

. pour les équipements nécessaires a la distribution des réseaux.

Pour les unités fonciéres_situées au sein méme de la zone d'aléa ou au

La distance comptée horizontalement en tout point d'un batiment au
point le plus proche de la limite séparative jouxtant un espace boisé doit
étre de 12 metres minimum.

Le stockage de matériaux ou produits labellisés comme inflammables doit
étre situé a 15 métres minimum de ces limites.
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

ARTICLE Ue 8 -

Sans objet

ARTICLEUe 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L'emprise au sol* des constructions de toute nature ne peut excéder 50 %
de la superficie du terrain.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, surun méme
terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet
d'une division en propriété ou en jouissance, la régle édictée a cet article
est appréciée au regard de chacune des parcelles créées.

ARTICLE Ue 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur® des constructions est limitée a 10 métres au faitage.

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

ARTICLE Ue 11 -

Les constructions, restaurations, agrandissements, surélévation,
adjonctions d'immeubles, doivent étre congus de fagon a s'insérer dans la
structure existante et s'harmoniser avec I'environnement architectural et
paysager.

ARTICLE Ue 12 - STATIONNEMENT
Afin d'assurer le stationnement des véhicules en dehors des voies
publiques les constructeurs doivent aménager un nombre de places de
stationnement® correspondant aux besoins des constructions et
installations tels que définis ci-dessous :

! L'alignement s’entend de la limite entre le domaine public classé (routier,

ferroviaire, fluvial, maritime) et le domaine privé.
On distinguera l'alignement existant de l'alignement & créer qui résulte des
prévisions d'élargissement de voies portées au plan de zonage.

2 Une opération d’aménagement s’entend de toute opération conduisant & la
création d’un ensemble urbanisé (lotissement, constructions groupées, zones
d’aménagement concerté, etc.)

3 Une limite séparative s’entend de toute limite séparant deux propriétés privées
contigués.

4 L'emprise au sol est la projection verticale au sol de I'ensemble de I'enveloppe hors

ceuvre de la construction a l'exclusion des éléments de construction suivants :
. débord de toiture (avant toit),lorsque la saillie ne dépasse pas 1m50

Modification simplifiée n°3 du PLU d'Angresse

. pour les constructions a usage d'habitation 2 places minimum par
logement,

. pour les constructions a usage de bureaux et de commerces, une
surface de stationnement au moins égale a 60 % de la surface de
plancher de construction ;

. pour les restaurants, une place par tranche de 10 m’ de surface de
salle affectée a la restauration ;

ARTICLE Ue 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET

PLANTATIONS

Les espaces libres doivent étre aménagés ou plantés d'essences locales,
afin de s'harmoniser avec le milieu environnant.

La création d'aires de stationnement doit &tre accompagnée d'un
aménagement paysager.

Pour les unités fonciéres_situées au sein méme de la zone d'aléa ou au

Une marge de recul de 6 meétres minimum par rapport aux limites
confrontant des terrains en nature de forét comportant des arbres
résineux devra rester libre de tout matériau, produit ou végétal
inflammable.

Toute opération d’'aménagement devra maintenir un espace empierré ou
a sable blanc de 6 métres minimum de large le long des limites
concernées ; cet espace devra rester en permanence accessible aux
véhicules de lutte contre I'incendie.

ARTICLE Ue 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.

. surface de terrasse couvrant un parc de stationnement en sous-sol, a
condition que la saillie ne dépasse pas une hauteur de 0Om60 par rapport
au terrain naturel.

. surface utilisée pour 'aménagement d’une piscine extérieure.

Le pourcentage de cette surface par rapport & la surface du terrain représente le
coefficient d’emprise au sol fixé par le présent article.

5 La hauteur d’une construction s’entend en tout point de la construction. Cette
hauteur est la différence de niveau entre le point considéré et sa projection verticale

sur le sol naturel de référence, ouvrages techniques et cheminées exclus.

5 La surface a prendre en compte pour une place de stationnement y compris 'aire
de manceuvre est d'environ 25 m2
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CHAPITRE IX - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Uea

Zone a caractére principal d'activités commerciales

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de |a construction, sur

un méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette

doit faire 'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les

regles édictées a ce chapitre (exceptées pour I'emprise au sol) sont
appréciées au regard de chacune des parcelles créées.

ARTICLEUea 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

. Les constructions et installations de toute nature qui ne présentent
pas un caractére principal d'activités commerciales.

. Les activités industrielles et artisanales.

. Les habitations.

ARTICLE Uea 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

»  Lesactivités de production agricole existantes a |a date d'approbation
de la présente révision de POS en PLU sont autorisées a conditions
qu'elles restent directement attachées a I'activité commerciale.

ARTICLE Uea 3 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies
dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
notamment |'accés permanent en tout temps des véhicules de secours et
de lutte contre I'incendie.

Dans le périmétre des orientations d'aménagement, les accés sur les voies
ouvertes a la circulation (existantes ou a créer) devront se conformer
strictement aux indications figurant sur les orientations.

ARTICLEUea 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Eau potable:

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée a une
conduite publique d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
d'assainissement existant.

Concernant les eaux pluviales, les aménagements réalisés sur le terrain
ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. Ils
doivent garantir leur écoulement vers un exutoire particulier prévu a cet
effet (réseau collecteur ou réseau hydraulique superficiel désignés par
les services compétents), conformément a la réglementation en vigueur
et en aucun cas sur le réseau d'assainissement des eaux usées.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire
devra réaliser sur son terrain et a sa charge les aménagements ou
ouvrages nécessaires pour la rétention et la régulation de ses eaux
pluviales.

Tout fossé existant doit étre conservé et entretenu par le propriétaire.

Electricité - Téléphone :
Tous les réseaux seront obligatoirement enterrés.

ARTICLE Uea 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

CONSTRUCTIBLES

Maodification simplifiée n°3 du PLU d'Angresse

Sans objet

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

ARTICLE Uea 6 -

Toute construction doit étre implantée en retrait de l'alignement!
existant ou a créer a une distance minimale de :

. 10m :par rapport a la RD 133.

. 5m : par rapport aux autres voies et emprises publiques.

Des implantations autres sont possibles entre O et 10 métres :

. pour poursuivre l'alignement donné par au moins 3 fagades
consécutives existantes {ou sa ligne directrice);

. dans le cas de restauration ou réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants ;

. dans le cas d’opérations d’aménagement, en ce qui concerne
uniguement les nouvelles voies créées a I'intérieur des opérations,
sur proposition d'une composition d'ensemble prenant en compte
Iarticulation entre espace privé et espace public.

ARTICLE Uea 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES?

Toute construction doit étre implantée :

. soit a une distance égale au moins a la moitié de sa hauteur, cela en
tout point de la construction avant toits exclus, cette distance ne
pouvant étre inférieure a 3 métres.

. soit sur limite séparative, auquel cas la régle ci-dessus s'applique a
tout point de la construction située a plus de 3 meétres de la limite.
La longueur totale des murs en limites séparatives sera au maximun
de 12 metres.

Des implantations autres sont possibles entre 0 et 3 métres:

. dans le cas de restauration ou de réhabilitation de batiment ou de
groupes de batiments existants.

. dans le cas d'opérations d'aménagement?, sur proposition d'une
composition d'ensemble.

. pour les équipements nécessaires a la distribution des réseaux.

ARTICLE Uea 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE Uea 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol* des constructions de toute nature ne peut excéder 50 %
de la superficie du terrain.

ARTICLE Uea 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur® des constructions est limitée a 10 métres au faitage.

En cas d'implantation sur limite séparative , toute construction doit

respecter obligatoirement les dispositions suivantes :

. la hauteur en tout point de la construction a I'aplomb de la limite ne
doit pas excéder 3 métres.

. Sur une profondeur de 3 métres a partir de la limite, la hauteur en
tout point de la construction est limitée a 4 métres.

Sauf :
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— En cas de présentation d'une composition
d'ensemble qui concoure, sur deux propriétés
contiglies a créer un seul volume.

- En cas de projet de construction s'appuyant sur un
batiment existant, implanté sur limite et dont la
hauteur excéde 3 métres a I'aplomb de la dite
limite, auquel cas la hauteur maximale admise sera
celle du batiment limitrophe.

L'ensemble de ces dispositions ne s'appliquent pas

. aux équipements nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

. en cas de restauration, réhabilitation ou extension de batiment
existants, auquel cas, la hauteur maximale autorisée est limitée a
celle des dits batiments.

ARTICLE Uea 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions, restaurations, agrandissements, surélévation,
adjonctions d'immeubles, doivent étre congus de fagon a s'insérer dans la
structure existante et s'harmoniser avec I'environnement architectural et
paysager.

ARTICLE Uea 12 - STATIONNEMENT

' L’alignement s’entend de la limite entre le domaine public classé
(routier, ferroviaire, fluvial, maritime) et le domaine privé.

On distinguera l'alignement existant de l'alignement & créer qui
résulte des prévisions d'élargissement de voies portées au plan de
zonage.

2 Une limite séparative s'entend de toute limite séparant deux
propriétés privées contigués.

3 Une opération d’aménagement s'entend de toute opération
conduisant & la création d'un ensemble urbanisé (lotissement,
constructions groupées, zones d’aménagement concerté, etc.)

“ L'emprise au sol est la projection verticale au sol de 'ensemble de
l'enveloppe hors ceuvre de la construction & l'exclusion des
éléments de construction suivants :
. débord de toiture (avant toit),lorsque la saillie ne dépasse
pas 1Tm50

Modification simplifiée n°3 du PLU d'Angresse

Afin d'assurer le stationnement des véhicules en dehors des voies

publiques les constructeurs doivent aménager un nombre de places de

stationnement® correspondant aux besoins des constructions et
installations tels que définis ci-dessous :

. pour les constructions a usage de bureaux et de commerces, une
surface de stationnement au moins égale a 60 % de la surface de
plancher de construction ;

. pour les établissements hoételiers, une place de stationnement par
chambre ;

. pour les constructions d'intérét collectif, une place pour 5
spectateurs.

ARTICLE Uea 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Les espaces libres doivent étre aménagés ou plantés d'essences locales,
afin de s'harmoniser avec le milieu environnant.

La création d'aires de stationnement doit &tre accompagnée d'un
aménagement paysager.

ARTICLE Uea 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.

. surface de terrasse couvrant un parc de stationnement en
sous-sol, & condition que la saillie ne dépasse pas une
hauteur de 0m60 par rapport au terrain naturel.

e surface utilisée pour l'aménagement dune piscine
extérieure.

Le pourcentage de cette surface par rapport a la surface du terrain
représente le coefficient d’'emprise au sol fixé par le présent article.

S La hauteur d'une construction s’entend en tout point de la
construction. Cette hauteur est la différence de niveau entre le point
considéré et sa projection verticale sur le sol naturel de référence,
ouvrages techniques et cheminées exclus.

8 La surface & prendre en compte pour une place de stationnement
y compris l'aire de manceuvre est d'environ 25 m?
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER (ZONES AU)

l

CHAPITRE | : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUh

Zone a vocation urbaine a caractére principal d’habitation et
activités complémentaires a I’habitat équipée ou non, réservée pour
une urbanisation a court ou moyen terme.

Un sous-secteur AUha est créé qui est notamment destiné a
recevoir des programmes d’habitat et des équipements publics et
d’intérét collectif, notamment scolaires et sportifs.

ARTICLE AUh 1 - OCCUPATIONS
INTERDITES

ET UTILISATIONS DU SOL

Hormis en secteur AUha, les constructions ou installations de
toute nature qui ne correspandent pas a un caractére principal
d’habitation et d’activités complémentaires a 'habitat ;

o Les constructions, installations ou travaux qui, par leur nature,
sont incompatibles avec la sécurité, la tranquillité, ou la bonne
tenue du voisinage ;

o Les affouillements et les exhaussements de sols au sens du
code de ['urbanisme ;

» Les décharges et les dépéts de véhicules au sens du code de
'urbanisme ;

o Les terrains aménagés de camping et de caravanage au sens
du code de l'urbanisme ;

o Le stationnement isolé de caravane au sens du code de
I'urbanisme ;

o Le stationnement collectif des caravanes au sens du code de
I'urbanisme ;

o Les habitations légéres de loisirs au sens du code de

'urbanisme ;

« Les parcs résidentiels de loisirs au sens du code de

|'urbanisme ;

ARTICLE AUh 2 - OCCUPATIONS ET  UTILISATIONS DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions ou installations a caractére principal d’habitat, de
services ou d'activités complémentaires a 'habitat présentant un
caractére de service pour l'usager sont admises a condition qu' :

« Elles ne compromettent pas I'urbanisation d'ensemble de la

zone et ne la rendent pas plus onéreuse ;

« Elles respectent les indications de desserte et principes
cohérents d'urbanisation figurant sur les orientations
d'aménagement.

Les opérations d’aménagement {lotissements, groupe d’habitations)
destinées a |'habitat sont autorisées a condition que :

- elles présentent un schéma d’organisation d’ensemble respectant les
principes définis dans les orientations d’aménagement et de
programmation,

- 20% du programme de logements soient affectés a des logements de
type locatif social (le nombre de logements a réaliser apres calcul du
pourcentage est le nombre entier supérieur).

ARTICLE AUh 3 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies
dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
notamment 'accés permanent en tout temps des véhicules de secours et
de lutte contre l'incendie.

Dans le périmétre des orientations d'aménagement, les acces sur les voies

ouvertes a la circulation (existantes ou a créer) devront se conformer aux
indications figurant sur les orientations.

Modification simplifiée n°3 du PLU d’Angresse

En secteur AUha, les accés devront se conformer aux indications
figurant sur le document graphique.

En secteur Auha, les accés individuels sont réglementés de la
maniére suivante le long des voies départementales :

En agglomération Hors
agglomeération
RD 33 (2*™ | Favorable sous | Les acces
catégorie) résernve des | individuels direcls
RD 133 (3@ | conditions de | & ume nouvelle
catégorie sécurité a | construction sont
appréhender selon | interdits, sauf
les critéres | dérogation du
suivants : Département.
- Intensité du trafic,
- position  ge
‘acces,
- configuration et
nature de l'accés
ARTICLE AUh 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS
Eau potable:

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée a une
conduite publique d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
d'assainissement collectif.

Concernant les eaux pluviales, les aménagements réalisés sur le terrain
ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. lis
doivent garantir leur écoulement vers un exutoire particulier prévu a cet
effet (réseau collecteur ou réseau hydraulique superficiel désignés par
les services compétents), conformément a la réglementation en vigueur
et en aucun cas sur le réseau d'assainissement des eaux usées.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire
devra réaliser sur son terrain et a sa charge les aménagements ou
ouvrages nécessaires pour la rétention et la régulation de ses eaux
pluviales.

Tout fossé existant doit étre conservé et entretenu par le propriétaire.

Electricité - Téléphone :
Les réseaux seront obligatoirement enterrés.

ARTICLE AUh 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE AUh 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit étre implantée en retrait de I'alignement® existant
ou a créer a une distance minimale de :

. 10m : par rapport a la RD465

. 5m : par rapport aux autres voies et emprises publiques.

Toutefois des implantations autres sont possibles entre 0 et 5 métres :

. pour poursuivre |'alignement? donné par au moins 3 facades
consécutives existantes {ou sa ligne directrice);

. dans le cas de restauration ou réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants ;

®  dans le cas d’opérations d’aménagement!? sur proposition d'une
composition d'ensemble.

. pour les piscines non couvertes
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. en secteur AUha, dans le cas des équipements publics et
d’intérét collectif

En secteur Auha, toute construction nouvelle devra respecter le
long des voies départementales suivantes hors agglomération ,
les reculs ci-dessous :

Recul minimum demandé par
rapport a 'axe de la voie

RD 23 {28™ catégorie) 35 métres

RD 133 (3™ catégorie) 25 métres

ARTICLE AUh 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES?

Toute construction doit étre implantée :

. soit a une distance égale au moins a la moitié de sa hauteur, cela en
tout point de la construction avant toits exclus, cette distance ne
pouvant étre inférieure a 3 métres.

. soit sur limite séparative, auquel cas la régle ci-dessus s'applique a
tout point de la construction située a plus de 3 métres de la limite.
La longueur totale des murs en limites séparatives sera au maximun
de 12 metres.

Des implantations autres sont possibles entre 0 et 3 meétres :

. dans le cas d’opérations d’aménagement!? sur proposition d'une
composition d'ensemble.

. pour les piscines non couvertes

les batiments annexes ne dépassant pas 2,5 m de hauteur.

. pour les équipements nécessaires a la distribution des réseaux.

. En secteur AUha, dans le cas des équipements publics et
d’intérét collectif

Pour les unités fonciéres situées au_niveau de la zone de contact avec

La distance comptée horizontalement en tout point d'une construction
(hors piscine non couverte) au point le plus proche de la limite séparative
jouxtant un espace boisé doit &tre de 12 métres minimum.

ARTICLE AUh 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE AUh 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Les constructions auront une emprise au sol4 maximale de 30%, a
I'exception des équipements publics et d'intérét collectif en secteur
AUha, pour lesquels il n’est pas fixé d’emprise au sol maximale.
ARTICLE AUh 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions auront une hauteur* maximale de Rez de chaussée + 1
étage + comble (le volume pouvant étre éventuellement augmenté d'un
sous-sol destiné aux emplacements de stationnement)..

La hauteur des constructions en limite séparative sera limitée a 3 metres.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE AUh 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Tout projet de construction a insérer dans du bati existant nécessite d'une

justification des dispositions prises pour assurer son insertion dans le
caractére du lieu dans lequel il s'inscrit.

Modification simplifiée n°3 du PLU d'Angresse

Colorations :

Les couleurs de fagades, seront proches des colorations traditionnelles
locales. Les tonalités exogénes a celles du terroir {vert, bleu ou autres
couleurs vives ou artificielles) ne sont pas autorisées.

Les couleurs de charpentes, avant-toits et menuiserie seront de
colorations traditionnelles. Les tonalités exogénes a celles du terroir
{couleurs vives ou artificielles, tons brillants inclus) ne sont pas autorisées.
Les lasures sont tolérées

Volumétrie :

Siune construction comprend plusieurs faltages, ceux-ci seront paralléles
ou perpendiculaires entre eux. Le faitage le plus long sera paralléle a une
limite.

Couverture :

Toute construction présentera des avant-toits de 50 cm minimum.

La couverture sera en tuiles

La coloration des tuiles sera dans des tons rouge-brun foncés, mélangés ou vieillis.

Laforme destuiles sera de type galbé. »

Les toitures auront une pente minimum de 35%.

Les toitures terrasse sont autorisées mais leur proportion ne pourra pas dépasser

35% de I'emprise au sol totale des constructions.

Les régles concernant la couverture ne s’appliqueront pas aux annexes

séparées de moins de 20 m2

ARTICLE AUh 12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer le stationnement des véhicules en dehors des voies

publiques les constructeurs doivent aménager un nombre de places de

stationnement® correspondant aux besoins des constructions et
installations tels que définis ci-dessous :

e toute opération d’aménagement ou de construction prévoyant la
réalisation de plusieurs logements ou lots a béatir, devra prévoir la
réalisation d’'une place de stationnement commune destinée aux
visiteurs par tranche de 2 logements.

e pour les constructions a usage d'habitation, une place de
stationnement par tranche de 60 m? de plancher de construction,
avec un minimum de 2 places par logement.

e pour les constructions a usage de bureaux et de commerces, une
surface de stationnement au moins égale a 60 % de la surface de
plancher de construction;

e pour les établissements hoteliers, une place de stationnement par
chambre;

e pour les constructions d’équipements publics et d'intérét collectif,
elles devront correspondre a l'usage et la fréquentation de la
construction.

ARTICLE AUh 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET

PLANTATIONS

Les espaces libres doivent étre aménagés ou plantés d'essences locales,
afin de s'harmoniser avec le milieu environnant.

Toute opération d'aménagement comportant au moins 5 lots devra
comporter au minimum 25% d'espaces communs (voiries + espaces
verts). La superficie minéralisée ne pourra excéder celle réservée aux
espaces verts.

En secteur AUha, toute opération d’aménagement comportant au
moins 5 lots devra comporter au minimum 15% d’espaces
communs (voiries + espaces verts). La superficie minéralisée ne
pourra excéder celle réservée aux espaces verts.

Tous travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer un élément
de pyasage identifié par un Plan Local d’Urbanisme en application
de l'article L151-19 du Code de I'Urbanisme et non soumis a un
régime d’autorisation doivent faire I'objet d’une autorisation
préalable dans les conditions prévues aux articles R.421-23 et
R.421-18 du Code de I'Urbanisme.
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Pour les unités fonciéres situées au_niveau de la zone de contact avec

Une marge de recul de 6 meétres minimum par rapport aux limites
confrontant des terrains en nature de forét comportant des arbres
résineux devra rester libre de tout matériau, produit ou végétal
inflammable.

' L'alignement s’entend de la limite entre le domaine public classé
(routier, ferroviaire, fluvial, maritime) et le domaine privé.

On distinguera l'alignement existant de l'alignement & créer qui
résulte des prévisions d'élargissement de voies portées au plan de
zonage.

2 L'alignement s'entend de la limite entre le domaine public classé
(routier, ferroviaire, fluvial, maritime) et le domaine privé.

On distinguera l'alignement existant de l'alignement & créer qui
résulte des prévisions d'élargissement de voies portées au plan de
zonage.

3 Une limite séparative s'entend de toute limite séparant deux
propriétés privées contigués.

4 La hauteur dune construction s'entend en tout point de la
construction. Cette hauteur est la différence de niveau entre le point
considéré et sa projection verticale sur le sol naturel de référence,
ouvrages techniques et cheminées exclus.

Pour les combles :
Le comble n'est pas considéré comme un étage (niveau).
v' Un comble est dit aménageable si la hauteur du niveau
supérieur de la sabliére est inférieure ou égale & 0,5m.
Si la hauteur de la sabliére est strictement supérieure & 0,5m, la
surface couverte n'est plus considérée comme un comble, mais
comme un étage (niveau).

| COMBLE

RDC

R+ COMBLE

Modification simplifiée n°3 du PLU d'Angresse

Toute opération d’'aménagement devra maintenir un espace empierré ou
a sable blanc de 6 métres minimum de large, dans ou hors assiette du
projet, le long des limites concernées; cet espace devra rester en
permanence accessible aux véhicules de lutte contre I'incendie.

ARTICLE AUh 14 -
Sans objet

LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
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5 La surface & prendre en compte pour une place de stationnement
y compris l'aire de manceuvre est d'environ 25 m?
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUIf

Zone a vocation urbaine fermée a I'urbanisation.
L'ouverture a I'urbanisation sera soumise a une modification ou a une
révision du plan local d'urbanisme.

ARTICLE AUhf 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Les constructions ou installations de toute nature autres que celles visées

a l'article AUhf 2.

ARTICLE AUhf 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

e Lles ouvrages techniques nécessaires aux fonctionnement des
réseaux publics sous réserve de leur intégration dans le site.

e les opérations d’aménagement (lotissements,groupe d’habitations)
destinées a I'habitat sont autorisées a condition que :
- 20% du programme de logements soient affectés a des logements

de type locatif social {le nombre de logements a réaliser aprés calcul
du pourcentage est le nombre entier supérieur).

ARTICLE AUhf 3 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Sans objet

ARTICLE AUhf 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Sans objet.

ARTICLE AUIf 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES
Sans objet.

ARTICLE AUhf 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

' L'alignement s’entend de la limite entre le domaine public classé
(routier, ferroviaire, fluvial, maritime) et le domaine privé.

On distinguera l'alignement existant de l'alignement a créer qui
résulte des prévisions d'élargissement de voies portées au plan de
zonage.

Maodification simplifiée n°3 du PLU d'Angresse

Toute construction doit &tre implantée a une distance minimale de 0,1m
de I'alignement? existant ou a créer

ARTICLE AUhf 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES?

Toute construction doit étre implantée a une distance minimale de 0,1m
ou sur limite séparative.

ARTICLE AUhf 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE AUhf 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet

ARTICLE AUhf 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Sans objet

ARTICLE AUhf 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Sans objet

ARTICLE AUhf12 - STATIONNEMENT

Sans objet

ARTICLE AUhf 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Sans objet

ARTICLE AUhf 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.

2 Une limite séparative s'entend de toute limite séparant deux
propriétés privées contigués.
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUe

Zone a caractére principal d'activités économiques, équipée ou non,
réservée pour une urbanisation a court ou moyen terme.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur

un méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette

doit faire 'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les

régles édictées a ce chapitre {(exceptées pour I'emprise au sol) sont
appréciées au regard de chacune des parcelles créées.

ARTICLE AUe 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

. Les constructions et installations de toute nature qui ne présentent
pas un caractére principal d'activité artisanale; commerciale ou
industrielle.

e Les occupations potentiellement génératrices de départs de feux
{(incinération, feux d’artifice).

e Les constructions facilement inflammables en raison de la nature des
matériaux utilisés.

e Le stockage, sauf pour un usage normal, sous quelque forme que ce
soit, de matériaux ou produits labellisés comme inflammables.

. Les habitations autres que celles visées a l'article AUe2.
. L'hébergement hoételier.
. Les exploitations agricoles et forestieres.

. Les affouillements et les exhaussements de sols au sens du code de
|'urbanisme ;

. Les décharges et les dépdts de véhicules au sens du code de
|'urbanisme ;

. Les terrains aménagés de camping et de caravanage au sens du code
de l'urbanisme;

. Le stationnement isolé de caravane au sens du code de |'urbanisme;

. Le stationnement collectif des caravanes au sens du code de
'urbanisme;

. Les habitations légéres de loisirs au sens du code de I'urbanisme;

. Les parcs résidentiels de loisirs au sens du code de I'urbanisme.

ARTICLE AUe 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

. Les constructions ou installations a caractére principal d'activité
artisanale; commerciale ou industrielle sont admises a condition
qu':

v" Elles ne compromettent pas l'urbanisation d'ensemble de la
zone et ne la rendent pas plus onéreuse ;

v Elles respectent les indications de desserte et principes
cohérents d'urbanisation figurant sur les orientations
particulieres d'aménagement.

. Les locaux d'habitation des personnes dont la présence permanente
est nécessaire pour assurer la direction ou le gardiennage des
établissements dont elles dépendent a condition qu’ils ne dépassent
pas 35 m? de surface de plancher.

Maodification simplifiée n°3 du PLU d'Angresse

ARTICLE AUe 3 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies
dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
notamment I'accés permanent en tout temps des véhicules de secours et
de lutte contre I'incendie.

Pour des raisons de sécurité, l'instauration de nouvel accés charretier
individuel direct a une construction en dehors des panneaux
d'agglomération est interdite sur la RD33.

Dans le périmétre des orientations d'aménagement, les accés sur les voies
ouvertes a la circulation {existantes ou a créer) devront se conformer aux
indications figurant sur les orientations.

ARTICLE AUe 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public
d'assainissement, si elle est autorisée, doit faire I'objet d'une convention
et peut étre subordonnée a un traitement approprié avant rejet dans ce
réseau. En cas d'absence de réseau ou d'interdiction de rejeter dans celui-
ci, un traitement spécifique des eaux industrielles devra étre mis en place
conformément a la législation en vigueur.

Les eaux usées des batiments doivent étre raccordées au réseau
d'assainissement s'il existe ou comporter un dispositif d'assainissement
individuel conforme a la législation en vigueur.

Concernant les eaux pluviales, les aménagements réalisés sur le terrain
ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. Ils
doivent garantir leur écoulement vers un exutoire particulier prévu a cet
effet (réseau collecteur ou réseau hydraulique superficiel désignés par
les services compétents), conformément a la réglementation en vigueur
et en aucun cas sur le réseau d'assainissement des eaux usées.

En 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire
devra réaliser sur son terrain et a sa charge les aménagements ou
ouvrages nécessaires pour la rétention et la régulation de ses eaux
pluviales.

Tout fossé existant doit étre conservé et entretenu par le propriétaire.

Electricité - Téléphone :

Les réseaux seront obligatoirement enterrés.

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

ARTICLE AUe 5 -

Sans objet

ARTICLE AUe 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit étre implantée en retrait de I'alignement?®
existant ou a créer a une distance minimale de :

. 25m : par rapport a la RD33

. 5m : par rapport aux autres voies et emprises publiques.

Des implantations autres sont possibles :

. dans le cas de restauration ou réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants ;

. dans le cas d’opérations d'aménagement?, sur proposition d'une
composition d'ensemble.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES?

ARTICLE AUe 7 -
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Toute construction doit étre implantée a une distance minimale égale a la

moitié de sa hauteur, ceci en tout point du batiment, avants-toits exclus,

cette distance ne pouvant étre inférieure a 5 métres.

Des implantations autres sont possibles entre 0 et 5 métres :

. dans le cas de restauration ou de réhabilitation de batiment ou de
groupes de batiments existants.

. dans le cas d’opérations d’aménagement, sur proposition d'une
composition d'ensemble.

. pour les équipements nécessaires a la distribution des réseaux.

La distance comptée horizontalement en tout point d'un batiment au
point le plus proche de la limite séparative jouxtant un espace boisé doit
étre de 12 metres minimum.

ARTICLE AUe 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE AUe 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol* des constructions de toute nature ne peut excéder 50 %
de la superficie du terrain.

ARTICLE AUe 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Sans objet
ARTICLE AUe 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions, restaurations, agrandissements, surélévation,
adjonctions d'immeubles, doivent étre congus de fagon a s'insérer dans la

' L’alignement s’entend de la limite entre le domaine public classé
(routier, ferroviaire, fluvial, maritime) et le domaine privé.

On distinguera l'alignement existant de l'alignement a créer qui
résulte des prévisions d'élargissement de voies portées au plan de
zonage.

2 Une opération d'aménagement s'entend de toute opération
conduisant & la création d'un ensemble urbanisé (lotissement,
constructions groupées, zones d’aménagement concerté, etc.)

3 Une limite séparative s'entend de toute limite séparant deux
propriétés privées contigués.

Modification simplifiée n°3 du PLU d'Angresse

structure existante et s'harmoniser avec 'environnement architectural et
paysager.

ARTICLE AUe 12 - STATIONNEMENT

Sans objet.

ARTICLE AUe 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET

PLANTATIONS

Les espaces libres doivent étre aménagés ou plantés d'essences locales,
afin de s'harmoniser avec le milieu environnant.

La création d'aires de stationnement doit étre accompagnée d'un
aménagement paysager.

Pour les unités fonciéres situées au sein méme de la zone d'aléa ou au

Une marge de recul de 6 meétres minimum par rapport aux limites
confrontant des terrains en nature de forét comportant des arbres
résineux devra rester libre de tout matériau, produit ou végétal
inflammable.

Toute opération d’'aménagement devra maintenir un espace empierré ou
a sable blanc de 6 meétres minimum de large le long des limites
concernées ; cet espace devra rester en permanence accessible aux
véhicules de lutte contre I'incendie.

ARTICLE AUe 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.

4 L'emprise au sol est la projection verticale au sol de I'ensemble de
l'enveloppe hors ceuvre de la construction a l'exclusion des
éléments de construction suivants :
. débord de toiture (avant toit),lorsque la saillie ne dépasse
pas 1m50
. surface de terrasse couvrant un parc de stationnement en
sous-sol, a condition que la saillie ne dépasse pas une
hauteur de 0m60 par rapport au terrain naturel.
. surface utilisée pour l'aménagement dune piscine
extérieure.
Le pourcentage de cette surface par rapport a la surface du terrain
représente le coefficient d’emprise au sol fixé par le présent article.
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L DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE  (ZONE A)

Zone réservée a l'activité agricole et 3 tous travaux nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLEA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Les constructions et installations et travaux de toute nature qui ne sont

pas directement liés a l'activité agricole ou nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.

Toute construction ou installation nouvelle.

ARTICLEA2 -  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés leur agrandissement, adaptation, extension ou
reconstruction a l'identique en cas de sinistre, sous réserve de
justification d'un défrichement sur un rayon minimal de 12 métres
autour du (des) batiment(s) concerné(s).

ARTICLEA 3 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET

ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

L'instauration de tout nouvel accés charretier individuel direct 3 une
construction sera interdit pour des raisons de sécurité sur la RD 33 en
dehors des panneaux d'agglomération.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Eau potable:

Toute construction ou installation nouvelle, & usage d'habitation ou
ouverte au public, doit étre raccordée a une conduite publique d'eau
potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
d'assainissement existant ou é&tre congue avec un dispositif
d'assainissement individuel susceptible d'étre raccordé au réseau projeté
dés qu'il aura été réalisé.

Concernant les eaux pluviales, les aménagements réalisés sur le terrain
ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. Ifs
doivent garantir leur écoulement vers un exutoire particulier prévu 3 cet
effet {réseau collecteur ou réseau hydraulique superficiel désignés par
les services compétents), conformément 2 la réglementation en vigueur
et en aucun cas sur le réseau d'assainissement des eaux usées.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire
devra réaliser sur son terrain et a sa charge les aménagements ou
ouvrages nécessaires pour la rétention et la régulation de ses eaux
pluviales.

Tout fossé existant doit &tre conservé et entretenu par le propriétaire.

Electricité - Téléphone :

Sans objet.

ARTICLEAS - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES
Sans objet
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ARTICLEA6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation des constructions, Installations et travaux doit respecter le
milieu naturel et permettre leur insertion harmonieuse dans le site.

En dehors des panneaux d'agglomération, les implantations des
constructions devront respecter les reculs suivants :

ok . Recul des
. Recul minimal des construction par =
Voie SSRPoTta i clotures par
rapport a I'axe
RD33 25 meétres 5,5 métres + L2
Autr " :
t, €2 10 meétres sans objet
voies

L étant la largeur des dépendances de la route {fossés, talus...) définis au
moment de la déclaration de cldture.

ARTICLEA7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES*

Toute construction doit étre implantée & une distance des limites
séparatives au moins égale & 10 métres.

Ce recul peut étre réduit a une distance des limites au moins égale a la

moitié de |la hauteur de la construction, avec un minimum de 6 métres,

dans les cas suivants :

® dans le cas d’extension ou de réhabilitation de batiments ou de groupes
de batiments existants.

® pour les piscines non couvertes

* les batiments annexes ne dépassant pas 2,5 m de hauteur.

® pour les équipements nécessaires a la distribution des réseaux.

ARTICLEA8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les dispositions suivantes portent exclusivement sur les constructions
liées a 'habitation de ['exploitant (dépendances comprises) et non pas aux
batiments tecniques agricoles :

La hauteur? maximale des constructions a usage d'habitation est limitée

9 métres au faitage.

ARTICLEA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Tout projet de construction a insérer dans du bati existant nécessite d'une

justification des dispositions prises pour assurer son insertion dans le
caractére du lieu dans lequel il s'inscrit.
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Pour les constructions a usage d’habitation :

Colorations :

Les couleurs de fagades, seront proches des colorations traditionnelles
locales. Les tonalités exogénes a celles du terroir (vert, bleu ou autres
couleurs vives ou artificielles) ne sont pas autorisées.

Les couleurs de charpentes, avant-toits et menuiserie seront de
colorations traditionnelles. Les tonalités exogénes a celles du terroir
{couleurs vives ou artificielles, tons brillants inclus) ne sont pas autorisées.
Les lasures sont tolérées

Volumétrie :

Si une construction comprend plusieurs faitages, ceux-ci seront paralléles
ou perpendiculaires entre eux. Le faitage le plus long sera paralléle a une
limite.

Couverture :

Toute construction présentera des avant-toits de 50 cm minimum.

La couverture sera en tuiles

La coloration des tuiles sera dans des tons rouge-brun foncés, mélangés ou vieillis.
La forme des tuiles sera de type galbé. »

1 Une limite séparative s'entend de toute limite séparant deux

propriétés privées contigués.

2 |a hauteur d'une construction s'entend en tout point de la
construction. Cette hauteur est la différence de niveau entre le point

Modification simplifiée n°3 du PLU d'Angresse

Les toitures auront une pente minimum de 35%.

Les toitures terrasse sont autorisées mais leur proportion ne pourra pas dépasser
35% de I'emprise au sol totale des constructions.

Les régles concernant la couverture ne s’appliqueront pas aux annexes
séparées de moins de 20 m>.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

Sans objet.

ARTICLEA 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Sans objet

ARTICLEA 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet

considéré et sa projection verticale sur le sol naturel de référence,
ouvrages techniques et cheminées exclus.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES (N)

CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Zone naturelle et forestiere équipée ou non, & protéger en raison de la
qualité des milieux naturels et de leur contribution a I'équilibre de
I'utilisation de I'espace dans une optique de développement durable.

ARTICLEN 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

INTERDITES

. Les constructions, installations ou travaux de toute nature gui ne
sont pas visés a I'article N2.

ARTICLEN 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
réseaux de distribution sous réserve de leur intégration dans le site.

. Les constructions et travaux permettant 'adaptation, |a réfection ou
I'extension des batiments existants & la date d'approbation de la
présente révision de POS en PLU, dans les limites suivantes :

v' Al'intérieur du volume existant comportant déja un logement,
la surface de plancher pourra étre étendue a 'ensemble de la
construction ;

v" Lorsque I'extension n’est pas réalisable a I'intérieur du volume
existant, les agrandissements seront limités a 30% de la
surface de plancher d’origine.

v' Quand la création des annexes non habitables n’est pas
réalisable dans les batiments existants, celles qui ne sont pas
liées a une activité sylvicole existante pourront étre réalisées a
I'extérieur dans la limite de 40 m? de surface de plancher.

. Les affouillements et exhaussements de sols doivent é&tre
directement liés a I'activité agricole et a I'exploitation sylvicole ;

. Les installations, ouvrages et constructions nouvelles (habitat
exclus) sont admis sous réserve d’étre lides et nécessaires a
I'exploitation agricole ou sylvicole, a la protection de la forét ou a la
découverte pédagogique du milieu ;

rayon minimal de 12 métres autour du {des) batiment(s) concerné(s):

- La reconstruction en cas de sinistre.

- Les créations d’annexe séparée d’une habitation-existante,
dans la limite de 40 m? de surface de plancher, et & condition
de ne pas étre destinée a I'habitation (par exemple : garage,
remise, local piscine, etc.).

- Les travaux permettant |'adaptation, la réfection ou
I'extension des batiments existants dans les limites suivantes :

e} al'intérieur du volume existant comportant déja un
logement, la surface de plancher pourra é&tre
étendue a I'ensemble de la construction, sous
réserve de ne pas créer d'habitation
supplémentaire.

o lorsque I'extension n’est pas réalisable a I'intérieur
du volume existant, les agrandissements seront
limités a 50 m? de surface de plancher, sous réserve
de ne pas créer d'habitation supplémentaire.
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- Les installations, ouvrages et constructions nouvelles {(habitat
exclus) sont admis sous réserve d’étre liées et nécessaires a
I'exploitation agricole ou sylvicole.

ARTICLEN 3 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations doivent é&tre desservies par des voies
dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
notamment I'accés permanent en tout temps des véhicules de secours et
de lutte contre l'incendie.

Les acces des véhicules et des piétons doivent, notamment par le choix
des matériaux utilisés, respecter le milieu naturel et s'insérer
harmonieusement dans e site.

L'instauration de tout nouvel accés charretier individuel direct & une
construction sera interdit pour des raisons de sécurité sur la RD 33 en
dehors des panneaux d'agglomération.

ARTICLEN 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Eau potable:

Toute construction ou installation nouvelle, & usage d'habitation ou
ouverte au public, doit étre raccordée a une conduite publique d'eau
potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
d'assainissement existant ou é&tre congue avec un dispositif
d'assainissement individuel susceptible d'étre raccordé au réseau projeté
deés qu'il aura été réalisé.

Concernant les eaux pluviales, les aménagements réalisés sur le terrain
ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. Iis
doivent garantir leur écoulement vers un exutoire particulier prévu a cet
effet (réseau collecteur ou réseau hydraulique superficiel désignés par
les services compétents), conformément a la réglementation en vigueur
et en aucun cas sur le réseau d'assainissement des eaux usées.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire
devra réaliser sur son terrain et & sa charge les aménagements ou
ouvrages nécessaires pour la rétention et la régulation de ses eaux
pluviales.

Tout fossé existant doit étre conservé et entretenu par le propriétaire.

Electricité - Téléphone :

Néant.

ARTICLENS - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Sans objet

ARTICLENG6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation des constructions, installations et travaux doit respecter le
milieu naturel et permettre leur insertion harmonieuse dans le site.

En dehors des panneaux d'agglomération, les implantations des
constructions devront respecter les reculs suivants :

Voie Recul minimal des construction par | Recul des cldtures
rapport a I'axe par rapport a I'axe

A63 100 meétres sans objet.

RD33 25 meétres 5,5 métres + L2
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Autres

A 10 métres sans objet
voies

L étant la largeur des dépendances de |a route (fossés, talus...) définis au
moment de la déclaration de cldture.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES!

ARTICLEN 7 -

Toute construction doit étre implantée a une distance des limites au
moins égale a la moitié de sa hauteur, cette distance ne pouvant étre
inférieure a 4 métres.

Des implantations autres sont possibles entre 0 et 4 métres :

. dans le cas d’extension ou de réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants.

. pour les piscines non couvertes

. les batiments annexes ne dépassant pas 2,5 m de hauteur.

. pour les équipements nécessaires a la distribution des réseaux.

ARTICLEN 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLEN 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLEN 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur? totale des constructions & usage d'habitation est limitée & 9
métres au faitage.

ARTICLEN 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

*  Extension du bati existant:
Toute intervention sur du bati existant n’exclut pas une présentation de
facture contemporaine mais nécessite que les projets ne portent atteinte
niau caractere du lieu dans lequel ils s’inscrivent, ni aux caractéristiques

architecturales propres de la construction a modifier.

*  Construction nouvelle:
Tout projet de construction a insérer dans du bati existant nécessite d'une
Justification des dispositions prises pour assurer son insertion dans le

caractére du lieu dans lequel il s'inscrit.

Colorations :

Les couleurs de fagades, seront proches des colorations traditionnelles
locales. Les tonalités exogénes a celles du terroir {vert, bleu ou autres
couleurs vives ou artificielles) ne sont pas autorisées.

Les couleurs de charpentes, avant-toits et menuiserie seront de
colorations traditionnelles. Les tonalités exogénes a celles du terroir
{couleurs vives ou artificielles, tons brillants inclus) ne sont pas autorisées.
Les lasures sont tolérées

Volumétrie :

Madification simplifiée n°3 du PLU d'Angresse

Siune construction comprend plusieurs faitages, ceux-ci seront paralléles
ou perpendiculaires entre eux. Le faitage le plus long sera paralléle a une
limite.

Couverture :

Toute construction présentera des avant-toits de 50 cm minimum.

La couverture sera en tuiles

La coloration des tuiles sera dans des tons rouge-brun foncés, mélangés ou vieillis.
Laforme des tuiles sera de type galbé. »

Les toitures auront une pente minimum de 35%.

Lestoitures terrasse sont autorisées mais leur proportion ne pourra pas dépasser
35% de I'emprise au sol totale des constructions.

Les regles concernant la couverture ne s’appliqueront pas aux annexes
séparées de moins de 20 m?

. Clétures:
It est précisé que les cldtures ne sont pas obligatoires.

Les régles concernant la nature des clétures, leur hauteur ou leur aspect
extérieur devront étre conformes a |'un des 2 types suivants:

Type 1:

Elles seront composées de haies vives et doublées éventuellement d’un
grillage vert plastifié de 1,40 m de haut maximum implanté sur la limite
ou derriére la haie.

Il est préconisé de constituer les haies d’essences variées.

Leur hauteur moyenne ne pourra excéder 1,80 m tout en pouvant étre
dépassée ponctuellement par de petits arbustes intégrés a la haie.

Type 2:

Elles seront constituées par un muret d’une hauteur maximale de 0m60
surmonté de lisses ajourées ou de grillage.

La hauteur maximale de 'ensemble n’excédera pas 1m40.

Elles pourront é&tre doublées en arriére par une haie vive aux
caractéristiques décrites au type 1.

En recommandations figurent les représentations schématiques des
différents types imposés et les arbustes & caractére ornemental
préconisées pour la constitution des haies.

ARTICLEN 12 - STATIONNEMENT

Afin d’assurer le stationnement® des véhicules en dehors des voies
publiques les constructeurs doivent aménager un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins des constructions et
installations.

ARTICLEN 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET

PLANTATIONS

Les espaces libres doivent étre aménagés ou plantés d'essences locales,
afin de s'harmoniser avec le milieu environnant.

ARTICLEN 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.
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considéré et sa projection verticale sur le sol naturel de référence,

" Une limite séparative s'entend de toute limite séparant deux ; uig
ouvrages techniques et cheminées exclus.

propriétés privées contigués.

3 La surface & prendre en compte pour une place de stationnement

2 La hauteur dune construction s'entend en tout point de la Koy !
y compris l'aire de manceuvre est d'environ 25 m2

construction. Cette hauteur est la différence de niveau entre le point
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Nn

La zone Nn couvre les espaces a protéger en raison de la valeur écologique
des sites ou des paysages.

ARTICLENN 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

INTERDITES

. Les constructions, installations ou travaux de toute nature qui ne
sont pas visés a I'article Nn2.

ARTICLENN 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

. Les ouvrages techniques nécessaires aux fonctionnement des
réseaux de distribution sous réserve de leur intégration dans le site.

. Les aménagements légers suivants, a conditions que leur
localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites,
ne compromettent pas leur qualité architecturale et paysagére et ne
portent pas atteinte a la préservation des milieux :

Les nouveaux cheminements piétonniers et
cyclables et les sentiers équestres ni cimentés, ni
bitumés.

v Les objets mobiliers destinés a l'accueil ou a
I'information du public.

v' Les postes d'observation de la faune.

v' Les équipements démontables liés a I'hygiéne et a
la sécurité tels que les sanitaires et les postes de
secours lorsque leur localisaton dans ces espaces
est rendue indispensable par I'importance de la
fréquentation du public.

v A l'exclusion de toute forme d'hébergement, les
aménagements nécessaires a |'exercice des
activités pastorales et forestiéres ne créant pas plus
de 50 meétres carré de surface de plancher.

ARTICLENN 3 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies
dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
notamment |'accés permanent en tout temps des véhicules de secours et
de lutte contre I'incendie.

Les acces des véhicules et des piétons doivent, notamment par le choix
des matériaux utilisés, respecter le milieu naturel et s'insérer
harmonieusement dans le site.

L'instauration de tout nouvel accés charretier individuel direct a une
construction sera interdit pour des raisons de sécurité sur la RD 33 en
dehors des panneaux d'agglomération.

ARTICLENN 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Eau potable:

Toute construction ou installation nouvelle ouverte au public, doit étre
raccordée a une conduite publique d'eau potable de caractéristiques
suffisantes.

Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle ouverte au public non
raccordable au réseau d'assainissement collectif doit étre congue avec un
dispositif d'assainissement individuel susceptible d'étre raccordé au
réseau projeté dés qu'il aura été réalisé.

Maodification simplifiée n°3 du PLU d'Angresse

Concernant les eaux pluviales, les aménagements réalisés sur le terrain
ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. Iis
doivent garantir leur écoulement vers un exutoire particulier prévu a cet
effet (réseau collecteur ou réseau hydraulique superficiel désignés par
les services compétents), conformément a la réglementation en vigueur
et en aucun cas sur le réseau d'assainissement des eaux usées.

En 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire
devra réaliser sur son terrain et a sa charge les aménagements ou
ouvrages nécessaires pour la rétention et la régulation de ses eaux
pluviales.

Tout fossé existant doit étre conservé et entretenu par le propriétaire.

Electricité - Téléphone :

Néant.

ARTICLE NN 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE Nn 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation des constructions, Installations et travaux doit respecter le
milieu naturel et permettre leur insertion harmonieuse dans le site.

En dehors des panneaux d'agglomération, les implantations des
constructions devront respecter les reculs suivants :

- : Recul des
i Recul minimal des construction par N
Voie FappoRtl e clétures par
rapport a l'axe
RD33 25 meétres 5,5 métres + L2
Aut N .
Y .res 10 metres sans objet
voies

L étant la largeur des dépendances de la route (fossés, talus...) définis au
moment de la déclaration de cléture.

ARTICLENNn 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée a une distance des limites au
moins égale a la moitié de sa hauteur, cette distance ne pouvant étre
inférieure a 5 métres.

ARTICLE Nn 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE Nn 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE Nn 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE Nn 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
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Tout projet de construction a insérer nécessite d'une justification des
dispositions prises pour assurer son insertion dans le caractére du lieu
dans lequel il s’inscrit.

ARTICLENN 12 - STATIONNEMENT

Sans objet.

ARTICLE NN 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

La création des cheminements piétonniers et cyclables et les sentiers
équestres doit étre accompagné d'un traitement végétal en accord avec
le milieu naturel traversé.

ARTICLE Nn 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.

Madification simplifiée n°3 du PLU d'Angresse
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Nh

La zone Nh couvre les secteurs naturels de taille et de capacité d’accueil
limitées.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur

un méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette

doit faire 'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les

régles édictées a ce chapitre (exceptées pour I'emprise au sol) sont
appréciées au regard de chacune des parcelles créées.

ARTICLENh 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

. Les constructions, installations ou travaux qui, par leur nature, sont
incompatibles avec la sécurité, la tranquillité, ou la bonne tenue du
voisinage ;

. Les activités artisanales, industrielles ou commerciales.
. Les entrepdts.

. Les bureaux.

. L’hébergement hotelier.

. Les exploitations agricoles

. Les exploitations forestiéres.

. Les terrains aménagés de camping et de caravanage au sens du code
de l'urbanisme;

. Le stationnement isolé de caravane (art. R.443-3 du code de
I'urbanisme) ;

. Le stationnement collectif des caravanes au sens du code de
'urbanisme;

. Les habitations légéres de loisirs au sens du code de I'urbanisme;
. Les parcs résidentiels de loisirs au sens du code de I'urbanisme;

. Les affouillements et les exhaussements de sols au sens du code de
I'urbanisme;

. Les décharges et les dépdts de véhicules au sens du code de
I'urbanisme;

. Les aires de jeux et de sports au sens du code de ['urbanisme;

. Les parcs d’attraction au sens du code de 'urbanisme.
p

ARTICLENh 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

. Les constructions et travaux permettant |’adaptation, la réfection ou
|'extension des batiments existants a la date d'approbation de la
présente révision de POS en PLU, dans les limites suivantes :

v' Al'intérieur du volume existant comportant déja un logement,
la surface de plancher pourra étre étendue a I’'ensemble de la
construction ;

v' Lorsque I'extension n’est pas réalisable & I'intérieur du volume
existant, les agrandissements seront limités a 50% de la
surface de plancher d’origine ;

v Quand la création des annexes non habitables n’est pas
réalisable dans les batiments existants, celles qui ne sont pas
liées a une activité agricole ou sylvicole existante pourront étre
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réalisées a I'extérieur dans la limite de 40 m? de surface de
plancher.

v Le changements de destination des batiments traditionnels
existants en habitation, sous réserve qu'ils soient constitués de
matériaux nobles (pierre, brique, ...), a I'exclusion de toute
construction légére en planches de type hangar.

Pour les unités fonciéres situées au niveau de la zone de contact avec
I'espace boisé, matérialisée par la trame graphique sur le plan de zonage:

Sont admises les constructions qui ne sont pas interdites, sous réserve
de justification d'un défrichement sur un rayon minimal de 12 métres
autour du (des) batiment(s) concerné(s) (condition non nécessaire pour
I'implantation des piscines non couvertes).

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

ARTICLE Nh 3 -

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies
dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
notamment I'accés permanent en tout temps des véhicules de secours et
de lutte contre I'incendie.

ARTICLE Nh 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Eau potable:

Toute construction ou installation nouvelle, a usage d'habitation ou
ouverte au public, doit étre raccordée a une conduite publique d'eau
potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
d'assainissement existant ou étre congue avec un dispositif
d'assainissement individuel susceptible d'étre raccordé au réseau projeté
deés qu'il aura été réalisé.

Concernant les eaux pluviales, les aménagements réalisés sur le terrain
ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. lis
doivent garantir leur écoulement vers un exutoire particulier prévu a cet
effet {réseau collecteur ou réseau hydraulique superficiel désignés par
les services compétents), conformément a la réglementation en vigueur
et en aucun cas sur le réseau d'assainissement des eaux usées.

En 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire
devra réaliser sur son terrain et a sa charge les aménagements ou
ouvrages nécessaires pour la rétention et la régulation de ses eaux
pluviales.

Tout fossé existant doit étre conservé et entretenu par le propriétaire.

Electricité - Téléphone :
Néant.

ARTICLENh S - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

CONSTRUCTIBLES

Sans objet

ARTICLE Nh 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Toute construction doit étre implantée en retrait de I'alignement
existant ou a créer a une distance minimale de :
. 10m : par rapport a la RD133

. Sm : par rapport aux autres voies et emprises publiques.

Des implantations autres sont possibles entre 0 et 10 métres :
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. pour poursuivre l'alignement donné par au moins 3 fagades
consécutives existantes (ou sa ligne directrice);

. dans le cas de restauration ou réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants ;

. pour les piscines non couvertes.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

ARTICLENh 7 -

Toute construction doit &tre implantée a une distance des limites au
moins égale a la moitié de sa hauteur, cette distance ne pouvant étre
inférieure a 4 métres.

Des implantations autres sont possibles entre 0 et 4 métres:

. dans le cas d’extension ou de réhabilitation de batiments ou de
groupes de batiments existants.

. pour les piscines non couvertes

. les batiments annexes ne dépassant pas 2,5 m de hauteur.

. pour les équipements nécessaires a la distribution des réseaux.

ARTICLE Nh 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE Nh 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Les constructions auront une emprise au sol' maximale de 5%

ARTICLE Nh 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur? maximale des constructions & usage d'habitation est limitée a
R+1.

ARTICLE Nh 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

*  Extension du bati existant:
Toute intervention sur du bati existant n’exclut pas une présentation de
facture contemporaine mais nécessite que les projets ne portent atteinte
ni au caractére du lieu dans lequel ils s’inscrivent, ni aux caractéristiques

architecturales propres de la construction a modifier.

*  Constryuction nouvelle:
Tout projet de construction a insérer dans du bati existant nécessite d'une
justification des dispositions prises pour assurer son insertion dans le

caractére du lieu dans lequel il s'inscrit.

Colorations :

Les couleurs de fagades, seront proches des colorations traditionnelles
locales. Les tonalités exogénes a celles du terroir {vert, bleu ou autres
couleurs vives ou artificielles) ne sont pas autorisées.

Les couleurs de charpentes, avant-toits et menuiserie seront de
colorations traditionnelles. Les tonalités exogénes a celles du terroir
(couleurs vives ou artificielles, tons brillants inclus) ne sont pas autorisées.
Les lasures sont tolérées

Volumétrie :
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Siune construction comprend plusieurs faitages, ceux-ci seront paralléles
ou perpendiculaires entre eux. Le faitage le plus long sera paralléle a une
limite.

Couverture :

Toute construction présentera des avant-toits de 50 cm minimum.

La couverture sera en tuiles

La coloration des tuiles sera dans des tons rouge-brun foncés, mélangés ou vieillis.
Laforme destuiles sera de type galbé. »

Les toitures auront une pente minimum de 35%.

Lestoitures terrasse sont autorisées mais leur proportion ne pourra pas dépasser
35% de I'emprise au sol totale des constructions.

Les régles concernant la couverture ne s’appliqueront pas aux annexes
séparées de moins de 20 m>.

Clétures:
Il est précisé que les cl6tures ne sont pas obligatoires.

Les regles concernant la nature des clétures, leur hauteur ou leur aspect
extérieur devront étre conformes a I'un des 2 types suivants:

Type 1:

Elles seront composées de haies vives et doublées éventuellement d’un
grillage vert plastifié de 1,40 m de haut maximum implanté sur fa limite
ou derriére la haie.

Il est préconisé de constituer les haies d’essences variées.

Leur hauteur moyenne ne pourra excéder 1,80 m tout en pouvant étre
dépassée ponctuellement par de petits arbustes intégrés a la haie.

Type 2:

Elles seront constituées par un muret d’une hauteur maximale de 0Om60
surmonté de lisses ajourées ou de grillage.

La hauteur maximale de I'ensemble n’excédera pas 1m40.

Elles pourront &tre doublées en arriére par une haie vive aux
caractéristiques décrites au type 1.

En recommandations figurent les représentations schématiques des
différents types imposés et les arbustes & caractére ornemental
préconisées pour la constitution des haies.

ARTICLENh 12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer le stationnement® des véhicules en dehors des voies

publiques les constructeurs doivent aménager un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins des constructions

ARTICLE Nh 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET

PLANTATIONS

Les espaces libres doivent étre aménagés ou plantés d'essences locales,
afin de s'harmoniser avec le milieu environnant.

ARTICLE Nh 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.
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" L'emprise au sol est la projection verticale au sol de 'ensemble de
l'enveloppe hors ceuvre de la construction & l'exclusion des
éléments de construction suivants :
. débord de toiture (avant toit),lorsque la saillie ne dépasse
pas 1Tm50
. surface de terrasse couvrant un parc de stationnement en
sous-sol, & condition que la saillie ne dépasse pas une
hauteur de Om60 par rapport au terrain naturel.
. surface utilisée pour I'aménagement dune piscine
extérieure.
Le pourcentage de cette surface par rapport a la surface du terrain
représente le coefficient d'emprise au sol fixé par le présent article.

2 La hauteur dune construction s'entend en tout point de la
construction. Cette hauteur est la différence de niveau entre le point
considéré et sa projection verticale sur le sol naturel de référence,
ouvrages techniques et cheminées exclus.

Pour les combles :
Le comble n'est pas considéré comme un étage (niveau).
v' Un comble est dit aménageable si la hauteur du niveau
supérieur de la sabliére est inférieure ou égale & 0,5m.
Si la hauteur de la sabliére est strictement supérieure a 0,5m, la
surface couverte n'est plus considérée comme un comble, mais
comme un étage (niveau).

| COMBLE

RDC

_F

R+ COMBLE
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h>180

R+1

RDC

R+1

RDC

R+1+COMBLE

NIVEAU
SUPERIEUR DE
LA SABLIERE

PLANCHER HAUT _ ~J)-

3 La surface & prendre en compte pour une place de stationnement
y compris l'aire de manceuvre est d'environ 25 m?
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CHAPITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ne

La zone Ne couvre un secteur naturel de taille et de capacité d’accueil
limitées accueillant une activité économique.

ARTICLENe 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

INTERDITES

L] Les constructions, installations ou travaux de toute nature qui ne
sont pas visés a I'article Ne2.

ARTICLE Ne 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

. Les constructions et travaux permettant |'‘adaptation et le
changement de destination du bati existant a la date d'approbation
de la présente révision de POS en PLU, dans les limites suivantes :
v Exclusivement a I'intérieur du volume existant, la surface de

plancher pourra étre étendue a 'ensemble de la construction.

ARTICLE Ne 3 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies
dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
notamment l'accés permanent en tout temps des véhicules de secours et
de lutte contre I'incendie.

ARTICLE Ne 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Eau potable:

Toute construction ou installation nouvelle, 3 usage d'habitation ou
ouverte au public, doit étre raccordée a une conduite publique d'eau
potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
d'assainissement existant ou étre congue avec un dispositif
d'assainissement individuel susceptible d'étre raccordé au réseau projeté
dés qu'il aura été réalisé.

Concernant les eaux pluviales, les aménagements réalisés sur le terrain
ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. Ils
doivent garantir leur écoulement vers un exutoire particulier prévu a cet
effet (réseau collecteur ou réseau hydraulique superficiel désignés par
les services compétents), conformément a la réglementation en vigueur
et en aucun cas sur le réseau d'assainissement des eaux usées.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire
devra réaliser sur son terrain et a sa charge les aménagements ou
ouvrages nécessaires pour la rétention et la régulation de ses eaux
pluviales.

Tout fossé existant doit &tre conservé et entretenu par le propriétaire.

Electricité - Téléphone :
Néant.

1 La surface a prendre en compte pour une place de stationnement
y compris l'aire de manceuvre est d'environ 25 m>
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ARTICLE Ne S - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE Ne 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sans objet

ARTICLE Ne 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Sans objet

ARTICLE Ne 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE Ne 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE Ne 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Sans objet

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

ARTICLE Ne 11 -

Tout projet de construction a insérer dans du bati existant nécessite d'une
justification des dispositions prises pour assurer son insertion dans le
caractére du lieu dans lequel il s'inscrit.

ARTICLE Ne 12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer le stationnement! des véhicules en dehors des voies

publiques les constructeurs doivent aménager un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins des constructions

ARTICLE Ne 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET

PLANTATIONS

Les espaces libres doivent étre aménagés ou plantés d'essences locales,
afin de s'harmoniser avec le milieu environnant.

ARTICLE Ne 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.
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Annexe 1

Schémas types de clétures (Articles 11)
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1- Abelia x grandiflora
2 - Cotoneaster franchetti
3 - Cotoneaster lacteus

Exemple d'essences recommandées pour les haies

ARBUSTES A CARACTERE ORNEMENTAL
2 ¥y y

2 4 3

11 12

4- Eleagnus pungens ‘Maculata’

5- Eleagnus x ebbingei
6- Lonicera nitida

7- Photinia x fraseri ‘Red Robin’
8- Photinia x fraseri ‘Red Robin’

9- Pittosporum tobira
10- Potentilla fruticosa
11- Spartium junceum
12- Spirea thunbergii
13- Spirea vanhouttei
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DEPARTEMENT DES LANDES
COMMUNE D’ANGRESSE

ANCRESSE

LANDES

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

DOSSIER MIS A DISPOSITION DU PUBLIC
1 Note explicative
2 Reglement littéral
3 Arrété prescrivant la procédure

4 Délibération fixant les modalités de mise a disposition du public

Vu pour étre annexé a la délibération n°®
du conseil communautaire en date du 28 juin 2018
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Evecyst on poflechra m {HOROHT
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.l;:nrrll.rwlﬂ de communae
Maramny &dour Céin- sl

Arndtd o Z0170AT 34008
EXTRAIT DU REGISTRE DES ARRETES DU PRESIDENT

QBJET : FAESCRIPTICH DE LA BMDDIFICATION SIMPLIFIEE 8° 3 DU PLAN LDCAL D'URBAMNISME OE L COMMUNE
[r ANIGRESSE

Le Président de |3 Commanaute de communaes Maremne Adour Cote-Sed {RABCE],

Vi e code géndral des collectivitds territarioles ;
Wi e code de Murbanisme, notamment ses ariicles L 155454 L. 15345 ¢t R 1532000 . 25322 ;

WU o Sdlibdrotion dy consall muaicipel de o cormmuns dlagresie an date du 4 septembre 2008 portant
erprofigtion du PLL, complétée par ddlibdration du 12 décembre 2008 pwis rendue opposehie oux Hers e
10 décembre 2008

Yir by défibeération du consell murkdiool de fr commune d'Angresse en dote di 21 fuin 2013 portant modificetion
" 2 gu PLUT EF gpposatile ous ters b 8 sepfembre 2017

Vi e défibdration di consell municlpal de lo commune d'Angresse an date dy 19 septembre 2014 portant
mudification simplifide n™ 1 at poposehie aux ters (e 5 novembne 2014

Vi fo delibenation du consail ieuniciaol de fo commune dAngrasse en aiete di 28 fuwillet 2015 portant modificariss
" 2 du PLU &) appasabile oux Thers de 8 gqoidt 2025

WiF Parrdsd prdfectonn a® 2015-750 en date du 24 novembre 3015 epprouvant Fectension des compdiences de o
Communauté de commupnes Margmne Adpur Cate-Sud & o compétence v PLU, docwment o’wbarisme en tenant
fiew et corte commeanoie o

Wi fn modification simpiifide n® 2 ooarowede por dgiibération S cansei communeutaire en dote ow 28 juin 2056
et rendy oppaschie ouw thers lp 33 faitet 2006 ;

Vil i célbération du cansell communewtaire er date di 27 septemibre 2016 approvkant fa mise en compatibilicd
A" 1 dv FLLY PAngresss

WU s shoduts de lo Communguis de communes Maremne Sdour Cdte-5ud. tels quonneses & Farrdtd préfectonal
n" GALSHIAE en date du 29 ddeembre 2026 portead meadificalian ef mise en coaformitd des séfofuls de A
Communaute & communes conformément gux aismasitions de Farticle 881 de fo lei v 2015951 du 7 apdt 2015
partant neuvele arjarisation ferrtoriae de b Adpublique

CONSIDERANT que e prajet de modiffcation simplifiée porte sir b7 nécessité oe préciser des points réplementoires,
matomimant sur les logaments sockaus ef Pamprise ou sol )

CONTIDERANT qure le projet n'est pas concernd par tes champs o appleation prévus & Parkicle L. 153-31 da code de
Fuchiantame fohiangerment des oviartations d8faies par k& projel dardnagement e de ddveltpparrens durabbes @
réduction o'un espace bosé closst, dfune zone ggricole pu dune zone nrtwelle ef forestidre © rédictian d'une
gratection ddictds en raison des dsques de putsonce de (o qualité des sites, des paysages ou des milieds ndatarel,
au d'ume Svolution da noture & induire e graves risques de nwisance)

CONSIDERANT que fe prajet n'est pos concamd par les chomgs dhpricotion préves & Perticle £ 153-41 du cade de
Furbanismme fles moaificohians erdsaadss oot pas pour canséquences de rajoer de alus de 208 fes passibilitds
de constraction sdspltant, dons wre zone, de loppiicotion de lensemble des régles du plen, de dirvinuer ces
gossibiitds de consirwins, o de reawine la swfoes dlure pane wibsrine ou & artioriser)

CONGIDERANT que ke prajet pect, o conséquence, satvre o procédure de madification simplifide, qul 2st engagée
& Iiaitirtive g Prisidant de la Communowhd de cammumes conformrient au dgpasitions de Fartiels [ 15345 dy
code e 'urbanizme
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10 [0 2R 1A85- 2597 D8 2-3TH TR DAA008-A R
mm 3 [Evezh on prifipciura In 1THOWYHT
Raga an poidechore by 14D820TT

Article 1% - Lo procddure de modification dmglifies 0 3 du plan locel o
d'Argresse est engagde, an vue de permettre la modification portant sur be
logements sockiuy et Fempriss au ool

Articke 2 - Conlormeément aux digpasitions de farticls L, 153-45 du code de |'urbanisme, ke projet de madificatlon =
gimplifiée du PLU sera nobifié aux persannes assoclées mantionnées 3 lactiche L, 132.7 et L. 132-9 du code de
'urbanisme,

Articlo 3 - Le projet de madification simpidfide du PLU, Mexposé de ses motifs e, le cas échéant, lis: s &mis par
les peroannes aseaclées sont mis & disposition di public pendant um rols, dans des condithare lul permettant de
Formulér ses ohservations, Les modalités de cette mise A disposition soab précsées par delibdraton du consall
communalitiine die MACS

Article 4 - & Fissue de |3 mise 3 disposition du public, be présicert de MACS presente le bilern devant fe consedl
communautaion qui en délibére et adopls le projet deentuefiement madifié pour tenir compbe: des avis émis et
des observations du public.

Article S - hMonsieur be Président et Monsiaur Dinectewr général des servizes sant chargés, chacun en ce qui les
concerne, de Fapplication du présent arrdtd, qui sera transmis & Kadame le Fréfet des Landes,

Airticle & - Confarmément aux articles &, 153-20et R. 153-21 du code de Fusbanisme, |e prdsent arrété fera I'objet
d'un affichage au sige de la Communauté de communes Maramne Adour CoteSud et en Makie durant un delsi
d'un mois.

Le Président, de la Communauté de communes Maremne Sdour Chte Sud ;

= coertifin sous sa respancabilird le caractire exéoutaire de cet acte,

- Iaforme que le présant améte peut faire Foblet d'un recours pour excts de pouwvalr devant ke Tribunal
administrat dans un défai de 2 mols & compter da Fascomglissement des formalités de publication ow
d'alfichage ou de notdication aux intéressds ainsl qu'a sa transsnisslon au représentant de |'Etat dans |e
départomant

Falt 3 Salnt Yincent de Tyrasse, be 13 seprembre 2017
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DEPARTEMENT DES LANDES
COMMUNE D’ANGRESSE

ANGRESSE

LANDES

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

DOSSIER MIS A DISPOSITION DU PUBLIC
1 Note explicative
2 Reglement littéral
3 Arrété prescrivant la procédure

4 Délibération fixant les modalités de mise a disposition du public

Vu pour étre annexé a la délibération n°®
du conseil communautaire en date du 28 juin 2018
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COMMUNALTE DE COBMUNES MAREMNE ADCIUE COTE-SLID
SEANCE [UF 18 DCTOBRE 2017 A 19 HELRES
SALLE LADHSLAS DE HOYOS DL POLE CULINAJRE DE MACS A SEIGNOSSE

Momibrs da consallkers
e ENercice ; 5d
pidsents : I8

senis (earesenes - 15
sbente ;1

EXTRAIT L REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU COMSEIL COASALINALITAIRE
SEANCE DL 18 OCTGEAE 2017

L'an deis mille dis-zept, le dis-huil du miois de octabie & 19 hewres, le conseil communautairs de la Communasts de
comemunes Maremne Sdour Cdte-3ud, diment convgqué le 10 octabre 2017, s"est réuni @n sessian ordinalre, & la salle
x Ladiskas de Hayas x du pale culinaire de MACS 3 Saignesse sous la présidence de Monsleur Erc Kerrauche.

Préseris -

Mesdames et Fessieurs Eric KERACUCHE, FrédSrique CHARPEREL, Jean-Cliude DALILOUERE, lean-Claude SRUBICHN,
Piprre FROUSTEY, Alpin LAYIELLE, Jean-Frangais RAORNET, Benoit DARETS, Patrick BEMDIST, Didier SARCIAT, Francis
BETHEDER, Xavler GAUDIC, Henrl SREEILLE, Christine BEMOIT, Nelly BETAILLE, Pascal BRIFFALID, Pagcal CANTALL Micale
CHUSSEAL, Erie OOURESL), fone-Marie DAUGR, Sylde DE ARTECHE, Mathalie DECOLYY, lean-Luc DELPUECH, Lauis
SALDOS, Waldria GELEDAN, Christine JALURY-CHARALBIDE, Chantal IOURAWLEFE, Patrick LACLEDERE, Francs LAPEBIE,
Michel LALESL), tdsrie-Therése LIBIER, Isabelle PARINPIN, Aline MGRCHAMND, Stéphanie MORA-DALSAREIL, Miche
PENME, Kelly PERCN, Jérdme PETITIEAN, Arnaud FINATEL.

Absents reprasentés

Mme hiarke APHATIE a donné pouvolr o M. Fescal BRIFFAUID, M. Hervé BOUYAIE esi suppké par M, Berpard
MORESKEAL, . Lionel CAMBLANKE a donné pousair & Mme Vakirie GELEDMH, hire Delphine BART 2 donné pouvair &
KA, Xavier GAUDIC Mme Jacqualine BENOIT-DELBAST 3 donné pouwair 3 i, lean-Luc DELPUECH, M. Alain CALUNEGRE a
donné pouecir & BA. Michel LAUSEL, Mme Cécile CROCHET & darming pouwnir & M. Arnaud PINSTEL, B4, Fabrice
DATCHARRY a dosing pauvair & Mme Necole CHUSSEAL, M. Michel DESTEMAVE a donné pouenir 8 BAme [sabelle
MAIMPIN, kirig Chline FERREILA 3 dannd pauvein 3 Mme Masin-Thardeo VBIER, Mma Christing GAYOM o donné poivair
a b, Benoft CARETS, Mme Carine LAFITTE 2 donrd poarsair 3 M. Alain LAVIELLE, fAme Fatricia MARS-IQUBERT a donné
pauvoir a M. Michel PEMNE, Mme Frangoise TROCOARD a donné pouvair & B, Jean-Claude DAULOLIEDE, B, lean-Lows
WILLEMANVE a donné poyunir 3 kme Frégarique CHARPEMEL.

Absents - kime Mathale CASTETS

Secrétaire de séance : Mrme Eelly FEAOR

DRIET : AMENAGEMENT DE L'ESPACE DOMBAUNAUTAIRE - PLAN LOTAL O URBANISME DE Lb COMMUNE O AMGRESSE -
MOHFCATION SIMPLUFIEE N° 3 - MODALUTES OF LA MISE A SPOSITION DL PROIET AL FLBLIC
Rapporteur : Monskaur lean-Franpols MONET
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Féance fu 28 potbee 3027 Eraash o préfecias s 30 DEXHT _
OMAberInon N 201710280055 By o oty I TR I,
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Vappteation du plan local o urbensma (PLUY B¢ fa cammune dArgrasse a révilé ln pécessith de préchar diféront 077
peints rglemantalnes nommment sur ks lpee nts st b ot Femporbee @ sol. e,

Li modfcaticn d'un FU peut, & Peitatee du prdsident de Fétablssemest public de coopération  inkercormmeunale
compdtent, &ra adopidn selon une procddure simplliée préste aux amkies L 153-45 a L. 15348 du tode de
f urbanizeme, |orscus Ls modicaten ne reéee nl du champ d'sopfication dela procéduts de dndt commun prévue aus
articies L 15341 gt subvants du code de Furinikme, ni du champ de l procddure de révision,

L coade de | yrbanbsme pribunit que e proget de mod Hicetlon smplifiée, feaaposd o sos motifs et le cas echéans, ke vk
£mis par ko5 persones publiques #1 TRanEmes mpocks, solent mis & b dEpestion du puble pesdans un inols, dans
des conditions |ui permattant de formuber ses ol erliom.

L= modefils de b mvse 4 dsposiiion & publc dofeent &lre précisdes gar ke consell Zommunautare et portes & |8
connassance du pubic

brans 2 cadre, 0 est proposé au conseld communautare de flaer comme i ks modalités de la mise § disposition du
proget sy public -
- mkEe & disposSion du preiet de modfication dmplfide n” 4 de b commmers o Snareiis on maine aue jous et
hieuras d'oarseatune habitoels a0 publie |

= mie & dispasition o un cahier dsbaeratlang e made aox s &1 heures F cuverture Fabituel o pubdc

L& CONGE L COMBIUSALITAIRE, apriss o aveais déibe nd afa | unanimite,
VU i coale el D coferthetes terionioles ¢
VU i o ohe Curtanisme, potoesment ses orpifes L 153458, 153 48 ef . IE3 A2 o R 153-28;

)l ddliddration ou covead mundoipal de i comvriune SApgresse an dode cu £ feprambre 2008 potont apgenhation du
BLLL complitde par celidmtion du 12 dédcembre 2008 puwls rendue Goposaive dux v - 30 toembie J00E

VU o oibdrating ok consel Munp! o A comemare ShAngveses en dote du 71 juln 2023 partand madifcation n° 1 o
PLL) r oposatie auy ises b & sepleende J0E 3

VT k7 celVBiraticn Ou consel munitipns’ o b gommuwns cAngresse =n dofie gy 19 sepfembne SIS por o madfanGn
simplibde m* 1 91 0poodaAle aur fievs i 5 nowembre S04

Wi b el raeont G consed monkoipol oo o commoe ARG esse én dahe dU 28 juiler 2015 portant modificolion £° 2
Oy FLY e opposable o dkirs e 7 aade 2005

Vi Foeriie préfectored @ S0HS-PIN av date du 2¢ noembve 2015 spprosvant Tevtendinn dis compéfences de o
CommiTute B communes famemre Adour Cdte-Sud & B compdfonce v FLY, document darhosime e tenant e of
corte comaramole =

Wi i3 modification impkfide A° 2 approuvde par celbdration ol comiel commosootaie an dote du 28 fuk 2038 ef
FEvoU oppasabe oo tere e 30 anter 2008

V1 i VBraion dy consel convnSILANE 20 J0te o 77 septembre 2076 cpprovesnd ko mise e companiilrd o I dy
Pl Angreses ;

WU s stetufs de fo Commanautd 40 caniimunes Masemne Adour C0eeSud ree gu'amnerer & Forednd pedfecrons’ n®
SRAA0AE en date du 29 dcembre 2018 portont medifcation & mise es canformind des stetuls de ke Somwnoubd o
comomas conformdment sur Siposkions de Carticle 884 e fpd 0" 2015090 oy T ooadd 2015 porfost nowmeeie
avgoaasaran femifanale o lo Sdnublipee

CONSIDERAST qu' 2=t oppery néveminle de okfier o0 poinls rbglomentarss, NoARTIENE Sur ket KEmants sodious
o Feroprhoe au jol ;!

CTINSIDERANT que Muonsiewr e Frdsident o pvis on amélé en dae du §3 seprembre 2017 prescivamtt {o moaificonon
simpilde 7 9o B de R covneante o Agresie ;

COHISDETANT gue Ay provddine o'infdressand que (o commone JAagrsse, 0 ase & oiqposinion seno orgamisée
uniquemen | 5uT e fermitaie o retie demidne |
décide

*  o'pppenuver ws modaitds de mise 3 dsposttion du grajet s gl pendant wn mols, 50 B mise § deposilion
du projet de modiicetion simpifide n® 3 da PLU de ls commure dAngresss on maifin aux jours ot hewnes
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d'mwerture habkuck au public, aing gue |2 mse & deposiion 4'un cabio
&t hewes Foinsriurn Fahfiue ks au public,

®» daulcrier Morsieur le Presiderd ou son representant 3 prendre boud scie et 4 signer bouk dotume nt s
rapparianta Mexdoutlan da b priseme.

Lo préserte déibésation pourra fare Fobyet & un recours pour esces de pousoie dans un déll de deus mos davait b
Tritunal Sdministraiil de Fau & compaer de s publication ou de son affichage <& de s TanemisEion au raprésentans d=
FELaL dére be JEparkermint

Fiait; af; o lioad i Lies jouir, miods € an ch-desws
Prowar mxirait ceritfié cororme
A.5nt Wincent de Tyroze, b 18 octobne 2017
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