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LE CONTEXTE LEGISLATIF

L’article L.123-6 du Code de I'Urbanisme prévoit que I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme
fasse I'objet d’une concertation du public dans les conditions définies a I'article L.300-2 du
Code de I'Urbanisme. Les modalités de cette concertation doivent étre précisées par le
conseil municipal ou I'organe délibérant de 'EPCI en vertu de l'article L.123-6 précité, dans
la délibération prescrivant I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme.

Article L.123-6

Le plan local d'urbanisme est élaboré a l'initiative et sous la responsabilité de la commune.
La délibération qui prescrit I'élaboration du plan local d'urbanisme et précise les modalités de
concertation, conformément a l'article L. 300-2, est notifiee au préfet, au président du conseil
régional, au président du conseil général et, le cas échéant, au président de I'établissement
public prévu a larticle L. 122-4, ainsi qu'aux représentants de [l'autorité compétente en
matiere d'organisation des transports urbains et des organismes mentionnés a l'article L.121-
4. Lorsque la commune est limitrophe d'un schéma de cohérence territoriale sans étre
couverte par un autre schéma, la délibération est également notifiée a I'établissement public
chargé de ce schéma en application de l'article L. 122-4. A compter de la publication de la
délibération prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme, l'autorité compétente peut
décider de surseoir a statuer, dans les conditions et délai prévus a l'article L.111-8, sur les
demandes d'autorisation concernant des constructions, installations ou opérations qui
seraient de nature & compromettre ou a rendre plus onéreuse l'exécution du futur plan.

Article L.300-2

I - Le conseil municipal ou l'organe délibérant de ['établissement public de coopération
intercommunale délibere sur les objectifs poursuivis et sur les modalités d'une concertation
associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations
locales et les autres personnes concernées dont les représentants de la profession agricole,
avant :

a) Toute élaboration ou révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local
d'urbanisme ;

b) Toute création, a son initiative, d’'une zone d'aménagement concerté ;

¢) Toute opération d'aménagement réalisée par la commune ou pour son compte lorsque,
par son importance ou sa nature, cette opération modifie de facon substantielle le cadre de
vie ou l'activité économique de la commune et qu'elle n'est pas située dans un secteur qui a
déja fait l'objet de cette délibération au titre du a) ou du b) ci-dessus. Un décret en Conseil
d'Etat détermine les caractéristiques des opérations d'aménagement soumises aux
obligations du présent alinéa.

Les documents d'urbanisme et les opérations mentionnées aux a, b et ¢ ne sont pas illégaux
du seul fait des vices susceptibles d'entacher la concertation, des lors que les modalités
définies par la délibération prévue au premier alinéa ont été respectées. Les autorisations
d'occuper ou dutiliser le sol ne sont pas illégales du seul fait des vices susceptibles
d'entacher cette délibération ou les modalités de son exécution. A lissue de cette
concertation, le maire en présente le bilan devant le conseil municipal qui en délibére. Le
dossier définitif du projet est alors arrété par le conseil municipal et tenu a la disposition du
public. Lorsqu'une opération d'aménagement doit faire l'objet d'une concertation en
application des b ou c et nécessite une révision du schéma de cohérence territoriale ou du
plan local d'urbanisme, la révision du document d'urbanisme et l'opération peuvent, a
l'initiative de la commune ou de ['établissement public de coopération intercommunale
compétent, faire l'objet d'une concertation unique. Dans ce cas, la délibération prévue aux
premier et sixieme alinéas est prise par le conseil municipal ou par l'organe délibérant de
'établissement public de coopération intercommunale. Il - Les autres personnes publiques
ayant linitiative d'opérations d'aménagement sont tenues aux mémes obligations. Elles
organisent la concertation dans des conditions fixées apres avis de la commune.
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1 MODALITE DE LA CONCERTATION

Par délibération du 27 Juin 2011 (Annexe 1), le Conseil Municipal de la ville de Labenne a
prescrit la révision générale du Plan Local d'Urbanisme (PLU), prévoyant pour la
concertation :

o la mise a disposition du public en Mairie des documents provisoires du PLU et

l'ouverture et la mise a disposition d’'un registre d’observations

¢ latenue d’au moins deux réunions publiques

¢ information délivrée par le biais des moyens de communication de la Commune
Et il est dit que le bilan de concertation sera établi par délibération du Conseil Municipal.

Une réflexion a été menée avec les architectes de la Direction Départementale des
Territoires et de la Mer (DDTM) en 2012. Une pause a été faite dans lattente de
'avancement du SCOT de Maremne Adour Céte-Sud (MACS).

Les études relatives a la révision générale du PLU en elle-méme ont été engagées début
2014 par le service urbanisme de la ville assisté du bureau d’études « URBACTIS ».

La concertation se compose :

— Une présentation du Projet dans les publications municipales,

— La disposition du public d’'un dossier de consultation aux heures d’ouvertures de la
Mairie accompagné d’un registre destiné a recueillir les observations des habitants,

— Des réunions publiques pour la présentation du projet et recueil des avis et
observations de la population.

— D’ateliers de concertation

— Affichage de panneaux d’'information en Mairie

— Mise en ligne sur le site de la commune, des documents provisoires au fur et a
mesure de I'avancée du projet.

e ur Bac tis




Envoyé en préfecture le 20/12/2017

BILAN DE CONCERTATION — COMMUNE DE LABENNE
Publié ou notifié le 20/12/2017

ID : 040-244000865-20171214-20171214D005A-DE

2 PRESENTATION DES ACTIONS DE CONCERTATION

La commune de Labenne a utilisé a cet effet les outils de communications communaux ainsi
que la mise a disposition du public d’'un dossier et d’'un registre afin de recueillir ses
observations. Parallélement tout au long de la procédure des réunions publiques ont été
organisées afin de faire état de I'avancement du projet.

2.1 PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

A la suite du conseil municipal du 27 Juin 2011, prescrivant la révision du PLU. La
délibération a été transmise aux personnes publiques associées dont la liste est la suivante :

Préfet des Landes

Président du Conseil Régional d’Aquitaine

Président du Conseil Général des Landes

Président de la Chambre de Commerce et de I'Industrie

Président de la Chambre des métiers

Présidents de la Chambre d’Agriculture

Président de la Communauté de Communes Maremne Coéte Sud chargé de
I'élaboration du Schéma de cohérence Territorial (SCoT)

Président du SCoT de 'agglomération de Bayonne et du Sud des Landes

Président de la Section Régionale de Conchyliculture

Président de la Communauté de Communes du Seignanx

Président du Centre Régional de la Propriété Forestiére

Maires des communes voisines : Capbreton, Bénesse-Maremne, Orx, Saint-Martin de
Seignanx, Saint-André-de-Seignanx, Ondres.

Les courriers en réponse se trouvent en Annexe 2 de ce document.

Il leur a été également transmis une invitation pour la premiére réunion de travail du 16
Octobre 2014 dont la DREAL et la Direction Départementale du Territoire et de la Mer des
Landes ont été également conviées.

Lors de cette réunion de travail. Il est rappelé les enjeux pour la collectivité dans le cadre de
cette révision générale du PLU, a savoir :

¢ la mise en compatibilité avec le SCOT de MACS approuvé le 04/03/2014.

¢ la prise en compte des derniéres évolutions réglementaires.

o La nécessité d'approfondir le volet opérationnel du PLU, plus particulierement les
espaces soumis a OAP.

o la volonté d’'une prise en compte accrue de la nature en ville incluant une TVB
urbaine.

s la prise en compte de problématiques nouvelles, telle que la remontée des nappes
phréatiques.

Le PADD et le diagnostic ont été présentés aux personnes publiques associées.
L’'assemblée a fait quelques observations concernant la prise en compte de la nouvelle loi
ALUR, le risque de remontée de nappe, la gestion des eaux pluviales, I'assainissement,
'accés aux zones de stockage, les problémes de mobilités estivales, la consommation de
'espace, extension de la zone artisanale au nord de la commune...

Une deuxiéme réunion de travail s’est tenue le 15 septembre 2016. Cette réunion de travail
reprenait les enjeux pour la collectivité, énumérée lors de la premiére réunion, a savoir :

e ur Bac tis
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o la mise en compatibilité avec le SCOT de MACS approuvé le 04/03/2014

¢ la prise en compte des derniéres évolutions réglementaires

o la nécessité d’approfondir le volet opérationnel du PLU, plus particulierement les
espaces soumis a OAP mais en travaillant toujours sur la méme enveloppe urbaine
depuis le POS de 1999

o la volonté d’'une prise en compte accrue de la nature en ville incluant une TVB
urbaine

o la prise en compte de problématiques nouvelles, telle que la remontée des nappes
phréatiques

o travailler sur le projet communal, au travers d’'une véritable concertation notamment
par l'intermédiaire de réunions thématiques et de visite sur le terrain.

Il est rappelé également le contexte particulier du PLUI récemment lancé.

La derniére version du PADD débattu en juin 2016, les OAP, le projet de zonage ainsi que le
projet de réglement local d’'urbanisme est présenté aux personnes publiques associées.
L’assemblée fait part de ses observations concernant la capacité du réseau d’eau potable
qui ne présenta pas de probléme, I'importance de la préservation de la ressource en eau et
les abords de cours d’eaux, lincidence sur I'évolution du trafic routier, le bénéficie des
emplacements réservés, le réglement de voirie et la prise en considération du SCOT pour
appréhender la problématique de rétention fonciére...

Suite a l'arrét du PLU de Labenne en date du 29 novembre 2016 et a la consultation des
personnes publiques associées et consultées, des réunions ont été organisées avec
Monsieur le Sous-Préfet et les services de I'Etat entre le mois de juin et d’Octobre 2017
concernant :

- Pextension de la zone d’activité économique d’Housquit : réduction a 4h au lieu
des 8ha initialement prévus, en comptabilité avec le SCOT.

- l'extension de la zone US du Collége (parcelle C631) : suppression

- lextension du zoo de Labenne :

¢ Une constructibilité limitée aux secteurs destinés a 'accueil de nouveaux batiments
sur le site actuel du zoo

¢ Une extension en zone naturelle sous couvert forestier (sans béatiments) pour
accueillir les enclos des animaux, avec clétures.

¢ Une zone de parking sous couvert forestier non cldturéee.

- Pour I'ex complexe hélio-marin, la zone Us a été maintenue (équipements
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif). La possibilité d’évolution
de ce site sera réétudiée dans le cadre du futur PLUi en concertation avec les divers
partenaires et les services de I'Etat.

e ur Bac tis
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2.2 PRESENTATION DU PROJET DANS LES PUBLICATIONS MUNICIPALES

2.21 Réunion publique

L’information sur les dates, heures et lieux de ses réunions publiques ont fait I'objet de
plusieurs insertions dans le journal Sud-Ouest, de plusieurs affiches d’'informations exposées
en Mairie et dans les espaces publics de la commune ainsi que d’'une information sur les
panneaux lumineux de la commune.

Chacune de ces réunions étaient suivies de débats olu chaque participant était invité a
formuler ses observations, poser des questions auxquelles les élus présents, le bureau
d’études, les techniciens apportaient des réponses ou des précisions. Les diaporamas
projetés lors des réunions publiques ont été mis en ligne sur le site internet de la commune.

cr . Al Nk 2.2.1.1 Réunion publiqgue n°1, le 16 Octobre 2014,
mmi]nﬁnﬁzlgﬂmmn « enjeux et priorités du futur PLU »

mmﬂimmzbaﬁﬁmarm Lors de cette réunion, il a été présentée aux personnes
memmmmma présentes la constitution d’'un PLU, une synthése du
dinfomation surie fuLrPlan bocal dor- diagnostic ainsi que les objectifs du projet communal.
banemeREoMmUEBGZBMEa  Une centaine de personne étaient présentes

la safle des fites, 2 partir da 13 heures.

2.2.1.2 Réunion Publique n°3, le 13 Mai 2016, « La

L;ifﬂ@tﬂ”[[ﬂ[][ . - o gestion de la forét éur le territoire ’de la
(fune réunion publique Commune »

Lors de cette réunion, les thémes abordés étaient :
— Gestion privée de la forét et production
— Entretien de la forét communale

LABENNE vendrediT3 rmal 412 haures
gtisélezaﬁfgg,seﬂandamrémkn
Jedinfornation quiaura pour — Gestion raisonnée de la forét dans le plan

@;ﬁﬁn@bforﬁtmbmm local d’'urbanisme

B g ST — Protection de la pinéde littorale

rjeuxat miseen perspectivedelutha-
nisaticry parczliesboisées protéeces par
unegestionralsonngedy plan localdur-
banisme, entretiendelaforét commurale
atdesesacctsouvartsatous, protaction
delapinede littorale st delespace dunaire
attenartt ferontpartie dessuiets oqués.
Laruniondébutera parune colrteinter-
wention de differentsintervenants (D&-
fensedelafoiét contrelesincendies, pra-
_priétairesprivés, Officenational des forets,
Départerrant, Consenvaltoiredu itioral,
muricipalité)etse poursuivia parle:
:rcedesquesﬂans—rémmmntrelem
blicet|=sinterienants,
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Réunion publique
surlePLU |

LABENNEUne réunion publique
de concertation surlesenjeux et
rités du fumur Planjocal d'ur-
: mmmwmwﬁeﬁrh
municipalité Rendezvousa
20 heures, lejendig ac!d:ma,dans
hsaﬂedesfﬁes.
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2.2.1.3 Reunion Publiqgue n°2, le 26 Mai 2016, « La “““‘\
projet communal (PADD) et ses déclinaisons
techniques »

Lors de cette réunion, les thémes abordés étaient:
rappel de la constitution d'un PLU, les spécificités a
prendre en compte, le PADD, la déclinaison technique
du PADD et les prochaines étapes. Une cinquantaine de
personne étaient présentes
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Articles dans le bulletin municipal
Bulletin municipal n°37 Juin 2013

»Urbanisme

LE SCOT (1) ET A Labzone Ocan, le « micro pale commerdial »

conceme Les commercss existanks avenue de 13 Plage

LE DAC(?) DE MACS ... etiesfutus commerces Mace des Landais.
ET ... LE PLU(3) RENDEZ-YOUS EN 2030 |

{Woba : ua daslration par ropport sux abfectify sera

DE LABENNE rdofisde faus fes 3 ans),

: a2 o R
Le SCOT afrité Lo 6 dboembre 2042 par l2 Conmunautd N : - WAL

de Commune: Maemee Adour Cota Sud a Fecu um
ayly favurable unanime du Consell Municipal de
Labenne le 27 mars 2013, 11 sora sOumis 3 enquéte
publijue par MACS. Aprés plusiours anndes d'études
et de concestabion et un diagrostic exhaustir
envirannemental, Scxnomique e socfal, le SCOT
prend en compte ks contraintes et les atouts
€ nature » des 23 communes de MACS dans un Projet
daménzgement st de DEweloppement  Durable.
Uobjectif « poiftique » est décling dans le Document
#'Brientatian &t d'Dbjectifs.

Ainsi, par eemple n croissamce tht populution
souhaieie ontre 2008 et 20900 &st sesumés aur le
tableau sulvank {guilgues COMMURES ...0.

phin : POPULATION POPULATION g
COMMLUNES 2005 ESTIMEE BN 3030 | oo

CAFRUETAN T 763 11 821 L it

4543 7524 E ;f‘--ma-u-__... =

T 181 18 271 B s &

FO5E kS ) . '
Terrains a vendre (viabili:és)

£ 166 3360

AR Tz

Lotissement les Jardins du Bourg

Lpsregles du SCOT {prescriptions et recommandations) Lok N® 14 : 600 m* 134 080€ TTC

permetbnt. daiteindre ek ohjettif affiché de

maitriser Uévolution de populafion of molre en Lotissement Toulet

adEquation serviees et emplof, Lok N° 1 : 661 m2 90 150€ TTC
Lotissement Toulet

LE 5COT S'IMPOSE AU PLU Lot N* 2 : 607 m® 91 657€ TIC

Le P de Labenne deva s¢ mettie én conformité

an adaptant son évolution & colle précomisée par le Sadreszer 3 ta MAIRIE :

SCOT. Est intaysé aussi wn Hﬂ"qhﬁ répul':iti:n L Téléphone : 05 59 45 46 60
Cammunaute de Communes Uoffre coanmenciale on bl oty
uhisieurs poles {carte chjuinke). Mat ; mairie@wille labenne.fr
A Latenne Le « Pale Commercial de Proximit® » se
#lue au Centre de Labeane | RD 810 par sectears 121 Sehbm e Calioence Tenlenkile

bien idontifies (w regroupsr Foffre commerciade =), 12 Nscurart &némgmwat Lnmessial
£ Dol Srkuastipne
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LABENNE

>Urbon13me

LE PLAN LOCAL D*URBANISME
DE LABENNE

Li eterimune s Labennz o'est lanele dans un révision génémin de 2un Plan Leeal d'UrBanizme [F,LL.). Gette
rétvision gindtale & Bbé preserite par eklbdetion du consell municipgl du 27 juin 2011, Une réftaxing & bk
meife auec [a archituctos de la BN (Direction Dipartimentabe des Tavritaires ot di L Mar) oo 2632, tina
pase & Sk Fite dans Uettende de lavancament du SO0 de MACS. [Marempg Adavr Chte-Sud) et s conicultation
lanede e E003. phar défimiv e bomee °EtUdes qui avcompagre-la comanuie daits eotte démarche, Lo canliit
URAACTIS & H& mtary dilul 2904, 1l ost campost dune éqwipe J'urbamistes, archifeckes, payssgistss ot
enviralinerentalnb=,

Mafune Dodoed

A PROCEDURE IFELABORATION
O'UN PLAN LOCAL DURBANTSME

USRI ‘
[isgreat: lerilernl
s |

|
ey —— |
FromtEtErmkagementan. | |
|ide Bl cqupenmant Dinadies
[ o

A\
k"
[‘4'
!
Freld e A

v e b B E el L, B, Bl et [ oo, it i T,
g
] | 3 i

smwmmmmt_e ey AT
A gt yeiiclne e L
Fabidz s puliquessuad fon
Corgpiiia poidljun
Arvdiedlon
[ e
Cormsth da Bty
=

PLAN LocAL D’URBANISME

LA REVISION GENERALEL DU #LYU PERMET A LA
COMMUNE DE FAIRE EVOLUER SON DOCUMENT
DE PLANTFICAYION D'URBANISME I‘E MANIERE
PRENDRE EM COMPTIE LES EUOLUTIQNS
LERISLATIVES (GRENELLE, LOI ALUR), LE SCOT
BE MACS MAES EGALEMENT DES NOUVELLES
DRIENTATIONS DEFINIES PAR LES ELUS.

Di per 53 pesilion gicgraghigue (guatitd de.radre do
e et prosiiming de Uagqlumiratson (ke Basque Adowr),
ls epmmre de Lakenne commat un développenent
‘important. Il esi donc néceszaive qisk eetyi-ci 5o fasse
de maniéie encore plis arganises o duns Lo resprct du
tevitedre. Lot palanqual 13 colfectivicé doit instiive e
déyalappomont fubur de son urbanisation &n addquetion
aver hes capacités ot dquipameats du bomifteim, o
‘sptisfaizart les atbontes [Ggitinas du pliss grand nosibee
A adininated.

HALTRISER be dinaloppement de firbansation an fan
e Les Bquipementy e o follectvite o prisercr la
guRlith de vie.

DEVELDPPER le muiblage dos circifatipie deuces sur Iy
erriboire communal paur fevoriser Uislilisation du v
{périnda estivake).

SIMUCTURER et orjdofser uie offe  urbaine  de
burraing of de logements en fonclion die La diversisd
dEmegrapdiie.

ASSECLR le developpement
eammmnal. s S85 L= w
SErtes oaysanites; palinig-
niafes, emvirdnomentales.

-
sl Qi
LR T L]

L
Wil
0 Yiezae

20N du bl lokervmnds en Fail, mma s antiek, rase
Tiakder.

£102/21/0Z | dynou no aliqng
2102/Z1/0Z 8l @Imdajeud ue ndey

£10Z/Z1/0Z @l 8anpajeid ua hoaus

30-vS00av1ZLLL02-¥121L 2L102-698000%¥2-0v0 : Al
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S e acl

T

) LE PROJET D’ AMENAGEMENT ET

DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD)

Cest Lz “CleF de woiite ™ du fitur Plan Ledal d'Urbasisme, Le PADD constitoe un document politique
exprimant les obfectifs et-les projets de L collectivitd en matitre da développement économigue et social,
d'environnement st d'uthanisme pout 1a periede 2016-202%. Aussi, 1= PADD de [y commune de Labenne <o
définit & travers les 4 orientations suivamtes

I DEVELOFPEMENT LIRBAIN
MAITRISE ET DIVERSIFIE
\MELTORER LES INFRASTRUCTIJRE!
LIEES AUN DEFLACEMENTS ET

ENCOURAGER

BES MOYENS 0OF DEPLACEMENTS

SOUTENIR LES ACTINTTES
ECONOMIOLES GARANTES DU
MAINTIEN OES POPULATIONS
PERMANENTES

ICHESSE

PRESERWVER LA |
ECOLOGIOUE ET PAYSAGERE DU

FERRITOIRE COMMUNAL ET METTRE

EH VALEUR CFS RESSOURCES FOUR

VALORISER LE TERRITOIRE

DES ESPACES BOTSES PRESERVES
EN PLEIN CENTRE WILLE

=
& -

LA DIVERSIFICATIO

= Oisloppement risidentiel maitrss,

# Rassarrar by déweloppement usbain sur fos pales dhiahitat ot dbgquipemarts
Labenng ville et Labanne ockan.

s Divershlier e parc immobilier ot assurer (8 mixibé urbaioe, ’

= Promouwsair une drlanisation de qualits sintégrant dans son eénvinannement. prochs.

= Besuper La qualing des espaces yerls.

* (paniser le dEveloppemont cammunal en gémeat Uaceroissement des Rl de
chiplatemints i les principane axes,

 himéliorer la Lisbilite ot la gualité des entrées de vilbe.

* Juniliprer L maiilage de circulatipn dauce.

® Facilitee Lec digilacaments intermpidaux,

» Henfaecerles centralités-Beonoinigues localos, '
# Fovoriser Pabteactivith touristique et ancadror [Evatution des capacités daccusll,
= PEreniniser. les actitis syiviodles,

& Pricorver (g5 sectears firotdges, au coux définis comme ayant un inténdt Goolaglue
ety maftriser une fréquentation mesurée de ces espaces.,
# Mairiten|r etyou réhabiliter les grands corridlore Ecologiques garants e La canservation
e {a richiessa fautistique et flaristique:
= Cantrler erhanisation ag contact des zones naburelles sonsibies,
& Prisprvar les chres da co-visibiliké,
s Engager unedémarche de protecticn du patrimaine Bati et wightal,
= frendre en compbe tes zanes die risques, de nuizances o les sesvitudas récensées,
* Tntigrer dis dispositions favorables aux sanstructions écanomes sn #necaled
et patvant favoriser |os Energles renouvalables.

i aiakid
UL G
L o
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)) TOUS LES TEXTILES, LINGES
ET CHAUSSURES SE RECYCLENT

Malgrs les fdées reques, tous les tewtiles, linges ef
chaussuras, qu'ils soient usés, démodés ou trouds,
peuvent &t réutilisés ou recyclés, L sulfit pour celd,
da les déposer au bon endroit.

LE TRI DES TEXTILES, RIEN DE PLUS SIMPLE

On peut trier les vatemenls et sous-yétements, mais
aussi le linge de maison [draps, serviettes, ..] et
les chaissures. Il ne reste plus ensuite quia les
dommer @ une asscciation ou A les déposer dans Une
borme adaptée, Méme si cela est trés facile, quelques
consignes sont toutefois & respecter :

s Mama dischirés, mime abimeés, tous les textiles e
recyclent, 3 condition ddtre propees et secs (n'y mélez
pas d'artioles mowillés ou humides gui risqueraient de
moisir et de détérorer le reste des articles),

# Formez bien le sac et évitez les sacs trop volumineix
(préférez les sacs de 54 litres),

» Attacher las chaussures par paire pour éviter
quielles ne se sépatant au moment du tri,

» Vrifiez que le sac est bien Lombé dans e contenaur,
ne taissez ren surla voie publigue,

LE DEVENIR DES TEXTILES DEPEND DE LEUR EVAT
INITIAL

* GO % serant reutilisés en Uétat pour étre revendus en
boutique de seconde main en France ou 3 Uétanger,

s 200 seront recycles en chiffons, en iselant
phonigue ou thermigue, en mousse synthétigue, en
nouvelles semelles peur les chaussures ...

» 11% partent en rebus pour destuction.

00 TROUVER UNE BORME ?

loutes les dachetteries sonl aquipées dune borne o1}
sur wwwsitcomal:fr, dans la rubrique & services
dams voire commune # vous trouveres, sur une
cartagraphic, la borne la plus proche de chez-vous.

% wous souhaitez donner aux assoclations, des
conteneurs sont 3 wotre disposition sur certaines
déchetieries @ Pour Emmalls, & Seart-Hassegor,
fenesse-Maremne et Tarnos.  Pour  Uassociation
Yoisinage & Saint-Vincent-de-Tyrosse ek Soustons

) VISITE BRGM
14 AVRIL 2015

La commune a demandé une reconnaissance de Uétat
de catastruphie naturelle powr (es nondations ayank
U Waw en début dannde 2014; Le 14 awil, le bureau
de recherche géologique et miriése (BRGM), mandabé
& cet effet, 3 effectud Une visite des zones inondées
accompagné de 2 adjoints. Tous les sites répertoriés
onit été visités, Ce spécialiste a pu rencontrer des
fivetains sinistrés ef Sentrefpnir avec eUx,

En premigre analyse, il apparsit clairement gue 1a
corjugaison des phénoménes météo, ramionkée des
nappes phréatiques et 'imperméabilisation des sols,
cont 2 Facteurs tréc importanis qui contribbent &
{'apparitian répatée de ces inondations rertarelles,
Les canclusions définitives du BRGM ne nous sont pas
parvenues @ ce jour,

PLAN LOCAL D’URBANISME urbactis
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Du PLU" au PLUI™:

un progres "imposeé” par la loi

)) « UN PROJET DE TERRITOIRE
SUR UN TERRITOIRE DE PROJETS »

La commune de Labenne a avancéd depuis le
lancement do la révision générale de son PLU.

A ce titre, elle souhaite rappeler les étapes
réalisdes, les Stapes en cours d'étude et 1es &tapes
& venir.

ETAT D’AVANCEMENT DU PROJET DE P.L.U.
ETAPES REALISEES

-DElibération du Cansedl Municipal prescrivant &labaration
du P et définissant les modalités de la concertition.

- Elabration du diagnostic

- Elaboration du PR,

- Les prientations géndrales cu PACD ant été dibattyes en
corgeil municipal be 11/12/2614

ETAPES EN COURS D'ETUDES Depuis  Tarété  préfectoral du 23
= Definition du Uocument graphipue de zohage et du novembre 2045 transférant la compétence
Reglemznt leczl durbanisme sdocuments durbanismes, ce sont les
« Elghoration des Orientabions daménagement et de gervices delaComminaute de Communes
Programmation (OAF) MACS quiprennentlasuite dela procédure,

en concertation avec la Commune,

ETAPES A VENIR
- Aovet du PLU grdsi pour courant printemps 2016 Frascription du PLU

- Consultation des personnes publiques assecides (3 mois), w ey
- Eniuiéte publigue par arrétd du Maire: (au minimim 1 mais a Sshs
dengquéte) : envisagee aprés Pabé 2018 = PADD
La phase denquéte publique est la phase privilégiés pour bl L
que la population grenne connaissance du projet PLY dans 3
sen ensemble; et émette sos remargues Wk in Misg oncauven d ol oy PLU
Ajustement éventuel, mise au paint définitive. Apprabation  du R usLobanme ; d m.'.',i.f.,";".ﬁ'.».d.,,....
finale du LU, '
LA CONCERTATION AVEC LA POPULATION _
= Jusapr's Varrét do PLU, la concertation avec la population Aurét du PLY
reste Ouverte
- Mise d disposition én mairie st swr le site fnternet des 'g ol e M'd““
decuments provisoises du PLU, dun registre d'sbservations &
(en mairie) = Eaquijn puisique
Tenue d'un@ réunion publigue debut 2016 ﬁ
{*] Plan Local d'Urbaiisme = Ajsataarmets dvwbardy oo projal
(=43 Plan. Liviz) dWrbamsme Interoammunal
Approbotlopn du PLU

e e S | Bl nledpal
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Edito

DU MAIRE

LA FORET .2
'NOTRE PLUS GRAND
TERRAIN DE-JEUX'! -

R

Jean-Luc 0ELPIIECH
Maore g Fabenne

& Ly Municpolité evtetient ume adation
Jorts mver la el s Cest oo qoe dédareit
wn sylvitulteus lom di la demigre unipn
publique s le thdine de Lo Fesdt, Mais
omment . Faite: autrement guand o Sait
g 70% de notre benrbeiee. (Dlennals ot
forestier ou natersd, dont plus de 1300
heckures de kot bars sechieurs urlamisés,
Tl nabee 400N of npus en seinmes tiers |
On devraft dxlEleors dloe lec farbey, ot nan
Iz forét, pour o= raisons de demanialice
privaie (90%) et publique, du Tait aussh d=
Lo pysence despenaesy darkmes dilferentes,
HEme 5 Iy pin maritime. famewy pin des
Landes {pinuspimaster) est ommiprésent
on trouve Bt des chines-lidges, hdnel
pedenculss, wbowsiers e ndme  des
spdalyples (e 02 b passerelle du stade)
ol

Frofmenados, mndanndes wéle, Saaging
cwillette de  dempigooas,  chasse,...
e pooapations gt pombeeses el
variges. Uespace fcesteer aline moirs les
frlquentations meconbgees,  inderdites
Tallimurs, sauf autorialion expresse,

Une forét ouverte
a tous, a protéger

Lette forél de prosdictine ou 0@ peolection
mfrite toete nefre aflestion. Certains
utilisateuns iron] pas |oejours corcience
d= oy mne privildes de poaveir profiter
'ym; foest prine ouusthe 3 Rdus: Certaine
ombbienl s que les coupes Fooeskibres
fant paitie des acthyless -Aconsmiguies
essaptivliss de nolre départermen

L Cotmrpirtion v dy) Littoral, e Département,
FINE, ba commume musrent: ensemble poar
conserver |es espaces fovestiers et naturels
of bos girer au misuy, en précugtont par
exemple [oos des ventes dars (e « phrimitres
iensibles # B en clicctuant des bravas
tentrethon & d'ambledibian dans les
W mspaces naburels sensibles s B plud
sovent ailleurs &n coordinathon avec les
frrapridtalneg privits,

L'enjeu du maintien
des massifs forestiers
ast un enjeu mondial
avant détre local.

En 2050/ M0, 10 & 1% miliards o hadTtants
viviont s Ly planéte Teme avec des flu
migratoines gui e font qee commences, En
France nous sefons 72 milllons dn 2050
Fune des consfquenees ast Ly spéeylation
Ranciire’ Svec des cipaces Torestiors qui
deviennent = une paveelle et e ¥,
T poocassys vst Jajd en marcle - deg Flats
achabont ou lovent des tires dans Foutres
pays & dec fion  alisaenbaiies, Mautees
opirates [paivks) achetent des bemes
Bt constituent des stocks o plus de 230
mijllipns @hetharus sond alnsi d53 aclelds
o en facation, plosde 5 fois lasuperiicie
d g Frarice |

Heureusement dais e Lambas de Gascogng,
la ples grande fosél ETirope (Landes -
Gibende- wise partie du Lot of Garonee),
[ decideurs publics of privés travailient

ercambla  pour malnbenir les  EspanEs
foresticrs et apticoies (en conflit pafais}.
Au ivean départemental e maintien de
oes mupacet dlcks wne exigence dand un
epartement qul vit aussi de leurs fdesses
(industde  du  Loks,  agro-alimentiine,
toutiamip... . A travers par exseple i mise
an pdacy du Plan Cimat-Enengie.

Lo communyulé de colmuses MACS kil
pour mleax gbrer les socteun naturels ¢n
maltrisant i corseommation foncidre par la-
SO [Sechitea de Cotbruce Berrftorial).

L2 commiume quant’a efle 3 deplis 15 @8 |
Farouche volontd de mivintendr Venvelappe
ialng -exestaple de [iger b o coupures
hebaisation o et de Sinserine mssT
avet: MATS dans ume qestios progmammic
fe Pushanisution pac G eéhabiitiation
des friches wrbafnes et b= renouvelsnent
wrbiain,

Polijectif pitima de {3 commune et ausci
de valoriser ot asgmenter le a Cowvert
whodtal » & In parcelle @ le concepk de
a-Mabyre e ville b parficipe & fa pedinenoe
de natee clogan « Katute Dodane »,

Mol toarfites ou Amls Labennats, vous
qui peut-fim aflez oo en farkk j2 vous
soehiaite de belles balades et dbeowvertss
dang s oing el 3 des & Bt (e
Focknfi o, &« Krman »; sur =5 emges dic
Bosdican ou de \eguititrn, 3 « Pelic »,

o Mlewiir ¥...

Bel 46 i foutes ot & tos ot profites bles
de nabre plis geand baraln de jais

PLAN LOCAL D’URBANISME urbactis




BILAN DE CONCERTATION — COMMUNE DE LABENNE

2.2.2 Articles dans la presse locale

2 articles dans la presse locale (journal Sud-Ouest) expliquant I'état d’avancement du PLU.

23 octobre 2014
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La révision du plan local
d’urbanisme expliquée

LABENNE Un nouveau PLU dewiait surseoir & celusi en place aux alentours de 2017,
Des réunions publiques sont organisées DGUI notamment, recueillir lavis des habitants

d'urliamsmeYdeyralt s

seolr & celiden plage, aux
alenloursdefin 2017, {11 o]
lemirterbien prdcis. [l devralt ire
arriie d'ic & n 2006, avec un asis
officiel qulln!Ende“m!m aupre-
e 047, Lanquéte pu-
bligue déhustera au second tri-
niestreg

Erdsfﬁnmbml?zei{;gli_ Jesla-
nnaks sEronT ap) i s'enpri
Mer au Cours d% différentes
réunians piblgues et ausrs du
tommissalre shguicur le mo-
MENCYERL

La premlEre deces réunlons 8
£tk orgamiste jeudisvirdemnler,
dans 1z salle des Fres, o) tnk pris
placeuns cenined habilants. [a
municipalité - avec 3 53 e Ia
raire imn-!.uc Drelpuiech it Facl-
jeintech
u:bam, E,]irne BenoitDel:

[ L it prcseriter les e
Egdat]ts privritesdu futir plan

d"urbanm.chgmfemkhi
et.50 ki £n remce v be
schémade Tiarile
Elabor par Macs,

Avecune pepulalion oriisags
de 7535 hakitants & I'horizan
2000, 1l st niboassaire de préveir
1h'ulm:lunduti'rﬂﬁu!re‘e¢
jetsd Amednsgement afln de G-
nalizer an rokeix be mgpe-
Fent artain et de prendye n
cobnpte ke nowveau conteste g

Uummmu{{‘hnlural

PLaNLocALDURBANSME _________ [{ -iE

I serangwn, Fomzains i

Fatil, belles quie fes oliligations d=
dehelfiir s onter

Cuatre ordentations

Les orientationsdu foruc prijet
coemmial ) nksurQoatre
grandnserientztions un divlop
perment urbain maitrise et diver-

P iﬁé  Yamélioration des infra-

umﬁmaux&pmw
VG IR B dﬁvx&lr
fief les mamypens

Iegmuﬂendas ﬂteﬁém‘nnm!

nues garantes du mainten des
E'L;Ji;l 1$p¢!nmnmiﬂ cton-
préservation des richesses

Scologiques stpaysageresdu tor-

ﬂtniremnwn PoUr metietn
valBuEr seS ressIreES Ca permst:
tremdeualc:riaﬂlztpmm
Peair attelnadrece but Jesehlec-
tifsseront les suivants:un dive.
ﬂuppemant rﬁsldentuﬂ m;:ﬁtmé
Je pessemrament du déveln
et wrbain sur les poles d*hx}
et d'équipement tant i La-

Mfo:mm :levéium Snupm lewnuums, mmmmaummm

benne ile au'd Mocéan, la
diversification du parc Inrmobi-
Tier pour assurer une mixité or
baine, la promotion dunarba-
rization de gualité snSgrant
dans Femyifennement prothe
bl en assarant b qualiteé deses-
paces publice.
Lamnunlsipalitéet s Labimmis
ont tegis ans devant cux pous
véﬂ1rq4@ﬁ1:r@es dececahler qui
conditionnera favenirde favi
Jean-Frangels Lafitte
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1% juin 2016

Cote sud Merced I 2016 ENTEVES

'@:l‘unanmﬂ

En attendant le PLUI

Conirant 2015, le wansfertdes com-
pétences concermant le Plan{mil
durbanisme {PLU} & la Commu-
hmmmumﬁm Mitcs l:;p;l
A

o Aﬂfes:agrxgcmmms:

a mgendanﬁnﬁermé e traTisiert:
Cest donc un Flan lpeal dhurha-
nisme intercommmnal (FLLT) qui

Evatdra aux alentones de h

B Fannde 2ok,
e PILI devrait pe
tualicerles mﬂymsdmurfamﬂsen'

une meﬂkureimégraﬁmde Fur -

banisme & Féchelle du | teritoire
pour fes dix prochaines annies{ho-

-nmn 30301]1 permeites e pren-

R ———

- Vindiquait I'un

duestion | nturbain,
la pnésewaﬁon mm&,
Eécpnmn‘l‘e&e;xe;xmﬂex Ileshe
soins en logements, les déplace-

“TrIEAES, E‘natmndant. lesPilizes:

mmpyﬁ@blﬁ. i
{acamumune de Labenne aorga-
nlﬂ, ud.is*olrdemes.mmﬁnﬂﬂn
fﬂnnm:icnaumum

'denmenefes

kl
m;éh‘ﬁnj&mgmmat
oppey mdmaiﬂetwm
issank fes otientationsdurba.
msrtreetdfa:nﬁza ;ﬂj.t(menues

Sl . 5ché
hmn:e termitoriale {%@t}, iqumﬁt
LR dnmnmni dlurhanise créd
par T2 Foi Soldaritt ot remmrell&
menturbam,mmcm, %;i
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2.2.3 Registre d’observations du public

Un dossier au format papier et un registre d’observation du public a été ouvert le 6 Juillet
2011, mis a disposition du public aux heures douvertures de la Mairie, au service
urbanisme.

REGESTRE
IFOBSERVATIONS
P TURLAC

REVISION T.L.U:

‘Preseoil Je 17 juln 2001

Sur le registre on retrouve deux observations du Président des propriétaires de Labenne-
Océan. Dont une qui est une erreur car elle concerne la modification n°1 du PLU.

2.2.4 Les demandes adressées a la Commune sous courrier libre ou par email

Indépendamment du registre, une trentaine de demandes diverses de particuliers par
courrier ou par mail, ont été recu entre 2012 et ce jour. Des personnes se sont présentées
également au service urbanisme ou ont été recu par Monsieur Le Maire et Madame Benoit
Delbast.

Ces demandent sont diverses :

Demandes de passage de terrains en zones constructibles, division de terrain, suppression
d’'un emplacement réservé, modification du réglement pour permettre I'extension de zone
constructible ou pour des activités de carriere, de loisirs, économiques, touristique, animalier.
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Liste des demandes faites par mail ou par courriers
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2.2.5 Ateliers de concertation

Atelier de concertation du 16 Mai 2014

L’atelier n°1 aborde la thématique suivante:

Développement urbain et cadre de vie, consommation fonciére, densification du bati,
typologie de I'habitat et gestion économe de I'énergie dans les habitations.

Conclusion de l'atelier :

La commune de Labenne est une commune fortement attractive de part son positionnement
geographique et le cadre de vie quelle confére. Néanmoins, cela confére a la commune
quelques problémes et notamment en termes de prix du foncier, les jeunes ménages ont du
mal a accéder a la propriété et sont donc obligés de migrer vers des communes
environnantes présentant des prix du foncier plus attractif.

Il existe un certain nombre de dispositions nouvelles qui ont été introduit avec les différentes
évolutions législatives (Grenelle de I'environnement, loi ALUR), les élus ont bien consciences
des nouvelles obligations devant s’appliquer au PLU. Lors de la définition du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables, les élus définiront des orientations prenant
en compte les documents supra-communaux ainsi que évolutions législatives tout en
intégrant les différentes problématiques issues du diagnostic territorial qui ont été
complétées par les discussions issues de cet atelier.

Conclusion de l'atelier de concertation n° 1 du 10 avril 2015 (Atelier terrain):

Les différents points précités doivent permettre d’alimenter la réflexion des élus dans la
définition des futures orientations d’aménagement et de programmation. Cette réflexion
devra s’appuyer également sur les conclusions du prochain atelier prévu sur la trame verte
et bleue et le réle de la nature en ville.

Compte tenu des thématiques transversales qui ressortent sur différents quartiers, le bureau
d’études propose de travailler sur des orientations d’aménagement et de programmation a
différentes échelles :

o des orientations d’aménagement et de programmation ciblées pour les différents
quartiers appelés a un développement urbain, orientations d’'aménagement pouvant
prendre la forme d’esquisses d'aménagement ou plus simplement d’'un programme
d’aménagement (dans le souci d’'une plus grande souplesse pour les négociations
avec les aménageurs)

¢ des orientations d’aménagement thématiques pour disposer d’'une vision a I'échelle
de l'ensemble de la commune ou de la zone urbaine (notamment sur les
déplacements ou le couvert végétal en ville)

Selon les conclusions du prochain atelier, la collectivité¢ devra entériner les secteurs
prioritaires en matiere de développement urbain. Compte tenu des dénivellations dunaires
présentes en ville sur ces secteurs a enjeux, il conviendra d’envisager des relevés
topographiques’, ou a défaut de travailler a partir de la BD-ortho de la commune qui permet
de disposer des courbes de niveaux. Ce détail technigue sera entériné par la collectivité.

L’atelier thématigue n°2 :

Urbanisation, déplacements et mobilité.

" Si I'on suit les recommandations du STAP sur la conservation des arbres, il conviendrait d’envisager
un relevé topographique au sol. Une telle investigation représente un colt important pour la
commune.
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Conclusion :
La commune de Labenne n’a pas de problémes majeurs liés aux déplacements. Néanmoins
lors de la période estivale un certain nombre de points noirs apparaissent que ce soit au
niveau des déplacements mais également pour le stationnement notamment au niveau de
Labenne océan. Les problématiques déplacements et stationnement seront intégrés dans
'ensemble des nouvelles opérations.

Atelier de concertation du 03 Juin 2014

L’atelier thématique n°3 :

Enjeux environnementaux dans le contexte de l'adaptation au changement climatique.
Thématique concernée : Risques naturels.

Conclusion :
Mieux intégrer dans le futur PLU les dispositions propres a la protection de la ressource en
eau souterrain pour I'alimentation publique en eau potable.

L’atelier thématique n°4 :

Définition de la Trame Verte et Bleue

Conclusion :
Protéger les ruisseaux du Boudigau et de I'Anguillére et leurs abords en tant que corridor
écologique d'importance majeure entre les échanges écologiques Est-Ouest.

Suite a la réunion de l'atelier thématique n°4, Madame Barroso, de 'association Ekolondoi a
fait quelques observations par courrier recu en Mairie le 05 Septembre 2014.

Concernant la nécessité d’élaborer un tramage des espaces de continuité écologique dans
les zones urbaines sur le territoire communal, dans une vision transversale associant les
critéres paysagers, écologiques, de fonction au sein des espaces publics... De formaliser
également les enjeux/objectifs en terme de planification. De clarifier les cartes présentées
pour une meilleure prise en compte de tous les réservoirs de biodiversité.

La commune a pris en compte ses observations, ce qui a permis d’alimenter la réflexion sur
la préservation de la richesse écologique et paysagére du territoire communal dans le cadre
de la révision du PLU.

Atelier de concertation du 21 Mai 2015

L’atelier terrain

Enjeux environnementaux et TVB
L'objet de I'atelier était : Animation territoriale des enjeux environnementaux au droit des

futures zones pressentie a une ouverture a l'urbanisation.
Une quinzaine de personnes étaient présentes.
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Le déroulement de la journée a permis d’expliquer les objectifs de I'atelier et de présenter le
contexte. Une visite sur terrain a été faite sur chaque zone pressentie a une ouverture a
F'urbanisation. Une synthése de données, des échanges et débats sur les enjeux et leurs
prises en compte dans le futur PLU (zonage, réglements, OAP) ont également été faite. Ce
qui a permis d’établir les plans d’action possible ou pas pour chaque zone visitée ou
pressentie non visitée.

PLaNLOCALDURBANSME [ -is



ID : 040-244000865-20171214-20171214D005A-DE

Envoyé en préfecture le 20/12/2017
BiILAN DE CONCERTATION — COMMUNE DE LABENNE

2.2.6 Site internet
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2.2.7 Panneaux d’information

Des panneaux d’information ont été affichés en mairie le dernier trimestre 2014,
visibles aux heures d’ouverture de la Mairie.
lls présentent la procédure de PLU, le diagnostic territorial et enfin le PADD.
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@ QUELQUES ELEMENTS A RETENIR

PLAN LOCAL D'URBANISME

Un Plan Local d'Urbanisme, qu'est-te que c'est ?

RO 8 E ] PHASE TECHNIQUE
* Un projet de territoire, dénommé Projet d'/Aménagement et de Développement Durables (PADD) é % z Diagnostic territorial
+ Des Orlentations d/Aménagement et de-Programmation (0.A.P) S= Q (Remise du dosster effectu)
U m =
¢ Unrégiement et un zonage E 3 g
¢ Des annexes technigues E T
Un document d'urbanisme encadré par un cadre législatif et validé en fin de procédure par I'Etat g E %
E&g
Une concertation avec fa population 8 E 2
Contenu du PLU E Projet d'Aménagement et -
, ) 2ald de Développement Durables g
Un Plan Locol d'trbanisme comprend un diagnostic et surtout un projet communal : ie PADD (Projet dAménagement et de Dé- 2® i =
velo Etw (Débat)
ppement Durablks) £ T3 a
g £3 Décembre 2014 3
Le Projet g'Aménagement et de Développemernt Durables [PADD) Le Projet dAm& etde D pp Durables [ == ]
définit: {PADD) arréte les fons générales ¢ : S % g g
- les orientations générates das politiques d'aménagament, - I'habitat, w 'z % 2
i d@quipement, - lesdt‘ranlsports et les déplacements, g _g § 5
- durbanisme, -le velopps des com, athons numériques, 2y s 2
3 . - Féguipement commercial, ! = E =4
- de protection des espaces naturels, agricoles et fomstiers, -le développement éconamique, g q % 8
- la préservation ou de remise en bon &tat des continuités écologiques. - es loisirs. 9 @ % Orientations é
s ° % '
Il fixe des objectifs de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre (talement urbain. y =2 g d Aménagement
Le projet est ensufte décliné techniquement au travers d'un réglement local d'urbanisme, d'un document graphique z3 S et de Prog rammation
de zonage et d'orientation d'aménagement. § R
e
Les principales différences par rapport au document actuel: § g g
urrvéritable projet communal (PADD) avec des schiémas dlaménagement qui font du PL.U. un document plus opérationnel et E_ -
pPlus respectueux de Fenvironnement que e PLU actuel. S é g
< £=
_ 5§33 Réglemen.t Local l?ocument
Pourquoiun PLU ? BET® d'Urbanisme graphique de zonage
g =
La commune de Labenne dispose d'un PLU approuvé le 15 octobre 2009. Elle révise son PLU pour : § g g
-Pfend!eEncompteiesdlspoﬂlfoﬂsdu"g!ene"edeI'Emlmnnemem". LU%S ‘------I-I------I-I------I-I------I-I----I-I-Y

- Affiner les schémas d'aménagement et de programmation applicables dans les secteurs ol le développement de l'ur-
banisation présente desenjeux

- Ajuster les régles en matiére de densification et de modération de consommation de {‘espace.

- Etudier 'amélioration et Ia mise en valeur des ééments naturels en zone urbaine.

- Réglementer 'évolution des zones & vocation économigue. Arrét du projet technique de PL.U.

- Retravailler le zonage urbaln et certalnes dlspositions réglementalres. Validation par le Consell Municipal

- Définir les conditions dimplantation des futurs éguipements publics etréseaux.

- Intégrer le Plan Plage et le repll stratégigue des installations par rapport au recul du tralt de cdte (GIP Littoral).

PHASE ADMINISTRATIVE ten 2016 - 2017

Avis de personnes publiques associées

- Intégrer une approche environnementale visant a prendre en compte les enjeux énergétiques et ervironnementaux. Enquéte publique
- Prendre en compte les préoccupations mises en avant dans le cadre de la politigue départementale de I'nabitat, -
alnsi que des orlentations du Schéma de Cohérence Territorlale (SCoT) en matiére d'occupation de I'espace (mise en Approbation
concordance). ‘alidatien par le Conseil Municipal
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£102/21/02 @l 21mpoajerd ue ndey
210Z/21/0Z 8l 81mpoajald ue ahoaul

30-vs00av1ZLLL02-¥121L 2102-698000%¥2-0v0 : dl

Contréle de légalité
EMNJEU : Définir un projet communal en cohérence avec la lol 9
LABERPE - Octoies 2014 Farmams 1 Judps SRS R m | LABENNE - Octebra2014 oAU : Lapencicum arnukion #un ALL.
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DEMOGRAPHIE ET LOGEMENT

Démographie

Evolution de {a population depuis 1968
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La commune comptait 4 954 habitants en 2011. Une dynamigque
démographique positive qui continuwe de 2009 3 2071 soit une
crelssance de presgiue 73 en deux années.

Le graphigue ch-aprés £3it apparaibre une tendance allant _V\Eﬁs be:
rajeunissement de la population, cekte tendance se trad uit par :
La part de personnes dgéesde plus de 85 ans en diminwtion (- 3,49

Logement

Evolution du parc de logements sur fabenne
entre 1968 et 240
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Depuis 1968, 1e nombre de BagemamsaaugmiMde 330% (+1817 'bugﬂmenis]. La hocalisation de la communie &tant idéale jpérivrbaine de
Bayonne et fittarale), nous avons donc un fort taux de propriétaires 76 8% et 4 lopposé un faible tauw de locataires HLM : 4,8%. La divarsité
d'offre que propoese la commune répond & %accuell d'une population active ne pouvant pas toujours accéder 2 la propriété.

ENJEU : Réunir les conditions favorables pour permettre un développement démographigue maitrisé
sans remetire en cause les équilibres structurels du termitoire

LAAENNE - Caciohira 2014

Panmean 3: Damograpiuatiogament | || g ¢ 5 WER] |
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ENJEU: Favoriser un projet urbain pau emetteur de gaz a effet de serre en adéquation avec les équipements publics
existants et améliorer la qualité de vie des Labennais
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E LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD) \ s

Le PADD cowstitue un document palifigue exprimant fes. p&;‘ei_ﬂfserh&pmjeﬁﬁeiamﬂgﬂmw en matidrs de. divé’uypmmrécmmk;ua
ersegciad, denvirannement et dirbonime pour la périods 2016 - 2021.

Aussi, le futur PADD de |3 commune de Labenne se définita travers les 4 ofentations suivarntes
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2.3 PRESENTATION DU PROJET DANS LE CADRE DE PROBLEMATIQUE CONNEXE

Atelier thématique du 3 et 4 novembre 2016 : « la sensibilisation au paysage » en lien avec
le conservatoire du littoral.

Conservatoire
du littoral

Sensibilisation au paysage
Labenmne, 3 et 4 novembre 2016

3 navembre, Jowrnée en salle el sur site

MATIN : LA RECONNAISSANCE SENSIBLE BT L'ANALYSE DES PAYSAGES
&'h 00 Présentation du tidine, de 1a démarche, du guide méthodelogigue.
11 13 00 Lanatyse paysagére du territpive ek du miliey

12k 00 dSleuner

APRES MIDI : TXERCICE, RECONNAISSANCE DE TERRAIN
% (els outils pour racontn les paysages 7
e Quelsenjsis paysagers el de gestlon pour le Conservatolie du litkoral i sas partenaives?
% Qoel schima dintentions peur déflnir bes Interventions : amensgenents, usages, gestion....!
w
£3 h 30 sur site - TRAJET DE PAYSAGE avec Alain Freytat
ofction du Conservatolre du fitoral dans Je secteur
clpcnmaissance du site £k des grandes ovientations de Vitervention du Consenvatoire surie site
aPrise de note sous forme de notes cartographiques, de croquis, e coupes

(2]
16 h 20 en szlle RETOUR SUR LE TRAJET

o Commentaltes des croquis

aldentification, cartographie, dénominatlons et deseriptions des unités paysagéres

- Bédaction en équipe des principes du prajet et Eatoratlon d'one premiére esqulsse de sehéma.dinkentions
Ariiiation of peésentation d'Adsin Freytet avec I'éclairage ot les interventions da paysagistes de la réglon,

18 k00 : fin de ¢ession

4 npvembee, Journée en salle et sur site

MATIN : INTENTIONS PAYSAGERES ET PROJET D'AMENAGEMENT
% 0D Principes et itentions du projet de paysags
10 100 Le projet 4'aménagement
10 130 Walorization et tnterprétation
14 hAI0 L3 gestion
11 b 36 Présentation du travail effectud par un partenairve (& confitraed]
12020 déemner

APRES MID1 : L'ESQUISSE DE PROJET, RETOUTL 3UR LE SITE
14 b 00 Esquisse in site deés intentiors d'aménagement

Canfrontation des premidres intentions avec e sike
16 h 39 fin de cession

PLaNLocALDURBANSME [ ois
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Informations pratiques

Avifmation et préseptation iy Alain Freytet, paysegiste et ewteui du guide # les prugsnges dn
comseriabre v wttovel w,

Les présentations se feront de fagon illustrée sous forme de petites interventions explicitant ot
llustrant par des exemples les différents thémes abordés qui reprennent les dufﬁsrenbs c]tapirres
du guide méthodelogique « Paysages du littoral » téléchargeable sur Pa
littoral. Chague séquendce est suivie par un débat cuvert,

Lors du trajét de paysage il sera demandé aux participants de s'essayer 4 la prise de note sous
forme de croquis, de coupes, plans. Il sera-donc nécessaire de se munir d'un carnet de croguis.

La conclusion de cette atelier n’a pas encore été établie.
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CONCLUSION
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Au regard du présent bilan, il apparait que les modalités de concertation définies par la
délibération de prescription du PLU du 30 Juin 2011 ont été mises en ceuvre tout au long de
la I'élaboration du projet de PLU et que des modalités ont été rajoutées telles que les ateliers
de concertation avec visites sur le terrain.

La concertation a associé I'ensemble des acteurs du territoire : la population, les €lus, les
techniciens et les partenaires extérieurs dans le processus d’élaboration du PLU.
Cette concertation a permis :

¢ Aux habitants de comprendre et mieux connaitre cet outil d’aménagement et
d’'urbanisme qu’est le PLU ainsi que I'ambition de l'équipe municipale pour la
commune.
¢ D’apporter des éléments constructifs au projet de PLU.
Dans le cadre des ateliers de concertation et des visites sur le terrain

¢ De favoriser I'échange entre les participants et de prendre connaissance de visu des
différentes problématiques.

Ce bilan est destiné a étre entériné par délibération du Conseil Communautaire du 29
novembre 2016 lors duquel I'arrét du projet de PLU doit également étre approuvé.

e ur Bac tis
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ANNEXE 1

LANDES e

DE LA COMMUNE de LABENNE | COURSIER R REGULE
30 i ?ﬂ?ﬂ

J
NOMBERE BF WEMBRES | Séance du27 Juin 2011 [s0us 2 FD 2 I'
. : —— Lran dewx mil onze A 504 UHE D
Afferents | QUEODt | By je gt sept Juin & 19H00 | le Conseil Municipal K]
o A En PrSparl | 4 cetie Commune,
; ngm.’sfd | SBERLELCR ] 8l dda a’égu1'i‘élﬁmu:1’11@0m?r:qu_é, 57est fEant au ngmbre
Municipal délibération preserit par la lod, dans ke Hien habituef de ses séances,
z ) = sous |a présidenve de M. Jean Lue DELPUECH Maire
—_—— de LARENNI
Date de la convoeation
14062011 Présents : tous les mentbres 4 l'exception de Mr
Date d"affichage | LARTIGUE — Mmc BREVET — bme CHESSOUX —
~ lamezonl | Mme ETCHEVERRY — Mme TAUZIN gui avaient

e : donné respectivement pouvoir 3 MM SARRAUTE —
MAGIEU - Mme BENOIT-DELBAST — MM - DELPUECH - Mime BUCES.

Absents : Mme AUGER — Mc GALAN LOPEZ
Secrétaive : Mr SARRAUTE

N° 38/11
Mise en réviston du P.L.U dec LARENNE

VT Ta Loi n® 20001208 du 13 décembre 2000 relative & la Loi Solidavies
et an renotvellemeant urbain,

VU le déciet n® 2001206 du 27 mars 2001 medifiant le Code de
"Urbanisme ¢t le Code de I°Expropriation pour cause d'utilité publique =t relatif
aux documents diebanizme,

YU la Lol 07 2003-152 du 02072003 Urhanisme et FHabitat,

VU la Loi n” 2010-788 du 12 juillet 2010 portant enpagement national
pott Penvirannement, dite loi « Grenelle 2 »,

YU Te Cande il 1'Urbanisme,

VU larmicle L 3002 wmodific du Code de PUrbanisme relatit &
"obligation do concertation,

V1T le Plan Local d'Urbanisme appronvé par défibération du Conseil
Municipal en date du 15 Octobre 2009,

Le Conseil Municipal,
DECIDE :

¥ De prescrive T vévision du B.L.U sur Pensemble diterrdtoire sommunal avec
Acte rendu exdeutoirs tes objectifs suivants;
Agieds dépdt en Bréfeciuie
Le 30062001
Et publi¢ation ou notificaiicon
Le 30:06.2011
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* D prendre en compte les d;spusitmns du « grenelle de Fenvirormemenit »

* Affiner les ovientations d'amiénagements et lmvailler sur les  osrdentations
d’aménagemicn! programmatiquees des zones AL et certains seeteurs de zone U

+ Do travailler sur la densification ef la modération de consommation de Vespagic

+ D*étudier 'amélioration et la mive ¢n valeur des Eléments naturels en zone urbaine

+ De réglementer Uévolution des zones & vocation éeopomiques,

* De relravailler le zonsge urbiain ot certaines dispositions réglementaires

+ Do définir les conditions d"implantation des foturs dquipenents publics ef réseaus

+ Bosoin de prendre en comple U'intégeation du Plan Plage pocté par le GIP Littoral
¥ D'autoriser Monsieur le haire 4 solliciter anprés de Monsiewr le Préfet Massociation des
services de 1'Etal powe fa révision da P.L.U
¥ Dantorser Monsieur Je Muive & signer Llowt conteal, avénant, convention w marghé
népessaive & I'aceomplissement de Ja procédure de tévision du P.L.1J
¥ Te dooner & Monsieur Ie hMaire tout pouverr pour choisir 'etgagisme charfsé de la révision
duP LU
¥ Diéeide que la concertation prévue 4 artiele L 300-2 du Code de I'Urhanisine avee lus
admministeés, les asspeiations lecales "r_i'“usagers agrésen et fos aulrey patsonmes concernées donl
les rq?rése‘nt&w!s -de Ja profession apricole se réalisera notamment par :

+ La mise 4 disposition du public ¢n Mairie des documents provisoires du P.L.U et
Fouvertwe f 1a mise & dﬁpus;ﬁun d*un registre d'observations

* Latenue d’au moins deux réunions publiques,

» [nformation: déliveée par fe biais des moyens de communication de ks Commune

¥ Dit que le bilan de concertation sexa établi par délibération dn Couseil Municipal, au plus
ks, o moment de Mandt du projet du LU

¥ Dramoriscr Monsieor fe Maire 4 solliciter de Etat, Vatribution de compensation
fingnciere destinge 4 compenser les dépenses enbraindes par les frals matéeiels et d'études
négessaires 4 la révision du P.LU

¥ Que leserédits destines an findgnesment dex dépenses afférenies seront inserits au budgetl de
I"exercice copgidérd en secton d investszement '

Conformément 4 aricle L 123-6 du Code de PUrbanisme, fa présente délibération sera
m}ul" ge
Au Préfet des Landes _
- Au Présmdent du Congeil Répional & Aquitaine
- Au président du Conseil Général des Landes
= A Peésident dé [a Chambiee de Commerce of de I"'Tndustrie
= Au Prsident de la Charmibre des Méliers
= An Président de la Chambee " Agriculture
- Au Président de Ja Communauté de Commuones Maremne Adonr Cite Sud c.hurgji de
I'élabaration du Schéma de cohiérence tervitorial (SUOT)
- Au Président du SCOT de Fagglomération de Bayonne et du Sed des Landes
- AnPrésident de 1a Communanté de Cormmnnes du Seipnin
- An Prigident de la vection régionade de conchylicullure
= An Président du Cenire Régional de Ja Propriéte Forestidrs
- Aux Maires des communes voisines @ Capbrston — Bénesse-haremne — Orx — Saint-
Martin-de-Seignany — Saint-André-de-Seignany — Ondres -
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Conformément & Particle R 123-25 du Code ge I"Urbanisme, la présente délibération fera
Pobjet d*iun affichage en Maitie; durant un miis, et d’une mention en caractéres sapparcnts
dans un journal diffusé dans le département.

Adopié & IPunanimité.

Fait et délibéré les jour; mois-etam qus dessis,
Pour Copie Conforme.

LABENNE le 27 Juin 2011

L MAIRY
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ANNEXE 2

l

Uiges R+ Fotrura

REFUBLIO L FRANGAISE
PREFET DES LANDES

Dircetion Dpartementate des biint de Matsan, le 1N 201
Territoires of e Ta Mo ; & u 6 JWIN En‘lz
Semvice Aminagonmons ot Habitat
Bureau de ' AmEnagement de PALE Lo LB ENME
|"Espaze : it

i_ 11 N A
Atfaire saivie par > Mine Bomadetie CASTETS R
Tl - 05 58 51 31 51
Ml ¢ bermidetiechstatslnedos. gouv. i Desfinalalrels) « .P .

W ‘ |

Monsieur le Maire,

Tai pris conpaissance de la délibération de votre commune par laquelle vous avez
prescrit o révision du Plan Local d'Urbanisme de Labiznne.

Je vous informe que I'Etat est associé 4 cette procédure conformément aux dispositions
de Varticle L. 123-7 du code de F'urbanisme,

— La Direction Départementale des Territoires et de Ta Mer,
— La Direction Régionale de I'Environnement, de I'Aménagement et du Logement,
participeront aux wavaux.

Vous voudrez bien prendre contact avec ces services pour déterminer les modalités et
les: dates de réunions gque vous orpaniserez & l'occasion de I'élaboration du plan local
d'orbanisme, Madresse copie de ce courrier aux services Coneernes.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Monsiewr le Maire, l'expression de ma
considération distinguée,

Le secrétaire général ehargé de
l'administration de I'Etat dans le départément;

Maonsieur le Maire de Labenne
fean-Lue DELPUECH

Hatel de ville

Place de la République

40520 LABENNE

Pecfcohire des Inndes — 40021 Mont de marsan Cedex <Tel.- 5 53 06 58 06 « Fax - 15 58 7983 8]
Aclresse memet | il www ncddes gy frf
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Bayonne, le 2 septembre 2011

MAIRIE DE LABENNE
LARDES

Sthema 2o Goherance Torritormin
AGGLOMERATION DE BAYORNE et
EY Ll SUD DES LANDES 23 5EP, 201

N ARRIVEE
*RDSSIER

Objet : Révision PLU LABENNE
Réf. JJRE/KENS

Mangieur la Mai‘:re,

Suite & votre courrier du12 juillet 2011, je vous confirme le souhait du Syndicat mixte
du SCoT d'étre associé a la révision de votre PLU et d'étre consulté lors de Parét de

projet.

Je vous prie d'agréer, monsieur le Maire, 'expression de mes sentiments les
meilleurs.

Jean-René EXCHEGARAY,
'/ym‘l'ﬁﬁt mixte du SCaT

NOUVELLE ADRESSE

19 rue Jean Mollnié

64100 Eayanne

Tal 05 69 74 07 57
Fax ; (b H5-44 74 BB
contaclipsaelaty i

urbactis
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Conseil galisod
Géneéral e AR
desLandes M 11 Y

Hens Emmanuelli Maonsieur Jean-Luc DELFUECH
CRApEté, Prishedint du-Conged général Malra
Oirection de Améhagement Flare da in République
SErabdgic & Maitriss d'Cuvrage feutire 40530 LABENME

Les Landes, e Déparftumnt

R ¢ D6 1O76TT

DIREl Skl odrT
Diger PACALIAT

e 7Bl 20M .

Qijet : Révislon PLU

Mansieur e Malre,
Par courrier du 12 julllet 2011, vous minformez de la révision du Plan Lecel d'Urbanisme (PLU) 2
votre commiune,

e yous remerdle dassodler le Consell Génédral 3 cette démiarche. Messleurs Jean-Paul COUFFINHAL,
Directeur de 'Aménagement, et Didier PAULIAT, son collsborateur chargé de ces dossiérs, seront
vos inkeriocuteurs.

?m prie de ;;rolre,L Mensleur le Malre, & |'assurance dé ma conskdération distingude.

mmuﬂw’,

.Jﬂwmw “

Prisident du Conseill Général

Hétel gu Départamerit

24, rue Viotor Hoger

40025 Honk-ge-Marsan Tadex
Tesd. 105 59 OF 40 4D

ax : b5 SR 05 41 82

MAL. T didierpaulintiicgdd.ir

www.landes.org
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MAIRIE DE LABENNE
LAMDES
Conseil 21 KOy, 204
Général fi e
desLandes " ARRIVEE _ o
e W Dossicr 3 A8 [T |¢F

Henrf Emmanuslli Monsleur Jean-Luc DELPLECH

Digpaikd, Présichant ou Comell généeal Makre

Dirotion e 1Amdnegemant Mairle d& Labenne

Strategia st Maittlse d’'Ouvrage Routibre HI530 LABENNE

Rér § p201219792

Boashor sulyl
Eludie HOLLLIED:

L i
15 NG 2011

Obiet ; Réaydsion PLL

Mansieur le Maire,

Pans fe cadre de I8 révislon de vetre Plan Local d'Urbarilsme, je souhaite dis & présent vous faire
part délgments qu'll conviendra de prendre 8n compte dans votre futur document.

Le Département & définl, en acceard avee la commune, plusleurs secheurs pour la mise en ceuvre du
dralt de préemption Espaces Naturels Sensibles (ENS) @

= au nord du sectsyr du "Sermis® en continuité avec la zone d¢ présmption Espaces Maturels
Sensibles (ZPENS) de [a commune de Capbreton,

- au sud de |a zone des "Clagues® en contlnuité avec la ZPENS de |3 commune d’Ondres,
= dans ja zone sltde entre le Marals d'0rx et 'usine Bonduwslle,

It est important de s'assurer de la cohérence entre Je zomage du decument d'urbanisme et le
parimetre des ZPENS,

Par allleurs, Je ¥ous Invite & exclure, des Bspaces Bolsés Classés, |'emprice de la future alre de
détpdt des dichiets Issus du nmettoyage des plages qul devrsit &tre réadsée, débuf 2012, sous
maitrise dbuvrage communale sur la parcalle C n°792,

Je vous prie de crofre, Monsieur le Maire, a l'assurance de ma censidération distinguée,

Hefirl EMMANUELLT "}
Président du Conseil Géndral k? Q ()

23, rus Widkar Huga

40025 Mant-de-Marsan Codax
Tél, : D5 5B 05 40 490

Fax | 0553 D5 4] 41

Mék © elodss, howlberBegd0.fr
warwlandes.arg
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| L]
Mansteur le'Malre *
MAIRIE : |
40530 LABENNE

Ment de Marsan, le 25 awit 2011

Mansieur e Malre,

Mous avans bien recu |a délibération du Conseldl Munlcipal prescrivant la
révision du FLU de volre commune.

La Chambre @'Agriculture souhalte, en tant gue personne publigue, &tre
assaciee aux travaux d'élaboration notamment en ce qul concerhe les
zonages & et N et |es reglements y afferents.

Maus wous recommandons de prendre connaissance des  dacuments
"agriculture, Forét et Urbanlsme" et *Principes de comstructibilite en zones
agricale et forestiére” réalisés comjolntement par lés Services de. 'Etat,
I'Assaclation des Malres, la Syndlcat des Syhviculteurs du Sud-Cuest ef |3
Chambre d'Agriculture. Ces documents vous apportent des Sléments e
méthede et de réflexion. Vous poudez les consulter sir notre site internat
wwiw. landes.chambagrl.fr.

D'autre park, nous wous prions de trouver cl-joint une note reprenant les
principausx dléments & prendre an compte dans ['analyse de Pagricultuee de
wotre territolra.

Yous nfignorez pas gue |agriculture est e fondement dune  activiré
Economigue essentielle pour notre département. Aussi, la mige en muwes de
ces cadres de travail, gui dojt permettre & vatre futur document durbanicme
de respecter les conditians pour que puissent sg matntenir et =& pdrenniser
un maximum  d'exploitations agricoles sur Wotre territoire, est jugés
indizspensable par la Chambre d'agriculture.

En wous semerclant de bien woulolr nogs tenir  informés de 'Btat
d'avancement de vos réfiexions, et restant & votre disposition, nous vous
prions  d'agréer, Monsiewr le Malre, |'expression de nos respectueuses
salutations.

Le President
Dominique Graciet

r ek e w .ﬁﬂfr"!«’-‘

h,ﬁmﬁmm@m«.
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DOCUMENTS D'URBANISME [ty
et AGRICULTURE ﬁiﬂmﬁ

Cl-dessols sont |istés les dléments dont Il faut disposer pour analyser correctement
i‘activité agricole de la commune dans le cadre de I'€laboration d'un Dacument
d'Urbanisme {Plan Local d'Urbanlsme ou Carte Commiunale).

Pour exploiter les Informations recuelllies, il est indizpensable de les cartographier.
Alns| s'appracient au mieux les interactions qui existent ou pourront exister entre les
clifférents usages du sol et également entre les différents ubilisateurs.

Connaissance de I'agriculture de Ia communa :

= Mombre d'exploltations ayant une activité suy la commune

= Surface Agricole Utilisée (SAL) par rapport a la superficie communale
= Répartition spatiale des siéges d'exploltation

*  Formes juridiques des exploitations (individuelle, GAEC, sociétaire...}

* Systémes de productions par exploitaticn (productions animales, prodoctions
vegétales)

*  Achivités complémentalres (transformation, vente directe, agritourisme,..)
»  Nombre d'élevages sur la commune et leor locallsation

= Batiments d'élevage, les parcours d'elevage, leur implantation

= Plans d'épandage agricole et lewr localisation

* Plans d'épandage urbain et leur localisation

» Surfaces irfguges

* Réseaux collectife d'irrlgation (canallsabions...)

= Autres équipements fixes d'Ifrigation (statlons de pompage, forages...)

* Opérations d'aménagement foncier réalisees sur le territoire communal
{remembrement...)

= Poids éconemique de I'activibé agricole sur la cofmmune

_E:wglﬁmm_ des_ n&;}::pluitﬂtiﬂﬂﬂ H

=  Perspectives de chague exploitant pour les 10 prochaines années {développer
l'activité, diminuer, abandonner...)

" Nombre de jeunes agriculteurs sur la commune et leurs projets de
développement

" MNombre d'exploitants de plus de 50 ans, devenir des explaitations (cessation,
successlon..) et incldences sur la libération de foncier
= Jeunes agriculteurs en attente d'installstion

Activité agricole et mesures réglementaires :

Prise en cempte des distances a respecter par rapport aux cours d'eau et aux tiers
(implantation des batiments d'élevage, ouvrages de stockage, épandage...)
Irrigation :

u  Autorisations de prélevement d'eau

Efovages :

= Installations Classées pour lg Pratection de 'Environnement {(ICPE)}
. Fégime autorisation
. Fégime déclaration

o Raglament Sanltaire Départemental (RSD)

PLAN LOCAL D’URBANISME urbactis



ID : 040-244000865-20171214-20171214D005A-DE
Envoyé en préfecture le 20/12/2017

BILAN DE CONCERTATION — COMMUNE DE LABENNE

Publié ou notifié le 20/12/2017

Lionel Couture - DGS Labenne

o
De: Chrigtine PUJD [christine pujoi@ce-macs.org)
Envoyé: mardi 2 solt 2011 11:41
A ville, labenne@wanadoo. fr
Objet: Révision PLU

Cher Collegue,

Par votre courrier du 12 juillet 2011 vous m'adressez la délibération du Conseil Municipal du 27 juin 20°
prescrivant la révision du FLU, st je vous en remercie.

Veuillez agréer, Char Collégue, I'expression de mes salutations distinguées,

Le Frésident
Eric KERROUCHE

Christine BLAIO

Sacratariat Pile Tochnigus

christine. pujo@cc-Mmacs. org

0558 775884

Communawtd de communes Maremne Adour Cote Sud

PLaNLocALDURBANSME [ ol
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Communauté de Communes Maremne Adour Céte Sud

Géometre-Expert

Madélisation 3D & BIM

Prestations par drone

Urbanisme & Paysage

Ingénierie VRD

AM.O. patrimoniale

COe»Ye s

Agence de MONTAUBAN

60 Impasse de Berlin
Albasud - CS 80391
82003 MONTAUBAN Cedex

Tel 05 63 66 44 22

Agence de GRENADE

1289 Rue des Pyrénées - BP 2
31330 GRENADE/GARONNE

Tel 05 61 826076

contacteurbactis.eu

www .urbactis.eu

Département des Landes
Commune de Labenne

PLAN LOCAL D’URBANISME

0 | NOTEDE SYNTHESE DU
PROJET DE PLU

VU pour étre annexé a la délibération n°20171214D05A
du Conseil Communautaire en date 14/12/2017

Dossier n°130497

Urbactis. SARL de Géometres-Experts au capital de 10 000 euros. inscrite & J'ordre des Geomeétres-Experls sous le n® 20088200009

RCS Moniauban 508 710 043. APE: 7112 A, TVA lnfracommunautalre : FR41508710043

Urbactis est détenteur des archives des cabinels de Géomeétres-Experts : Phillppe FRANCOIS, Sébastien LE PAPE
Pierre JEANJEAN, Jean-Louis DEPART, Henry TIXIER & André BLANCHOT
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Watuhe COcéawe

Révision du Plan Local d’Urbanisme de LABENNE

Note de Synthese

Vu pour étre annexée a la délibération n®......
Du Conseil Communautaire du 14 décembre 2017

. Le rapport de présentation p.2

1.1 Lesenjeux de larévision du PLU de Labenne p.2

1.2 Les enjeux globaux du territoire {contexte communal et supra-communal) p.4
1.3 Les enjeux environnementaux issus de I'état initial de I'environnement  p.8

Il. Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable et ses orientations p.15

ll. Les OAP p. 16

IV. U'impact des orientations du PADD sur le zonage et le réglement p. 17

PLU de Labenne — Dossier arrété — Note de synthése 1
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et consultées qui a suivie, il s'est avéré nécessaire, sur les conseils des services de I'Etat, d’apporter des modifications
substantielles au projet de PLU. C'est pourquoi, il est proposé de procéder a un nouvel arrét du PLU de la commune de
Labenne en apportant des ajustements sur :

- 'extension de la zone d’activité économique d’Housquit : réduction a 4h au lieu des 8ha initialement prévus, en
comptabilité avec le SCOT.

- I'extension de la zone US du College (parcelle C631) : suppression

- 'extension du zoo de Labenne :

e Une constructibilité limitée aux secteurs destinés a I'accueil de nouveaux batiments sur le site actuel du zoo

e Une extension en zone naturelle sous couvert forestier {(sans batiments) pour accueillir les enclos des animausx,
avec clotures.

e Une zone de parking sous couvert forestier non cloturée.

Pour I'ex complexe hélio-marin, la zone Us a été maintenue (équipements nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif). La possibilité d’évolution de ce site sera réétudiée dans le cadre du futur PLUi en concertation avec les divers
partenaires et les services de |'Etat.

1. LE RAPPORT DE PRESENTATION
Conformément a I'article L151-4 au code de I'urbanisme, le rapport de présentation :

- explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, les orientations
d'aménagement et de programmation et le réglement.

- s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins
répertoriés en matiere de développement économique, de surfaces et de développement agricoles, de
développement forestier, d'aménagement de l'espace, d'environnement, notamment en matiére de
biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et de services.

- analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant
|'approbation du plan ou depuis la derniére révision du document d'urbanisme et la capacité de densification
et de mutation de I'ensemble des espaces batis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales.

- expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation
des espaces naturels, agricoles ou forestiers.

- justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain
compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard des objectifs de
consommation de l'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des
dynamiques économiques et démographiques.

- établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybrides et
électriques et de vélos des parcs ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces capacités.

En complément des éléments de diagnostic {résumés ci-dessous sous forme d’enjeux), le rapport de présentation
comprend une évaluation environnementale et une application de la loi LITTORAL. Un résumé non technique est
également intégré au rapport de présentation afin de donner la possibilité d’appréhender dans la globalité les enjeux
caractérisant la commune, notamment d’un point de vue environnemental.

1.1 LES ENJEUX DE LA REVISION GENERALE DU PLU

La commune de LABENNE dispose actuellement d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 15 octobre 2009.
La révision du PLU a été prescrite par délibération du Conseil Municipal du 27 juin 2011 afin de

- prendre en compte les dispositions du « grenelle de I'environnement » et de la loi ALUR
PLU de Labenne — Dossier arrété — Note de synthése 2
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- travailler sur la densification et la modération de consommation de I'espace. v\

- étudier 'amélioration et la mise en valeur des éléments naturels en zone urbaine.

- réglementer I'évolution des zones a vocation économique.

- retravailler le zonage urbain et certaines dispositions réglementaires.

- définir les conditions d’implantation des futurs équipements publics et réseaux.

- intégrer le Plan Plage et le repli stratégique des installations par rapport au recul du trait
de cbte (GIP Littoral).

Il convient de rajouter les éléments suivants :
- intégrer une approche environnementale visant a prendre en compte les enjeux énergétiques et
environnementaux.
- prendre en compte les préoccupations mises en avant dans le cadre de la politique départementale de I'habitat,
ainsi que des orientations du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) en matiére d’occupation de I'espace
(mise en compatibilité).

Les principaux objectifs ont été définis comme suit en termes d’aménagement de I'espace, d’habitat, d’environnement,
de déplacements, de développement des activités en adéquation avec l'identité de la commune et de qualité de vie :

Aménagement de l'espace
- Maitriser le développement urbain en étudiant les possibilités de densification, en organisant et examinant les
possibilités d’évolution des quartiers selon des critéres objectifs (impacts paysagers, présence des réseaux,
liaisons douces, ...) en proposant des formes urbaines moins consommatrices d’espace.
- Protéger et mettre en valeur le paysage littoral et boisé (dunes paraboliques) caractéristique de la commune.
- Anticiper les besoins en espaces publics qualitatifs comme lieux partagés (lien social, multi fonctionnalité) et
réfléchir sur les continuités de liaisons douces.

Habitat

Offrir des logements pour permettre le maintien d’une croissance démographique raisonnable ne remettant
pas en question I'identité de la commune.
Favoriser la mixité sociale dans les nouveaux projets d’aménagement
Adapter 'offre en logement en tenant compte des besoins et attentes émergentes des jeunes couples et des
personnes agées.
- Concevoir une juste adaptation du béti au sol.
Environnement
- Protéger les grandes entités naturelles et paysagéres, les coupures d’urbanisation et les corridors écologiques.
- Préserver les ressources naturelles et préciser les conditions de développement des énergies renouvelables.
- Maintenir des éléments paysagers autour des constructions (% d'espaces verts, d’arbres...).
- Préserver un paysage de « ville dans la forét » trés agréable.
Déplacements
- Optimiser la circulation et le stationnement, notamment sur Labenne-Océan {en lien avec le Plan Page).
- Favoriser les déplacements alternatifs aux véhicules motorisés {cheminements piétonniers et/ou pistes
cyclables) et en anticiper les conséquences.
- Réflexion sur un site intermodal a proximité de la Gare Labenne-Capbreton-Hossegor.

Développement des activités en adéquation avec l'identité de la commune
- Assurer le maintien et le développement du commerce de proximité et services.
- Intégrer la réflexion amorcée dans le Plan Plage, I'avenue de I'Océan, la place des Landais...

Qualité de vie
- Assurer un niveau d’équipements et de services publics en adéquation avec I'arrivée de nouvelles populations,
et réserver les espaces stratégiques nécessaires.
- Développer des espaces publics générateurs du lien social {espaces de loisirs, de culture...).
- Valoriser les éléments paysagers de la commune (arbres isolés, masses boisées, alignements d’arbres ...}.

PLU de Labenne — Dossier arrété — Note de synthése 3



1D : 040-244000865-20171214-20171214D005A-DE
Envoyé en préfecture le 20/12/2017
Recu en préfecture le 20/12/2017
Publié ou notifié le 20/12/2017

1.2 LES ENJEUX GLOBAUX

a) Le contexte communal : une attractivité soutenue

Une croissance démographique soutenue

La population augmente grice a des flux migratoires positifs, tandis que le solde naturel, aprés avoir été longtemps
déficitaire, est maintenant a I’équilibre.

Les mouvements migratoires sont nombreux. lls sont tout autant de proximité, au sein des départements des Pyrénées-
Atlantiques et des Landes, qu’avec I'’Aquitaine, lle de France...

Un arrivant sur huit résidait auparavant a I’étranger, notamment en Espagne. Contrairement aux idées recues, I'age
movyen des nouveaux arrivants est plus jeune que celui de la population en place. Il s’agit essentiellement d’actifs
occupant des emplois qualifiés.

Néanmoins, la population vieillit, il s’agit la aussi d'une tendance nationale. Ce phénoméne met le territoire face a un
double défi : permettre aux personnes agées de vivre dans les meilleures conditions, avec sans doute des revenus
moindres, en préservant le plus longtemps possible leur autonomie, mais aussi de continuer a attirer des jeunes actifs
pour maintenir des équilibres générationnels. La croissance démographique contribue a faire évoluer le fonctionnement
du territoire, au développement de I'économie présentielle, a I'augmentation des prix des logements et a une certaine
seégrégation sociale.

Les besoins induits, en logements, en équipements, en infrastructures..., a défaut d’étre maitrisés et organisés,
contribuent a la fragilisation du territoire. Les mouvements internes au territoire sont importants. Les habitants
déménagent et les espaces qui gagnent le plus en population ne sont plus les centres urbains ou les chefs-lieux de
canton. L'urbanisation se diffuse, générant une mobilité accrue pour accéder aux pdles d’emploi, d’équipements, de
commerces, de services... Ces dynamiques nécessitent de repenser le modele de développement et de rechercher les
cohésions territoriales aux bonnes échelles.

Evolution de la population depuis 1968

6000

4954

5000 4644
4000
3340
3000 2884
2120
2000 1753
1422
- -j I
0 T T T T T T

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2011

Un moteur économigue du territoire reposant sur son attractivité et sur ses aménités.

Il attire tout autant des résidants, jeunes et agés, et des touristes {globalement la population augmente de 50 % I'été).
L'activité est fortement tournée vers la satisfaction des besoins des personnes, notamment dans les secteurs de
|"alimentation, du commerce, des loisirs et de la santé.

Cet aspect du moteur économique du territoire génére un volume d’emplois appréciable, permettant aux locaux de
rester ou de revenir «au pays», et attirant des migrants. En revanche, ce sont des secteurs a faible valeur ajoutée et
assez peu rémunérateurs. Les écarts sont ainsi forts entre les «consommateurs», notamment s’ils sont agés, et les
salariés des entreprises locales. A défaut d’une action publique volontariste, les conséquences du systéme socio-
économique présentiel peuvent se retourner contre le territoire : travailleurs pauvres et mal-logés, étalement urbain et
fragilisation des milieux, difficultés de circulation, pollutions et nuisances...

Les emplois de I'économie présentielle sont souvent considérés comme non dé-localisables. Pourtant des risques
existent, le niveau des retraites pourrait décroitre, le flux démographique devrait diminuer, les touristes ont un choix
de destinations de plus en plus important {avec la nécessité d'arbitrer sur les co(ts), la banalisation guette le territoire
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La production est encore présente sur le territoire, elle comporte d’ailleurs diverses facettes. =\

D’un coté, des activités traditionnelles, notamment dans I'agroalimentaire, qui permettent notamment de valor”rseri:—:,- $

productions locales. De I'autre, des industries de pointe, dont I'aéronautique est le fleuron. Sa forte technicité, y compris
celle de ses multiples sous-traitants et fournisseurs, nécessite des niveaux de qualification, et donc de rémunération,
élevés. Ce secteur, qui concerne directement ou indirectement quelque 3500 salariés, est toutefois soumis a une rude
concurrence internationale.

Le dynamisme industriel dans des secteurs a haute valeur ajoutée est habituellement facteur d’attractivité pour de
nouveaux établissements, et entraine 'installation de services aux entreprises. Le territoire dispose de facteurs positifs
pour promouvoir un développement économique productif : le positionnement transfrontalier, 'axe de transport
européen, des aménités de premier plan pour attirer les cadres... a condition d’offrir aux entreprises des conditions
propices d'implantation et de développement {foncier économique, infrastructures de transport, cycles de formation
adaptés...)

Le littoral tres attractif

Plus d’'une centaine de bassins de vie structurent ’Aquitaine. lls sont les plus petits territoires sur lesquels les habitants
ont accés aux équipements et services les plus courants comme le supermarché, la poste, I'école ou encore les soins
meédicaux. En lien avec |'attractivité de la région, 'urbanisation se poursuit et elle a été plus rapide a l'ouest de la région
qu’a l'est. Entre 1999 et 2010, la population des bassins de vie de Salles, Biganos, Labenne, Lacanau, Biscarrosse ou
Saint-Vincent-de-Tyrosse, tous situés sur le littoral girondin ou landais ou a proximité, s’est accrue en moyenne
d’environ 3 % par an. Cette croissance est trois fois plus forte que celle de la région, confirmant ainsi I'attractivité de
son littoral.

Ainsi, la commune de Labenne présente de nombreux atouts, a savoir :

- Sasituation géographique (proximité directe de I'océan) générant une activité touristique trés importante

- la qualité de son cadre de vie

- l'offre de services et commerces qu’elle présente

- la proximité du pdle urbain constitué par les communes de Bayonne, Anglet et Biarritz qui génére bon nombre
d’emplois pour les habitants de la commune.

- Un carrefour de voies structurantes : RD810, RD652.

- Présence de I’A63 avec la proximité de deux sorties autoroutiéres, une au nord {Bénesse) et une autre au sud
(Ondres)

- Unegare SNCF

Les élus souhaitent conserver ce cadre de vie tout en I'améliorant. Aussi, la commune s’est fixée plusieurs orientations
et notamment :

- Un accueil de population raisonnable compatible avec les prescriptions du Schéma de Cohérence Territoriale
de MACS

- Limiter I'extension des zones urbaines en travaillant prioritairement sur les espaces déja batis et au sein des
zones a urbaniser existantes

- Préserver et développer le tissu économique

- Faciliter les déplacements au sein de son territoire communal et notamment les déplacements doux trés utilisés
lors de la période estivale mais aussi tout au long de I'année

- Préserver le caractére naturel de la commune, notamment par son maintien dans la zone batie et par une
intégration qualitative du bati sous le couvert végétal existant

Le PADD précise I'ensemble des orientations choisies par les élus sur les différentes composantes constituant un
territoire.

b) Le contexte supra communal

La révision du PLU s’est attachée a définir ses orientations et traductions en comptabilité avec I'ensemble des
documents supra-communaux et notamment :
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le Schéma de Cohérence Territoriale et le PLH de MACS,

le SDAGE Adour Garonne
le SRCE et le SRCAE de la Région

le Schéma départemental des carriéres des Landes

La loi littoral : compatibilité avec les dispositions de la loi littoral évoquées ci-aprés

L’extension limitée de Purbanisation
en continuité des zones urbanisées
sur I'ensemble du territoire communal

== Mise en place des zones a urbaniser dans la
continuité du cadre bati existant ou bien dans les
dents-creuses. La superficie des zones a
urbaniser passe de 84ha dans le PLU en vigueur
a 72ha dans le PLU révisé.

L'extension de Purbanisation limitée,
justifiée et motivee dans les espaces
proches du rivage

== A Labenne Océan :
= Pas de zane 3 urbaniser.
= Une densification de I'nabitat clairement
réglementée par un secteur de plan de
masse et une OAF.
Comme [flustre la carte ci-aprés tous les
espaces proches du rivage sont protégés.

Le principe de préservation des
coupures d'urbanisation

== Affectation en zones N, Nn de plus de 1730
ha pour protéger des espaces naturels
contibuant au  maintien de  coupures
d'urhanisation.

Nouveau zonage NtLz, NiLn et NTLp permettant
d’'agrandir le zoo tout en conservant les espaces
naturels.

La préservation des  espaces
remarquables ou caractéristiques et
des milieux nécessaires au maintien
des équilibres biologigues

== Définition de =zones naturelles non-

urbanisakles et régies par des régles limitant
Fimpact de Fhomme sur le mieu. Comme
Fillustre la carte ci-aprés (page suivante), tous
les espaces remarguables sont protéges.

La protection des parcs et des
ensembles boisés

»> Préservation ot wvalorisation des Espaces
Bolsés classés, cComposants majeurs  du
paysage communal (pare-feu, wurbanisation
proscrite.. ).

Le risque de feu de forét est pris en compte, des
espaces tampons entre les zones a urbaniser et
les espaces forestiers sont pris en compte dans
Faménagement de plusisurs zones.

La superficie des espaces boisés protégés, en
tant qu'espaces hoisés classés, est étendue de
329 27 ha dans le PLU actuel, 8 332 98 ha dans
la révision du PLU (312 73 hors zone urbaine au
zens de (2 loi ittoral et 20.25 en zone urbaing)

Les principes d’aménagement des
plages

Elaboration dun FPlan FPlage em cours de
définition, oO des premiéres actions sont déja
engagées (cf. chap. 5142 du rapport de
présentation). Affectation en zone Nr, pour
encadrer Févolution des constructions existantes
CONCEMERs.
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1.3 ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX ISSUS DE LETAT INITIAL [

L'ENVIRONNEMENT
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a) Synthese des enjeux environnementaux

La réalisation de I'état initial de I'environnement a permis d’identifier et de hiérarchiser les enjeux environnementaux

de la commune de Labenne.

Prise B Comphe des caracteristigues

Caractéristiques pedogénlogiques du sol et notamment de la SRR
= i i . : aib
pecmorphologiques présence de quelgues niveaws argileux {nord et est
de la commune notamment|.
Amélioration de Fétat quantitatif des masses
Caractéristiques d'eau soufermaines.
hydrogénlogiques at Amzhoration de I'état qualitatif des masses d'eau KMoyen
hydrologiqueas. supierficielles.
Maintien de la gualité des eaux de baignade.
MMaintenir [es milisus naturels et préserver |a '
faune et la flore inféodée & ces miliew:.
: Prasepver [5 continuités écologiguees.
Milieux naturels at ’ : 3 : 3 .
biodiversitd Limiter |'extension de Furbanisation au sein des

zomes deja fortement anthropisées.
Préserver le caractere naturel des differents
miliEi.

Risques majeurs

Prévention contre les nombreux risgques naturels
auxguels est zoumise la commune [feux de forets,
risques littoraux, sEismes, etc. |

Respect de la réglementation en termes de
construction afin de réduire les dommages causes

notamment par lexs séismes et par les phénomenes

de retrait-gonflement des argiles.

Reduction de la vuinérabilité du territoire face aux
risgues techniologiques majeurs {risques
mdustriels =t de transport de matiéres
danpereuses).

Muisances st pollutions

Presenvation de la qualite de 1"air sur le territoire.
Recpect des réglementations en wigueur afin de
imiter les nuisances acoustigees au s=n des
canstructions &t de veiller 3 I'absence de pollution
pour tout mouweau projet de construction)
rehabilitation sur un ancien site industrizl ou de
service insi gque sur le site peollug appartenant
anciznnement & la TECMAL
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Reduction des émissions de gaz 3 effet de seme et T
des consommations Ensrgétiques, notamment des
secteurs des transports.

Dévelpppement des energies remouvelables,
notamment de i biomasse, de ['énergie 2olienne

i = = Fort
et de I"énergie solaire.

Energie f Climat

Adaptation au chamgemant climatigue,
notamment face zux risques littorauy {avancée
dunaire; recul du Erait de cote] et aux risques
accrus de sécheresses (sur les tarrains argiteux).

Maintien de la performance du service publigue
d'assainissement oollectif.
Maintien de [s qualité de Feau potable prélevée et

Assainissement, adduction R D ey

d'eau potable et collecte Sty ) i : Faible
e dechets Reduction des. gquantites de dechets produils et

développement du recydage, notamment en
periode estivale.

Maintien de services publics de qualite.

b) Latrame verte et bleue

La commune de Labenne est concernée par de multiples espaces naturels remarquables (trois sites Natura 2000, une
réserve naturelle nationale, un site Ramsar, quatre ZNIEFF et une ZICO), essentiellement au niveau du Marais d’Orx et
du littoral atlantique.

Néanmoins, la biodiversité ordinaire est également riche sur le territoire, notamment au niveau des espaces boisés et
des cours d’eau (Boudigau, Anguillére...). Ces éléments constituent la trame verte et bleue du territoire.

Cette trame verte et bleue dite « extra-urbaine » est directement connecté a la Trame Verte et Bleue urbaine. Cette
trame urbaine, développée et caractérisée par plusieurs grands ensembles, est un maillon indispensable des continuités
écologiques dans le sens ou elle permet la dispersion des espéces jusqu’au coeur des villes. La ville n’étant plus une
barriére, elle peut aussi soutenir le déplacement des espéces. Nonobstant, des discontinuités existent sur cette trame
verte et bleue et sont liées majoritairement aux infrastructures de transport (A63, RD810, RD126, voie SNCF, future voie
LGV...) et a l'urbanisation.

c) Les risques majeurs, les nuisances et les pollutions

La commune de Labenne est concernée par six types de risques naturels : le risque de feux de foréts, les risques littoraux
(recul du trait de cOte et avancée dunaire), les risques climatiques (tempétes notamment), le risque sismique, le risque
de mouvements de terrains et le risque d’inondations par remontée de nappes phréatiques.

La commune est également concernée par deux types de risques technologiques : risque de transport de matieres
dangereuses sur les principales infrastructures routiéres et ferroviaire du territoire et risque industriel en raison de la
présence de huit ICPE sur le territoire au régime d’enregistrement ou d’autorisation. Des mesures de prévention
existent et devront étre intégrées dans le PLU afin de limiter les dommages aux biens et aux personnes et de ne pas
accrofitre la vulnérabilité du territoire.

La commune de Labenne présente diverses sources de nuisances et de pollutions. Concernant la qualité de I'air, sur
'ensemble de la région aquitaine, I’AIRAQ observe une amélioration des niveaux de concentration de I'ensemble des
polluants atmosphériques. L'étude menée dans le cadre de I'élargissement de 'A63 permet en outre de mettre en
évidence, sur I'aire de repos de Labenne, des concentrations en NO2 et PM10 respectant les valeurs réglementaires
ainsi que des concentrations en SO2 et en métaux lourds tres faibles. En outre, I'étude révele une décroissance des
concentrations des polluants avec un impact faible au-dela de 100 métres autour de 'emprise de 'A63. La commune
présentait un site pollué dans la base de données BASOL qui a fait 'objet récemment d’une opération de dépollution
{(ancien site de la TECMA) ainsi que 41 sites industriels ou de service, en activité ou non, recensés sur le territoire. |l
conviendra de veiller a I'absence de pollution sur ces sites avant tout projet de réhabilitation/reconstruction.
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La commune est également concernée par des nuisances acoustiques en raisen, & infrasieuciyresoge tran/sp”/o,,
terrestres. Des régles de construction seront a respecter pour les nouveaux batimentsisitugsigansolesaones expes

Enfin, la commune présente des sources de pollutions électromagnétiques, via la présence d’ouvrages émett
champs électromagnétiques.

La commune de Labenne présente des émissions de gaz a effet de serre de l'ordre de 48 000 teq CO2 et des
consommations énergétiques de l'ordre de 48 700 MWh (pour le chauffage uniquement). La commune produit 180 kW
d’énergie solaire actuellement mais des potentiels de développement des énergies renouvelables existent (biomasse,
éolien, énergie solaire et géothermie). Dans le cadre du Plan Climat Energie Territorial de la communauté de communes
MACS, des actions en matiere de réduction des consommations énergétiques et des émissions de gaz a effet de serre
sont menés sur leur patrimoine.

d) Assainissement, adduction d’eau potable et collecte des déchets

En matiére d’assainissement, I'ensemble des quartiers urbains sont raccordés en assainissement collectif en 2012 sur la
commune de Labenne. La commune dispose d'une station d’épuration d’une capacité nominale de 20 000 EH, qui est
conforme vis-a-vis de la réglementation. La station d’épuration rejette par infiltration dans le milieu récepteur.

En matiere d’adduction en eau potable, la commune de Labenne recoit de 'eau potable traitée au sein de la station de
traitement des eaux souterraines du champ captant d’Angresse. Tous les préléevements réalisés sur la commune depuis
2009 indiquent une eau de bonne qualité bactériologique et conforme aux normes réglementaires fixées pour les
substances toxiques recherchées, les pesticides et les substances indésirables. Quatre captages d’eau potable sont
présents sur la commune et disposent de périmétre de protection. Il convient de veiller au maintien de la qualité des
eaux potables prélevées et distribuées sur le territoire.

La collecte et le traitement des déchets sont réalisées par le SITCOM Cote Sud des Landes sur la commune de Labenne.
Des points d’apport volontaire sont disposés sur le territoire pour le recyclage de certains déchets. Le territoire
présente un enjeu de limitation des quantités de déchets produits {notamment en période estivale) et de
développement du recyclage.

RP, COMMUNE DE LABENNE 483/499
Légende
[J cammune de Labanne —— Rue des Arbousiers, Beflocg
— Cours d'eau +=++ Voie SNCF Paris Hendaye
Trame verte et bleve W Projet de fuseau LGV Bordeaux-Espagne
+"« Réservoirs de biodiversité Risques majeurs
/7 Comidors écologiques Aldas vis-avis des risques naturels
TVB urbaing Faible
oies a enjeux Moyen
- A3 fort
— Routes départementales RD126, —— Trait de cSte 3 horizon 2040
RDESZ et ROSLO P 1€ (régime denrenistrement ou d'autorisabion)

15N Orthophatopian, B0 Carthage, BRGM,

Carte 44 : Synthése de I'état initial de I'environnement
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La commune bénéficie d’une forte attractivité grace a sa situation au Nord et a proximité de I'agglomération BayOhFia%é-
et sur le littoral Aquitain, ainsi qu’a son caractére fortement naturel et boisé relatif a la frange littoral, a la forét dunaire
et aux zones humides.

La desserte de la commune par la RD810, par le réseau ferré national et régional et par 'autoroute A63 dont I’échangeur
autoroutier est situé a proximité de I'entrée Nord du territoire communal, contribue a renforcer I'attractivité de la
commune.

L'ensemble de ces atouts a favorisé d’une part un développement démographigue constant et croissant sur lacommune
au cours des derniéres décennies.

Cet accroissement de la population c’est notamment traduit par une urbanisation qui s’est développée en grande partie
sous forme d’habitations pavillonnaires consommatrices d’espace et investissant ainsi progressivement le milieu boisé.
L'attractivité du territoire communal s'est également traduite par un développement des activités balnéaires et de
loisirs, favorisant 'accroissement du nombre des vacanciers et augmentant ainsi fortement la population de la
commune de Labenne en période estivale.

En conséquence, le succés du caractére « naturel » du site se trouve paradoxalement confronté a I'accroissement
démographique de Labenne-Océan, a I'augmentation de la population saisonniére et aux activités qui en découlent.

[l s’agit alors de maintenir un équilibre entre le caractére « naturel » du site et ses fonctions d’accueil de la population,
afin de préserver son unité paysagere, |'attrait touristique, le cadre de vie, la biodiversité.

En accord avec les objectifs fixés par le PADD du SCoT de la MACS (Communauté de Commune de Maremne Adour Cote
Sud) rappelés ci-apres, des mesures ont été identifiées pour répondre aux enjeux paysagers, urbains architecturaux et
patrimoniaux.

Les enjeux paysagers sur le secteur de Labenne-Océan
lls consistent notamment a :
- maintenir un couvert végétal suffisamment important au sein de I'aire urbaine existante afin de limiter I'impact
des constructions vis-vis-vis du cordon littoral,
- éviter toute nouvelle extension urbaine en vue de :
o tenir compte du recul du trait de cote,
o préserver les entités boisées liées a la fixation des dunes,
o préserver {"équilibre fragile relatif aux différentes dunes constituant I'identité paysagere de la frange littorale...
o assurer les transitions entre I'espace urbain et I'espace naturel, tout comme entre les campings, structures de loisir
et I'espace naturel.

Les enjeux paysagers sur le secteur du bourg de Labenne

- Préserver un couvert végétal au sein de 'aire urbaine afin de :

o Permettre I'intégration des quartiers existants et futurs ;

o Maintenir les points d’appel et les éléments de repére au sein de la trame urbaine ;

o Garantir une certaine respiration grace a ces « poumons verts » et préserver ainsi le cadre de vie ;

o Assurer la continuité des corridors biologiques ;

- Préserver les transitions entre le milieu urbain et le milieu forestier ;

- Contenir I'urbanisation en limitant I’étalement urbain. Densifier pour cela I'urbanisation au sein des poches urbaines
et des zones ouvertes a |'urbanisation.

- Sensibiliser les gestionnaires forestiers pour atténuer I'impact des coupes fortes ou rases mais aussi les habitants afin
de limiter les conflits.

Les mesures qui peuvent étre mises en place sur le plan paysager pour atténuer {'impact de ces coupes peuvent en
outre étre .

- la préservation des lisiéres,

- la mise en valeur des arbres remarquables de futaie (chénes...),

- d’éviter I'exportation de la totalité des rémanents afin de :

o préserver les richesses minérales,

o limiter les écarts thermiques et 'assechement du sol,

o limiter les especes invasives,

o assurer le maintien de la pédofaunell (faune du sol),...
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- Assurer les continuités inter-quartiers en matiere de liaisons douces et de voirie| pupliic ou nofifie le 20/12/2017 %N

- Créer des espaces verts qui :

o préserveront des ilots boisés et la végétation locale,

o s‘appuieront sur la trame verte existante pour assurer les continuités écologiques,
o emploieront des essences végétales locales pour assurer l'intégration des futurs quartiers avec le milieu forestier
proche.

- Traiter les limites de propriété avec des haies mixtes ou vives employant des essences végétales locales pour favoriser
I'intégration des futurs quartiers ou constructions et assurer les transitions avec le milieu forestier.

Les enjeux paysagers sur les hameaux et écarts
- Contenir également I'urbanisation de maniere a éviter I'étalement urbain. Densifier pour cela I'urbanisation au sein
des noyaux existants tout en préservant les éléments patrimoniaux {bdtiments...)

Les enjeux paysagers sur le secteur lié au Marais d’Orx et a I'ensemble sur les zones humides
Ces zones humides constituent des milieux singularités contribuant a la diversité des paysages. En raison de leurs
équilibres fragiles et menacés par les activités humaines, il convient de préserver le caractére naturel et ces milieux
sources de biodiversité et de continuités écologiques en n‘autorisant que des installations ponctuelles, démontables,
intégrées dans le paysage et dont la vocation sera pédagogique ou dédiée a la découverte.

Enjeux patrimoniaux

Il s’agit de préserver :

- les batiments et maisons de maitre construits a la fin du 19éme et au début du 20¢™ siécle en raison de leur
architecture remarquable ou parce qu’ils témoignent de cette période,

- certaines maisons de villégiatures construites au cours de la premiére moitié du 20eme siécle car elles sont
représentatives du style d’influence néo-régionaliste bascolandais développé en particulier a Hossegor.

L'ensemble de ces constructions pourra ainsi faire 'objet d’une protection au titre de 'article

L123-1-5-111-2 du Code de I'Urbanisme. En conséquence, la réhabilitation ou I'évolution des constructions lorsqu’elle
n'a pas été encore opérée devra étre réalisée dans le respect de I'architecture d’origine et des matériaux de
construction initiaux.

Enjeux sur le patrimoine bati récent (21°™ siécle)
e Enterme d’architecture
La commune de Labenne présente des typologies d’habitat tres différentes découlant :
- des styles et courants architecturaux pratiqués au cours des derniers siecles et décennies,
- des besoins et moyens des habitants,
- des objectifs thermiques et écologiques fixés par le Grenelle de 'Environnement, par la RT2012 et prochainement,
par la RT2020.
En conséquence, les enjeux consistent notamment a permettre la construction de logements qui puissent :
- s’adapter aux évolutions innovantes et limiter les ressources en énergie,
- s’intégrer dans I'environnement urbain existant et au sein du contexte forestier, notamment par I'emploi de
matériaux ou d’enduits de couleurs neutres et excluant ainsi les couleurs vives,
- répondre aux besoins et moyens des futurs habitants tout en favorisant la mixité sociale par une diversification de
|'offre de logements.

e Enterme d’urbanisation
Les enjeux consistent a :
- limiter et contenir I'étalement urbain par une densification de |'urbanisation au sein des poches urbaines et des
zones ouvertes a 'urbanisation afin de préserver I'unité des dunes boisées qui participent a 'identité paysagére du
littoral Aquitain et sont facteurs de biodiversité
- poursuivre 'effort engagé par la commune au niveau du maillage inter-quartiers, en particulier au travers des
liaisons douces.

Les enjeux relatifs aux poches urbaines
Il s’agira de :
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- conserver un couvert végétal suffisant de maniére a : ReGu en préfecture le 20/12/2017
o maintenir les points d’appel et les éléments de repére au sein de la trame urbaingupiic ou nofiie le 20/12/2017 50N
o garder des espaces de respiration,

o garantir la continuité des corridors biologiques,

o assurer la transition avec le milieu forestier.

- Créer des espaces verts qui :

o préserveront des ilots boisés et la végétation locale,

o s‘appuieront sur la trame verte existante pour assurer les continuités écologiques

o emploieront des essences végétales locales pour assurer I'intégration des futurs quartiers avec le milieu forestier
proche.

- Traiter les limites de propriété avec des haies mixtes ou vives employant des essences végétales locales pour
favoriser l'intégration des futurs quartiers et assurer les transitions avec le milieu forestier.

Enjeux liés au stationnement

Sur le secteur du bourg de Labenne

Bien que la capacité d’accueil en matiére de stationnement soit relativement adaptée sur le bourg de Labenne pour la
population vivant a I'lannée, elle demeure insuffisante en période estivale et en perspective d'un développement plus
important de la population. Aussi, pour limiter les problémes liés au stationnement en période estivale, certains espaces
résiduels utilisés déja pour le stationnement ou pas mériteraient d’étre aménagés en véritables parkings pour mieux
optimiser et intégrer le stationnement sur le bourg. Prévoir a ce titre des parkings relais, en particulier situés a proximité
des entrées de villes et de la gare SNCF...

Sur le secteur de Labenne-Océan

En période estivale, le stationnement anarchique lié a des parkings en nombre et en capacité insuffisante est source de
conflits ou de nuisances entre les différents usagers, notamment vis-a-vis des riverains, des cyclistes et des piétons.
Cependant, les possibilités de créer des aires de stationnement aménagées sont limitées en raison du milieu sensible
et protégé du secteur. Le réaménagement en cours ou prochainement de I'avenue de La Plage avec notamment la
mise en oeuvre d’une piste cyclable devrait atténuer 'impact du stationnement anarchique vis-a-vis des cyclistes et des
piétons. Toutefois, d’autres mesures restent a trouver pour répondre a l'insuffisance du

stationnement, en particulier a proximité de la plage et des commerces.

Enjeux paysagers relatifs aux zones d’activités existantes et a leurs extensions

Dans le cadre des perspectives d’ extensions des zones d’activités, il s’agira d’envisager une requalification paysagére
des zones d’activités existantes, aussi bien sur le domaine public que prive, afin d’atténuer leur impact vis-a-vis paysage,
d’assurer leur attractivité ainsi que celle des futures activités et de la commune. Ces requalifications paysageres
impligueront un traitement paysager :

- des espaces verts,

- des aires de stationnement

- des limites,

- des espaces « tampon » ou de transition avec I'espace rural,

- de la mise en valeur de l'effet « vitrine »

Enjeux liés aux entrées de ville

- Compléter ou reconsidérer les aménagements existants de maniére a marquer davantage les transitions et a mieux
valoriser et sécuriser les entrées de ville.

- Atténuer pour cela le caractére trés routier de la RD810, notamment par un traitement paysager de la voie et de ses
abords.

- Aménager I'entrée de ville de Labenne-Océan afin d'inciter davantage les usagers a réduire leur vitesse et d’atténuer
le caractére tres routier de la route

Enjeux paysagers relatifs aux traversées de ville

Prévoir des aménagements cohérents sur I'ensemble des traversées de ville pour :

- valoriser leur image,

- atténuer le caractére routier des voies concernées incitant les usagers circulant en véhicule a ne pas réduire
suffisamment leur vitesse,

- assurer une meilleure lisibilité destinée a sécuriser les différents usagers.
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Enjeux relatifs a I'intégration paysagére des campings

Des améliorations pourraient étre apportées pour atténuer I'impact des campings vis-a-vis du paysage. Ces
améliorations peuvent étre effectuées notamment au travers de la plantation de haies composées d’essences locales
en limites et au sein des campings, afin d’assurer la transition et I'intégration de ces derniers avec le milieu forestier
proche. Elles peuvent se traduire également par une réglementation destinée a garantir l'intégration des futurs
mobile homes et habitations légéres de loisirs, que ce soit au niveau des fagades ou des toitures.

Enjeux de co-visibilité
Sur le secteur de la frange littoral
- Préserver 'unité du couvert végétal et la ligne d’horizon qui en découle percues depuis le cordon dunaire. En
conséquence, la hauteur des constructions ne devra pas les impacter.
- Eviter d’autre part I'implantation des antennes paraboliques dans le champ visuel des cones de vue identifiés
sur la carte de synthése ci-aprés.
Au sein des clairieres urbanisées,
[l s’agira d’avoir une unité et une harmonie des constructions au niveau des matériaux de recouvrement, des teintes
des enduits, des hauteurs....
Permettre cependant des adaptations pour répondre aux exigences d’économies d’énergies dans la mesure ou l'unité
est assurée et ol les constructions n'impactent pas les perceptions visuelles.
Sur le secteur de la zone humide
Préserver la relation entre le milieu humide {marais, zone humide) et la forét garantissant la perception du caractere «
naturel » du site.

AP, Conmums 05 1 AREE aneyann
Carte sepriscotant bes uniiss paysageres, Moccupation wibaine, ies Eements foris du paysage & gy pairimese bl sinst que les enjeus g en dSCouRSTL Soom - Lsess)

f) Le bilan quantitatif de I'urbanisation

Ainsi, sur la base des éléments précités, I"urbanisation sur les dix derniéres années s’est traduite, sur la base de la
méthodologie retenue dans le cadre de I'élaboration du SCOT, par une artificialisation de 77 ha (dont 31ha dans les
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Traduction dans le PADD

A travers son orientation 1, le PADD propose un développement résidentiel maitrisé (orientation 1.1) ainsi
que le resserrement du développement urbain sur les pdles d’habitat et d’équipement existants (orientation
1.2). En effet, le PADD prévoit un gain démographique d’environ 1750 a 1800 habitants sur la période 2017-
2030, cohérent avec la capacité des équipements et services publics. L'urbanisation devra se développer au
sein ou en périphérie immédiate des pdles urbains existants et notamment au niveau de Labenne Ville grace
a la densification des zones urbaines et a la requalification urbaine d’une part et a I'extension urbaine en
continuité du bati existant d’autre part. Le scénario de développement retenu impliquera ainsi une densité
urbaine plus conséquente et une moindre consommation d’espace. Ainsi, conformément au SCOT, le nombre moyen
de logements par hectare est fixé a 40 (orientation 1.1).

L'orientation 1.1 du PADD établit également de maniére précise les objectifs de modération de la consommation de
I"'espace et de lutte contre I'étalement urbain, conformément aux dispositions de la loi ALUR. Ainsi, I'orientation
indique une volonté de réduire d’environ 25% sa consommation d’espace par rapport aux dix derniéres années.
Certaines orientations vont également dans le sens d’une limitation de la consommation d’espace par une préservation
des espaces boisés et agricoles mais aussi des terrains non construits et constitutifs de la trame verte et bleue locale.
En effet, I'orientation 3.3 du PADD promeut la pérennisation de I'essentiel de I'activité sylvicole et donc la préservation
des espaces forestiers. De méme, |'orientation 4.1 vise a la préservation des secteurs protégés ou ayant un intérét
écologique, notamment le marais d’Orx et les zones humides associées. Enfin, 'orientation 4.3 vise a contréler
I"'urbanisation au contact des zones naturelles sensibles ainsi qu’au sein de certaines entités paysageéres.

2. LEPADD

Dans le cadre de ce PADD, doivent étre définis :

- les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des
espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ;

- les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le
développement des communications numériques, I'équipement commercial, le développement économique et les
loisirs, retenues pour I'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

Il fixe en outre des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement
urbain.

Le PADD porte sur les orientations suivantes :

1. Favoriser un développement urbain maitrisé et diversifié ;

-  DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL MAITRISE

- RESSERRER LE DEVELOPPEMENT URBAIN SUR LES POLES D'HABITAT ET D'EQUIPEMENTS => LABENNE VILLE ET LABENNE OCEAN.
- DIVERSIFIER LE PARC IMMOBILIER ET ASSURER LA MIXITE URBAINE.

- PROMOUVOIR UNE URBANISATION DE QUALITE S’ INTEGRANT DANS SON ENVIRONNEMENT PROCHE.

= ASSURER UNE QUALITE DES ESPACES ET DES EQUIPEMENTS PUBLICS.

= ASSURER UNE BONNE DESSERTE PAR LES RESEAUX NUMERIQUES DES NOUVEAUX QUARTIERS

2. Améliorer les infrastructures liées aux déplacements et encourager la diversification des moyens de déplacements
- ORGANISER LE DEVELOPPEMENT COMMUNAL EN GERANT L’ ACCROISSEMENT DES FLUX DE DEPLACEMENTS SUR LES PRINCIPAUX AXES.
- AMELIORER LA LISIBILITE ET LA QUALITE DES ENTREES DE VILLES
- AMELIORER LE MAILLAGE DE CIRCULATION DOUCE
- FACILITER LES DEPLACEMENTS INTERMODAUX
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- FAVORISER L'ATTRACTIVITE TOURISTIQUE ET ENCADRER L'EVOLUTION DES CAPACITES D'ACCUEIL A\
- PERENNISER LES ACTIVITES SYLVICOLES ‘

4. Préserver la richesse écologique et paysagére du territoire communal, et mettre en valeur ces ressources pour
valoriser le territoire

- PRESERVER LES SECTEURS PROTEGES, OU CEUX DEFINIS COMME AYANT UN INTERET ECOLOGIQUE, ET Y MAITRISER UNE
FREQUENTATION MESUREE DE CES ESPACES

- MAINTENIR ET/OU REHABILITER LES GRANDS CORRIDORS ECOLOGIQUES GARANTS DE LA CONSERVATION DE LA RICHESSE FAUNISTIQUE
ET FLORISTIQUE.

- CONTROLER L'URBANISATION AU CONTACT DES ZONES NATURELLES SENSIBLES

- ENGAGER UNE DEMARCHE DE PROTECTION DU PATRIMOINE BATI ET VEGETAL {(MONUMENTS, ARCHITECTURES BALNEAIRE ET
VILLAGEOISE, VALORISATION ET ENRICHISSEMENT DE LA TRAME VERTE...)

- PRENDRE EN COMPTE LES ZONES DE RISQUES, DE NUISANCES ET LES SERVITUDES RECENSEES

= INTEGRER DES DISPOSITIONS FAVORABLES AUX CONSTRUCTIONS ECONOMES EN ENERGIES ET POUVANT FAVORISER LES ENERGIES
RENOUVELABLES

En compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territoriale de MACS, la collectivité se fixe comme objectif de réduire
d’environ 25 %, par rapport aux dix derniéres années passées, sa consommation de I'espace pour permettre son
développement urbain futur en matiere d’habitat.

Ainsi, pour satisfaire la production maximale de logements envisagée par la collectivité, il convient de retenir les ordres
de grandeur suivants :

- environ 10% dans le cadre d’opérations de renouvellement urbain

- lereste dans le cadre de nouvelles opérations d’ensemble dont :

e environ 10% dans les espaces disponibles non batis dans I'actuelle zone urbaine

e e reste réparti dans des zones a urbaniser ouvertes et fermées, afin de s’inscrire dans une logique
d’urbanisation progressive et maitrisée.

3. LES OAP

Conformément a l'article L.151-6 du code de l'urbanisme, les orientations d'aménagement et de programmation
comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur
I'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements.

Dans le projet de révision du PLU de Labenne, 7 secteurs sont concernés :
ZONE AUha - LIEU-DIT « LE GRAQOU »

ZONE Uhb ET Uhb1 - LIEU-DIT « PIMONT »

ZONE AUhc - LIEU-DIT « PETIT ESTOUNICQ»

ZONE AUhc - LIEU-DIT « LE PONT »

ZONE AUhb - LIEU-DIT « LE PONT SUD »

ZONE AUha - LIEU-DIT « LAGUERE »

ZONE AUe — LIEU-DIT « HOUSQUIT»

N O WU A LN

De plus, 2 OAP sont inscrites dans la continuité du PLU pré-existant :

8. ZONE Uhal - LIEU-DIT « LA GARE »
9. ZONE Uhcl - LIEU-DIT « LABENNE-OCEAN »
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4. Limpact du PADD sur LE REGLEMENT ET LE ZONAGE

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines (U}, en zones a urbaniser (AU), en zones
agricoles (A} et en zones naturelles (N). Les différentes zones sont définies par le réeglement du PLU en fonction de leurs
caractéristiques fonctionnelles, historiques, architecturales, paysagéres, environnementales.

LA DEFINITION DE ZONES A URBANISER EN REPONSE A LA STRATEGIE COMMUNALE DE
DEVELOPPEMENT ET D’AMENAGEMENT

Cette stratégie se traduit par l'affectation de 33.B9 ha en zone a urbaniser (ouverte 3
I'urbantsation directement, & court ou moyen terme) et de 37,9 ha en zones & urbaniser
fermeées dant AUef - 817 ha - et AW — 28,76 ha - (potentiellement urbanisable, mais pour
finstant fermée & ['urbanisation, Jusqu'd une nouvelle révision du PLU). Gette distinction des
Zones ALl permet de phaser l'urbanisation dans le temps, mais aussi les efforts technigues
de la collectivité pour mettre en place de nouveaux guartiers fonetionnels.
L'ouverture mesurée des zones ouvertes a 'urbanisation découle du souhait de la commune
de privilégier dans un premier temps la densification de Maire urbaine.
Des arientations d'amenagement et de programmaﬁaﬁ ont &té etablies concernant la zone a
urbaniser Al), mais aussi pour cerizins espaces =n zone wrbaine U. Des annctations
techniques complétent ces dispositions pour les zones (lieux dits) oU des créations de voirie,
espaces publics, dispositions paysagéres... sont prescrites et 3 interpréter dans une notion
de compatibilite. Ainsi, on retrouve des principes d’aménagements cancernant

- I'habitat,
la densite,
l'implantation du bati,
= e principe de point d'accroche et de voirie,
= les déeplacements doux,
- le stationnement,
- e couvert végétal,
- |'espace structurant et les espaces veris,
= le traitement paysager des pare-feu,
- la gestian des eaux pluviales
- la desserte des ordures ménagéres et le tri sélectif,
- et enfin, un peint sur les réseaux.
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Rappel - Les zones urbaines dites "zones U =, couvrent les secteurs déja urbanisés et les
secteurs ol les éguipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour dessenvir les constructions a implanter.

La zone urbaine Uha comespond au centre wrbain & caractére principal d’habitation et
activités complémentaires & I'habitat. Elle est découpée en deux secteurs, Uhal et Uha2
dans lesquels différent les régles dimplantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publigues etfou les régles en matiére de hauteur des constructions.

La zone urbaine Uhb comespond aux zones urbaines 3 caractére principal d'habitation
et activités complémentaires & Fhabitat. Elle comprend un secteur Uhb1 et Unb2, dans
lequel différent certaines des régles.

La zone urbaine Uhc correspond aux zones de moyenne 2 faible densité & caractére
principal d'habitat. Elle comprend -
- un secteur Uhcd pour préserver lintérét paysager de deux zones particuliéres,
- un secteur Uhc? destingé exclusivement & Faccueil et au bon foncionnement de
services ligs 3 la fréquentation touristique,
- um secteur Uhca traité en assainissement autonome.

La zone Us comespond aux zones a caractére principal d'équipements nécessaires
aux senvices publics ou dintérét collectif. Elle comprend un secteur Usa lig 3 l'exploitation
de l'autoroute.

La zone Utk comespond aux zones & caractére touristigue dédides aux campings et
caravanage sur des temains d'accusil. Elle comprend un secteur Utks lig 3 un ensemble
d’activité de loisirs et d'animations.

La zone Utp cormespond aux zones 3 caractére touristique dédiée aux activités sportives et
de loisirs.

La zone UtL comespond aux zones 4 caractére touristigue dédiées aux activités commerciales
en relation avec [a nature.

La zone Ue comespond aux zones a caractére principal d'activités économiques. Elle
comprend ;
- um secteur Uea réservé au lagunage et aux ftraitements des eaux usées
industrielles,
- um secteur Ueb réservé 3 Iimplantation d'activités en milieu urbanisé dense.
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TABLEAU DE SURFACE du PLU actuel ERrer e Regu en préfecture le 20/12/2017 /& S
Zone | Surface en m?® e 1
Zones urbaines =
Ue 612731 gh
Uea I 154206 -
Uekb 14621
Uhal ’ 93138
Uha2 | 42937
Uhb , 506370
Uhbl 20052
Uhb2 30240
Uhe 1452055
Uhel 920837
Uhm 11323
Lis 1031800 . %
Ut 5169 S
ek 404655
Utka , 10769
Utp i 53831

4.2 les zones a urbaniser

Rappel : Les zones 4 urbaniser dites "zones AU", couvrent les secteurs destings 3 étre
ouverts a lurbanisation.

La zone AUha cormespond aux zones a vocation urbaine a caractére principal d'habitation
et activités complémentaires a I'nabitat égquipée ou non, résenvée pour une urbanisation a
court au moyen terme.

La zone AUhb comespond aux zones 3 vocation urbaine 3 caractére principal d'habitation
et activités complémentaires a 'habitat équipée ou non, réservée pour une urbanisation
avec des constructions et aménagements repondant & des exigences environnementales
spécifiques.

La zone AUhc comespond aux zones 3 vocation urbaine a caractére principal d’habitation,
de moyenne a faible densité. Elle est réservée pour une urbanisation a court ou moyen
terme.

La zone AlUe comespond aux zones a caractére principal d'activités &conomigues
industrizlies et artisanales.

La zone AUhf comespond aux zones 3 vocation urbaine fermée & Murbanisafion. L'ouverture
a l'urbanisation sera soumise a une evolution ultérieure du plan local d'urbanisme.

La zone Allef comespond aux zones & caractére principal d'activités économiques
fermées & I'urbanisation. L'ouverture a Furbanisation sera soumise a une évolufion ultérieurs
du plan local d'urbanisme.
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4.3 Les zones et secteurs naturels et forestiers

Rappel : Les zones naturelles et forestidgres dites "zones N”, comprennent les secteurs
de la commune, &quipés ou nom, a protéger en raison |

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthatique, historique ou ecologique ;

27 Soit de 'existence d'une exploitation foresfigre
3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;
47 Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;
5" Soit de [a nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des cnies.
La zone naturelle N comprend les espaces naturels et forestiers équipés ou non, a

protéger en raison de la qualité des milieux et de leur contribution & Méquilibre de I'utilisation
de Mespace dans une optique de développement durable.

PLU de Labenne — Dossier arrété — Note de synthése 20
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La zone Mal cowre les secteurs de loisirs en relation avec la mature ol I'nébergement
d’'animauy est interdit.

La zone naturelle NiL couvre les secteurs de loisirs en relation avec la nature. Elle peut
comprendre des éguipements nécessaires 3 lexposition d'animaux dont le zonage
comespondant & ét¢ défini conjointement avec 'exploitant du zoo afin d'étendre le zoo sans
remettre en cause les espaces naturels. La zone MNiL comprend :

- un secteur NTLa pour des constructions liées a la valorisation touristique du marais
d'Orx,

- um secteur NTLZ résenvé aux constructions nécessaires pour Machivité du zoo.

- un secteur NTLp réservé au stationnement sous ambiance forestiére nécessaire a
["accueil du public.

- um secteur MTLR secteur sous couvert forestier nécessaire aux espaces libres de
parcours des animaux.

La zone Nca couvre les secteurs dexploitation de camiéres.

La zone Nr couwre les secteurs ol l'existence de risques [iés a I'érosion maring justifie
que soient limitées les possibilités d'évolution des constructions existantes.

La zone Ns comespond aux zones & caractére principal d'équipements nécessaires aux
senvices publics ou d'intérét collecti.

Zones naturelles Fad o s bt b A
N 9192675 o

Neco 330755 4
Nh ' 26380

n 8488955

Nr 58480

Ns ' 50887

NtL 137514
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT
LANDES
NOMBRE DE MEMBRES
Afférents Qui ont
au En pris part
Conseil | exercice ala
Municipal délibération
2 27 25

Date de la convocation

14.06.2011

Date d’affichage

14.06.2011

AN
—

" g
B s

COURRIER pemy =
DE LA COMMUNE de LABENNE LR RECUY LE
!H.q.-m“'“"’-'m—.n::ﬂw_ Zsr :
(300U 20 |
Séance du 27 Juin 2011 I e R B
L’an deux mil onze Lo e PREFECTURE DE pax |

Ao iy

Et le vingt sept Juin & 19HOO , le Conseil Municipal

- de cette Commune,

réguliérement convoqué, s’est réuni au nombre
prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances,
sous la présidence de M. Jean Luc DELPUECH Maire
de LABENNE

Présents : tous les membres a I'exception de Mr
LARTIGUE — Mme BREVET — Mme CHESSOUX —
Mme ETCHEVERRY — Mme TAUZIN qui avaient
donné respectivement pouvoir a MM SARRAUTE —

MAGIEU — Mme BENOIT-DELBAST — MM — DELPUECH — Mme DUCES

Acte rendu exécutoire
Apres dépot en Préfecture

Le 30.06..2011

Le 30.06.2011

Absents : Mme AUGER — Mr GALAN LOPEZ

Secrétaire : Mr SARRAUTE

N° 38/11
Mise en révision du P.L.U de LABENNE

VU la Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la Loi Solidarité
et au renouvellement urbain,

VU le décret n° 2001-206 du 27 mars 2001 modifiant le Code de
I’Urbanisme et le Code de I’Expropriation pour cause d’utilité publique et relatif
aux documents d’urbanisme,

VU la Loi n°2003-152 du 02.07.2003 Urbanisme ¢t Habitat,

VU la Loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national
pour I’environnement, dite loi « Grenelle 2 »,

VU le Code de I’Urbanisme,

VU Vlarticle L 300-2 modifi¢é du Code de 1’Urbanisme relatif a
I’obligation de concertation,

VU le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil
Municipal en date du 15 Octobre 2009,

Le Conseil Municipal,
DECIDE :

» De prescrire la révision du P.LL.U sur ’ensemble du territoire communal avec
les objectifs suivants :

. Et publication ou notification



+ De prendre en compte les dispositions du « grenelle de I’environnement »

¢+ Affiner les orientations d’aménagements et ftravailler sur les orientations
d’aménagement programmatiques des zones AU et certains secteurs de zone U

¢ De travailler sur la densification et la modération de consommation de 1’espace

¢ D’étudier I’amélioration et la mise en valeur des éléments naturels en zone urbaine

* De réglementer 1”évolution des zones a vocation économiques,

¢ De retravailler le zonage urbain et certaines dispositions réglementaires

+ De définir les conditions d’implantation des futurs équipements publics et réseaux

¢ Besoin de prendre en compte I’intégration du Plan Plage porté par le GIP Littoral
» D’autoriser Monsieur le Maire a solliciter auprés de Monsieur le Préfet 1’association des
services de 1I’Etat pour la révision du P.L.U
» D’autoriser Monsieur le Maire a signer tout contrat, avenant, convention au marché
nécessaire a I’accomplissement de la procédure de révision du P.L.U
» De donner a Monsieur le Maire tout pouvoir pour choisir I’organisme chargé de la révision
du P.L.U
» Décide que la concertation prévue a ’article L 300-2 du Code de 1I’Urbanisme avec les
administrés, les associations locales d’usagers agréées et les autres personnes concernées dont
les représentants de la profession agricole se réalisera notamment par :

¢ La mise a disposition du public en Mairie des documents provisoires du P.L.U et
I’ouverture et la mise a disposition d’un registre d’observations

¢ Latenue d’au moins deux réunions publiques,

+ Information délivrée par le biais des moyens de communication de la Commune

» Dit que le bilan de concertation sera ¢tabli par délibération du Conseil Municipal, au plus
tard, au moment de I’arrét du projet du P.L.U

» D’autoriser Monsieur le Maire a solliciter de 1’Etat, I’attribution de compensation
financiére destinée a compenser les dépenses entrainées par les frais matériels et d’études
nécessaires a la révision du P.L.U

» Que les crédits destinés au financement des dépenses afférentes seront inscrits au budget de
I’exereice considéré en section d’investissement

Conformément a Darticle L 123-6 du Code de I’Urbanisme, la présente délibération sera
notifice :
- Au Préfet des Landes
- Au Président du Conseil Régional d’ Aquitaine
- Au président du Conseil Général des Landes
- Au Président de la Chambre de Commerce et de 1’Industrie
- Au Président de la Chambre des M¢étiers
- Au Président de la Chambre d’ Agriculture
- Au Président de la Communauté de Communes Maremne Adour Cote Sud chargé de
’élaboration du Schéma de cohérence territorial (SCOT)
- Au Président du SCOT de I’agglomération de Bayonne et du Sud des Landes
- Au Président de la Communauté de Communes du Seignanx
- Au Président de la section régionale de conchyliculture
- Au Président du Centre Régional de la Propriété Forestiére
- Aux Maires des communes voisines : Capbreton — Bénesse-Maremne — Orx — Saint-
Martin-de-Seignanx — Saint-André-de-Seignanx — Ondres -




Conformément a I’article R 123-25 du Code de I’Urbanisme, la présente délibération fera
I’objet d’un affichage en Mairie, durant un mois, et d’une mention en caractéres apparents
dans un journal diffus€ dans le département.

Adopté a I’'unanimaité.

]

Fait et délibéré¢ les jour, mois et an que dessus,
Pour Copie Conforme

LABENNE le 27 Juin 2011

LE MAIRE
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COMMUNAUTE DE COMMUNES MAREMNE ADOUR COTE-SUD
SEANCE DU 28 JUIN 2016 A 18 HEURES 30 _
SALLE LADISLAS DE HOYOS DU POLE CULINAIRE DE MACS A SEIGNOSSE

Nombre de conseillers :
en exercice : 54
présents : 42

absents représentés : 10
absents : 2

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
SEANCE DU 28 JUIN 2016

L'an deux mille seize, le vingt huit du mois de juin & 18 heures 30, le conseil communautaire de la
Communauté de communes Maremne Adour Céte-Sud diment convoqué le 20 juin 20186, s’est réuni en
session ordinaire, a la salle « Ladislas de Hoyos » du péle culinaire de MACS & Seignosse sous la présidence
de Monsieur Eric Kerrouche.

Présents :

Mesdames et Messieurs Eric KERROUCHE, Jean-Claude DAULOUEDE, Jean-Claude SAUBION, Pierre
FROUSTEY, Alain LAVIELLE, Jean-Francois MONET, Benoit DARETS, Patrick BENOIST, Marie APHATIE, Didier
SARCIAT, Francis BETBEDER, Xavier GAUDIO, Lionel CAMBLANNE, Henri ARBEILLE, Delphine BART, Nelly
BETAILLE, Hélene BIASUTTI, Pascal BRIFFAUD, Alain CAUNEGRE, Nicole CHUSSEAU, Eric COUREAU, Cécile
CROCHET, Anne-Marie DAUGA, Sylvie DE ARTECHE, Jean-Luc DELPUECH, Michel DESTENAVE, Céline
FERREIRA, Louis GALDOS, Christine GAYON, Christine JAURY-CHAMALBIDE, Patrick LACLEDERE, Corine
LAFITTE, Francis LAPEBIE, Marie-Thérése LIBIER, Michel LAUSSU, Isabelle MAINPIN, Mireile MULTEAL,
Michel PENNE, Kelly PERON, Jéréme PETITJEAN, Arnaud PINATEL, Francoise TROCCARD.

Absents représentés :

Mme Frédérigue CHARPENEL a donné pouvoir @ M. Jean-Yves MONTUS, Mme Jacqueline BENOIT-DELBAST
a donneé pouvoir & M. Jean-Luc DELPUECH, M. Pascal CANTAU a donné pouvoir 8 Mme Sylvie de ARTECHE,
Mme Nathalie CASTETS a donné pouvoir & Mme Nicole CHUSSEAU, M. Stéphane DARMAILLAC a donné
pouvoir a M. Pascal BRIFFAUD, Mme Nathalie DECOUX a donné pouvoir &8 Mme Anne-Marie DAUGA, Mme
Christine GAYON a donné pouvoir & M. Benoit DARETS, Mme Valérie HEBMENIER a donné pouvoir a M. Henri
ARBEILLE, Mme Chantal JOURAVLEFF a danné pouvoir a M. Jean-Francois MONET, Mme Patricia MARS-
JOLIBERT a donné pouvoir & M. Michel PENINE.

Absents : Monsieur Hervé BOUYRIE, Madame Sabine RICHARD.

Secrétaire de séance : Madame Sylvie DE ARTECHE.

OBJET : AMENAGEMENT DE L’ESPACE COMMUNAUTAIRE - TRANSFERT DE LA COMPETENCE « PLAN
LOCAL D'URBANISME, DOCUMENT D'URBANISME EN TENANT LIEU ET CARTE COMMUNALE » -
AUTORISATION D’ACHEVEMENT DES PROCEDURES ENGAGEES PAR LES COMMUNES

Rapporteur : Monsieur Jean-Francois MONET

Les communes du territoire ont engagé plusieurs procédures d'évolution de leurs documents d'urbanisme
avant le transfert de la compétence en matiére de « plan local d'urbanisme, document d’'urbanisme en tenant
lieu et carte communale » & la Communauté de communes Maremne Adour Céte-Sud, par arrété préfectaral
en date du 24 novembre 2015. -

N
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En accord avec les communes concernées, la Communauté de communes; peit. si.elle e sauhaite., deciden.de.,
poursuivre les procédures engagées antérieurement au transfert de compétence, quel que soit leur état
d’avancement.

Les procédures concernées sont les suivantes :

- Révision du PLU de Labenne ;

- Elabaration du PLU de Magescq ;

- Elaboration du PLU de Messanges et adaptation au nouveau code de I'urbanisme, étant précisé que
le décret n°2015—1783 du 28 decembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre 1* du code
de 'urbanisme et & la modernisation du contenu du PLU donne la passibilité aux communes de
modifier les aspects réglementaires du droit des sols, lors d'une révision générale ;

- Révision du PLU de SaintVincent-de-Tyrosse et adaptation au nouveau code de l'urbanisme, étant
précisé que le décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif & la partie reglementaire du livre
1" du code de l'urbanisme et & la modernisation du contenu du PLU donne la possibilité aux
communes de modifier les aspects réglementaires du droit des sols & compter du 17 janvier 2018,
lors d'une révisian générale ;

- Elaboration de 'Aire de Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine {AVAP) de Soorts-Hossegor ;

- Elaboration du Réglement Local de Pubilicité de Capbreton ;

- Déclaration de projet valant mise en compatibilité n°1 du PLU d’Angresse ;

- Déclaration de projet valant mise en compatibilité n°1 du PLU de Magescag.

Le CONSEIL COMMUNAUTAIRE, aprés en avoir délibéré et par 48 voix pour, 3 abstentions de Mesdames
Frédérique Charpenel, Isabelle Mainpin et Monsieur Michel Destenave, et une non participation au vote de
Monsieur Jean-Yves Montus,

VU le code général des collectivités territoriales ;
VU le code de l'urbanisme ;

VU l'arrété préfectoral n° 2015-790 en date du 24 novembre 2015 approuvant [extension des
compétences de la Communauté de communes Maremne Adour Céte-Sud a la compétence « PLU,
document d'urbanisme en tenant lieu et carte communale » ;

VU les statuts de la Communauté de communes Maremne Adour Céte Sud, tels qu'annexés & ['arréte
préfectoral n® 2015-7390 en date du 24 novembre 2015 ;

CONSIDERANT que les communes de Labenne, Magescq, Messanges, Saint-Vincent-de-Tyrosse, Soorts-
Hossegor, Capbreton, Angresse et Magescq ont prescrit respectivement, avant le transfert de la
compétence, les procédures suivantes : Révision du PLU de Labenne, Elaboration du PLU de Magescq,
Elaboration du PLU de Messanges et adaptation au nouveau code de l'urbanisme, Révision du PLU de Saint-
Vincent-de-Tyrosse et adaptation au nouveau code de l'urbanisme, Elaboration de I'Aire de Valorisation de
I'Architecture et du Patrimoine [AVAP] de Soorts-Hossegor, Elaboration du Reglement Local de Publicité de
Capbreton, Déclaration de projet valant mise en compatibilité n°1 du PLU d’Angresse, Declaration de projet
valant mise en compatibilité n°1 du PLU de Magescq ;

CONSIDERANT que les communes de Labenne, Magescq, Messanges, Saint-Vincent-de-Tyrosse, Soorts-
Hossegor, Capbreton, Angresse et Magescq ont donné leur accord pour que la Communauté de communes
poursuive et achéve lesdites procédures déja engagées ;

décide :

* d'approuver la poursuite et I'achevement des procédures suivantes :
o Révision du PLU de Labenne,
Elaboration du PLU de Magescq,
Elaboration du PLU de Messanges et adaptation au nouveau code de V'urbanisme,
Révision du PLU de Saint-Vincent-de-Tyrosse et adaptation au nouveau code de I'urbanisme,
Elaboration de I'Aire de Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine {AVAP)] de Soorts-
Hossegor,
Elaboration du Reglement Local de Publicité de Capbreton,
Déclaration de projet valant mise en compatibilité n°1 du PLU d'Angresse,
o Déclaration de projet valant mise en compatibilité n°1 du PLU de Magescg.

O 00O

o O

« d'autoriser Monsieur le Président ou son représentant & prendre tout acte et & signer tous
documents se rapportant a 'exécution de la présente.
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La présente délibération pourra faire I'objet d'un recours peur-exsés
devant le Tribunal Administratif de Pau a compter de sa publication et d
au représentant de I'Etat dans le département.

Fait et délibére les jour, mois et an ci dessus
Pour extrait certifié conforme
A Saint Vincent de Tyrosse, le 29 juin 2016

t'de &
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COMMUNAUTE DE COMMUNES MAREMNE ADOUR COTE-SUD
SEANCE DU 28 JUIN 2016 A 18 HEURES 30 _
SALLE LADISLAS DE HOYOS DU POLE CULINAIRE DE MACS A SEIGNOSSE

Nombre de conseillers :
en exercice : 54
présents : 42

absents représentés : 10
absents: 2

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
SEANCE DU 28 JUIN 2016

L'an deux mille seize, le vingt huit du mois de juin & 18 heures 30, le conseil communautaire de la
Communauté de communes Maremne Adour Céte-Sud diment convaqué le 20 juin 2016, s’'est réuni en
session ordinaire, a la salle « Ladislas de Hoyos » du péle cuiinaire de MACS & Seignosse sous la présidence
de Monsieur Eric Kerrouche,

Présents :

Mesdames et Messieurs Eric KERROUCHE, Jean-Claude DAULOUEDE, Jean-Claude SAUBION, Pierre
FROUSTEY, Alain LAVIELLE, Jean-Frangois MONET, Benoit DARETS, Patrick BENOIST, Marie APHATIE, Didier
SARCIAT, Francis BETBEDER, Xavier GAUDIO, Lionel CAMBLANNE, Henri ARBEILLE, Delphine BART, Nelly
BETAILLE, Héléne BIASUTTI, Pascal BRIFFAUD, Alain CAUNEGRE, Nicole CHUSSEAU, Eric COUREAU, Cécile
CROCHET, Anne-Marie DAUGA, Sylvie DE ARTECHE, Jean-Luc DELPUECH, Michel DESTENAVE, Céline
FERREIRA, Louis GALDOS, Christine JAURY-CHAMALBIDE, Patrick LACLEDERE, Corine LAFITTE, Francis
LAPEBIE, Michel LAUSSU, Marie-Thérése LIBIER, Isabelle MAINPIN, Jean-Yves MONTUS, Mireille MULTEAU,
Michel PENNE, Kelly PERON, Jéréme PETITJEAN, Arnaud PINATEL, Francoise TROCCARD.

Absents représentés:

Mme Frédérique CHARPENEL a donné pouvoir 8 M. Jean-Yves MONTUS, Mme Jacqueline BENCIT-DELBAST
a donné pouvoir & M. Jean-Luc DELPUECH, M. Pascal CANTAU a donné pouvoir & Mme Sylvie de ARTECHE,
Mme Nathalie CASTETS a donné pouvoir & Mme Nicole CHUSSEAU, M. Stéphane DARMAILLAC a donné
pouvair & M. Pascal BRIFFAUD, Mme Nathalie DECOUX a donné pouvoir & Mme Anne-Marie DAUGA, Mme
Christine GAYON a donné pouvoir & M. Benait BARETS, Mme Valérie HERMENIER a donné pouvoir & M. Henri
ARBEILLE, Mme Chantal JOURAVLEFF a donné pouvoir 8 M. Jean-Frangois MONET, Mme Patricia MARS-
JOLIBERT a donné pauvoir & M. Michel PENNE.

Absents : Monsieur Hervé BOUYRIE, Madame Sabine RICHARD.
Secrétaire de séance : Madame Sylvie DE ARTECHE.

OBJET: AMENAGEMENT DE L'ESPACE COMMUNAUTAIRE - PLAN LOCAL D’'URBANISME DE LA
COMMUNE DE LABENNE - DEBAT SUR LES ORIENTATIONS DU PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE {PADD)

Rapporteur : Monsieur Jean-Francois MONET

Depuis le transfert de la compétence en matiére de « plan local d'urbanisme, documents d'urbanisme en
tenant lieu et carte communale », par arrété préfectoral en date du 24 novembre 2015, il appartient a la
Cammunauté de communes Maremne Adour Cote-Sud, avec 'accord des communes concernées, d'achever
les procédures engagée antérieurement a la prise de compétence.

A cet égard, la commune de Labenne a engagé la révision de son plan local d’'urbanisme (PLU) le 27 juin
2011.
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Le calendrier d'élaboration du PLU de Labenne prévoit un arrét du PLU entre septembre et octobre 2018,

suivi d'une enquéte publique fin 2016. Son approbation interviendra donc au,couns.dw, I trimestre, 2077w

Un débat sur le projet d'aménagement et de développement durable est nécessaire au plus tard deux mois
avant I'examen du projet de PLU.

Plusieurs ateliers thématiques associant la population et les services compétents se sont déroulés en
commune. De plus, deux réunions publigues aont déja eu lieu pour présenter et discuter du projet
d'aménagement et de développement durables (PADD),

Dans le cadre de ce PADD, doivent étre définis :

- les orientations générales des poltiques d'ameénagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état
des continuités écolagiques ;

- les arientations générales concernant habitat, les transports et les déplacements, les réseaux
d'énergie, le développement des communications numériques, l'éguipement commercial, e
développement économique et les laisirs, retenues pour I'ensemble de I'établissement public de
coopération intercommunale cu de la commune.

il fixe en outre des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre
I'étalement urbain.

Le PADD de la commune de Labenne porte notamment sur les arientations suivantes :
- favoriser un développement urbain maitrisé et diversifié ;

- améliorer les infrastructures liées aux déplacements et encourager la diversification des moyens de
déplacements ;

- soutenir les activités économigques garantes du maintien des populations permanentes ;

- préserver la richesse écologique et paysagére du territoire communal, et mettre en valeur ces
ressaurces pour valoriser le territoire.

Le CONSEIL COMMUNAUTAIRE, aprés en avoir délibéré et par 48 voix pour, 3 abstentions de Mesdames
Fréderique Charpenel, Isabelle Mainpin et Monsieur Michel Destenave, et une non participation au vote de
Meonsieur Jean-Yves Montus,

VU fa loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la sofidarité et au rencuvellement urbains ;

VU la loi n° 2003-590 du 2 juillet 2003 urbanisme et habitat ;

VWU fe code général des collectivités territoriales ;

VU le caode de l'urbanisme, et notamment ses articles L. 151-5 et L. 153-12;

VU les statuts de la Communauté de communes Maremne Adour Céte-Sud, et notamment son article 6.2.1 ;

a débattu des orientations du projet d'aménagement et de développement durable dans le cadre de la
procédure d'élaboration du PLU de Labenne.

La tenue de ce débat est formalisée par la présente délibération, & laguelle est annexée le projet
d'aménagement et de développement durable dans le cadre de la procédure d'élaboration du PLU de
Labenne. :

La présente délibération pourra faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir dans un délai de deux mois
devant le Tribunal Administratif de Pau &8 compter de sa publication et de son affichage et de sa transmission
au representant de I'Etat dans le département.

Fait et défibéré les jour, mois et an ¢i dessus
Pour extrait certifié conforme
A Saint Vincent de Tyrosse, le 30 juin 2016

président

Kerrauche

A
<
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PLU DE LA COMMUNE DE LABENNE

PREAMBULE

GENERALITES

Avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), le Iégislateur a
voulu faire du Plan Local d'Urbanisme un outil au bénéfice d'une politique communale
d'aménagement de développement cohérente, clairement affirmée. C’est la notion de Projet
de territoire qui est mise en avant.

Il définit les orientations générales d'aménagement et d'urbanisme retenues pour I'ensemble
de la commune. Il décrit les orientations de politique générale, adoptées par la municipalité
et les outils dont elle souhaite se doter pour guider le développement de la ville dans les
années a venir.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables est la « clef de volte » du
Plan Local d’Urbanisme.

Le Projet d Aménagement et de Développement Durables de Labenne est en partie basé sur
les conclusions d’'un diagnostic territorial exposé dans le Rapport de Présentation. C'est a
partir de cet « état des lieux », de ses atouts et de ses faiblesses qu’un faisceau de pistes
d’intervention est proposé.

CONTEXTE
La commune de Labenne présente de nombreux atouts, a savoir :

- Sa situation géographique (proximité directe de l'océan) générant une activité
touristique trés importante

- la qualité de son cadre de vie

- l'offre de services et commerces quelle présente

- la proximité du pdle urbain constitué par les communes de Bayonne, Anglet et Biarritz
qui génére bon nombre d’emplois pour les habitants de la commune.

- Un carrefour de voies structurantes : RD810, RD652.

- Présence de I'A63 avec la proximité de deux sorties autoroutieres, une au nord
(Bénesse) et une autre au sud (Ondres)

- Une gare SNCF

Les élus souhaitent conserver ce cadre de vie tout en 'améliorant. Aussi, la commune s’est
fixée plusieurs orientations et notamment :

- Un accueil de population raisonnable compatible avec les prescriptions du Schéma
de Cohérence Territoriale de MACS

- Limiter I'extension des zones urbaines en travaillant prioritairement sur les espaces
déja batis et au sein des zones a urbaniser existantes

- Préserver et développer le tissu économique

- Faciliter les déplacements au sein de son territoire communal et notamment les
déplacements doux trés utilisés lors de la période estivale mais aussi tout au long de
'année

- Préserver le caractére naturel de la commune, notamment par son maintien dans la
zone batie et par une intégration qualitative du bati sous le couvert végétal existant

Ce PADD précise I'ensemble des orientations choisies par les élus sur les différentes
composantes constituant un territoire.

Les orientations ne sont pas présentées de maniére hiérarchique, en effet toutes les
orientations ont la méme importance et sont interdépendantes les unes des autres.

PADD - VERSION DEBATTUE, JUIN 2016 rbacts
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1. UN DEVELOPPEMENT URBAIN M

A T AR A

La commune souhaite un développement de son urbanisation, néanmoins celui-ci sera
maitrisé et prendra en compte les orientations suivantes.

- Développement résidentiel maitrisé.
- Resserrer le développement urbain sur les pdles d’habitat et d’équipement
=> Labenne ville et Labenne océan.
- Diversifier le parc immobilier et assurer la mixité urbaine.
- Promouvoir une urbanisation de qualité s’intégrant dans son environnement proche.
- Assurer la qualité des espaces publics.

1-1. DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL MAITRISE

Au cours des 10 derniéres années, le territoire de MACS a connu une croissance
démographique annuelle de 2,7 %, la communauté de communes souhaite maitriser cette
croissance démographique. C’'est pourquoi les projections fixées par le SCOT tablent sur
une croissance démographique annuelle de 1,5% a 'horizon 2030.

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de MACS a défini la commune de Labenne
comme un pdle structurant, la commune passerait donc d’'une population d’environ 4550
habitants en 2008 a environ 7550 habitants a I'horizon 2030.

Ce scenario de développement démographique table donc sur un gain de population
d’environ 136 habitants chaque année.

Compte tenu de la pression urbaine passée et actuelle, les élus souhaitent un PLU calibré
sur la période 2017 — 2030 soit une période de 13 ans. Pour étre en cohérence avec le
SCOT de MACS, le gain maximum de population durant cette période de 13 ans sera
d’environ 1800 nouveaux habitants.

Les élus souhaitent avoir un développement démographique en cohérence avec la capacité
des équipements et services collectifs municipaux, ainsi que ceux de la communauté de
communes de MACS. Soucieux de ne pas obérer 'avenir et de rester en capacité d'absorber
les effets indirects de l'urbanisation (capacité des réseaux, adéquation entre la population et
les services offerts, ...), la collectivité donne la priorité a une préservation de la qualité du
cadre de vie.

Ainsi, la collectivité privilégie le maintien de la nature en ville, le cadre de vie et prend en
compte la problématique de remontée des nappes phréatiques.

Conformément aux prescriptions du SCOT, le nombre de résidences principales nécessaire
pour accueillir les nouveaux arrivants est d’environ 1580 (soit un nombre moyen d’environ
1.12 personnes par logements). Le SCOT précise également que le nombre moyen de
logements par hectare est fixé a 40 (moyenne de 250 m? par logement hors voirie et partie
commune).’

En complément des éléments précités, la collectivité se doit de tenir compte du phénoméne
de rétention fonciére, ol tous les terrains constructibles ne seront pas mis en vente par les
propriétaires. C’est pourquoi, un coefficient de rétention fonciére d’environ 1.5 mérite d’étre
pris en considération conformément aux prescriptions du SCOT.

Sur la base des différents éléments préalables, la collectivité se fixe comme objectif de
réduire d’environ 25 %, par rapport aux dix derniéres années passées, sa consommation de
'espace pour permettre son développement urbain futur en matiere d’habitat.

! Cf point 4.5 du Document d’Orientation et d’Objectifs du SCOT
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Ainsi, pour satisfaire la production maximale de
convient de retenir les ordres de grandeur suivants :
-environ 10% dans le cadre d’opérations de renouvellement urbain
-le reste dans le cadre de nouvelles opérations d’ensemble dont :
-environ 10% dans les espaces disponibles non batis dans l'actuelle
zone urbaine
-le reste réparti dans des zones a urbaniser ouvertes et fermées, afin
de s’inscrire dans une logique d’urbanisation progressive et maitrisée.

1-2. RESSERRER LE DEVELOPPEMENT URBAIN SUR LES POLES D’HABITAT ET D’EQUIPEMENTS
=> LABENNE VILLE ET LABENNE OCEAN.

Les élus souhaitent voir 'urbanisation se développer au sein ou en périphérie immédiate des
pdles urbains existants et notamment de Labenne ville. Cette urbanisation se fera
majoritairement sur Labenne ville au travers de plusieurs types d’urbanisation :

- Densification des zones urbaines et requalification urbaine : les élus souhaitent
gu'une partie de l'offre urbaine se fasse par lintermédiaire d’opérations de
densification ou de renouvellement urbain avec une urbanisation des dents creuses
au travers d’orientations d’'aménagement et de programmation pour les plus grandes
d’entre elles ou les plus stratégiques.

- Extensions urbaines au sein de zones a urbaniser prévoyant des opérations
d’aménagement de qualité s’intégrant dans leur environnement

Ce développement urbain se fera dans le respect des coupures d’urbanisation définies dans
le SCOT.

1-3. DIVERSIFIER LE PARC IMMOBILIER ET ASSURER LA MIXITE URBAINE.

En cohérence avec les dispositions du Programme Local de I'Habitat, les élus souhaitent
adapter l'offre du parc immobilier aux eévolutions sociales (jeunes, mono parentale,
personnes agées...) pour cela la collectivité souhaite offrir une certaine diversité dans les
offres de logements. Les opérations réalisées qu'elles se fassent par le biais du
renouvellement urbain, ou d’extension de l'urbanisation présenteront une diversité au sein de
des produits immobiliers et fonciers (taille, locatif, social, accession a la propriété...)

1-4. PROMOUVOIR UNE URBANISATION DE QUALITE S’INTEGRANT DANS SON ENVIRONNEMENT
PROCHE.

Renforcer la qualité des contacts entre les zones a urbaniser et les zones naturelles, en
intégrant pleinement le végétal dans l'urbanisation au travers de la préservation de la trame
bleue et verte urbaine notamment, de la restauration des continuités écologiques et du
renforcement du couvert végétal.

Au sein des nouvelles opérations d’aménagement, il pourra étre imposé un pourcentage
d’espace vert de maniére a préserver une certaine aération au sein du tissu urbain et donc
de préserver indirectement une certaine qualité du cadre de vie.

Les caractéristiques architecturales définies par les élus respecteront le caractére des
constructions déja existantes sur la commune pour avoir une continuité entre I'ancien et le
nouveau.

Les élus ont la volonté de réaliser un éco quartier sur un terrain communal, dans le but de
promouvoir une urbanisation de qualité du point de vue écologique, fonctionnalité urbaine,
déplacement (proximité des transports en communs)... Dans un souci d’autonomie
énergétique et d’anticipation de la RT 2020 le tout en encourageant la mixité sociale et le lien
intergénérationnel.
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1-5. ASSURER UNE QUALITE DES ESPACES ET DES EQUIPEMENTS BUBLIES. "« "« e ionot \w‘i LAY s

Les élus souhaitent réaliser des espaces publics de qualité et adaptés aux besoins de la
population et des opérations qui y sont liées. Compte tenu de l'important couvert boisé de la
collectivité, ces espaces publics pourront, le cas échéant, étre des poumons verts.

Créer des espaces de vie fonctionnels et privilégiant la mixité sociale et les rencontres
notamment au sein de I'éco quartier.

La qualité du cadre de vie implique également des équipements publics en adéquation avec
les attentes légitimes de la population. C’est pourquoi, en cohérence avec les projets et
compétences de la communauté de communes, la municipalité souhaite permettre la
réalisation de tous les équipements publics permettant de répondre au besoin de sa
population et le cas échéant a la population du bassin de vie local.

1-6. ASSURER UNE BONNE DESSERTE PAR LES RESEAUX NUMERIQUES DES NOUVEAUX
QUARTIERS

Les nouveaux logements et zones d’activités seront raccordés au réseau numérique en lien
avec les projets et compétences de la communauté de communes.

2. AMELIORER LES INFRASTRUCTURES LIEES AUX
DEPLACEMENTS ET ENCOURAGER LA DIVERSIFICATION DES
MOYENS DE DEPLACEMENT.

2-1. ORGANISER LE DEVELOPPEMENT COMMUNAL EN GERANT L’ACCROISSEMENT DES FLUX DE
DEPLACEMENTS SUR LES PRINCIPAUX AXES.

La commune est traversée par de nombreuses infrastructures liées aux déplacements. Ces
infrastructures ont diverses fonctions :

- Transit

- Desserte locale

Une partie de ces infrastructures n’est pas gérée par la commune :
- La RD 810 et les autres routes départementales
- L’autoroute 63
- La voie ferrée

Néanmoins sur les autres voies ou parties de voies, MACS et la commune sont
gestionnaires. Les élus souhaitent développer un maillage permettant de répondre aux
besoins et capable d’absorber 'augmentation du flux que ce soit vers les commerces ou
services existants sur la commune mais également sur les voies considérées comme de
transit qui doivent étre adaptées a une augmentation trés importante de la circulation durant
la période estivale. Les élus pourront si nécessaire créer des aménagements permettant
I'amélioration des conditions de circulations si cela est nécessaire, tel que :

- Maintenir I'accessibilité, la sécurité et la fluidité des principaux axes routiers

- Améliorer la mobilité interne

- Améliorer les conditions de sécurités au niveau d’intersections notamment.

- Accompagner l'offre de transports en commun avec la communauté de communes

(ligne Yégo, navette estivale, .....)
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ASF a prévu un élargissement de l'autoroute LA63, les élus souhaitent permettre cet'

aménagement, sous réserve de la prise en compte par 'ASF de"certaings mesures”

garantissant la bonne intégration de l'infrastructure, le SCOT prévoit un fuseau pour la
création d’'une voie rétro-littorale sur la commune de Labenne. A 'heure actuelle, il n'existe
aucun projet concret, néanmoins les élus restent vigilants sur les études nécessaires pour la
réalisation de cette voie ou pour étudier une solution avec les partenaires institutionnels,
comme par exemple le département ou la communauté de communes, en relation avec
I'élargissement de 'A63 a 2 fois 3 voies.

2-2. AMELIORER LA LISIBILITE ET LA QUALITE DES ENTREES DE VILLES

Les entrées de villes sont les vitrines de la zone urbaine, elles conférent la premiére
impression aux personnes venant de I'extérieur. La municipalité souhaite améliorer la qualité
des entrées de villes dans le but d’accentuer la lisibilité de ces espaces urbains et d’agir
ainsi sur la qualité du cadre de vie, cela plus particulierement sur I'entrée nord de Labenne-
Ville soumise aux dispositions des voies a grande circulation (RD810).

2-3. AMELIORER LE MAILLAGE DE CIRCULATION DOUCE.

La commune dispose d’'un réseau de circulation douce relativement important permettant
notamment une bonne liaison entre Labenne ville et Labenne océan. Elle posséde
également une piste cyclable importante permettant de rejoindre la commune de Capbreton
au nord, Ondres au sud, ou la velodysée Eurovelo 1.
La commune souhaite poursuivre le développement de ce maillage et I'adapter aux besoins.
Les élus souhaitent que chacun des nouveaux quartiers soient équipés de cheminements
doux permettant de rejoindre le réseau existant.
La collectivité souhaite également, dans la mesure du possible :

- la réalisation d'une piste cyclable a proximité du Boudigau

-d’une piste permettant de rejoindre le marais d'Orx,

-un cheminement doux dans les espaces boisés au nord de Labenne-Océan.

2-4. FACILITER LES DEPLACEMENTS INTERMODAUX

La commune a pour objectif de donner a sa gare la vocation d’'un pdle multimodal majeur du
territoire.

La collectivité souhaite valoriser et améliorer les aires de covoiturage existantes, mais aussi
les diversifier.

3. SOUTENIR LES ACTIVITES ECONOMIQUES GARANTES DU
MAINTIEN DES POPULATIONS PERMANENTES

La commune présente plusieurs atouts économiques a savoir ;
- Les commerces de proximités
- Les zones d’activités économiques
- Les lieux touristiques : plage, marais, parcs d’attractions, ...
- Les établissements de santé et d’enseignement

Les ¢€lus ont défini plusieurs objectifs en lien avec l'ensemble des composantes

économiques de maniére a les faire perdurer dans le temps mais également leur donner la
possibilité d’évoluer.
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3-1. RENFORCER LES CENTRALITES ECONOMIQUES LOCALES

Transmission électronique via le Tiers de Télétransmissi

- En renforgant les activités économiques de Labenne ville situées notamment le long
de la RD 810.

- En permettant le développement des zones d’activités économiques, en cohérence
avec les dispositions fixées par le SCOT.

- En améliorant 'accés aux commerces et services par la sécurisation des parcours
piétons et en optimisant I'organisation du stationnement automobile

3-2. FAVORISER L’ATTRACTIVITE TOURISTIQUE ET ENCADRER L’EVOLUTION DES CAPACITES
D’ACCUEIL

- Encadrer l'évolution de la capacité d’accueil et la diversification des structures
d’hébergement des campings, afin quelle demeure compatible avec leur
environnement proche, qu’il soit naturel ou urbain.

- Permettre, sous certaines conditions d’insertion urbaine et paysagére, la
pérennisation des principales activités touristiques présentes.

- Valoriser les composantes patrimoniales de la commune, le bati balnéaire, la forét,
les sites naturels remarquables (compatible avec une certaine fréquentation) par la
création d’itinéraires de découvertes et/ou thématiques s’appuyant sur un réseau de
cheminements doux.

3-3. PERENNISER LES ACTIVITES SYLVICOLES

- Définir un cadre réglementaire approprié pour pérenniser I'essentiel de l'activité
sylvicole.

4. PRESERVER LA RICHESSE ECOLOGIQUE ET PAYSAGERE DU
TERRITOIRE COMMUNAL, ET METTRE EN VALEUR CES
RESSOURCES POUR VALORISER LE TERRITOIRE.

4-1. PRESERVER LES SECTEURS PROTEGES, OU CEUX DEFINIS COMME AYANT UN INTERET
ECOLOGIQUE, ET Y MAITRISER UNE FREQUENTATION MESUREE DE CES ESPACES

Un certain nombre d’espaces naturels présentent un intérét fort du point de vue
environnemental, les élus souhaitent préserver ces éléments caractéristiques de la
commune.

Notamment le marais d’Orx et les zones humides qui y sont directement liées, mais aussi le
littoral soumis a des problématiques d’érosion ou la fréquentation touristique sera encadrée
notamment grace au futur plan plage.

4-2. MAINTENIR ET/OU REHABILITER LES GRANDS CORRIDORS ECOLOGIQUES GARANTS DE LA
CONSERVATION DE LA RICHESSE FAUNISTIQUE ET FLORISTIQUE.

Les continuités écologiques entre les grands espaces naturels de la commune seront
préservées et pourront étre dans certains cas renforcées.
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4-3. CONTROLER L’URBANISATION AU CONTACT D

Un soin particulier sera donné aux espaces de transition : milieu urbain & milieu naturel
pour limiter l'impact de l'urbanisation sur le milieu naturel et pour garantir une bonne
intégration des nouvelles constructions avec le milieu naturel voisin.

Sur Labenne ville, les élus souhaitent maintenir voir tendre a une réintégration de la nature
en ville.

Pour I'espace bati de Labenne Océan, la collectivité souhaite pérenniser I'emprise urbaine a
ses dimensions actuelles. Les possibilités de requalification ou de densification, dans
'enveloppe béatie actuelle, seront strictement encadrées afin d’améliorer la fonctionnalité de
ces espaces, mais aussi et surtout pour maintenir le caractére pavillonnaire sous couvert
végétal et préserver ainsi le caractére naturel de la commune (paysage, patrimoine boisé et
biodiversité).

4-4. ENGAGER UNE DEMARCHE DE PROTECTION DU PATRIMOINE BATI ET VEGETAL
(MONUMENTS, ARCHITECTURES BALNEAIRE ET VILLAGEOISE, VALORISATION ET
ENRICHISSEMENT DE LA TRAME VERTE...)

Un certain nombre d’éléments batis et naturels pourront étre préservés avec une protection
particuliere de maniére a conserver ces éléments emblématiques de la commune
caractérisant un certain cadre de vie.

4-5. PRENDRE EN COMPTE LES ZONES DE RISQUES, DE NUISANCES ET LES SERVITUDES
RECENSEES

L’ensemble des risques et contraintes naturelles présent sur le territoire communal sera pris
en compte dans la réflexion des élus lors de la formalisation du projet communal et
réalisation des différentes piéces du PLU.

4-6. INTEGRER DES DISPOSITIONS FAVORABLES AUX CONSTRUCTIONS ECONOMES EN
ENERGIES ET POUVANT FAVORISER LES ENERGIES RENOUVELABLES

La commune souhaite autoriser la réalisation de constructions économes en énergie, mais
également la réalisation d’un éco quartier prénant le développement durable et limitant
limpact sur I'environnement.
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