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1. CADRE REGLEMENTAIRE

A. CONTEXTE ET OBJET

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté de communes a été approuvé par le Conseil communautaire le 27 février 2020.
"application du plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) a révélé la nécessité de :

- préciser et lever certaines ambiguités dans I'écriture du réglement (écrit et graphique) et des OAP. Le projet de modification simplifiée vise a reformuler, corriger ou
préciser certaines regles pour éviter toute difficulté d’interprétation et faciliter ainsi l'instruction du droit des sols ;

- rectifier les erreurs matérielles relevant d’une contradiction entre les documents réglementaires (réglement écrit, réeglement graphique et OAP, annexes) ou d'une
erreur d’intégration des évolutions a prendre en compte entre I'arrét et I'approbation du PLUi ;

- apporter des compléments sur la prise en compte des risques ;

- ajuster certaines régles dans les limites des dispositions prévues par l'article L. 153-45 du code de I'urbanisme ;

- diminuer ou supprimer des emplacements réservés qui n’apparaissent plus comme nécessaires ;

- mettre a jour les annexes du réglement du PLUi : recommandations relatives a 'aménagement des terrasses, liste du patrimoine protégé (article L. 151-19 du code de
I'urbanisme) ;

- compléter les annexes du PLUi (étude amendement Dupont, taxe d’aménagement, etc).

Ces modifications touchant la liste des emplacements réservés, le reglement (écrit et graphique) et les OAP du PLUI ne modifient pas le sens ni I'intention des regles adoptées
par le conseil communautaire du 27 février 2020.

La modification d’un plan local d’urbanisme (PLU) peut, a l'initiative du président d’un établissement public de coopération intercommunale compétent, étre adoptée selon
une procédure simplifiée prévue aux articles L 153-45 a L 153-48 du code de I"'urbanisme. En vertu de I'article L. 153-45 du code de I'urbanisme, la procédure de modification
du PLU peut faire I'objet d’une procédure simplifiée, dés lors que le projet de modification :

- ne majore pas de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble des regles du plan ;

- nediminue pas les possibilités de construire ;

- neréduit pas la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

L’évolution du PLUi envisagée répond a ces critéres.
Conformément a l'article L. 153-47 du code de I"'urbanisme, le projet de modification simplifiée est mis a la disposition du public pendant 1 mois.
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B. COORDONNEES DU MAITRE D’OUVRAGE

La procédure de modification simplifiée n® 1 du PLUi est menée par de la Communauté de communes Maremne Adour Cote Sud sous 'autorité de :
Monsieur le Président de la Communauté de communes MACS.

Allée des Camélias -BP 44
40230 Saint-Vincent-de-Tyrosse

C. LA PRODECURE DE MODIFCIATION SIMPLIFIEE

Textes régissant la procédure de modification simplifiée

Article L.153-36

Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de I'article L. 153-31, le plan local d’urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide de modifier le reglement, les orientations d’aménagement et de programmation ou le programme d’orientations et d’actions.

Article L.153-37
La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement public de coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

Article L.153-41

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement par le président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu’il a pour effet :

1. Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble des regles du plan ;

2. Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3. Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Article L.153-45

Dans les autres cas que ceux mentionnés a I'article L. 153-41, et dans le cas des majorations des droits a construire prévus a l'article L. 151-28, la modification peut, a l'initiative
du président de I'établissement public de coopération intercommunale ou du maire, étre effectuée selon une procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de
modification a uniqguement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Article L.153-47

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a
disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.
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Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par lI'organe délibérant de I'établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées a la
connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée
que sur le territoire de ces communes.

A l'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan devant I'organe délibérant de |'établissement public ou le conseil
municipal, qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée

Article L.153-48
L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication et de sa transmission a I'autorité administrative compétente de
I'Etat dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales.

Article R153-20

Font I'objet des mesures de publicité et d'information prévues a I'article R. 153-21 :

1° La délibération qui prescrit I'élaboration ou la révision du plan local d'urbanisme et qui définit les objectifs poursuivis ainsi que les modalités de la concertation. Il en est de
méme, le cas échéant, de l'arrété qui définit les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation lors de la modification du plan local d'urbanisme ;

2° La délibération qui approuve, révise, modifie ou abroge un plan local d'urbanisme ;

3° Le décret ou l'arrété prononcant la déclaration d'utilité publique prévue a I'article L. 153-58 ;

4° La décision ou la délibération pronongant la déclaration de projet ainsi que la délibération ou l'arrété mettant le plan en compatibilité avec la déclaration de projet dans les
conditions prévues a I'article L. 153-58 ;

5° La délibération qui approuve la modification ou la révision du plan local d'urbanisme ainsi que I'arrété mettant le plan en compatibilité en application de I'article L. 153-53.

Article R153-21

Tout acte mentionné a l'article R. 153-20 est affiché pendant un mois au siege de I'établissement public de coopération intercommunale compétent et dans les mairies des
communes membres concernées, ou en mairie. Mention de cet affichage est insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.

Il est en outre publié :

1° Au Recueil des actes administratifs mentionné a I'article R. 2121-10 du code général des collectivités territoriales, lorsqu'il s'agit d'une délibération du conseil municipal d'une
commune de 3 500 habitants et plus ;

2° Au Recueil des actes administratifs mentionné a l'article R. 5211-41 du code général des collectivités territoriales, s'il existe, lorsqu'il s'agit d'une délibération de I'organe
délibérant d'un établissement public de coopération intercommunale comportant au moins une commune de 3 500 habitants et plus ;

3° Au Recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département, lorsqu'il s'agit d'un arrété préfectoral ;

4° Au Journal officiel de la République francaise, lorsqu'il s'agit d'un décret en Conseil d'Etat.

Chacune de ces formalités de publicité mentionne le ou les lieux ol le dossier peut étre consulté.

L'arrété ou la délibération produit ses effets juridiques dés I'exécution de I'ensemble des formalités prévues au premier alinéa, la date a prendre en compte pour l'affichage
étant celle du premier jour ou il est effectué.

Notice explicative — Modification simplifiée n°1 du PLUI — Janvier 2021




Envoyé en préfecture le 20/05/2021
Recu en préfecture le 20/05/2021

ID : 040-244000865-20210506-20210506D06B1-DE

Déroulement
e La procédure de modification simplifiée n°1 a été engagée par arrété n°20201118A30 du 18 novembre 2020.
e La mise a disposition du dossier est organisée conformément aux modalités définies dans la délibération du conseil communautaire du 26 Novembre 2020 .
e Le projet est notifié au Préfet et aux personnes publiques associées (Conseil Régional, Conseil Départemental, Chambre de Commerce et d’industrie, Chambre des
Métiers, Chambre d’Agriculture, Section régionale de conchyliculture, Centre régional de la propriété forestiére, .

Le code de l'urbanisme prévoit que le projet de modification simplifiée, I’'exposé de ses motifs et le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques et organismes associés,
soient mis a la disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Les modalités de la mise a disposition du public doivent
étre précisées par le conseil communautaire et portées a la connaissance du public :

e mise a disposition du projet de modification simplifiée n® 1 du PLUi dans les 23 mairies et au siege de MACS, aux jours et heures d’ouverture au public habituels. Le
dossier sera également consultable sur le site internet de MACS ;

e mise a disposition d’un cahier d’observations dans les 23 mairies et au siege de MACS, aux jours et heures d’ouverture au public habituels ;

e les observations du public pourront également étre adressées par courriel sur une adresse électronique qui sera dédiée a cette procédure de modification simplifiée
et également par courrier au Président de la Communauté de communes MACS - Service urbanisme - Allée des Camélias - BP 44 - 40230 SAINT-VINCENT DE TYROSSE.

Un avis au public précisant I'objet de la modification simplifiée n® 1 du PLUI, les lieux et heures oU le public pourra consulter le dossier et formuler ses observations sera publié
huit jours au moins avant le début de la mise a disposition du public dans un journal diffusé dans le département. Cet avis sera affiché au siege de la Communauté de communes
et dans les 23 mairies des communes membres, huit jours au moins avant le début de la mise a disposition du public et pendant toute la durée de celle-ci. L'avis sera également
publié sur le site internet de MACS.

Décisions pouvant étre apportées a l'issue de la mise a disposition
Al'issue de la mise a disposition du public, le président de MACS présente le bilan devant le conseil communautaire qui en délibere et adopte le projet éventuellement modifié
pour tenir compte des avis émis et des observations du public.

Dispense d’évaluation environnementale

La lecture croisée des articles R104-8 et R104-9 du Code de I'Urbanisme reproduits ci-aprés précisent que le seul cas ou une procédure de modification de PLU génére une
évaluation environnementale est celui ou I’évolution permise permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniére
significative un site Natura 2000.

Dispositions communes - Art. R. 104-8.

Les plans locaux d'urbanisme font I'objet d’une évaluation environnementale a I'occasion :

1° De leur élaboration, de leur révision s’il est établi, apres un examen au cas par cas, que ces procédures sont susceptibles d’avoir des incidences notables sur I'environnement
2° De leur révision, de leur modification ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d’une déclaration d’utilité publique ou d’une déclaration de projet lorsqu’elle permet la
réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniére significative un site Natura 2000 ;

Notice explicative — Modification simplifiée n°1 du PLUI — Janvier 2021 “



Envoyé en préfecture le 20/05/2021
Recu en préfecture le 20/05/2021

ID : 040-244000865-20210506-20210506D06B1-DE

PLU dont le territoire comprend en tout ou partie un site Natura 2000 - Art. R. 104-9.

Les plans locaux d'urbanisme, dont le territoire comprend en tout ou partie un site Natura 2000, font I'objet d’une évaluation environnementale a 'occasion :

1° De leur élaboration ;

2° De leur révision ;

3° De leur mise en compatibilité, dans le cadre d’une déclaration d’utilité publique ou d’une déclaration de projet, lorsque la mise en compatibilité emporte les mémes effets
gu’une révision au sens de l'article L. 153-31.

Les modifications apportées au PLUi ne portant pas sur ces sujets, la procédure de modification simplifiée n° 1 est dispensée d’une évaluation environnementale.

D. LE CONTENU DU DOSSIER DE MODIFICATION SIMPLIFIEE

Présentation du document
La présente note a pour objet de présenter la modification simplifiée n® 1 du PLUi. Elle a été concue de la facon la plus claire possible afin de mettre facilement
en évidence les changements apportés au document d’urbanisme en vigueur. Afin de faciliter la lecture et la compréhension du projet de modification, les
documents actuels et les documents modifiés sont présentés dans un document unique. Pour chague point modifié sera présenté :

e Lajustification de la modification,

e laprésentation des modifications touchant les piéces du PLUi

Cette évolution du document concerne les piéces suivantes :
e lerapport de présentation, a travers I'ajout au terme de la procédure de la présente notice explicative,
e Lereglement écrit et ses annexes,
e leréglement graphique,
o Les OAP,
e lesannexes du PLUI.

Ainsi, sont reportés en rouge et dans un encadré les éléments ajoutés ou modifiés au sein du reéglement. Une mise a jour des annexes est également réalisée et
est présentée dans une partie dédiée. Il conviendra de se reporter aux piéces jointes pour plus de détails.
Les pieces corrigées sont vouées a étre substituées au document en vigueur apres I'approbation de la modification simplifiée.

Contenu du dossier de modification simplifiée
Le dossier de modification simplifiée du PLUi comporte les piéces suivantes :

e |a présente notice explicative des modifications apportées ; qui sera au terme de la procédure ajoutée au rapport de présentation dans le livre 2 « Justification des
choix », dans une partie dédiée « Annexe 1 au livre 2 : Modification simplifiée n® 1 du PLUi » ;
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I'arrété de prescription de la procédure signé par le Président ;

la délibération du Conseil communautaire définissant les modalités de mise a disposition ;

la piece 3.1.1 - Reglement ;

la piece 3.1.2 - Annexes au reglement ; Liste des éléments de patrimoine identifiés au titre de I'article 1.151-19 du code de I'urbanisme et atlas photographique (Tosse,
Vieux Boucau,

la piece 3.2. — Réglement graphique ; secteur plan masse (Labenne)

la piece 3.2.1 — Réglement graphique ; plan réglementaire

la piece 3.2.2 — Reglement graphique ; mixité

la piece 3.2.3 — Reglement graphique ; implantation par rapport aux voies et emprises publiques
la piece 3.2.3 —Réglement graphique ; implantation par rapport aux limites séparatives

la piece 3.2.5 - Reglement graphique ; emprise au sol

la piece 3.2.6 - Reglement graphique ; hauteur

la piece 3.2.7— Reglement graphique ; Plan patrimoine

la piece 3.2.8 — Réglement graphique ; Trame verte et Bleue

la piece 3.2.10 — Reglement graphique ; implantation sur une méme propriété (Soorts Hossegor)
la piece 3.2.11 — Reglement graphique ; emplacements réservés

la piece 4.3 — Annexes du PLUI ; Arrétés Préfectoraux

la piece 4.4 — Annexes du PLUI ; Annexes sanitaires

la piece 4.6 — Annexes du PLUI ; ZAD et DPU

la piece 4.7 — Annexes du PLUI ; PUP

la piece 4.9 — Annexes du PLUI ; études dérogatoire Amendement Dupont
la piece 4.11 — Annexes du PLUI ; taux des taxes d’aménagement

la piece 5 -OAP
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2. PRESENTATION ET JUSTIFICATION DES EVOLUTIONS ENVISAGEES

A. PRECISER ET LEVER CERTAINES AMBIGUITES DANS L’ECRITURE DU REGLEMENT

L’instruction des premieres autorisations d’urbanisme a permis de mettre en lumiere des erreurs de rédaction dans le réglement écrit, des oublis dans certaines définitions du
lexique, des incohérences entre plusieurs regles ou entre des regles et le lexique, des paragraphes mal positionnés ou mal rédigés, etc. Toutes ces éléments compliquaient la
prise en main et la compréhension du reglement. La procédure de modification simplifiée permettra d’améliorer ces points en :

e reformulant, corrigeant ou précisant certaines régles pour éviter toute difficulté d’interprétation et faciliter ainsi I'instruction du droit des sols
e mettant en cohérence les différentes parties réglementaires du PLUI (réglement écrit, documents graphiques, annexes du PLUi)

Sont présentées ici uniguement les erreurs nécessitant une explication : les corrections d’erreurs orthographiques, le réagencement de dispositions (sans impact sur leur
contenu) ne sont, par exemple, pas évoquées. Il convient de se reporter aux pieces du dossier pour consulter I'ensemble des corrections.

Al - LEXIQUE

Localisation Objectif

MACS Accession sociale a la propriété : préciser la définition de I'accession sociale en intégrant le dispositif de bail réel solidaire, qui constitue un des dispositifs
d’accession sociale et qui entre dans le décompte des logements sociaux au titre de I'article 55 de la loi « SRU ».

Avant Apres

Accession sociale a la propriété : logement destiné 3 |a résidence principale de Facguéreur, dont le prix est
Accession sociale & la propriété : logement desting 2 la résidence principale de I'acquéreur, dont le prix est inférieur au priz du marché. Sont considérés comme des logements en accession sociale & la propriéte

inférieur au prix du marché. Sont considérés comme des logements en accession sociale 3 la proprigts : » Les POl {0sfk facizl taeatian 4 ien Les logements en accession sociale 3 |z propriété en PSLA (Prét Social
* Les PSLA (Prét Social Lecation Accession). Location Accession) et cewx faisant Fobjer d'un bail réel solidaire [BRS) défini & Farticle L 255-1 du code de la
= Les logements en accession sociale realisés par les cooperatives HLM, avec des plafonds de ressources et des prix de construction =t de "habitation...

vente réglementés par le protocole du 28 miars 2002 et I'article R. 443. 34 du CCH.

* Les logements en accession sociale réalisés par les coopératives HLM, aver des plafonds de ressources et des prix de
vente réglementés par le protocole du 28 mars 2002 et I"article R 443. 34 du CCH.
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Localisation Objectif

MACS Construction : Au regard des contentieux et des interprétations divergentes, préciser le cas particulier des pergolas qui sont considérées comme une
construction si elles sont couvertes (sauf a Soorts Hossegor ou toute pergola génere une construction au regard des exigences du SPR.

Avant  Aprés

Construction. Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un
espace utilisable par 'Homme en sous-sol ou en surface.

Construction. Une construction est un owvrage fixe et pérennse, comportant ou non des fondations, comportant une
toiture pleine (c’est-3-dire tout lément venant recouvrir les poutres) et générant un espace utilisable par 'Homme en

sous-sol ou en surface.
Sur la commune de Soorts-Hossegor, tout type de pergols est considérd comme une construction.

Localisation Objectif
Préciser la taille de débord de toiture a exclure du calcul de I'emprise au sol :
e Supprimer I'incohérence entre le paragraphe existant dans le document graphique 3.2.5 (0.80cm) et le lexique (150 cm).
MACS e Renvoyer dans le plan graphique 3.2.5 au lexique pour la définition de I'emprise au sol ou une regle particuliére est insérée pour la commune de

Soorts Hossegor (initialement inscrite au document graphique 3.2.5) : 80 cm (et 150 cm pour les 22 autres communes).
Préciser le cas particulier des pergolas qui comptent en emprise au sol si elles sont couvertes. Une regle particuliére est insérée pour Soorts Hossegor ou
toute pergola génere de I'emprise au sol, au regard des exigences du Site patrimonial Remarquable.

Avant

Emprise au sol. L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus. Cette définition comprend I'épaisseur des murs extérieurs, les matériaux isolants et revétements
extérieurs, les débords et les éléments en surplomb de la construction. Toutefois, les ornements tels que les éléments
de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des
poteaux ou des encorbellements.
Ainsi I'emprise au sol comprend :
- les prolongements extérieurs de niveaux de la construction tels que les balcons, les loggias, les coursives.
- I'épaisseur des murs, non seulement intérieurs mais également extérieurs (matériaux isolants et revétements
extérieurs inclus)
les surfaces closes et couvertes aménagées pour le stationnement (garages)
- les constructions non totalement doses (ex auvents, abris de voiture...) soutenues par des poteaux ou des
supports intégrés a la fagade (ex : corbeaux)
les prolongements extérieurs des niveaux de la construction en saillie de la fagade (ex, balcons, coursives, etc.)
- les rampes d'accés aux constructions
- les bassins de piscine
les bassins de rétention magonnés

Est exclu du calcul de I'emprise au sol :

- Le débord de toiture (avant toit), lorsque la saillie ne dépasse pas 1m50

- La surface de terrasse non couverte lorsque qu'elle ne dépasse pas 0,60m de hauteur par rapport au terrain
naturel.
La surface de terrasse couvrant un parc de stationnement en sous-sol, 3 condition que la saillie ne dépasse pas
une hauteur de 0,60m par rapport au terrain naturel.

Aprés

Emprise au sol. L'emprise au sol correspond 3 1 projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus. Cette définition comprend l'épaisseur des murs extérieurs, les matériaux isolants et revétements
extérieurs, les débords et les éléments en surplomb de la construction. Toutefois, les ornements tels que les éléments
de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des
poteaux ou des encorbellements. Les pergolas non couvertes sont exclues de Femprise au sol (sauf pour la commune
de Soorts-Hossegor).
Ainsi I'emprise au sol comprend :
- les prolongements extérieurs de niveaux de la construction tels que les balcons, les loggias, les coursives,
- I'épaisseur des murs, non seulement intérieurs mais également extérieurs (matériaux isolants et revétements
extérieurs inclus)
les surfaces closes et couvertes aménagées pour le stationnement (garages)
les constructions non totalement closes (ex auvents, abris de voiture...) soutenues par des poteaux ou des
supports intégrés a la fagade (ex : corbeaux)
- les prolongements extérieurs des niveaux de la construction en saillie de la fa;ade (ex, balcons, coursives, etc.)
- les rampes d'acces aux constructions
- les bassins de piscine
- les bassins de rétention magonnés

Est exclu du calcul de I'emprise au sol :
Le débord de toiture (avant toit), korsque Ia saillie ne dépasse pas AmS0 (80 cm pour la commune de Soorts
Hossegor)
La surface de terrasse non couverte lorsque qu'elle ne dépasse pas 0,60m de hauteur par rapport au terrain
naturel
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Localisation Objectif

MACS Espace de pleine terre : afin de faciliter I'appropriation de cette nouvelle notion, préciser les éléments ne relevant pas d'un espace de pleine terre.

Avant Aprés

Espaces en pleine terre. Les espaces en pleine terre correspondent 3 |3 surface du terrain non

artificizlisés, en pleine terre. Son revétement (profondeur minimal de 80cm) est permeable et ne comporte

que le passage éventuel de réssaux [Slectricitd, téléphone, saux potable, usées, pluviales). Il doit pouvair

recevoir des plantations.

Sont interdits dans les espaces en pleine terre :

- Les constructions, instzllations et aménagements [y compris enterras) conduisant 3 limiter k capacite
naturelle d'infiltration du sl ;

- les toitures vegeétalizées

- lesvoiries;

- les terrasses;

- Femprise des bandes d'accés ou des servitudes de passage ;

- Faménagement de tout stationnement;

- lzs aménagements de type EVEErEEn

Espaces en plelne terre. Les espaces en pleine terre correspondent & la surface du terrain non
artificialisée, en pleine terre. Son revétement (profondeur minimal de 80cm) est perméable et ne comporte
que le passage éventuel de réseaux (électricité, téléphone, eaux potable, usées, pluviales). Il doit pouvoir
recevoir des plantations.

sont interdits dans les espaces en pleine terre :

- Les constructions, installations et aménagements (y compris enterrés) conduisant a limiter la capacité
naturelle d'infiltration du sol ;

- les voiries ;

- 'emprise des bandes d'accés ou des servitudes de passage ;

- I'aménagement de tout stationnement ;

- la construction de tous types de bassins a fond étanche (piscines...) ;

- les fosses d'assainissement individuel.

- |a construction de tous types de bassins & fond étanche |piscines, fosses septiques... ) ;
- les fosses d'assainissement individuel.

Localisation Objectif

MACS Limites séparatives : en cas d'implantation sur limite séparative, il s’agit de préciser que le systeme de collecte des eaux de pluie ne devra pas empiéter sur la
parcelle voisine : |a réalisation d’un cheneau est donc nécessaire.

Avant Aprés

Limites séparatives ‘ i ‘ En cas d'implantation sur limite séparative, il ne pourra pas y avoir de débords de toits sur le terrain
Les limites séparatives comespondent aux limites entre e voisin. Les eaux de toitures seront obligatoirement recueillies au moyen d'un chéneau.

terrain d'assiette de la construction, constitué d'une ou
plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles
peuvent étre distinguées en deux types: les limites latérales
et les limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de
F'unité fonciére par rapport aux voies et emprises publiques.
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Localisation | Objectif
Clétures : simplifier la rédaction de cette disposition en renvoyant a I'article R.421-12 du code de I'urbanisme, qui traite de maniere exhaustive tous les cas ou
MACS |'édification d'une cloture doit étre précédée d'une déclaration préalable (périmetre d'un site patrimonial remarquable classé, abords des monuments historiques,
site inscrit, site classé et dans une commune ou |'organe délibérant de I'EPCI compétent en matiere de PLU a décidé de soumettre les clotures a déclaration).

Avant Apreés

5/ Clétures

L'édification des cldtures est soumise & déclaration conformément & I'article R.421-12 du Code de I'Urbanisme en
lien avec la délibération du Conseil Communautaire prise concomitamment 3 l'approbation du présent PLU
intercommunal.

L'édification des clétures est soumise & déclaration cesformamant dans les conditions prévues & l'article R.421-12
ladalibaration A Comcail

mitarnraent 3

du Code de I'Urbanisme. eaties
'approbation-du-pré

PR R
L

nt RPLLL intar mymana|

Localisation | Objectif

MACS

Lotissements : rajouter I'article L.442-14 du code de I'urbanisme concernant la durée de validité des déclarations préalables et des permis d’aménager (5 ans)

Avant Apres

10/ Lotissements

Les dispositions prévues a l'article L442-9 du code de I'urbanisme sont applicables concernant les régles
d’'urbanisme contenues dans les documents approuvés des lotissements.

10/ Lotissements

Les dispositions prévues &+ artele—aux articles L.442-9 et L.442-14 du code de ['urbanisme sont applicables
concernant les régles d'urbanisme contenues dans les documents approuvés des lotissements.
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Localisation | Objectif

Changement de destination : préciser le cas des locaux accessoires, qui ont la méme destination que le batiment principal auxquels ils sont rattachés. Exemple : un

MACS . R , S
garage transformé en chambre ne releve pas d’un changement de destination.
Avant Apreés
Lors de l'instruction des autorisations d'urbanisme, les changements de destination de ces batiments seront
17/ Batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement de destination soumis :

= dans la zone agricole (A), 3 I'avis conforme de la Commission Départementale de préservation des espaces

Au titre de I'article L151-11 du Code de I'urbanisme, les batiments pouvant changer de destination au sein de la ) 3
naturels, agricoles et forestiers

zone agricole (A) et de la zone naturelle (N) sont repérés sur le document graphique n*3.2.2 et listées dans les

annexes du réglement écrit = dans la zone naturelle (N) 3 I'avis conforme de Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des

Sites.

Les changements de destination sont autorisés sous réserve que :

En application de I'article R 151-29 du Code de I'Urbanisme, les locaux accessoires sont réputés avoir la méme

- ils ne compromettent pas I'activité agricole et la qualité paysagére du site, destination que le local principal augquel ils se rattachent.

- les aménagements doivent étre congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant
I'intérét culturel, historique ou architectural de I'élément identifié;

- cela ne nécessite pas d'aménagement ou de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur
desserte.

- le nombre de logements nouveaux induits par le changement de destination soit limité & 2 par batiment
identifié. Des projets supérieurs a 2 logements nouveaux pourront néanmoins étre autorisés s'ils justifient de
leur intérét pour la vocation de la zone (logements de saisonniers nécessaires a I'activité de la zone, gite rural,
)

- sur une unité fonciére située au sein méme de la zone d'aléa fort incendie de forét, les constructions
présentent, dans un rayon de 12 m, un espace libre. (rappel des dispositions générales)

Lors de l'instruction des autorisations d'urbanisme, les changements de destination de ces batiments seront
soumis :

= dans la zone agricole (A), a I'avis conforme de la Commission Départementale de préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers

= dans la zone naturelle (N) a I'avis conforme de Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des
Sites.
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Localisation | Objectif

Protection du patrimoine paysager :

e Préciser les éléments de paysage protégés : surfaces naturelles ou couvert boisé.

o Clarifier la régle en réorganisant les dispositions prévues : évoquer d’abord les prescriptions relatives aux espaces de pleine terre (avec des régles particulieres
pour certaines communes), puis celles relatives a la préservation des boisements existants.

MACS

Avant  Aprés

e EEEEFE}TETET
A. ELEMENTS DE PAYSAGES : COUVERT BOISE ET SURFACE NATURELLE (document
graphique n® 3.2.7)

A. ELEMENTS DE PAYSAGES : COUVERT BOISE ET SURFACE NATURELLE [document graphigue n* 3.2.7)

Les éléments de paysage, repérés au réglement graphigue au titre de I'article L151-19 du Code de I'Urbanisme,

sont soumis aux dispositions réglementaires ci-dessous : o : . . N
Les éléments de paysage, surfaces naturelles ou couvert boisé, repérés au réglement

graphique au titre de l'article L151-19 du Codea de I'Urbanisme, sont soumis aux

Les boisements identifiés au plan de zonage comme éléments du paysage a protéger en vertu de I'article L151- . o N ) .
dispositions réglementaires ci-dessous :

19 du Code de I'Urbanisme doivent étre préservés.

Les constructions, et leur extension, ouvrages ou installations sont autorisées 3 condition

Les travaux, autres que ceux nécessaires a 'entretien courant, ayant pour effet de détruire ou de porter atteinte B . . L.
de préserver un espace de pleine terre sur I'assiette de projet a 70%;

au boisement repéré au plan de zonage, doivent faire 'objet d'une déclaration sur I'appui d'un argumentaire
démontrant la préservation générale du boisement. Les plantations détruites devront étre remplacées par des

plantations équivalentes par leur strate en s'appuyant sur la liste des essences végétales locales et a raison d’un Regles particulires ) . ) i )
élément replanté pour un détruit. La replantation doit avoir lieu sur la méme assiette de prajet gue I'élément Pour les communes suivantes, les régles de préservation des espaces de pleine terre
détruit. L'entretien des éléments boisés est autorisé de maniére 3 permettre la pérennité de I'élément boisé dans sont de
le temps et éviter tout risque sanitaire. * 60% a Capbreton

= 50% 3 Labenne
Les constructions, et leur extension, ouvrages ou installations sont autorisées a condition de préserver un » 45% 3 Seignosse pour les terrains identifiés en espaces boisés sous couvet boisé et
espace de pleine terre sur I'assiette de projet & 70% et un segment du bois (appréciation au cas par cas) 70% pour les terrains identifiées en surfaces naturelles.

assurant selon les cas I'effet de perspective ou/et de mise en valeur de I'espace.
Seules les assiettes de projet inférieures ou égales 3 500 m* dont la construction ne paut

Seules les assiettes de projet inférieures ou égales & 500 m? dont la construction ne peut plus s'adapter peuvent plus s'adapter peuvent déroger a |a régle de préservation des 70% d'espaces de pleine

déroger 3 la régle (excepté pour la commune de Soorts Hossegor). terre & préserver (excepté pour la commune de Soorts Hossegor).

Reégles particulieres Les boisements doivent &tre prioritairement préservés, Limplantation des
constructions et installations doit weiller & préserver les boisements existants sur

Sur les communes suivantes, les régles de préservation des espaces de pleine terre sont de : I'assiette du projet en assurant selon les cas l'effet de perspective ou/fet de mise en

- 60% a Capbreton valeur de I'espace

- 50% a Labenne

- 45% a Seignosse pour les espaces boisés et 70% pour les surfaces naturelles. Les travaux, autres que ceux nécessaires & l'entretien courant, ayant pour effet de

détruire ou de porter atteinte au boisement doivent faire I'objet d'une déclaration sur
I'appui d'un argumentaire démontrant la préservation générale du boisement. Les
plantations détruites devront &tre remplacées par des plantations équivalentes par leur
strate en s'appuyant sur la liste des essences végétales locales et 3 raison d’un élément
replanté pour un détruit. La replantation doit avoir lieu sur la méme assiette de projet
que I'élément détruit. LUentretien des éléments boisés est autorisé de maniére 3
permettre la pérennité de I'Alément boisé dans le temps et éviter tout risgue sanitaire.

Notice explicative — Modification simplifiée n°1 du PLUI — Janvier 2021



Envoyé en préfecture le 20/05/2021
Recu en préfecture le 20/05/2021

ID : 040-244000865-20210506-20210506D06B1-DE

Localisation Objectif

Magescq, Saubrigues Protection du patrimoine bati : renvoyer a des préconisations ou prescriptions architecturales spécifiques, annexées au reglement du PLUI (batis
Soustons, Vieux Boucau préservés au titre de I'article L151-19 du code de I"'urbanisme)

Avant Aprés

C. PATRIMOINE BATI C. PATRIMOINE BATI

Concernant les batiments identifiés au document graphique n® 3.2.7 pour leur valeur patrimoniale, une déclaration
préalable de travaux (article R421-23 du Code de I'Urbanisme) doit précéder les ameénagements ayant pour effet de
modifier ou de supprimer un élément repéré par le PLU intercommunal.

Concernant les batiments identifiés au document graphique n* 3.2.7 pour leur valeur patrimoniale, une
déclaration préalable de travaux (article R421-23 du Code de I'Urbanisme) doit précéder les aménagements
ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément repéré par le PLU intercommunal.

Pour les communes de Saubrigues, Soustons, Vieux-Boucau et Magescg se reférer au fiches annexées au présent

Les aménagements doivent étre congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant l'intérét . N . - - s }
réglement pour connaitre les dispositions spécifiques de protection & appliquer.

culturel, historique ou architectural de I'élément identifié. Les matériaux employés doivent respecter le

caractére originel du bati. : . N - . . P . i soa
Les aménagements doivent étre congus en vitant toute dénaturation des caractéristiques constituant l'intérét

Localisation | Objectif

MACS Airials : préciser que I'interdiction de nouvelle construction ne concerne pas les extensions, qui sont régies par les dispositions des zones Agricole ou Naturelle.

Avant Apres

B. AIRIAL (document graphique n* 3.2.7) B. AIRIAL (document graphique n® 3.2.7)

Toute nouvelle construction est interdite.

Le changement de destination est autorisé sous réserve de respecter I'architecture, la dimension, ou I'aspect
extérieur des batiments.

Les extensions des constructions existantes sont autorisées dans les limites prévues par le réglement de la zone.

Les piscines et équipements techniques liés sont autorisés sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére ou 3
I'intérét des paysages naturels ou urbains ainsi qu'aux perspectives monumentales. La hauteur totale des
constructions est limitée 4 R+1. Les toits devront respecter une pente comprise entre 35 et 45%. Les constructions
doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le caractére traditionnel de I'airial.

Toute nouvelle construction est interdite.

Le changement de destination est autorisé sous réserve de respecter I'architecture, la dimension, ou I'aspect
extérieur des batiments.

Les piscines et équipements techniques liés sont autorisés sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére
ou a l'intérét des paysages naturels ou urbains ainsi qu'aux perspectives monumentales. La hauteur totale des
constructions est limitée 3 R+1. Les toits devront respecter une pente comprise entre 35 et 45%. Les
constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le caractére traditionnel de
I"airial.
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Localisation | Objectif

Protection des réservoirs de biodiversité : préciser les modalités de calcul des 30% d'emprise au sol autorisés pour les extensions, calculés a partir du batiment
faisant I'objet de I'extension (comme appliqué en zone Agricole et Naturelle).
Aprés

- L'adaptation des constructions existantes est autorisée, en limitant I'extension & 30% de I'emprise au
sol existante du batiment faisant I'objet de I'extension, sans excéder 50m? d’extension de I'emprise au

MACS

Avant

L'adaptation des constructions existantes est autorisée, en limitant I'extension a 30% de I'emprise au

sol existante, sans excéder 50m’ d’extension de I'emprise au sol (3 la date du 8 juillet 2008 sur la ) 2 _ . '
commune de Soorts Hossegor, 4 |a date d’approbation du PLUi pour le reste du territoire). Une superficie sol (3 la date du 8 juillet 2008 sur la commune de Soorts Hossegor, @ la date d'approbation du PLUi pour le
supérieure pourra étre acceptée pour les infrastructures, constructions, ouvrages techniques et reste du territoire). Une superficie supérieure pourra étre acceptée pour les infrastructures, constructions,
installations concourant aux missions du service public et n’ayant pas d’alternative ouvrages techniques et installations concourant aux missions du service public et n"ayant pas d'alternative
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Localisation | Objectif

MACS

Protection des corridors en pas japonais :

e Supprimer la notion de "parcs et jardins" qui laissait penser que les autres éléments naturels participant aux continuités écologiques n’étaient pas concernés.
e Préciser que les prescriptions relatives aux clétures et aux boisements s’appliquent a toutes les configurations des pas japonais (y compris les dents creuses).
e Supprimer les regles particulieres de la commune de Soorts Hossegor, déja présentes dans la partie relative a la qualité urbaine et architecturale (clotures).

Avant Aprés

2) Corridors en pas japonais [surfaces naturelles)

Les parcs et jardins, repérés au document graphique 3.2.8 au titre de l'article L151-23 du Code de
I'Urbanisme, sont soumis aux dispositions réglementaires ci-dessous :

- Les éléments de corridors identifiés en milieu urbain (landes, prairies, boisements) sont & protéger
strictement. lls sont inconstructibles et ne doivent pas étre imperméabilisés. Seule la construction d’une
annexe de moins de 5m? par unité fonciére sera autorisée dans les fonds de jardin.

- Les plantations existantes (allées d'arbres, haies, arbres remarquables, bosquets, etc.) doivent étre
prioritai i Elles p t étre remplacées par des plantations équivalentes par leur
strate (en s'appuyant sur la liste des essences végétales du conservatoire botanique) et a raison de deux
éléments replantés pour un détruit sauf raison sanitaire (adaptation possible 3 1 pour 1 pour des
questions de sécurité des habitations). La replantation doit avoir lieu sur la méme assiette de projet que
I'élément détruit, si possible au sein des limites de la protection figurant au plan de zonage. L'entretien ou
I'exploitation des éléments boisés est autorisé de maniére a permettre la pérennité de I'élément boisé
dans le temps, et éviter tout risque sanitaire.

- Les clétures doivent étre perméables a la petite faune (grillages a mailles larges, ouvertures au pied de
cléture, barrigres en bois a croisillons, etc.) exceptée pour les piscines.

Régles particuliéres a Soorts Hossegor :

Les clitures sur limites séparatives ne pourront dépasser 2 métres. Elles seront obligatoirement grillagées.
Leur couleur sera verte et la structure métallique plastifiée ou peinte. Le grillage ser & maille rectangulaire
ou simple torsion.

Les cldtures sur voie ou espace public doivent étre constituées d'un mur bahut ne pouvant dépasser 0,50

métre de hauteur, surmonté ou non d'un grillage. La hauteur maximale autorisée ne pourra dépasser 1,50
métres. L'utilisation de tout autre matériau ou mode constructif est interdite.

- Le cas des dents creuses (parcelle non construite entourée de parcelles bities) :

1. Si une parcelle en dent creuse est concernée a 90% minimum par la présence d’un corridor en pas
japonais, alors la construction est possible en priorité sur les espaces non concernés par le corridor et
le cas échéant, elle pourra étre possible au sein du corridor sous condition de conserver 70% de la
superficie du terrain d’assiette de projet en espace de pleine terre.

1. En deca de 90%, les espaces identifiés au sein du corridor sont inconstructibles et la nouvelle
construction est autorisée dans les espaces exclus de celui-ci. Seules les annexes de moins de 5m?
sont autorisées (cf. 1* alinéa ci-dessus).

2) Corridors en pas japonais (surfaces naturelles)

Les éléments de corridors en pas japonais, repérés au document graphique 3.2.8 au titre de l'article
L151-23 du Code de I'Urbanisme, sont soumis aux dispositions réglementaires ci-dessous :

Concernant une parcelle qui ne reléve pas d'une dent creuse :

- Les éléments de corridors en pas japonais identifiés sur des parcelles n"étant pas en dent creuse
et en milieu urbain (par exemple parcs et jardins, landes, prairies, boisements, etc. ) sont a
protéger strictement. Ils sont inconstructibles et ne doivent pas étre imperméabilisés. Seule la
construction d’une annexe de moins de Sm* par unité fonciére sera autorisée dans les fonds de
jardin.

Concernant une situation de parcelle en dent creuse (Espace non bati entouré de parcelles baties
):

Cas 1. Si une parcelle en dent creuse est concernée a 90% minimum par la présence d'un
corridor en pas japonais, alors la construction est possible en priorité sur les espaces non
concernés par le corridor et le cas échéant, elle pourra étre possible au sein du corridor sous
condition de conserver 70% de la superficie du terrain d’assiette de projet en espace de pleine
terre.

Cas 2. En deca de 90%, les espaces identifiés au sein du corridor sont inconstructibles et la
nouvelle construction est autorisée dans les espaces exclus de celui-ci. Seules les annexes de
moins de 5m? sont autorisées (cf. 1 alinéa ci-dessus).

Pour I'ensemble des terrains identifiés en corridors en pas japonais :

- Les plantations existantes (allées d'arbres, haies, arbres remarquables, bosquets, etc.)
doivent étre prioritairement maintenues. Elles peuvent étre remplacées par des plantations
équivalentes par leur strate (en s'appuyant sur la liste des essences végétales du
conservatoire botanique) et a raison de deux éléments replantés pour un détruit sauf raison
sanitaire (adaptation possible a 1 pour 1 pour des questions de sécurité des habitations). La
replantation doit avoir lieu sur la méme assiette de projet que I'élément détruit, si possible
au sein des limites de la protection figurant au plan de zonage. Lentretien ou I'exploitation
des éléments boisés est autorisé de maniére a permettre la pérennité de I'élément boisé
dans le temps, et éviter tout risque sanitaire.

- Les clétures doivent étre perméables a la petite faune (grillages & mailles larges, ouvertures
au pied de cloture, barriéres en bois a croisillons, etc.) exceptée pour les piscines.
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Localisation | Objectif

MACS

Zones humides : Reformuler et préciser les cas dérogatoires concernant la protection des zones humides. La formulation initiale laissait notamment a penser
gu’une destruction de zone humide pouvait facilement s’envisager si des autorisations au titre de la loi sur I'eau étaient obtenues.

Avant

Aprés

3) Zones humides

Les constructions ainsi que les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépdts de matériaux,

assechements et mises en eau sont interdits dans les zones humides identifiées au document graphique sauf dans

les cas :

= de mise en ceuvre de mesures de restauration des zones humides ;

= de projet soumis a déclaration ou a autorisation au titre de la loi sur I'Eau et dont la mise en ceuvre conduit,
sans alternative possible avérée, a la destruction d’'une zone humide. Dans ce cas, les mesures compensatoires
devront étre prévues.

Les constructions ainsi que les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépots de matériaux,
assechements et mises en eau, imperméabilisation sont interdits dans les zones humides identifiées au
document graphique 3.2.8.

Peuvent cependant étre autorisés :

* Les aménagements légers nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces milieux, 3 condition que
leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte 3 la préservation des milieux et gue les
aménagements soient congus de maniére @ permettre un retour du site 3 I'état naturel (cheminements
piétonniers et cyclables réalisés en matériaux perméables et non polluants, les objets mobiliers destinés 3
I'accueil ou 2 l'information du public, les postes d'observation de Ia faune, etc.).

* Les travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconguéte de leurs fonctions
naturelles.

* Les installations et ouvrages d'intérét général liés a la sécurité, a la salubrité, aux réseaux d'utilité publique
lorsque leur localisation répond a@ une nécessité technique impérative.

* Tout autre projet de construction ou d'aménagement porteur d'intérét général, lorsqu'il est impossible
d"éviter tout impact et sous réserve d'obtention des autorisations environnementales :

- Dans le respect des principes d’Evitement, Réduction, Compensation, le porteur du projet
cherchera a réduire ces impacts a un niveau le moins pénalisant possible pour la fonctionnalité de
I'écosystéme zone humide.

- Les surfaces détruites concernées devront étre compensées.
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Localisation | Objectif

Corridors écologiques extra urbain : Clarifier la regle pour les batis d’élevage légers non clos et les marensines qui étaient autorisés sous réserve de ne pas
MACS dépasser 20m? de surface pour les batis d’élevage. Etant donné le caractére précaire/démontable de ces installations légeres, il est proposé de ne pas imposer
une distance de 100m entre eux. Les dispositions en zone Naturelle s’appliquent concernant les batis d’élevage légers non clos qui ne peuvent dépasser 40m?2.
Avant  Aprés

) Corridors écologiques extra urbains Les corridors écologiques, repérés au document graphigue au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme,

i . ) .. . i i sont soumis aux dispositions réglementaires ci-dessous :
Les corridors écologiques, repérés au document graphique au titre de l'article L151-23 du Code de

I'Urbanisme, sont soumis aux dispositions réglementaires ci-dessous :

Les nouvelles constructions (hors annexes) sont autorisées sous condition de respecter une distance

. . . . inconstructible de 100 métres entre deux batiments. Cette disposition ne s'applique pas aux Les batis
I Les nouvelles constructions (hors annexes) sont autorisées sous condition de respecter une distance dél 6 I o . .. , b biles d'él
inconstructible de 100 métres entre deux batiments. élevage légers non clos, darsalimitede20-m7ainsi qu'aux que—les—cabanes mobiles d'élevage
{marensines), cans limitation de susk

| Les batis d'élevage légers non clos, dans la limite de 20 m?, ainsi que les cabanes mobiles d’élevage
(marensines), sans limitation de surface
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Localisation | Objectif

Trame bleue :

MACS

e Rappeler que le plan réglementaire 3.2.8 fait foi concernant la délimitation des zones tampons inconstructibles autour de la trame bleue.
e Maintenir, par souci de pédagogie, les modalités de calcul des différentes bandes inconstructibles, en rectifiant les incohérences identifiées entre
contenu du reglement écrit et délimitations du document graphique 3.2.8.

Avant

Aprés

5) Trame bleue : cours d'eau et surfa n eau

* Le caractére naturel des berges doit étre préservé, tout en permettant I'entretien des plans d'eau, cours
d’eau, ruisseaux et fossés.

* les exh its, affouill ts, combl
restauration ou de renaturation

t des berges sont interdits sauf pour des travaux de

En zone A et N : inconstructibilité sur 25 métres a partir de I'axe central du cours d’eau (soit 12,5m de part et
d’autre de I'axe central)

En zones constructibles (zones U et STECAL) :

* La bande inconstructible des cours d’eau classée est réduite a 12m a partir de I'axe du cours d’eau sauf
pour les cours d’eaux principaux (Courant d'Huchet, Courant de Soustons, Ruisseau de Magescq, Le
Boudigau) pour lesquels le recul est de 25 métres a partir de I'axe central du cours d’eau .

* La bande inconstructible des cours d'eau non classés, fossés et crastes est réduite a 4m a partir des
berges.

= Labande inconstructible le long des lacs est fixée a 4m (a partir de la cOte des plus hautes eaux).

Dans tous les cas, les travaux (travaux sur berges, création de seuil, tranchée ou passage de canalisation en
berge ou dans le cours d’eau, réfection, entretien ou réparation d’ouvrage, aménagement permettant le
franchissement d'un cours d’eau tel que pont, busage, consolidation, traitement ou protection de berges,
curage, drainage...) qui pourraient s'opposer a cette notion d’inconstructibilité sont autorisés sous condition
d’en démontrer la nécessité.

5) Trame bleue : cours d'eau et surfaces en eau

Les cours d'eau et |a trame bleue autour des cours d'eau tels qu'identifiés dans le plan 3.2.8 de la TVB sont
inconstructibles.

Cette délimitation correspond a :

En zone A et N : inconstructibilité sur 25 métres 3 partir de I'axe central du cours d’eau (soit £2-5m-25m de
part et d'autre de I'axe central) et 3 25 métres autour des plans d'eau.

En zones constructibles (zones U et STECAL) :
La bande inconstructible des cours d'eau dassée est réduite 8 12m 3 partir de I'axe du cours d'eau sauf pour

les cours d'eaux principaux (Courant d'Huchet, Courant de Soustons, Ruisseau de Magescq, Le Boudigau)
pour lesquels le recul est de 25 métres a partir de I'axe central du cours d'eau .

La bande inconstructible des cours d'eau non classés, fossés et crastes est réduite 3 4m a-particdesbargas.
La bande inconstructible le long des lacs est fixée 3 4m {3 partir-de|a-cOte des plus-hautes-eaux)-12 m autour
des lacs et plans d'eau

Le caractére naturel des berges doit étre préservé, tout en permettant I'entretien des plans d’eau, cours
d’eau, ruisseaux et fossés.

les exhaussements, affouillements, comblement des berges sont interdits sauf pour des travaux de
restauration ou de renaturation
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Localisation | Objectif

Risques. Suite aux échanges avec les services de la DDTM des Landes, préciser que les modalités d’application de I'article R111-2 du code de I'urbanisme s’appuieront
sur la connaissance la plus récente (pouvant différée de celle portée a la connaissance du public dans le PLUI), notamment au regard des études en cours de
réalisation (notamment PPRL du secteur du courant de Soustons sur les communes d’Azur, Messanges, Soustons et Vieux Boucau).

MACS

Avant  Aprés

En I'absence de PPR approuvé de risques connus, toute opération pourra étre refusée ou soumise a des
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique, au titre de
I'article R111-2 du code de l'urbanisme.

En I'absence de PPR approuvé de risques connus, toute opération pourra étre refusée ou soumise a des
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique, au titre de
I'artide R111-2 du code de I'urbanisme. Les derniéres données liées a la connaissance du risque seront prises en
compte.

Localisation | Objectif

MACS

dans le réglement.

Risques littoraux. Suite aux échanges avec les services de la DDTM des Landes, rajouter le risque submersion marine, en plus de |’érosion du trait de céte. En
effet, 'ensemble des zones concernées par ce risque a bien été affiché dans les documents graphiques, mais aucune prise en compte spécifique n'était prévue

Avant

Aprés

C. PREVENTION DES RISQUES LITTORAUX

Dans les secteurs de risques soumis a I'érosion trait de cote (document graphique n*3.2.9), les occupations et
utilisations du sol sont soumises aux prescriptions suivantes ;

1. En I'absence de PPR approuvé, toute opération pourra étre refusée ou soumise a des prescriptions spéciales
s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique, au titre de I'article R111-2 du code de
I'urbanisme.

2. Dans l'attente de I'approbation du Plan de Prévention des Risques Littoraux du secteur Bourret Boudigau
en cous d'élaboration, les hauteurs de plancher a prendre en compte dans les projets doivent étre supérieures
ou égales au niveau mentionné sur la cartographie jointe en annexe du réglement du PLUI.

Dans les secteurs de risques soumis @ Pérosion trait de obte ou aux aléas submersion marine (document
graphigue n*3.2.9), les occupations et utilisations du sol sont soumises aux prescriptions suivantes ;

1. En l'absence de PPR approuvé, toute opération pourra &tre refusée ou soumise 3 des prescriptions
speéciales 5'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurite publigue, au titre de I'article R111-
2 du code de I'urbanisme.

2. Dans l'attente de I'approbation du Plan de Prévention des Risques Littoraux du secteur Bourret Boudigau
en cous d'élaboration, les hauteurs de plancher & prendre en compte dans les projets doivent étre supérieures
ou égales au niveau mentionné sur la cartographie jointe en annexe du réglement du PLUL
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Localisation | Objectif

MACS

Risque feu de forét. Suite aux échanges avec les services de la DDTM des Landes, le réeglement doit étre modifié pour fixer une distance de 12m entre les
constructions et les zones d'aléa fort en zone Urbaine (et non de 6 m) afin de tenir compte du phénomene de propagation du feu par onde de chaleur.

Avant Apres

D) Risque feu de forét

En zone A et N, toute construction doit étre implantée 3 une distance de 12 métres minimum de la limite
concernée par la zone d'aléa fort.

En zone N, les extensions des constructions existantes et les changements de destination sont autorisés, a
conditions de :

- ne pas créer de nouveau logement dans la zone soumis a 'aléa fort

- d'étre situés a plus de 12 métres de la limite concernée par la zone d'aléa fort.

En zone Urbaine, toute construction autorisée devra étre implantée a plus de & métres des limites du massif

forestier concerné par I'aléa fort incendie de forét. La distance est comptée horizontalement en tout point

d'une construction (hors piscine non couverte) avant-toits exclus, au point le plus proche de la limite

séparative jouxtant un espace boisé. 5i un accés au massif forestier situé en zone d’aléa fort incendie de forét

existe préalablement, la construction ne devra pas en empécher I'usage.

Les opérations d'aménagement d’ensemble sont admises sous réserve de créer une bande inconstructible de

12 métres minimum entre les constructions et Pespace forestier, avec 6 métres en dehors des lots (tout en

restant sur I'assiette du projet) afin de :

- permettre la circulation des véhicules de lutte contre I'incendie le long des limites avec I'espace forestier,
reliée & une voie publique ouverte 3 la circulation automobile,

- etde garantir un accés au massif forestier tous les 500 métres.

En zone A Urbaniser et dans les espaces situés a proximité de zones concernées par I'aléa incendie de forét,

toute construction autorisée devra étre implantée a plus de 12 métres des limites du massif forestier concerné

par I'aléa fort incendie de forét. Si un accés au massif forestier situé en zone d'aléa fort incendie de forét existe

préalablement, la construction ne devra pas en empécher I'usage.

Les opérations d'aménagement sont admises sous réserve de créer une bande inconstructible de 12 métres

minimum entre les constructions et I'espace forestier, avec 6 métres en dehors des lots (tout en restant sur

I'assiette du projet) afin de :

- permettre la circulation des véhicules de lutte contre I'incendie le long des limites avec I'espace forestier,
reliée 3 une voie publigue ouverte a la circulation automobile,

- et de garantir un accés au massif forestier tous les 500 métres.

En zone urbaine et en zone & urbaniser :

* Pour les unités fonciéres situées en limite avec I'espace identifié en zone d'aléa fort incendie de forét sur le
document graphique :
Toute construction doit étre implantée @ une distance de 12 m minimum des limites séparatives jouxtant I'espace
identifié en zone d'aléa fort incendie de forét sur le document graphique.
Cette distance peut étre réduite a6 m
o Pour les parcelles de dimensions réduites situées hors opérations d'aménagement*, dans le cas ou le respect
de 12 m rendrait la parcelle inconstructible. Les dimensions réduites de ces parcelles ne doivent toutefois pas
étre dues a la division d'une parcelle ;
o Pour les piscinef.

* Pour les unités fonciéres situées au sein méme de la zone d’aléa fort incendie de forét:
Les constructions devront présenter dans un rayon de 12 m un espace libre. Des feuillus pourront étre implantés dans ce
rayon & condition qu'ils n‘empéchent pas le passage d’un véhicule sur une largeur de 6 m minimum.

* Pour les opérations d’aménagement situées en limite avec I'espace identifié en zone d’aléa fortincendie de forét
sur le document graphique ou au sein méme de la zone d’aléa fort incendie de forét:

Une zone tampon constituant un espace commun de 6 m sera réalisée en périphérie des lots. Cette bande tampon doit

étre accessible aux engins d'incendie et de secours, reliée a la voie publique et ne pas étre aménagée en impasse. Un

accés au massif forestier doit étre garanti tous les 500 métres.

La régle des 12 m minimum entre les constructions et les limites séparatives de I'opération d’aménagement s'applique.
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Localisation | Objectif
Remontée de nappes
MACS e Supprimer la référence a la commune de Labenne
e  Préciser les attendus concernant I'étude permettant de déroger aux regles édictées, au regard des études insuffisantes transmises jusqu’a présent dans
le cadre de l'instruction des actes d’urbanisme.
Avant Aprés
22/ Remontée de nappes Dans les secteurs concernés par I'aléa nappe sub-affleurante et identifiés & « sensibilité trés forte» du risque
d’'inondation par remontées de nappe établies a partir des éléments du porté a connaissance de I'Etat pour la
Dans les secteurs concernés par I'aléa nappe sub-affleurante et identifiés & « sensibilité trés fortes du risque communauté de communes 3 |2 date d'établissement du PLUI ou 3 partir des éléments déja recensés dans les
d'inondation par remontées de nappe établies a partir des éléments du porté a connaissance de I'Etat pour la PLU {=labeana}-
communauté de communes  la date d'établissement du PLUI ou & partir des éléments déja recensés dans les
PLU [>labenne) : * Les sous-sols sont interdits
* Le plancher des constructions autorisées doit étre surélevé de 0,30 m par rapport a la cote du terrain
+  Les sous-sols sont interdits naturel.
* Le plancher des constructions autorisées doit &tre surélevé de 0,30 m par rapport & la cite du terrain
naturel. Il est possible de déroger a cette régle sous condition de fournir une étude de sol hydrogéologique
démontrant clairement dans ses conclusions su—a-benne [a prise en compte du risque de remontée de nappe
Il est possible de déroger & cette régle sous condition de fournir une étude de sol sur la bonne prise en compte phréatique dans le projet ou I'absence d'aléa.
du risgue de remontée de nappe phréatique.
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Localisation | Objectif

Application de la loi littoral, bande des 100m
Suite aux échanges avec les services de la DDTM des Landes, il s’agit de supprimer les incohérences concernant la délimitation de la bande littorale, entre :
e Le rapport de présentation du PLUI qui prévoit que la bande est établie a partir des projections du trait de cote a 2050, 2060 ou a 100 ans selon les
secteurs
e Lereglement écrit du PLUI qui prévoyait que la bande littorale de 100 meétres est établie a compter de la limite des plus hautes eaux connues (reprise de

MACS . ;
I'article L.121-16 du code de I"'urbanisme).
Concernant le domaine public maritime, la gestion des constructions et installations saisonnieres n’étant pas uniquement géré par I'Etat sous forme d’arrété
préfectoral, mais également par les communes dans le cadre des concessions de plage, il s’agit de simplifier la rédaction de la regle en renvoyant simplement aux
constructions et installations autorisées.
Avant Aprés
| La bande littorale de 100 métres (ou P'Ps_l identifiée au document graphique 3.2.1: - La bande littorale de 100 métres (ou plus) identifiée au document graphique 3.2.1:
» en dehors des espaces |.!rbamses, les constructions ou installations sont interdites sur |a bande » en dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont interdites sur la bande
littorale de 100 metres a compter de |a limite des plus hautes eaux connues reportée au plan littorale de 100 métres 3 compter dalalimite dec plus hautes eaux conaues des traits de cote
graphique. projetés @ 2050, 2060 ou 2100 selon les communes et reportés au plan graphique.

Cette interdiction ne s'applique pas aux constructions ou installations nécessaires a des services
publics ou a des activités économiques nécessitant la proximité immediate de I'eau et aux
constructions et installations saisonniéres autorisées par arrété préfectoral dans le cadre de Ia
gestion du domaine public maritime.

L'aménagement et l'ouverture de terrains de camping ou de stationnement de caravanes sont
également interdits.

Cette interdiction ne s'applique pas aux constructions ou installations nécessaires & des services
publics ou & des activités économigues nécessitant la proximité immédiate de |'eau et aux
constructions et installations saiseasiéres gutorisées pararcéte préfectoral dans le cadre de la
gestion du domaine public maritime.

L'aménagement et l'ouverture de terrains de camping ou de stationnement de caravanes sont
également interdits.
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A3 — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Localisation Objectif

Compléter les regles relatives au stationnement de caravanes, qui étaient interdites au-dela de 3 mois, mais sans précisions pour les durées de stationnement
Zone U inférieures a 3 mois.
MACS Pour tous les secteurs de mixité (page 37 a 50) est autorisée sous conditions : « L’installation d’une caravane dans les conditions fixées par arrété municipal

quand il existe en vertu de I'article R 111-49 du code de I’'Urbanisme ».

e Clarifier et rectifier une incohérence entre les destinations interdites (commerces inférieurs a 300 m?) et les destinations autorisées sous conditions a
Pédebert (commerces inférieurs a 100m? autorisés). Dans une cohérence d’ensemble, toutes les ZAE stratégiques sont régies par la méme regle,
interdisant les commerces inférieurs a 300M? de surface de vente.

Préciser les modalités d’application du seuil de 300m? de surface de vente, qui s’applique a la cellule commerciale et non a I'ensemble commercial. En
effet, la rédaction initiale laissait penser qu’un ensemble commercial de 300 m? pouvait s’implanter en offrant plusieurs cellules commerciales de taille
moindre, ce qui est contraire a la volonté affichée dans le PADD de favoriser I'implantation de commerces de proximité au sein des centralités urbaines,
plutdt que dans des espaces périphériques.
e Autoriser le logement sous condition d’étre nécessaire et lié a I'activité d’une hébergement touristique ou hotelier

Avant Aprés

Zone U Secteurs
économiques °
« espaces

stratégiques »

————————————— — | “
Conformément au document graphique 3.2.2, les zones d'activités considérées comme espaces stratégiques sont :
La ZA Atlantisud (Saint Geours de Maremne) o
. +" Le commerce de détail ayant une surface ~ Logement
La ZA Arriet | Benesse Maremne) - . d L . * e surfa
La ZA Cramat (Soustons) v .b.rtlsanat. 2 vente supe?eureasmm . ES:.I 43
- LaZA Pédebert (Soorts Hossegor) Restauration !:ie :ﬂgnte par cellule commerciale et tés
¥ Commerce de gros inférieur 3 1000 m2 de surface de vente + Commerce de details s
“ Autorisé sous condition ¥ Activités de services ol quand la totalite des cellules commerciales efsefse-cerrrrersiabdont I3
s'effectue I'accueil d'une constitue un ensemble commercial. surface de vente de |a cellule
clienzéle + Le commerce de détail et le commerce de commerciale est inférisurs 3
v v" Le commerce de détail ayant une surface ¥ Logement ¥ Hébergement hinslier et gros de plus de 1000 m* de surface de 300 m*
v Artisanat de vente supérieure a 300 m* de surface touristique vanta seront implantas au s=in des
¥ Restauration de vente. ¥ Cinéma perimétres délimités au document :les
¥ Commerce de gros ¥" Le commerce de détail et le commerce de ¥ Commerce de détails ou graphique « ZACOM » constructions ou installations qui,
v Activités de services o gros de plus de 1000 m* de surface de ensemble commercial dont la par leur nature, ne correspondent
s‘gﬁeﬂue l'accueil d'une vente seront implantés au sein des surface t:e vente est inférieure - Rigte particulibre pour PEBEBERT—es pas 4 Iz destination générale de |3
. clientéle — pénn;létres délimités au document 4300 m ¥ Industrie cemmercesde datails infériours 31000mi da zone ou sont incompatibles avec la
Héblerglement i PEpalsszie O ¥ Entrepdt surface-devertesoRt-outaRsts securite, la tranguillit, la
S L= v" Bureau commiodite ou la bonne tenue du
¥ Cinéma =» Régle particuliére pour PEDEBERT : les constructions ou installations qui, # . L. X
e 3 Centre de congres et woisinage, telles que :
commerces de détails inférieurs a 1000m? de par leur nature, ne correspondent . - c - ra N - .
: Sl dexposition +" Hebergement sous conditions d'etre lig a + L'installation d'une caravane
surface de vente sont autorisés pas a la destination générale de la . ) ; N _
zone ou sont incompatibles avec la une etablissement d Fpsengl-i_ernent pendant |:|Iu:; FlE 3 mois par 2n
¥ Industrie sécurité, la tranquillité, la v Logement EDIl:ilﬂ\:ln::llthl'.l d etre [huls_pan: res_ll:lentlel de loisirs,
v Entrepdt v Hébergement sous conditions d'étre lié 3 commodité ou la bonne tenue du mecessaire et lig a I"activité d’“ﬁ"“ ':E'mp'“gl':'“""'"E'EE de vacances)
v Bureau une établi ent d° ig 1t voisinage, telles que : v Locaux et bureaux hébergement touristique ou hotelier " Les carrierss
o Coemben de N b W L 4. Al
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Localisation Objectif

Préciser les modalités d’application du seuil de 300m? de surface de vente, qui s’applique a la cellule commerciale et non a I'ensemble commercial.
En effet, la rédaction initiale laissait penser qu’un ensemble commercial de 300 m? pouvait s'implanter en offrant plusieurs cellules commerciales
de taille moindre, ce qui est contraire a la volonté affichée dans le PADD de favoriser I'implantation de commerces de proximité au sein des
centralités urbaines, plutét que dans des espaces périphériques.

Zone U
Secteurs économiques «
Espace d’équilibre »

Avant Aprés

T

Conformément au document graphique 3.2.2, les zones d'activités considérées comme espaces d’'équilibre sont : Commerce et activités de Commerce Habitation

- ZA le Tuguet (Angresse) : v Le commerce de détail ayant une surface de ¥ Logement

- ZAles 2 Pins (Capbreton) vente supérieure a 300 m? par cellule ¥" Hébergement

-ZA Artiguenave, Berhouague et Housquit {Labenne) commerciale et inférieur 3 1000 m2 de surface

- ZA Tinga (Magescq) de vente quand la totalité des cellules Commerce et activités de

A M commerciales constitue un ensemble service

- ZA Terreblanque et Casablanca (5t-Vincent-de-Tyrosse) B S preati (' C(-x-nmerce i

- ZA Laubian 2 et 3 (Seignosse) ST 2 rr &
clientéle ¥ Le commerce de détail et le commerce de gros ensemble commerasal

T T S G oW G G, dr s v

E E ; 5 Autre activité des secteurs implantés au sein des périmétres délimités au de la cellule

ommerce et activités de ommerce on condaire ou tertiaire il {

service v Le commerce de détail ayant une surface de ment :;L IncI: m‘l‘ je- R foCRment Bapyie = Zoowe = fnzf;'m;rrza;eagtﬁ

¥ Artisanat vente supérieure a 300 m?. v Hébergement v E - Exioitation: navicole et forectiine v Hét hételier

¥ Restauration ¥ Le commerce de détail et le commerce de gros = e —

¥ Commerce de gros de plus de 1000 m? de surface de vente seront  Commerce et activités de

¥ Activités de services ol implantés au sein des périmétres délimités au service

s'effectue I'accueil d'une document graphique « ZACOM » v Commerce de détail ou
clientéle ensemble commercial
Exploitation agricole et forestiére dont la surface de vente
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Localisation Objectif

e  Préciser la dénomination des ZAE sur la commune de Messanges.

e leverl'incohérence concernant le secteur du Pignadar a Vieux Boucau, considéré comme ZAE dans le réglement écrit et comme secteur résidentiel
7one U Secteurs dans I'OAP n°4. La volonté de la Mairie est d’accompagner la mutation de cet espace économique vers un espace résidentiel a travers la création

SemmenlisEs de cette OAP et 'aménagement d’une ZAE communautaire sur la commune limitrophe de Messanges ; cela améne a supprimer cette ZAE du

réglement écrit.
« Espace de &

ST e Supprimer la référence a I'artisanat de production, notion absente du lexique national de I'urbanisme.
e Tenir compte de I'existence d’un tissu commercial a Messanges Sud en rappelant I'existence d’'une ZACOM, conformément au document

graphique 3.2.2, et en autorisant les cellules commerciales supérieures a 300 m? de surface de vente, a I'est de la RD652 dans la ZA de Pey de
I’Ancre.

Avant Aprés

Secteurs a vocation d’activités économiques identifiés comme « espace de proximité » Autorisé Autorisé sous condition Interdit

Conformément au document graphique 3.2.2, les zones d"activités considérées comme espaces de proximité sont : Commerce et activités de Commerce sur la commune de Messanges (ZA Habitation
service Pey de I’Ancre, a Pest de RD652) v Logement
-ZA Lou Yeme (Azur) - ZA (St-Martin-de-Hinx) v Artisanat {de-preduction) v" Le commerce de détail ayant une surface de v Hébergement
- ZA communale et Guillebert (Bénesse-Maremne) - ZA Le Plach (Saubion) v' Commerce de gros vente supérieure & 300 m? par cellule
- ZA Mouta et Marqueze (Josse) - ZA La Haurie (Saubrigues) v" Activités de services oll commerciale et inférieur & 1000 m2 de surface  Commerce et activités de
- ZA La Gare (Magescq) - ZA Jouendema (Saubusse) s'effectue I'accueil d’'une de vente quand la totalité des cellules service
- ZA Caserne des (.mmpiers (Messanges) -ZA L?comian e.t Beillicq (Tosse) clientéle commerciales constitue un ensemble v Commerce de détails
- ZA La Palle (Moliets) - ZA Pignadar (Vieux-Boucau) e SR e [ TS G
- ZA (Orx) Autre activité des secteurs v Le commerce de détail et le commerce de gros MESSANGES
m secondaire ou tertiaire de plus de 1000 m? de surface de vente seront ¥ Restauration
¥ Industrie implantés au sein des périmétres délimités au v Hébergement hételier et
Commerce et activités de service Habitation v Entrepdt document graphique « ZACOM » touristique
v Artisanat (de production) Exploitation agricole et forestiére v Logement 7 By o ErEmE
¥ Commerce de gros ¥ Les constructions et batiments liés & ¥ Hébergement
¥ Activités de services ol s'effectue I'exploitation agricole ou forestiére ne
I"accueil d'une clientéle présentant aucune nuisance et destinés Commerce et activités d
au stockage, au conditionnementetala  service
jes secteurs commercialisation. ¥ Commerce de détails
secon artiaire ¥ Restauration
¥ Industrie se manidre sénérale ¥ Hébergement hételier et
: ::t:a?t v L'ensemble des constructions autorisées v tc?:;it;que
5 e AR e dans la zone sous condition de respecter
L + lec dicnncitinne odnéralec diy nrécant
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Objectif

e Rappeler I'existence d’'une ZACOM sur la commune d’Angresse, conformément au plan réglementaire 3.2.2., autorisant les surfaces de vente
supérieures a 1000 m2.

Localisation

Zone U Secteurs

économiques . o - . . o : . :
B e  Préciser les modalités d’application du seuil de 300m? de surface de vente, qui s’applique a la cellule commerciale et non a I'ensemble commercial.
sermiele En effet, la rédaction initiale laissait penser qu’un ensemble commercial de 300 m? pouvait s'implanter en offrant plusieurs cellules commerciales
locale » de taille moindre, ce qui est contraire a la volonté affichée dans le PADD de favoriser I'implantation de commerces de proximité au sein des

centralités urbaines, plutét que dans des espaces périphériques.

Avant Aprés
Secteurs a vocation d’activités économiques identifiés comme « implantation ponctuelle

"activités économiques identifiés comme « implantation ponctuelle

locale »
(on;r"&i;ra:};:‘p‘::;:;:’o:;mm e et aeals et oty fnt:.:;:;:nt f;)mmerc& et activités de service f:)mrneroe sur la commune d’Angresse 3abitati0n
¥ Commerce de gros ¥ Les constructions et batiments liés a ¥ Hébergement o md::::;mﬂ ) ';E;:::r::r::n(:: g:;aélrliz‘\:::téuargo m o Lhmm

¥ Activités de services ol s'effectue
I"accueil d'une clientéle

I'exploitation agricole ou forestiére ne
présentant aucune nuisance et destinés
au stockage, au conditionnement et a la

Commerce et activités de
service

v’ Activités de services ou s'effectue
I'accueil d'une clientéle

par cellule commerciale et inférieur a
1000 m2 de surface de vente guand la

Commerce et activités de

Autre activité des secteurs commercialisation. v Commerce de détails o totalitg' des cellules commerciales service .
secondaire ou tertiaire v Restauration Autre activite des secteurs constitue un ensemble commercial. v’ Commerce de détails
v Industrie ) v Hébergement hételier et secondaire ou tertiaire v Le commerce de détail et le commerce ¥ Restauration
¥ Entrepdt el ot touristique v Industrie de gros de plus de 1000 m* de surface ¥' Hébergement hotelier et
¥ L'ensemble des constructions autorisées 2 z ¢ 2 S
¥ Bureau e e = ¥ Cinéma v Entrepot de vente seront implantés au sein des touristique
¥ v Bureau périmétres délimités au document v Cinéma

graphique « ZACOM »
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Localisation Objectif
DESTINATIONS - LIMITATIONS
Zones Aet N e  Clarifier la regle par un nouvel agencement des différentes dispositions.
MACS e  Préciser les modalités d’application de la regle concernant la construction des annexes devant respecter une emprise au sol totale inférieure a
40 m? (existant + extension).

Avant Aprés

= L'extension au sol ou par élévation des constructions telles qu’elles existent & I'approbation du PLUI, sous réserve L'extension est autorisée dans la limite de -
que: - Pour les constructions existantss d'une surface de plancher inférieurs 3 100 m* © 50 % de |z surface de plancher
- Fusage soit exclusivement dédié 3 I'habitation (nen nécessaires 3 'exploitation agricole IFemprise 2w sol du bitiment existant 3 la dats &'approbation du FLU

- que I'extension ne conduise pas a la création d’un nouveau logement
- que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte
- gue ces extensions et surélévations ne compromettent pas l'activité agricole et la qualité paysagére du site

- Pour les constructions existantes d'une surface de plancher supérieure & 100 me - 30% de surface de plancher du
batiment existant & la date d'approbation du FLU, dans |3 limite de 200 m® de surface de plancher (existant +
extension],

Est autorisée dans |a limite de :

- Pour les constructions existantes d’une surface de plancher inférieure 4 100 m* : 50 % de la surface de plancher
I'emprise au sol du batiment existant a la date d’approbation du PLUI

- Pour les constructions existantes d’une surface de plancher supérieure 3 100 m* : 30% de surface de plancher du PR i = = 2 - "
batiment existant a la date d’approbation du PLU, dans la limite de 300 m? de surface de plancher (existant + = Les piscines sous condition d'étre implantées dans un rayon de 30 métres par rapport au batiment d'habitation
extension), principal.

- L'ensemble des batiments annexes 3 une habitation existante d’une emprise au sol totale inférieure 3 40m*® bl

- Les piscines sous condition d'étre implantées dans un rayon de 30 métres par rapport au batiment d'habitation
principal. = tlepcamble des hitiments-Les constructions d'annexes 2 une habitation existante d'ume emprise zu sol totale

- la possibilité d'extension n'est offerte qu'une seule fois tous les 10 ans, 3 compter de la date d'approbation du PLUI inférizure 3 40m°. {Plusieurs mouvelles annexes pewvent Stre construites & compter de lo dote d'mpprobation du PLUF

Lz possibilité d'extension n'est offerte qu'une seuls fois tous les 10 ans, 3 compter de |a date d'approbation du PLU

mois fewr emprise ou sol CUMWES Ne PoLITa excéder A0m-~).

Localisation Objectif
7one N DESTINATIONS - LIMITATIONS
MAGS Corriger une erreur matérielle : supprimer la notion d’emprise au sol (prévue dans le projet arrété du PLUI), au profit de celle de surface de plancher

(retenue suite a I'avis des PPA dans le projet de PLUI approuvé).

Avant Aprés

Est autorisée dans la limite de :

Est autorisée dans la limite de :
- Pour les constructions existantes d'une surface de plancher inféricure & 100 m? : 50 % de la surface de plancher

- Pour les constructions existantes d’une surface de plancher inférieure a 100 m? : 50 % de la surface de plancher

I'emprise au sol du batiment existant a la date d’approbation du PLUi Lemprise ausel-du batiment existant a la date d’apprebation du PLUI
- Pour les constructions existantes d’une surface de plancher supérieure & 100 m? : 30% de surface de plancher du| |- Pour les constructions existantes d'une surface de plancher supéerieure a 1001 m? : 30% de surface de plancher du
batiment existant a la date d’approbation du PLU, dans la limite de 300 m? de surface de plancher (existant + batiment existant a la date d'approbation du PLU, dans la limite de 300 m® de surface de plancher (existant +
extension),

extension),
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Localisation Objectif

DESTINATIONS - LIMITATIONS
Zones N Préciser les constructions et installations autorisées dans les zones Naturelles réservées aux parcours golfiques. Il s’agit uniquement de ceux nécessaires a
MACS I'exploitation/entretien du golf et a sa fréquentation (blocs sanitaires, locaux techniques par exemple) ; le développement d’un hébergement hoételier ou

touristique en lien avec I'activité golfique est par exemple interdit.

Avant Aprés

Zone naturelle réservée au .
parcours golfique

Les aménagements légers (chemins piétonniers et objets mobiliers
destinés a I'accueil ou 3 I'information du public) liés & I'animation, la vie et
la gestion du parcours golfique.

* Les constructions et installations en lien avec I'activité golfique.

S
Les aménagemené légers (chemins piétonniers et objets mobiliers
destinés a ['accueil ou a I'information du public) liés a I'animation, la vie et
la gestion du parcours golfigue.
* Les constructions et installations keetnécessaire a ['activité golfique.

'm ]

Zone naturelle réservée au =
parcours golfigue

Localisation Objectif

DESTINATIONS - LIMITATIONS
Zone N Préciser les constructions et installations autorisées dans les zones Nt2. L'objectif initial était de permettre une évolution mesurée de ces campings
MACS préexistants, au regard des enjeux paysagers/environnementaux. |l s’agissait de permettre une gestion de I'existant, sans développement majeur de

I'activité. Or la rédaction initiale du réglement était tres proche des autres types de campings aménagés.

Zone NT2 réservée aux
activités touristiques avec =
hébergement, sur site a forte

valeur paysagére ou

environnementale

Avant Aprés

Seules sont admises:

les extensions limitées 3 hauteur de 30% de I'emprise au sol des

batiments existants a la date d’approbation du PLUI,

= les changements de destination

= les aménagements en relation avec les activités touristiques, a condition
que les travaux et installations envisagés ne portent pas atteinte 3 la
qualité du paysage et aux activités agricoles avoisinantes.

= Les mises aux normes dans les domaines de |'accessibilité, de la sécurité,
de I'hygiéne (installations sanitaires)

' Zone NT2 réservée aux Seules sont admis:
activités touristiques avec - Les réaménagements de terrains de camping et de caravanage
hébergement , sur site a forte existants

valeur paysagére ou L] les extensions des constructions limitées a hauteur de 30% de
environnementale I'emprise au sol des batiments existants & la date d"approbation du
PLUS,
. y tinati
L] les aménagements en relation avec les activités touristigues déja

existantes a la date d'approbation du PLUi et ne génerant pas
d’'emprize au sol, 3 condition que les travaux et installations envisages
ne portent pas atteinte 3 la qualité du paysage et aux activités
agricoles avoisinantes.

. Les ameénagements légers

L] Les mises aux normes dans les domaines de |'accessibilité, de la
sécurité, de |'hygiene (installations sanitaires)
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Localisation Objectif
DESTINATIONS - LIMITATIONS (page 137)
Zone N Reconnaftre I'existence d’une activité de BTP mitoyenne d’une future zone d’activité sur la commune de Saint Jean de Marsacq, et permettre sa mise en
MACS conformité vis-a-vis de la réglementation ICPE. Au regard des batiments préexistants (ancienne coopérative agricole), aucune construction, extension,
aménagement ne sont autorisés.
Avant

Zone réservée aux

activités économiques
existantes.

Seules sont admises :

- Les extensions des constructions et installations existantes a |a date d’approbation du
PLUi & usage d’activités économiques de type industriel, artisanal, tertiaire ou
commercial existante, sous réserve que I'opération projetée :

= ne porte pas atteinte a la qualité paysagere du site,

= necrée pas de nouveau logement,

= |’extension des batiments existants ainsi que les constructions relatives au stockage
de matériel (hangar), ne doivent pas dépasser 15% de I'emprise au sol existante.

Apres

Zone réservée aux Seules sont admises :

activités économiques - Les extensions des constructions et installations existantes & la date d’approbation du
existantes. PLUi @ usage d’activités économiques de type industriel, artisanal, tertiaire ou
commercial existante, sous réserve que I'opération projetée :

ne porte pas atteinte a la gualité paysagére du site,

= ne crée pas de nouveau logement,

L'extension des batiments existants ainsi que les constructions relatives au stockage
de matériel (hangar), ne doivent pas dépasser 15% de 'emprise au sol existante.

Régle particuligre sur la commune de Saint Jean de Marsacq : aucune construction ni
aménagement ne sont autorisés.
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Envoyé en préfecture le 20/05/2021
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ID : 040-244000865-20210506-20210506D06B1-DE

Localisation | Objectif

MACS
Zones U, A
etN

e Supprimer la référence a la commune de Saubion

e Dans un souci de pédagogie, préciser les modalités de calcul du recul (au nu du mur), les définitions d’agglomération/hors agglomération (issues du
code de la route) et les modalités de dérogation délivrées par les autorités compétentes.

e préciser que tout aménagement ou construction doit respecter le recul de 2m par rapport aux emprises SNCF.

[3-1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS ET BATIMENTS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

CF illustrations et définitions dans lexigue

La voie publique s'entend comme I'espace ouvert 3 la circulation publique, qui comprend la partie de la
[chaussée ouverte d la circulation des wéhicules motorisés, les Itinéraires cyclables, emprise réservée au
|passage des piétons, et les fossés et talus la bordant. L'emprise publigue correspond aux espaces extérieurs
ouverts au public qui ne répondent pas a la notion de vole ni d"équipement public.

Ce recul est calculé hors avant toit.

Régles générales
En agglomération, les régles de recul sont régles par le document graphique 3.2.3 > Saublon

Hors agglomération, les constructions et batiments doivent &tre implantés (sauf dérogations délivrées par
les autorités compétentes), avec un recul minimum de :

RN et 100 métres Autoroute AG3 et ses bretelles d’accés (RD824)

Catégorie 75 mistres routes départementales 810 et 824E

Catégorie 50 mitres routes départementales 33 (Saint Vincent de Tyrosse-Orthevielle),
1 79, 652 (entre Léon et RD73), 152 et 152 €

Catégorie 35 midtres routes départementales 12, 17 (entre RD 810 et RDE52), 28, 33

2 (Saint Vincent de Tyrosse-5o0rts), 50, 83 (entre RD79 et Seignosse
bourg), 112, 150 (entre Azur et Magescq) et 652 (entre Soustons et
Soorts Hossegor)

Catégorie 25 métres routes départementales 16, 17 (entre RD33 et RD810), 54, 79, 82,

3 86, 89 (entre Le Penon et RD79),117, 116, 126 (entre Labenne

Océan et RD810), 133, 150 (entre Herm et Magescq), 152, 252, 337
(entre RD79 et Plage des casernes), 418, 10 E

routes départementales 28 (entre Sainte Marie de Gosse et
RDE17),50 (entre Azur et Soustons) , 70, 71, 126 (entre RDB10 et RD
26), 171,189, 271,328, 337, 345, 347, 366, 378, 393, 423, 432, 435,
460, 465, 466

Catégorie 15 mitres
4

Un recul de 2m est obligatoire pour toute cor

par rapport aux emprise ferroviaires.

L'intégralité de la construction ou du batiment & vocation a étre localisée au-dela des retraits minimum

; fon | ie voies situtes of

Avant

Aprés

ce recul est calculé en tous points de la construction, hors avant toit (au nu du mur).

Regles genérales

En agglomération (au sens du code de la route), les régles de recul sont régies par le document graphigue 3.2.3 »
e

Hors agglomération (au sens du code de la route), les constructions et bitiments doivent étre implantés (sauf
dereEation-Betrees Bar e autantescompatentas), avec un recul minimum de :

Autoroute A63 et ses bretelles d'accés (RDB24)
autoroute

Catégoriel 75 métres routes départementales 810 et 824€

routes départementales 33 (Saint Vincent de Tyrosse-Orthevielle), 79, 652
(entre Léon et RD79), 152et 152 €

Catégoriel 50 métres*

routes départementales 12, 17 (entre RD 810 et RD652), 28, 33 (Saint

vincent de Tyrosse-Soorts), 50, 89 (entre RD79 et Seignosse bourg), 112,
150 (entre Azur et Magescq) et 652 (entre Soustons et Soorts Hossegor)

routes départementales 16, 17 (entre RD33 et RD810), 54, 79, 82, 86, 89
(entre Le Penon et RD79),117, 116, 126 (entre Labenne Océan et RD310),
133, 150 (entre Herm et Magescq), 152, 252, 337 (entre RD79 et Plage des
casernes), 418, 10 E

Catégorie2 35 métres *

Catégorie3 25 métres*

Catégorie4 15 métres* routes départementales 28 (entre Sainte Marie de Gosse et RD817),50
(entre Azur et Soustons) , 70, 71, 126 (entre RD810 et RD 26}, 171,189,

271,328, 337, 345,347, 366, 378, 393, 423, 432, 435, 460, 465, 466

= 1l est possible de déroger 3 ces régles de recul d'implantation hors agglomération sur les catégories 1
(uniquement recul de 50m) a 4, sur avis des autorités compétentes (conseil départemental).

Un recul de 2m est obligatoire pour toute construction ou aménagement par rapport aux emprises ferroviaires.

T Eal o 1o - PR w0 . 2 2 a2 oeen ) Lo aus dals do. o
-- %

£
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Envoyé en préfecture le 20/05/2021
Recu en préfecture le 20/05/2021

ID : 040-244000865-20210506-20210506D06B1-DE

Localisation | Objectif

e  Rajouter dans les dérogations les piscines non couvertes.

MACS . A S RN . ) ) . . )
Zone U e  Préciser les regles particulieres relatives a la gestion du domaine publique maritime, en cohérence avec celles déja en vigueur concernant les
constructions/aménagement autorisés sous conditions dans la bande littorale des 100m et dans la zone Naturelle (concessions de plage).
Avant Aprés
Ces régles générales d'implantation ne concernent pas : 1. Volumétrie et implantation des constructions

CF illustrations et definitions dans lexique
= Les équipements d’intérét collectif et services publics, 3 la condition d’assurer l'intégration urbaine,

paysagére et environnementale des constructions, 1.1 IMPLANTATION DES COMNSTRUCTIONS ET BATIMENT: PAR RAPPORT AUX WOIES ET EMPRISES

PUBLICQUES |suite)
= Les projets d’extension ou de surélévation dans le prolongement de la construction (sans diminution
du retrait existant), si le projet permet d'assurer une meilleure intégration architecturale. N s . -

) projet p € Ces regles genérales d'implantation ne concernent pas :

= Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d’intégration dans le site, la réalisation

d’un équipement ou d’'une installation technique liée a la sécurité, a I'accessibilité d’un batiment = Les equipements d'intérét collectif et services publics, 3 |a condition d'assurer l'intégration urbaine,
(ascenseurs, escaliers..), aux différents réseaux ou nécessaire a la production d’'énergies renouvelables. paysagire et emvironnemeantale des constructions,
= Pour la préservation ou la restauration d’un élément ou d'un ensemble du patrimoine bati classé, ®  Les piscines non couvertes

inscrit ou identifié aux documents graphiques au titre de I'article L.151-13 du Code de 'Urbanisme,
= # Les constructions et installations faisamt I'objet d'une concession d'occupation temporaire du

= En raison d’une configuration atypique ou complexe du terrain (parcelles en triangle, terrains a fort domaine public maritime sous réserve de ne pas comprometire la servitude de passage au rivage. ».
dénivelé, etc. ),

= Dans le cadre de la réalisation d’'une opération d’aménagement d’ bl

= Pour la préservation ou la restauration d'un espace boisé, d’un alignement d’arbres, d’'un élément ou
d’un ensemble végétal remarquable ou protégé au titre des articles L. 113-2 ou L.151-23 du Code de
I'Urbanisme, il pourra étre impose un retrait de la fagade,

* Pour assurer la continuité de la végétation et des espaces non batis avec des espaces publics ou privés
existants, un recul plus important pourra étre imposeé.

= Pour permettre une isolation par I'extérieur, dés lors que la mise en ceuvre de ce dispositif ne porte
pas atteinte a la circulation des personnes ou véhicules sur I'espace public en toute sécurité.

= Les éventuelles saillies et surplombs au-dessus du domaine public peuvent étre autorisés sous réserve
d’une autorisation délivrée par le gestionnaire de I"espace public.

= Les balcons, les éléments de décor architecturaux, ainsi que les dispositifs nécessaires a I'utilisation
des énergies renouvelables dans la mesure ol ces éléments ou dispositifs n'excédent pas 0,80m de
profondeur par rapport au nu de la fagade des batiments.
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Localisation | Objectif

MACS Préciser les regles particulieres relatives a la gestion du domaine publique maritime, en cohérence avec celles déja en vigueur concernant les
Zone A et N | constructions/aménagement autorisés sous conditions dans la bande littorale des 100m et dans la zone Naturelle (concessions de plage).

Avant Apres

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS ET BATIMENTS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans les autres cas, Les constructions doivent s'implanter 4 une distance minimum de 5 métres minimum
des voies et emprises publiques

Au sein des STECAL délimités au document graphique 3.2.2, les constructions devront &tre implantées
conformément aux dispositions graphigues mentionnées au document graphigue 3.2.3.

Les dispositions ne s'appliguent pas aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des
équipements collectif et services publics & condition que cela soit justifié par des raisons technigues et dés
lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du
terrain sur lequel elles sont implantées et gu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages .

Dans les autres cas, les constructions doivent s'implanter @ une distance minimum de 5 métres minimum des
voies et emprises publigues

b) Au sein des STECAL délimités au document graphique 3.2.2, les constructions devront étre implantées
conformément aux dispositions graphigues mentionnées au document graphigque 3.2.3.

Les dispositions ne s"appliguent pas :

*  aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des équipements collectif et services publics a
condition gue cela soit justifié par des raisons technigues et dés lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestigre du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages .

+ aux constructions et installations en limite du domaine public maritime faisant ['objet d'une concession
d'occupation du domaine public sous réserve de ne pas compromettre la servitude de passage au rivage.
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Localisation | Objectif

e Assouplir les regles de recul pour les espaces verts (publics ou privés), aux jardins et parcs publics, ainsi que pour les liaisons douces.
e Rappeler dans les regles particulieres des communes de Magescq, Labenne et Saint Geours , les études amendement Dupont telles qu’annexées au
PLUI et renvoyer aux documents graphiques 3.2.3 pour la délimitation des reculs dérogatoires.
Avant Apreés

Zone U
MACS

o e

Régles particuliéres

En limite d"espaces verts (publics ou privés), de jardins et parcs publics, = zppliqueront les
régles relatives aux limites séparatives,

Pour les voies destinées exdusivement aux piétons et aux cydes e recul minimal estde 1.5
métres.

Pour des motifs 0" ordre paysager ou écologique, ces régles particuliéras [exposées dans les
dispositions générales du présent réglement) peuvent simposer dans les secteurs
identifies dans les documents graphiques 3.2.7 relatif au patrimoine et 3.2.8 relatif 2 I3
trame verte et bleuve.

Pour des motifs d’ordre paysager ou écologique, des régles particuliéres (exposées dans
les dispositions générales du présent réglement) peuvent s'imposer dans les secteurs
identifiés dans les documents graphiques 3.2.7 relatif au patrimoine et 3.2.8 relatif 3 la
trame verte et bleue.

Dans les secteurs soumis 3 une emprise de sol maximale de 10% (cf plan 3.2.5), toute
construction nouvelle doit &tre implantée par rapport aux voies existantes, modifiées ou
a créer dans une bande de 10 3 40 m de profondeur par rapport 3 I'slignement des voies.

A Labenne Océan, hors plan masse et « village des chalets du Boudigau », toutes les
constructions principales doivent &tre implantées dans une bande comprise entre Sm et
25m par rapport a l'alignement. Les dispositions précitées ne s'appliquent pas pour les
extensions des constructions existantes sous réserve de ne pas créer de nouveaux

logements.

Dans les secteurs soumis 3 une emprise de sol maximale de 10% ch plan 3.2.5), toute
construction nouvelle doit &tre implantée par rapport aux voies existantes, modifiées ou a
créer dans une bande de 10 3 40 m de profondeur par rapport a I'alignement des voies
OV & partir de I'extrémité des accés pour les propriétés en drapeau existantes  la date
d'approbation du PLUI,

A Labenne Océan hors plan masse et « village des chalets du Boudigau », toutes les
constructions principales doivent &tre implantees dans une bande comprise entre 5m et
25m par rapport 3 'alignement. Les dispositions précitées ne s appliquent pas pour les
extensions des constructions existantes sous réserve de ne pas créer de nouveaux
logements.

Dans le secteur a vocation d'activite économique de la zone d’Housquit et d"Arti

les régles de recul des constructions par rapport 3 la RD sont regies par le document
graphique 3.2.3 {conformément a I'étude amendement Dupont annexée au présent
réglement)

Dans le secteur 3 vocation d'activité économique de |a zone d'activité du Tinga, les régles
de recul des constructions par rapport a la A63 sont régies par le document graphique
3.2.3 {conformeément a I'étude Amendement Dupont annexee au present reglement)

Dans le secteur du college et sur un secteur de la ZA Atlantisud, les reégles de recul des
constructions par rapport a la RD824 et RDS10 sont régies par le document graphique
3.2.3 (conformément aux etudes Amendement Dupont annexées au présant reglement)
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Localisation | Objectif

Zone AU
MACS

certaines prescriptions chiffrées.

Pour assurer la sécurité juridique des actes d’urbanisme délivrés dans les secteurs d’OAP (zone 1AU) il est proposé que les dispositions des OAP relatives aux
hauteurs et prospects sont apprécier selon un principe de conformité. En effet, le principe de compatibilité revét un caractére trop fragile pour apprécier

Avant Apreés

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU :

Les zones 1AU sont uniquement régies par les Orientations d'Aménagement et Programmation (piéce 4 du
PLUI).

DISPOSITIONS APPLICABLES & LA ZOMNE 1A :

Les zones 1AU sont uniguement régies par les Oriemtations d'Aménagement et
Programmation (pieéce &4 du PLUI). Les dispositions relatives aux hauteurs et prospects
mentionnées dans les OAP sont & respecter strictement.
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Localisation Objectif
e Préciser I'application de |a regle particuliere a Soorts Hossegor : les annexes doivent s'implanter sur limites séparatives ou sur fond de parcelle
Zone U uniguement quand elles ne sont pas incorporées a la construction principale. Le cas particulier des parcelles sans limite de fond est également
Labenne, traité.
Soorts Hossegor e Compléter les regles particulieres a Labenne : certains types d’annexes peuvent déroger a la régle générale imposant un recul sur limite
séparative ou a 3 m et H/2.

Regles particuliéres

Pour des motifs d’ordre paysager ou écologique, des régles particuliéres (exposées dans les dispositions
générales du présent réglement) peuvent s'imposer dans les secteurs identifiés dans les documents
graphiques 3.2.7 relatif au patrimoine et 3.2.8 relatif a la trame verte et bleue.

Sur la commune de Josse, les annexes non incorporées au batiment principal et abris de jardin pourront
s'implanter a 1 m des limites séparatives. L'implantation sur limite séparative est interdite.

Sur la commune de Soorts Hossegor :

la distance est calculée entre la limite d’emprise de la voie ou de I'espace public et le nu du mur, en tout
point de la construction. Un débord de toit de 40cm maximum est autorisé dans la zone non aedificandi,
dans le cadre d’une meilleure cohérence architecturale.

les annexes a la construction principale doivent étre implantées en limites séparatives latérales et de
fond de parcelle.

les différentes régles concernant les formes urbaines, I'implantation du bati et les gabarits sont illustrées
au niveau de I'annexe 3 du présent réglement.

Sur la commune de Labenne :

Dans le secteur résidentiel de LABENNE OCEAN, hors plan de masse, toutes les constructions principales
doivent étre implantées soit sur une limite séparative, soit en retrait avec un minimum de S5m. Les
dispositions précitées ne s'appliquent pas pour les extensions des constructions existantes sous réserve de
ne pas créer de nouveaux logements.

Avant  Aprés

» |a distance ast calculée entre |z limite d'emprise dz la voiz ou de 'aspace public 2t k2 nu du mur, en tout point
de |z construction. Un débord de toit de 40cm maximum est autorisé dans la zone non aedificandi, dans le
cadre d'une meilleure coh&rence architecturalz.

= les annexes non incorporées au volums de |z construction principale deivent Etre implantées en limites
séparatives latérales et de fond de parcelle. Pour les ilots de proprigté ne possédant pas de limite de
fond, 'annexe sers implantée & l'amigre de la fagade dominante du bati principal

= les différentas régles concernant les formes urbaines, Fimplantation du béti et les gabarits sont illustrées au
niveau de l'annexe 3 du présent raglement.

- 5Sur la commune de Labenne -

Cans |2 secteur résidentiel de LABEMME OCEAN, hors plan de masse, toutes les constructions principales doivent
&tre implantées soit sur une limite séparative, s0it &n retrait avec un minimum de Sm. Les dispositions précitées
ne s'appliquent pas pour b= extensions des constructions existantes sous réserve de ne pas créer de nouveau
logements.

Les annexes d'une surface inférieure ou égale & 20m2 et d'une hauteur maximzle de 2,5 métre peuvent
s'implanter dans une bande de 0 & 3 métre par rapport aux limites séparatives
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Localisation Objectif

Volumétrie des constructions sur limites séparatives
e  Clarifier et simplifier la rédaction de la regle concernant les hauteurs autorisées. L'illustration n’étant pas suffisamment explicite, la rédaction initiale
Zone U laissait penser que la hauteur au faitage était autorisée sur limite séparative.
MACS e Rectifier une erreur matérielle sur la commune de Vieux Boucau : le « non autorisé » renvoyait aux toitures terrasses qui sont interdites.
e  Préciser les modalités d’application (calcul de la longueur maximale, cas des secteurs a vocations économiques ou commerciales)
e Ajouter une regle particuliere a Saint Vincent de Tyrosse

Avant  Aprés

A} VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS SUR LIMITES SEPARATIVES La longueur des constructions sur limite séparative est a calculer en prenant en compte les longueurs cumulées des
NR = non réok £ constructions déja existantes et de celles projetées sur une méme limite
Longueur maximale Hauteur maximale sur limite 3 | Hauteur maximale au-fsitags
Longueur maximale . s Hauteur maximale au faitage X Fégaut(Y) dans une bande de 3m (2)
I ;:]un I'mm'"""’“"'"e alegout M yans une bande de 3m () R |6m| 8m |10m | 19m 3m|35m | 55mfnr| sm | 35m|am | 45m
I nR_|6m| am |10m| 12m | 2.5m [3m[35m |ssmlne| 3m | 35m | am [ssm [Angresse
(Azur
z::m Benesse-Maremne
Benesse-Maremne Capbreton
osse
[Capbreton H Labenne
Posse Magescg
Labenne Messanges
(Magescq Moliets-et-Maa
Orx

Messanges
Saint-Geocurs-de-
Moliets-et-Maa

—
= | =
N

Saint-lean-de-Marsacg
[Saint-Geours-de-

Saint-Martin-de-Hinx
Maremne

Saint-Vincent-de-

Saint-Jean-de-Marsacq [Tyrosse

|Saint-Martin-de-Hinx Sainte-Marie-de-Gosse

Saint-Vincent-de- caubion

[Tyrosse Saubrigues

Sainte-Marie-de-Gosse saubusse

|Saubion I Seignosse

[Saubrigues I Scorts-Hossegor

Saubusse Soustons

Seignosse [Tosse

M'EEEESW |Vieux-Boucau-les-Bains

[Soustons R R En secteur a i d'activité & i ou © iales, la hauteur maximale autorisée sur limite

osse I séparative est réglementée par le plan 3.2.6. Les di: iti i-d ne s'appli pas.

Vieux-Boucau-les-Bains I I Non autorisé * Sur Saint-Vincent-de-Tyrosse, ces dispositions ne s"appliquent pas dans les secteurs réglementés par une emprise
au sol imale de 60%, ce sont les régles du do t 3.2.6 Hauteur des constructions qui s'appliguent.
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Localisation | Objectif

Zone AU Pour assurer la sécurité juridique des actes d’urbanisme délivrés dans les secteurs d’OAP (zone 1AU) il est proposé que les dispositions des OAP relatives aux

MACS hauteurs et prospects sont apprécier selon un principe de conformité. En effet, le principe de compatibilité revét un caractére trop fragile pour apprécier
certaines prescriptions chiffrées.

Avant

Apres

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU :

Les zones 1AU sont uniquement régies par les Orientations d'Aménagement et Programmation (piéce 4 du
PLUI).

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZOME 14U

Les zones 148U sont uniguement régies par les Oriemtations d'Aménagement et
Programmation (pigce 4 du PLUI). Les dispositions relatives aux hauteurs £t prospects
mentionnées dans les OAP sont 3 respecter strictement.

Localisation Objectif
Zones Aet N Préciser, comme en zone Urbaine, les modalités d’application de la regle : le recul est calculé hors avant toit (au nu du mur).
MACS

Avant Aprés

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS BATIMENTS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

En zone A, hors des STECAL délimités au document graphique 3.2.2 :

Les constructions doivent s'implanter en limite séparative ou en respectant un retrait minimum égal a la
moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieure 3 4 métres (D = H/2 et D >4 m minimum).

Les extensions des constructions & usage d'habitation non nécessaires & I'activité agricole et les annexes
peuvent étre implantées en limite séparative ou en retrait des limites séparatives, 3 une distance des limites
au moins égale & la moitié de la hauteur de la construction sans &tre inférieure & 4 métres (D= H/2 et D=4 m
minimum).

Les dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
équipements collectifs et services publics a condition que cela soit justifié par des raisons techniques.

Regles particulieres 4 Soustons : I'implantation sur limite séparative est interdite.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS BATIMENTS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

En zone A, hors des STECAL délimités au document graphigue 3.2.2:

Les constructions deivent s'implanter en limite séparative ou en respectant un retrait minimum égal a la
moitié de la hauteur de la construction sans &tre inférieure & 4 métres (D= H/2 et D > 4 m minimum).

Les extensions des constructions a usage d'habitation non nécessaires a |'activité agricole et les annexes
peuvent &tre implantées en limite séparative ou en retrait des limites séparatives, a une distance des limites
au moins &gale & la moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieure & 4 métres (D =H/2 et D=4 m
minimum}.

Ce recul est calculé hors avant toit.

Les dispositions ne s'appliguent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
equipements collectifs et services publics 3 condition que cela soit justifié par des raisons technigues.

Regles particuliéres a Soustons : 'implantation sur limite séparative est interdite.
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A6 —HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Localisation | Objectif

Supprimer l'incohérence dans la rédaction de la régle concernant la dérogation aux regles de hauteur, en enlevant la fin de la phrase "implanté en limite
séparative". En effet, un nouveau batiment peut étre plus haut quand il est implanté sur limite séparative, adossé a un bati plus haut, OU s'il s'harmonise
avec d'autres batis sur le terrain d'assiette du projet (dans le cas d'extensions par exemple).

Avant Apreés

Zone U
MACS

Régles particuliéres . R
glesp Régles particuliéres

La hauteur maximale autorisée pourra étre dépassée lorsqu’une construction s’adosse & un batiment existant
sur le ou les terrain(s) contigu(s), ou sur le terrain d’assiette du projet, dans le respect d’'une harmonie
d’ensemble, sans dépasser toutefois la hauteur de I'existant implanté en limite séparative.

La hauteur maximale autorisée pourra étre dépassée lorsqu’une construction s'adosse a un batiment existant
sur le ou les terrain(s) contigu(s), ou sur le terrain d'assiette du projet, dans le respect d'une harmonie
d'ensemble, sans dépasser toutefois la hauteur de I'existant implapta ap limite separath

Localisation | Objectif

Pour assurer la sécurité juridique des actes d’urbanisme délivrés dans les secteurs d’OAP (zone 1AU) il est proposé que les dispositions des OAP relatives aux
hauteurs et prospects sont apprécier selon un principe de conformité. En effet, le principe de compatibilité revét un caractére trop fragile pour apprécier
certaines prescriptions chiffrées.

Zone AU
MACS

Avant Aprés

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU : .
Les zones 1AU sont uniquement régies par les Orientations d'Aménagement et Programmation (piéce 4 du DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZOME 1AU -

PLUI). Les zones 1AU sont wniguement régies par les Orientations d'Aménagement et
Programmation (pigce 4 du PLUI). Les dispositions relatives aux hauteurs et prospects
mentionnées dans les OAP sont & respecter strictement.
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Envoyé en préfecture le 20/05/2021
Recu en préfecture le 20/05/2021

ID : 040-244000865-20210506-20210506D06B1-DE

Localisation | Objectif

Zone N
MACS toiture dont la saillie ne dépasse pas 1m50 est exclu du calcul).

Supprimer l'incohérence dans la définition de I'emprise au sol entre le réglement de la zone N (tous débords et surplombs inclus) et le lexique (le débord de

Avant Apreés

L'emprise au sol correspond & la projection verticale au sol du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus (cf. définition au sein du lexique).

L'emprise au sol correspond & la projection verticale au sol du volume de la construction, tous-débords—at

surplambse inclus (of. définition au sein du lexique).

Notice explicative — Modification simplifiée n°1 du PLUI — Janvier 2021
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Localisation | Objectif
Regles générales :
7ones U. A . DansA une Iog,inJe, de simplifica?io/n, les préco/nisatiqns en faveur d’une conception bioclimatique des batiments sont évoquées dans les regles générales,
et N ! plutdt que répétées dans les différents degrés architecturaux.
MAGCS e Dans une logique de clarification, une partie spécifique du reglement est dédiée a I'aspect extérieur des clétures (partie 2.5). De plus, , il est rappelé
gue les constructions a vocation économique et touristique sont régies par des dispositions spécifiques (partie 2.6) : les dispositions qui suivent
concernent uniguement les projets d’habitat ou d’équipement public.

Avant Apres

4.1-REGLES GENERALES

Les constructions peuvent &tre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne peuvent
porter atteinte au caractére ou 2 I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains,
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les matériaux prévus pour étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) ne peuvent étre utilisés 3 nus et
devront étre recouverts sans délais.

Sur la commune de Soorts-Hossegor, les dispositions du Site Patrimonial Remarquable s’appliquent (plan et
réglement annexés au P.L.U. intercommunal).

Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a [l'utilisation ou la mise en ceuvre d’énergies
renouvelables ou a la conception de constructions de qualité environnementale (batiment basse
consommation, batiment a énergie positive, construction écologique, construction bioclimatique, ..) est
autorisé. Les constructions devront cependant présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét
des lieux avoisinants.

2.1-REGLES GENERALES

Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne peuvent
porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les matériaux prévus pour étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) ne peuvent étre utilisés 3 nus et
devront étre recouverts sans délais.

Sur la commune de Soorts-Hossegor, les dispositions du Site Patrimonial Remarquable s'appliquent (plan et
réglement annexés au P.L.U. intercommunal).

Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a I'utilisation ou Ia mise en ceuvre d'énergies renouvelables
ou a la conception de constructions de qualité environnementale (batiment basse consommation, batiment 3
énergie positive, construction écologique, construction bioclimatique, ...) est autorisé. Les constructions devront
cependant présenter un aspect compatible avec le caractére ou I'intérét des lieux avoisinants.

De maniére générale, il est préconisé de tendre vers une conception bioclimatique des projets de construction
neuve et d’étudier I'orientation sud d’un pan de toit en vue d’une optimisation du potentiel photovoltaique.
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Localisation | Objectif

Zone U Régles générales : dans un souci pédagogique, il est rappelé que les constructions a vocation économique et touristique sont régies par des dispositions
MACS spécifiques (partie 2.6) : les dispositions qui suivent concernent uniquement les projets d’habitat ou d’équipement public.

Avant Apres
4.4 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET CLOTURES 2.4 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET-CLOTURES
La qualité architecturale des constructions est réglementée par :

Le document graphique 3.2.7 relatif au plan patrimoine : sont représentés les différents périmetres et degrés

La qualité architecturale des constructions est réglementée par :
de prescriptions applicables au sein de la zone urbaine.

- Le document graphique 3.2.7 relatif au plan patrimoine : sont représentés les différents périmétres et
degrés de prescriptions applicables au sein de la zone urbaine. le réglement écrit ci-aprés présente les prescriptions applicables sur chaque secteur patrimonial (degré 12 4)

- le réglement écrit ci-aprés présente les prescriptions applicables sur chaque secteur patrimonial (degré 13 Les constructions a usage d’activité économique et touristiques sont régies des régles spécifiques (voir la partie

a) 2.6)
Localisation Objectif
Zone U En concertation avec I’Architecte des Batiments de France, ne plus reglementer la coloration des tuiles, que ce soit a 'intérieur ou a I'extérieur du
Soorts Hossegor périmetre du Site Patrimonial Remarquable.

Avant Apres
DEGRE 1.1 = PERIMETRE DU SPR ET RENVOI A UINTEGRALITE DU SPR ANMEXE AU PLUI (suite)

REGLE GRAPHIQUE PATRIMOINE «DEGRE 1» : LA COMMUNE DE SOORT-HOSSEGOR
DEGRE 1.1 = PERIMETRE DU SPR ET RENVOI A ’INTEGRALITE DU SPR ANNEXE AU PLUI. TOITURES

Les couvertures metalliques de type industriel (bac-zlu, bac-acier ..} sont interdites. Les couvertures en tuiles

seront resse—ermage, de ton uni ou vieilli, sans dessin, ni panachags ou mélange de teintes. farbEao a0y
TOITURES ' ' r U Bee E®

Les couvertures métalliques de type industriel (bac-alu, bac-acier ...) sont interdites. Les couvertures en tuiles Dans les secteurs denses du centre-ville, réglemgmés par une emprise de sol de 70%, 50% et 25% dans le
seront rouge-orange, de ton uni ou vieilli, sans dessin, ni panachage ou mélange de teintes. (UA+UB+UC+UD) document graphique 3.2.5, les annexes commercizles szront cbligatoirement couvertes de tuiles en terre cuite.

Dans les secteurs denses du centre-ville, réglementés par une emprise de sol de 70%, 50% et 25% dans le
document graphique 3.2.5, les annexes commerciales seront obligatoirement couvertes de tuiles en terre cuite.

DEGRE 1. 2 = PERIMETRE HORS SPR A VOCATION RESIDENTIELLE

TOITURES
REGLE GRAPHIQUE PATRIMOINE «DEGRE 1» : LA COMMUNE DE SOORT-HOSSEGOR
Les couvertures métalliques de type industriel (bac-alu, bac-acier ...) sont interdites. Les couvertures en tuiles

DEGRE 1. 2 = PERIMETRE HORS SPR A VOCATION RESIDENTIELLE secont souge-orange-de ton uni ou vieilli, sans dessin, ni panachage ou mélange de teintes.

Les couvertures métalliques de type industriel (bac-alu, bac-acier ...) sont interdites. Les couvertures en tuiles
seront rouge-orange, de ton uni ou vieilli, sans dessin, ni panachage ou mélange de teintes.
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Localisation Objectif

Zone U

Vieux Boucau Assouplir la regle concernant les proportions des baies qui était pénalisante pour la réalisation de certains projets, notamment d’expression contemporaine.

Avant Apres

FacADES

Elles devront respecter les principes de composition des fagades locales et les proportions des baies anciennes Elles devront respecter les principes de composition des fagades locales et les proportions des baies anciennes
(proportion verticale : hauteur supérieure ou égale 4 1,4 fois la largeur). {proportion verticale - hauteur supérieure ou égale & 1,4 fois 1a largeur). Les baies devront étre plus hautes que
larges.-l est possible déroger a cette disposition relative aux proportions pour les ouvertures non visibles depuis
Fespace public des constructions d’'expression contemporaine.

L'intervention sur les fagades se fera de maniére a respecter les proportions et les rythmes des percements
correspondant aux typologies du bati existant.

Les menuiseries seront placées en fond de tableau.

L'intervention sur les fagades se fera de maniére a respecter les proportions et les rythmes des percements
correspondant aux typologies du bati existant.

Les menuiseries seront placées en fond de tableau.

Il sera privilégié des volets bois ; les volets existants devront étre restaurés ou remplacés a I'identique ou d’aspect

équivalent.
Il sera privilégié des volets bois ; les volets existants devront étre restaurés ou remplacés a I'identique ou d'aspect
équivalent.
Localisation Objectif
Zone U Rajouter des prescriptions relatives a 'aménagement des terrasses commerciales, telles qu’existantes dans le précédent PLU et annexées au réglement du
Vieux Boucau PLUi, qui visent a mettre en valeur le patrimoine architectural, urbain et paysager, a assurer I'accessibilité et la sécurité de tous les usagers de I'espace public.

Avant  Aprés

TERRASSES COMMERCIALES

L'aménagement des terrasses commerciales fait I'objet de prescriptions, annexées au présent réglement.
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Localisation Objectif

Zone U Préciser ou se situe le document de référence produit par le CAUE concernant |'architecture traditionnelle landaise afin de faciliter sa prise de connaissance
Degré 3 par les pétitionnaires et encourager la prise en compte des codes de I'architecture locale dans les projets

Avant Aprés

REGLES GENERALES : REGLES GENERALES :

Pour toute construction, extension, aménagement , réhabilitation :
= Rechercher de préférence des volumes identiques aux caractéristiques des terrains et du bati alentour
existant.

= Utiliser des matériaux s’intégrant harmonieusement dans Fenvironnement naturel ou urbain dont
I’'apparence offrira un rendu équivalent a ceux utilisés traditionnellement (CF référentiel CAUE)

Pour toute construction, extension, aménagement , réhabilitation :

» Rechercher de préférence des volumes identiques aux caractéristiques des terrains et du bati alentour existant.

= Uiliser des matériaux s’'intégrant harmonieusement dans I'environnement naturel ou urbain dont I'apparence
offrira un rendu équivalent a ceux utilisés traditionnellement ([EF—+éférentiel-CAUE-Se reporter au document
« référentiel commun des OAP » partie E. » Les codes de I'architecture locale »),

Localisation | Objectif

Rénovation, extension, aménagement
Zone U e Préciser ou se situe le document de référence produit par le CAUE concernant I'architecture traditionnelle landaise afin de faciliter sa prise de connaissance
Degré 3 par les pétitionnaires.

e Préciser que pour une extension, la teinture des menuiseries, comme des enduits, doit se rapprocher de celle de la construction existante.

Avant Apres
COLORATIONS

COLORATIONS * Jusqu'a deux couleurs différentes de fagade sont admises & condition que la seconde couleur serve -

* Jusqu'a deux couleurs différentes de fagade sont admises a condition que la seconde couleur serve :
- adifférencier différents volumes d'une méme construction,
- asouligner les encadrements des fenétres, porche en renfoncement.

Lors de la réfection des enduits, la teinte et la texture de 'enduit devront se rapprocher le plus possible de ceux
existants. Sur les constructions traditionnelles (CF référentiel CAUE), les matériaux et modes de mise ceuvre utilisés
dewront étre identiques (par exemple, mortier de chaux naturelle).

Sur la base du nuancier suivant, les couleurs des menuiseries, fermetures, avant toits, bardage et boiseries de
charpente seront de la couleur naturelle du bois, blanche, rouge-brun, vert basque, gamme des gris (gris-vert, gris
bleu, beige,..) -

- adifférencier différents volumes d’une méme construction,
- & souligner les encadrements des fenétres, porche en renfoncement.

Lors de la réfection des enduits, la teinte et la texture de I'enduit devront se rapprocher le plus possible de ceux
existants. Sur les constructions traditi LR - UE-Se reporter au document « référentiel commun
des OAP » partie E.  « Les codes de I'architecture locale »), les matériaux et modes de mise ceuvre wtilisés devront
étre identiques (par exemple, mortier de chaux naturelle)

Sur la base du nuancier suivant, les couleurs des menuiseries, fermetures, avant toits, bardage et boiseries de
charpente seront de la couleur naturelle du bois, blanche, rouge-brun, vert basque, gamme des gris (gris-vert, gris
bleu, beige,..)

..! |I||!I|!lllll
.!!!l...l 7039 .!!

Source illustrations : « Construire aujourd’hui », Communauté de Communes Caeur Haute lande »

La teinture des enduits et menuiseries des extensions doit se rapprocher de la teinture de la construction
principale
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Localisation | Objectif

Zone U Construction neuve
Degré 3 Limiter a deux colorations de fagade les constructions neuves, en cohérence avec la régle édictée en degré 3 pour les extensions/rénovations.
Avant  Aprés
COLORATIONS COLORATIONS
Les couleurs d’enduits, seront proches des colorations traditionnelles locales : gamme des blancs 3 sable, sur la base du * Jusqu'a deux couleurs différentes de fagade sont admises a condition que la seconde couleur serve :
nuancier suivant. Les tonalités exogénes a celles du terroir (vert, bleu ou autres couleurs vives ou artificielles) ne sont 3 diffé ier diffé y - .
pas autorisées. - adifférencier différents volumes d’'une méme construction,
- asouligner les encadrements des fenétres, porche en renfoncement.
Blanc  Blane Gris | Beige Pere Doé Bun Pere Beige  Grége Cende Cende * Les couleurs d'enduits, seront proches des colorations traditionnelles locales - gamme des blal_'n:sé sable, sur Ia base
cassé  perle clair olair clair BN oncs souttnu  beigs  beige ::n:n;:;c;er suivant. Les tonalités exogénes a celles du terroir (vert, bleu ou autres couleurs vives ou artificielles) ne
clar | fonce
Sur la base du nuancier suivant, les couleurs des menuiseries, fermetures, avant toits, bardage et boiseries de
chal te seront de la couleur naturelle du bois, blanche, rouge-brun, vert ue, gamme des gri is-vert, gris bleu, ; : . :
heign. ): el ot (ptver, pt Blanc Blanc  Gris Beige Pere  Doré  Bun Pere Beige = Grége Cendre| Cendre
cassé  perle  clair clair | clair  clair foncé soutenu  beige | beige
clair | foncé

l 000 5072 l 001 . 1} 7031

Source illustrations : « Construire aujourd’hui », Communauté de Communes Ceeur Haute lande »
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Localisation | Objectif

Zone U Batiments annexes

Degré 3 e Réglementer les annexes afin de garantir une harmonie d’ensemble (colorations, aspect extérieur).

Avant

REGLE GRAPHIQUE PATRIMOINE «DEGRE 3»

CONSTRUCTIONS NEUVES

FACADES

Les arcades magonnées sont interdites, sauf pour les constructions d'architecture basco-landaise.
Les volets battants en bois devront étre privilégies.

Les constructions en bois ou a pans de bois devront respecter |aspect des constructions bois ou 3 pans de bois
traditionnelles de la région, notamment en ce qui concerne be bardage (aspect et pose des planches).

Les ouvertures classiques (hors baies vitrées) seront plus hautes que larges.

TOITURES

Les couvertures sonmt en tuiles “canal” ou d'aspect similaire en terre cuite.
Les pentes de toit seront d'au moins 35%.

Les toitures 5eront au maoins 3 deux eaux.

Les toitures seront 3 3 pans pour les maisons faisant référence au style local. Si, pour des raisons architecturales
indispensables et argumentees, il est nécessaire d'avoir un plus grand nombre de pans, ils se limitsront 3 6.

Les faitages seront paralléles ou perpendiculaires entre eux sur I'ensemble des corps batis.

Le faitage principal sera paralléle ou perpendiculzire 3 I'alignement sur rue ou sur chemin.

Les couvertures en tuiles seront de couleur rouge & rouge-brun uni,
ou mélangé ou vieilli. Les tuiles de couleur pastel, noire ou grise sont
interdites.

Les toitures terrasses sont autorisées si

=  Elles n'excédent pas 30 % de la surface de |a toiture principale ou
=  Elles couvrent des annexes a Phabitation ou

= Elles sont végétalisées.

Tulles 2arvl e derre cude,

teinte rouge-orange

Elles seront réalisées avec des matériaux dont la nature et |a coulsur sont en cohérence avec volumes existants.

Elles devront faire I'objet d'une intégration harmonisuse au volume existant.

Régles particuligres : sur la commune d'Angresse, les toitures terrasses sont autorises si elles n'excédent pas 30 % de
Iz surface de la toiture principale.

Apres

Regles particulieres - sur la commune d°Angresse, les toitures terrasses sont autorisées si elles n'excédent pas 30 %
de |3 surface de Ia tofture principale.

= Les batiments annexes aux habitations tels que garage, abris de jardin, etc._. seront traités de la méme facon que les
constructions principales ou 3 base de bardage en bois ou de clins en bois en teinte naturelle ou d'aspect bois.

= Les colorations des annexes (enduits, menuiseries, boiseries . ) doivent Stre en harmonie avec celles de Phabitation
principale.
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Localisation | Objectif

Zones U, A | Rénovation, extension, aménagement

etN e  Préciser que dans le cadre d'une extension, la teinture des menuiseries doit se rapprocher de la teinture de la construction existante, au méme titre

Degré 4 que les enduits

e Imposer des adjonctions de batiment a angles droits ou dans le prolongement de |'existant pour les extensions de tout type de constructions, et pas
seulement pour les fermes.

Avant Apres

EXTENSION DES CONSTRUCTIONS ET VOLUMETRIE

Outre le respect de prescriptions s'appliquant de maniére générale aux constructions existantes, les extensions des
ancdiennes fermes au plan rectangulaire, toit 3 deux eaux et fagade pignon devront se faire soit dans le
prolongement du volume existant, soit par I'ajout d'un volume perpendiculaire a R ou R+1:

EXTENSION DES CONSTRUCTIONS ET VOLUMETRIE

Outre le respect de prescriptions s’appliquant de maniére générale aux constructions existantes, les extensions des
anciennes fermes au plan rectangulawe, tolt a deux eaux et fagade pignon devront se faire soit dans le
prolongement du volume existant, soit par I'ajout d'un volume perpendiculaire a R ou R+1:

COLORATIONS COLORATIONS

Lors de b néfaction das andulty, I tainte et Ia texture de Fendult dewont se rapprocher le plus possible de caux Lors de la réfection des enduits, 2 teinte et la texture de 'enduit devront se rapprocher le plus possible de ceux
exnstaﬂ‘u. o o B existants.

Jusqu’a deux couleurs différentes de facade sont admises a condition que la seconde couleur serve : Jusqu’a deux couleurs différentes de fagade sont admises a condition que la seconde couleur serve -

- adifférencier différents volumes d'une méme construction, - adifférencier différents volumes d’'une méme construction,

- asouligner les encad des fenétres, porche en renfoncement. - asouligner les encadrements des fenétres, porche en renfoncement.

Sur la base du nuancier suivant, les couleurs des menuiseries, fermetures, avant toits, balda:e‘et WW de Sur la base du nuander suivant, les couleurs des menuiseries, fermetures, avant toits, bardage et boiseries de
charpente seront de la couleur naturelle du bois, blanche, rouge-brun, vert basque, gamme des gris (gris-vert, gris charpente seront de la couleur naturelle du bois, blanche, rouge-brun, vert basque, gamme des gris (gris-vert, gris
bleu, beige,..) : bleu, beige...) :

.. !..... 7039 7037 7042 .. 123 ...n.!!!

Source illustrations : € Construire aujourd’hui », Communauté de Communes Coeur Haute lande » Source iflustrations : « Construire aujourd’hui », Co € de Co. s Cceur Haute lande »

... 6013 !nl»l"l!l....

La teinture des enduits et menuiseries des extensions doit se rapprocher de la teinture de la construction
principale.
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Localisation Objectif

Construction neuve

Rectifier une incohérence dans la regle relative aux pentes de toit ; elles sont de 35% maximum en secteur 4 alors qu’elles sont de 35% minimum en
secteur 3. Conformément au code architectural local, fixer la regle a 45% maximum en secteur 4 et préciser en secteur 3 que la pente sera au
maximum de 45%.

Zones U, AetN
Degré 3
Degré 4

Avant /degré 3  Aprés /degré 3

TOITURES TOITURES

=  Les couvertures sont en tuiles “canal” ou d'aspect similaire 2n terre cuite.

Les couvertures sont en tuiles “canal” ou d'aspect similaire en terre cuite. =  Les pentes de toit seront d'au moins 35% et de maximum 45%. (hors annexes)
Les pentes de toit seront d’au moins 35%. = Les toitures seront su moins & deus eaux. Les toitures seront & 3 pans

Les toitures seront au moins 3 deux eaux. pour les maisons faisant référence au style local. 5i, pour des raisons
Les toitures seront 4 3 pans pour les maisons faisant référence au style local. Si, pour des raisons architecturales architecturales indispensables et argumentees, il est nécessaire d'avoir
indispensables et argumentées, il est nécessaire d'avoir un plus grand nombre de pans, ils se limiteront 3 6. un plus grand nomere de pans, ils se limiteront a 6.

Les faitages seront paralléles ou perpendiculaires entre eux sur I'ensemble des corps bétis. = Les faitages seront paralléles ou perpendiculaires entre eu: sur
Fensemble des corps bétis. Le faitage principal sera parzlléle ou

Le faitage principal sera paralléle ou perpendiculaire  'alignement sur rue ou sur chemin. Tudes hype conal en ferve cube

.
perpendiculaire 3 I'alignement sur rue ou sur chemin. @ teinte rouge-orangs
= Les couvertures en tuiles seront de couleur rouge & rouge-brun uni, ou mélangé ou vieilli. Les tuiles de couleur
pastel, noire ou grise sont interdites.

Les couvertures en tuiles seront de couleur rouge a rouge-brun uni,

ou mélangé ou vieilli. Les tuiles de couleur pastel, noire ou grise sont

interdites.

Avant / degré 4 Apres / degré 4

TOITURE TOITURE
Les couvertures en tuiles sont a privilégier. . Les couvertures en tuiles sont 3 privilégier.

En cas de couverture de type tuiles : En cas de couverture de type tuiles :
*  Lacoloration de la couverture sera dans des tons rouge-brun unis * Lacoloration de la couverture sera dans des tons rouge-brun unis
ou mélangés ou vieillis.

ou mélangés ou vieillis.

* Les tuiles noires et grises sont donc proscrites
* Laforme des tuiles sera choisie a fort galbe.

* Les pentes de toit seront au maximum de 35%.

*  Les tuiles noires et grises sont donc proscrites
* La forme des tuiles sera choisie 3 fort galbe.

*  Les pentes de toit seront au-maximum-de 35%—d'2u moins 35 % et de maximum 45%. Tiles :{:;_‘;‘:; fave
(hors annexes)

Tulles type canal en terre cute,

+ bogvbe vry e ore o
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Localisation Objectif

Zones U, AetN Batiments annexes

Degré 4 Réglementer les colorations utilisées pour les annexes afin de garantir une harmonie d’ensemble
Avant  Aprés
COLORATIONS COLORATIONS

Les couleurs d'enduits, seront proches des colorations traditionnelles locales : gamme des blancs a sable, sur la base du
nuancier. Les tonalités exogénes a celles du terroir (vert, bleu ou autres couleurs vives ou artificielles) ne sont pas
autorisées.

Blanc  Blanc Gris Beige Pieme = Doré = Bun Pieme  Beige
cassé  perle clair clair clar  clar foncé

Grege Cendre  Cendre
soutenu  beige | Deige
clair | foncé

Sur la base du nuancier suivant, les couleurs des menuiseries, fermetures, avant toits, bardage et boiseries de charpente
seront de la couleur naturelle du bois, blanche, rouge-brun, vert basque, gamme des gris (gris-vert, gris bleu, beige,..) :

50234 50149 5007

Source illustrations : « Construire aujourd’hui », Communauté de Communes Ceeur Haute lande »

Les couleurs d'enduits, seront proches des colorations traditionnelles locales : gamme des blancs & sable, sur la base du
nuancier. Les tonalités exogénes a celles du terrcir (vert, bleu ou autres couleurs vives ou artificielles) ne sont pas
autorisées.

Blanc = Blanc Gris = Beige Fierre | Doré|  Bmun Pieme  Beige
cassé  perie clair clair clair clair  foncé

Grége Cendre |Cendre
soutenu =~ beige = Dbeige
clair | foncé

Sur la base du nuancier suivant, les couleurs des menuiseries, fermetures, avant toits, bardage et boiseries de charpente
seront de la couleur naturelle du bois, blanche, rouge-brun, vert basgue, gamme des gris (gris-vert, gris bleu, beige,..) :

Source illustrations - « Construire aujourdhui », Communauté de Communes Coeur Haute lande »

Les colorations des annexes (enduits, menuiseries, boiseries...) doivent &tre en harmonie avec celles de
I"habitation principale.
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A9 — ASPECT EXTERIEUR DES CLOTURES

Localisation Objectif

Zones U, AetN

. Ajouter la possibilité de réaliser des lisses sur emprise publique
Degré 2, Vieux Boucau J P P publia

Avant Aprés

REGLE GRAPHIQUE PATRIMOINE «DEGRE 2 : LA COMMUNE DE VIEUX-BOUCAU-LES-BAINS | lSaAiCL U LI E e L Ny
CLOTURES " Haies vives &'essence locales, nexcédant pas 1,80 m de hauteur, pouvant &tre intérisurement doublées &un
treillage métallique

I Les murs traditionnels en pierre ou enduits d’aspect éguivalent dont Iz hauteur ne pourrzs excéder 0,80 m,

R . . . N 5 éventuellzment surmonté d’unz grille, I'ensemile ne pouvant dépasser 1,80 m de hauteur, seulement en secteur
Sur limite d’emprise publique, seules sont autorisées les clotures suivantes : .
Degre 2-1.
. — a_ 4 P ~

= Haies vives d’essence locales, n"excédant pas 1,80 m de hauteur, pouvant étre intérieurement doublées d'un [ UsIE I:I?lhl.l‘ts en FIIEITE.IZIII E"du“_.x d'aspect Eq?mhm" n _EKEdE,mt pas 0,40 m de ham.eur par ra[gpnl_'tau nrveau

treillage métallique de de Iz voie publique, qui peuvent etre surmont2s d'une grille et eventusllement doubles d'une haie vive

2 3 _q i o P . d'essences locales, I'ensemble n'excédant pas 1,80 m de hauteur.

= |es murs traditionnels en pierre ou enduits d'aspect équivalent dont la hauteur ne pourra excéder 0,80 m, _ . .

. S . ) , = Les lisses et sous lisses @rrées ou rondes, avec ou sans muret de sous bassemeant

éventuellement surmonté d'une grille, 'ensemble ne pouvant dépasser 1,80 m de hauteur, seulement en secteur

Degré 2-1.

= Les murs bahuts en pierre ou enduits d'aspect équivalent, n'excédant pas 0,40 m de hauteur par rapport au niveau
de de la voie publique, qui peuvent &tre surmontés d'une grille et éventuellement doublés d'une haie vive
d'essences locales, 'ensemble n'excédant pas 1,80 m de hauteur.

Notice explicative — Modification simplifiée n°1 du PLUI — Janvier 2021



Envoyé en préfecture le 20/05/2021
Recu en préfecture le 20/05/2021

ID : 040-244000865-20210506-20210506D06B1-DE

Localisation Objectif

Dispositions générales sur emprises publiques et limites séparatives
e Clarifier, au regard des difficultés d’interprétations, les dispositifs interdits (car non pérennes) pour les degrés architecturaux 3 et 4 :
brande, canisse, plastique, toile, etc.
e Rappeler, dans un souci pédagogique, que les constructions a vocation économique et touristique sont régies par des dispositions
spécifiques (partie 2.6).
e Rassembler I'ensemble des dispositions relatives aux clétures dans ce chapitre, pour en faciliter I'appropriation, en intégrant celles
évoquées dans le traitement environnemental et paysager des espaces non batis (page 100)

Zones U,AetN
Degrés 3 et 4

Avant  Aprés

SECTEUR 3 ET4 :LESC 1 * Les cldtures ne sont pas obligatoires.

*  Les clatures sur rue doivent faire 'objet d'un traitement architectural coordonng avec celui du corps
principal des bitiments. Elles devront mettre en ceuvre des matériaux 2t couleurs similsires a ceux
employes sur la construction principale.

*  Les portails etfou portillons serertdoméme hauteur guela-cldture au-masimum ne devront pas étre

d'une hauteur plus importante que la cloture.
-ﬁ\ ﬂ

* Le=s imitations purement décoratives pour piliers de portail etfou portillon (pour exemple : éléments
préfabrigues en beton dits "decoratifs”, fausses pierre, placages divers,...) sont interdites.

*  Les clatures ne sont pas obligatoires.

*  Les détures sur rue doivent faire "'objet d'un traitement architectural coordonné avec celui du corps principal des
batiments. Elles devront mettre en ceuvre des matériaux et couleurs similaires a ceux employés sur la construction
principale.

*  Les portails etfou portillons seront de méme hauteur que la ddture, au maximum. * lesmatériaux non perennes f.?m interdits

*  Les imitations purement décoratives pour piliers de portail etfou portillon (pour exemple : éléments préfabrigués =
en béton dits "décoratifs", fausses piemre, placages divers, .| sont interdites.

*  Les clétures sur voies et emprises publiques et en limites séparatives devront respecter les prescriptions relatives
3 la prévention des risques (incendie, PPRI et PPRL) et 2 la trame verte et bleue (CF dispositions générales).

* Les cldtures dans les secteurs d'activités économigues et touristiques sont régies par des régles
specifiques [voir la partie 2.5)

*  Les clatures sur voies et emprizes publiques et en limites séparatives devront respecter les prescriptions
relatives a |z prévention des risques (incendie, FPRI et PPRL) et a la trame verte et bleue (SR dispasitens

e

o Dans les secteurs tramés d'intérét écologique |réservoir de biodiversite, comridars urbains en pas
japonais et corridors extra urbains), les clétures doivent &tre perméables a |z petite faune
|grillages @ mailles larges, ouvertures au pied de cldture, barriéres en bois a croisillons, stc)
exceptée pour les piscnes.

o Dans les zones soumises au risque inondation, les cldtures devront &tre hydrauliquement
transparentes.

o Dans les zones soumises au risque incendie : Au sein des terrains privatifs batis, le recul par
rapport & I'espace boizé devra &tre maintenu libre de tout matériau et libre de végétazux
facilement inflammables. Il pourra &tre engazonné et planté ponctuellement de feuillus peu
inflammakbles ni combustibles, sans que ces plantations ne génent Iz circulation des vehicules de
lutte contre les incendies. Les hzies, cétures, installations provisoires de méme uzage sont
autorisées, 3 partir d'une distance de & métres du massif et 3 Iz condition de ne pas &tre réalisées
a partir de vegetaux secs [de type brande, genét ou bruyers arbustive).
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Localisation Objectif

TYPES

e  Réagencer les dispositions applicables pour faciliter leur compréhension, en distinguant dans 2 parties différentes les regles relatives aux
clétures sur limites séparatives et celles sur emprises publiques.

e Ajouter un nouveau type de cléture autorisé : un simple grillage.

e Définir des espacements a respecter concernant les dispositifs a claire-voie, la rédaction initiale étant trop vague et rendant difficile
I'instruction des actes d’urbanisme.

Zones U,AetN e Préciser que la disposition relative a la longueur maximale d’un mur plein (5m) s’applique uniguement sur emprise publique, mais pas sur

Degrés 3 et 4 limite séparative.

e Réagencer les dispositions concernant I'interdiction de certains dispositifs d’occultation pleine ou rapportée sur des parties ajourées. En
effet, la rédaction initiale laissait penser que toutes les communes souhaitaient réglementer aussi strictement les clotures. Or, plusieurs
communes ont opté pour ne pas réglementer les types de clotures sur limites séparatives ; elles autorisent, de fait, ce type de dispositifs.
Les seuls dispositifs interdits sur les 23 communes concerneront uniquement les dispositifs non pérennes.

e Insérer une regle particuliere sur la commune de Saint Jean de Marsacq qui souhaite reglementer les types de clotures sur limites
séparatives uniqguement dans le périmetre de protection de I'église. Le reste du territoire communal sera non réglementée.

Zone U TYPES. Rectifier I'incohérence entre le document graphique (précisant que Labenne est en degré 5, c’est-a-dire régie uniquement par les dispositions
Degré 5 générales) et le reglement écrit (fixant des regles précises pour les clotures). Dorénavant, la commune sera également régie par les dispositions
Labenne générales pour les clétures, que ce soit sur emprise publique ou sur limites séparatives.
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Avant  Apreés

SECTEURIET A - LOTURES

LES CLOTURES
Saion ke commnes, les types et haubsrs de CGfures BuborisEs pEUWENt wEnes =t sont rEcspitules dans bes
sl cropees A/ Clétures sur limites séparatives
TP OE CLOTURES B selon les commumes, les types et hauteurs de clétures autorisés sur limite séparative peuvent variés et sont
ALTORESES UM LUBITES AUTORISES - itulés dans I bl - .
e e e récapitulés dans les tableaux ci-aprés.
Types de clétures autorisées sur limites séparatives dans les
communes de catégories 1 :
ME| 1) 3 ] 4 HE | 1] 2 E] & _ TYPES DE CLOTURES AUTORISES SUR LIMITES
- Un grillage SEPARATIVES SELON LA CATEGORIE DE LA
[ - Un mur bahut {ou scubassement] d'une hausteur maximale de COMMUNE
0,60m, surmonté d'un  dispositif 3 daire-voie  (grille en Cat.1 Cat.2 (MR}
Eznesce-Maramne | ferronneris, tﬂ'rea_udge _simple et 'u.emcél_ ou gri!lage _IjE langresse
-npareson cm_.lleur uert ou gris, ou |ISEE-5}. Les d|5|:|u:|5|t|_fs El C|E|II-E woie, lazur
doivent [zisser passer |2 jour. Les parties o wides ®
== représenteront au minimum 4 cm entre les lames. L'ensemble [BENEsse-Maremne
jooenne 0 pourra &tre doublé dune haie. [Capbreton
liosse
Fﬁﬁ; Dispostions genrales (DEGRES
- Une haie d'essences locales (CF liste des essences locales en |Lahenne S 5 :
ets-at-hies annexs] et ua!"iées, doublees évenu.lellm_ent d'un grillage T
r {devant ou derrigre) et de couleur verte ou grise. -
int-Geoars-te- - Des lisses en bois posées sur des poteaux en bais.
- = rdolists-et-Maz
int- J . reo orx
int-RAartin-ce-sin: 5 Bk [Saint-Geours-de-
int-vinoant-de- .ﬂ_’ |] il S ETHITE
it i primatre i
L J < jaraactiog
int G H st g [saint-Jean-de- -
: ' hdarsac :
on ST
- Un mur plein,sw—snetonpuseurmannse-ge-s—m. U mur devra  [Saint-Martin-de-Hinx
&tre enduit soit de la méme couleur gue Phabitation, soit dans  [saint-vincent-de-
: _ des teintes blanc a szhle. [Tyrosse
-Hossemor CF regies archischmias oo sechaur Régles particuliires - surls communs de Salgnome, e e plaln sus ung [SEINTE-Marie-de-
roze I pacian. L . . . Isaubion
— . N Lai pannaaus pridabsisubi sont intesdits
b au-BouCcE-las-BEins £F archiecturoles o sechaur2 Iszubriguas
Clotures autorisées sur limites séparatives dans les communes sa'!Jh“SSE |
de catégories 2 : Pas de disposition spécifigue, les dispositions [EeIgnosse - ]—
generales relatives aux cotures s"appliquent - les matérizux mon C:r.«_?»:«_l‘:ra.;:hff:;:zliah
perennes sont interdits. Isoorts-Hossegor )
lsoustons
Tasse
hieux-Boucau-les- CF riégles arciwtecturales du
= sechewy de & degres 2 &
Eains
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Saion ke commnes, les types et haubsrs de CGfures BuborisEs pEUWENt wEnes =t sont rEcspitules dans bes
TVPES DE CLOTURES L]
AUTORESES S0 UIMITES AUTORISES
| SEPARATIVES S EMPRISE PUBLIOUE

SECTEURIET A - LOTURES

ME| 1] 2 3 4

HE | 1

Tosse

b au-BouCcE-las-BEins

Avant

Apres

LES CLOTURES

B/ Clotures sur voies et emprises publigues

Envoyé en préfecture le 20/05/2021
Recu en préfecture le 20/05/2021

Selon les communes, les hauteurs de clotures autorisés sur woies et emprises publiques peuvent variés et sont

récapitulés dans les tableaux ci-aprés.

Types de cldtures autorisées sur emprises publigues ;

- Un mur bahut (ou soubassement) d'une hauteur maximale de
0,60m, surmonté d'un dispositif & clairewoie (grille en
ferronnerie, barreaudzge simple et wvertical ouw grillage de
couleur vert ou gris, ou lisses). Les dispositifc & claire voie,
doivent laisser passer le jowr. Lles parties # wides *
représenteront auw minimum 4 om entre les lemes.. Lensemble
pourra étre doublé d’une haie.

= Empgies de dripauth siofiis on compbimren dun s Bl

e - " . — =

- Une haie d'essences lecales [CF liste des essences locales en
annexe] et wvariges, doublée éventuellement d'un zrillzge
[devant ou derriere) et de coulzur verte ou grise.

- Des lisses en bois posées sur des poteaux en bois.

- Un mur plein, sur une longuewr maximale de 5 m. Ce mur devra
&tre enduit soit de la méme couleur que Phabitation, soit dans
des teintes blanc 3 sable.

HAUTEUR MAXIMALE DES CLOTURES SUR

Angresse

W Zur

Benssse-Maremne
Capbreton
losse

CF ks dspasitions gendrafes
{Degrds 5

Labenns

o q

MESSENEES
Moliets-at-Maa
o

aint-Geours-de-
MzEremne

Gaint-lean-de-
IMarsacq

Saint-hartin-de-Hinx
saint-vincent-de-

Lainte-maris-de-
Gos5E

Gaubion

Saubriguss
Saubusse

Geignosse

CF réghes architec turales du
secteurde & degrés 1 s

[Goorts-Hossegor

Soustons

[Tosse

CF régles archifeturales du

Wisw-Soucau-les- snrteurde . =

Bains
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Localisation Objectif

Zones U, AetN HAUTEUR. Rectifier I'incohérence entre le document graphique (précisant que Labenne est en degré 5, c’est-a-dire régie uniquement par les
Degré 5 dispositions générales) et le reglement écrit (fixant des regles précises pour les clotures). Dorénavant, la commune sera également régie par les
Labenne dispositions générales pour les clotures, sur emprise publique et sur limites séparatives

Zones U,AetN
Soorts Hossegor
Vieux Boucau

HAUTEUR. Les dispositions relatives aux hauteurs des clétures en degré 3 et 4 ne concernent pas ces 2 communes puisqu’elles possedent des regles
spécifiques liées aux degrés architecturaux 1 et 2.

Avant  Aprés

SECTEUR 3 ET 4 : LES CLOTURES o

LES CLOTURES

Selon ks m'rr;.l'm, les types et hautewrs de cotures suborisés peuvent vanies of sont recapitules dans les A/ Clitures sur limites séporatives (suite)

Selon les communes, les hauteurs de clitures autorisées sur limite séparative peuvent variés et
sont récapitulés dans les tableaux ci-aprés.

———————————

HAUTELE MAXIMALE DES HAUTELUN MARIMALE [WE%
CLOTURES CLOTURES

SUN UMITES SEFARATIVES SR EMPRISE PUBLOUE

HALTEUR MAXIMALE DES
CLOTURES
up | 18w [18m| 2m rR | LSm|1dm SUR LIMITES SEFARATIVES

na | 1.5m

Benzze-Maremne |anzresse

lazur

Eenssis-haremng

|Capbreton

Messanges
Cmimt-Geours-de- Moliets-2t-haa
IMaramine [
[saint-Geours-de-

Signosse
Soorts-Hossegor

Soustons

0558

zux-Boucau-les-Bzing

i Eu-Bowau-es-Eaing
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Localisation Objectif

Zones U, AetN (catégorie 2) ; elles autorisent, de fait, ce type de dispositifs.
Degrés 3 et 4 e Regrouper toutes les regles particulieres dans un méme chapitre pour faciliter leur compréhension (cas de Seignosse).

e  Clarifier I'interdiction de certains dispositifs d’occultation pleine. En effet, la rédaction initiale laissait penser que toutes les communes souhaitaient
réglementer aussi strictement les clotures. Or, plusieurs communes ont souhaité ne pas réglementer les types de clotures sur limites séparatives

e Insérer une regle particuliere sur la commune de Saint Jean de Marsacq qui souhaite reglementer les types de clétures sur limites séparatives
uniguement dans le périmetre de protection de I'église. Le reste du territoire communal ne sera pas réglementé.

L'urilisation de tout autre matériau est interdite -

= Le doublage des parties ajourées par des systémes d’occultation rapportes est interdit {bois, brande, canisse,

= Les plaques pleines (FVC, composite, béton, bais, ) et toutes autres occultations pleines sont interdites

Régles particuliéres

Avant Aprés

SECTEUR 3ET 4

CLOTURES

plastique, toile, _.).

: IMustrotion des cidtures non autorisées sur emprise publigue ouw sur
. 4:1- limite séparative pour les communes de cotégorie 1

|£ “-C“\ ;:ﬂ"":’ ,::\
@' L

il

Sur la commune de Saubion : les panneaux pleins en FVC sur mur bahut sont autorisés.

Sur la commune de 5aint Vincent de Tyrosse :

sur limites d'emprise publique, un mur surmonté d’une grille en fer forgé, d'un grillage, de lames de PVC, de
lames de bois ou de lames de ciment agglomere sont autorisés

sur limites séparatives, les murs traditionnels ou haies vives doublée éventusllement d'un grillage, ou . R
pannezux de bois ou matériaux de facture contemporaine (lame de PVC, ciment agglomére) sont autorisés. Regles particulieres :
- Swur la commune de Seignosse, un mur plein sur une longueur maximale de 5 m est autorize de part et

d'autre du portail etfou du portillon.

- Sur la commune de Saint Vincent de Tyrosse : sur limites d'emprise publigue, un mur surmenté d'une grille
en far forgé, d'un grillage, de lames de PVC, de lames de bois ou de lames de ciment agglomérs sont
autorisés

- 5urla commune de Saubion - les panneaux pleins er-FYEsur mur bahut sont autorisés en limites separatives
et d'emprises publiques.

- 5Sur la commune de St-lean-de-Marsacq, en limite séparative, les régles de la catégorie 1 ne s'appliquent
gue dans le périmétre de protection de I"église.
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A10 - PERFORMANCE ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENTALE DES CONSTRUCTIONS

Localisation Objectif
e Préciser les modalités d’application des objectifs de production d’énergies renouvelables, qui concernent tout type de projets (extension de
batiments et construction de nouveaux batiments) pour les emprises supérieures a 700 m? et uniquement les nouveaux batiments créés (hors
extensions) pour les emprises de 500 a 700m?2.
e Intégrer les obligations en matiére de performance environnementale prévues par I'article 47 de la loi Energie-Climat du 9 novembre 2019, qui
Zones U s'appliguent déja aux demandes d'autorisation déposées a compter de la publication de ladite loi, pour certains projets (nouvelles constructions
MACS

a vocation commerciale et économique, nouveaux parcs de stationnement couverts accessibles au public) créant plus de 1 000 metres carrés
d'emprise au sol (article L.111-18-1 du code de I'urbanisme). Dans le cadre de la démarche TEPOS engagée par MACS, des objectifs de production
d’énergies renouvelables étaient déja appliqués en fonction des seuils de rentabilité connus : il s’agit de reprendre I'esprit de la loi fixant un
objectif de 30% et de les décliner aux projets sur lesquels 500 m? de toitures intégrant des procédés de production d’énergies renouvelables
étaient exigées (soit 1500 m? d’emprise au sol).

Avant Aprés

Pour les constructions et installations a vocation économique ou d’éguipements publics, |
batiments tout projet est autorisé uniquement s'il intégre des dispositifs de production d"énergies renouvelables. Ces
exigences varient selon I'emprise au sol dec-peuveausbatimants(a calculer par batiment) -

Production d’énergies renouvelables

potryction da pows It

Pour les constructions et installations 3 vocation économique ou d'équipements publics, la construction de
nouveaux batiments est autorisée uniguement s'ils intégrent des dispositifs de production d'énergies

. : , : st .
renouvelables. Ces exigences varient selon I"'emprise au sol des nouveaux batiments : des nouveaux

des nouvelles
constructions de-plus- 5

entre 700 m2 et 1500 m2

Emprise au sol des nouvelles

batiments constructions de plus de 1500 m2

500 m* minimum des toitures
intégrent des procédes de

200 m* minimum de leurs toitures
intégrent des procédeés de

30% minimum des toitures

500 m* minimum des toitures intégrent des procédés intégrent des procédés de

200 m* minimum de leurs toitures intégrent des

de production d'énergies renouvelables, sauf procédés de production d'énergies

dépdt du permis de construire).

Remarguable.

contraintes techniques avérées (3 justifier lors du

Les éléments de toitures pris en considération sont ceux des batiments et des ombriéres.
Sur la commune de Soorts Hossegor, ces réalisations devront étre cohérentes avec le Site Patrimonial

En zone AU, cette régle est régie par les OAP a vocation économique.

renouvelables, sauf contraintes techniques
avérées (a justifier lors du dépdt du permis de
construire).

production d'énergies
renouvelables, sauf contraintes
techniques avérées (a justifier lors

du depdt du permis de construire).

production d'énergies
renouvelables, sauf contraintes
technigues avérees (a justifier lors

du dépot du permis de construire).

production d'énergies
renouvelables, sauf contraintes
technigues avérees (a justifier lors
du dépot du permis de construire).

Notice explicative — Modification simplifiée n°1 du PLUI — Janvier 2021 n




Envoyé en préfecture le 20/05/2021
Recu en préfecture le 20/05/2021

ID : 040-244000865-20210506-20210506D06B1-DE

A1l - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS

ESPACES NON IMPERMEABILISES

Localisation | Objectif

e  Clarifier le cas des ZAE et ZACOm pour les espaces de pleine terre car il était difficile de savoir quelle regle s’appliquait entre la disposition générale
(50% des espaces libres restants, page 92) ou celle évoquée dans les secteurs a vocation économique au commerciale (15% d’espace de pleine
terre, page 99). Les secteurs d’application (résidentiel/mixte OU économique/commercial) sont cités dans les titres des différentes sous-parties et
les dispositions relatives aux secteurs économiques/commerciaux sont placés au début plutét qu’a la fin de la partie 5.

e  Préciser les modalités d’application de la disposition générale, notamment quand le projet se situe a cheval sur une zone U et une zone N. Le terme
"assiette de projet" crée une confusion en laissant penser que I'espace de pleine terre existant en zone Naturelle suffirait pour répondre a
I'exigence a I'échelle de I'emprise fonciere du projet, ce qui n’est pas le cas.

Avant Apres

5.1- ESPACES NON IMPERMEABILISES 5.1 - ESPACES NOMN IMPERMEABILISES DANS LES ESPACES LIBRES DES SECTEURS A
VOCATION RESIDENTIELLE OU MIXTE

Zones U
MACS

Les espaces en pleine terre correspandent 3 la surface du terrain non artificialisée, en pleine terre. Son
revétement (profondeur minimal de 80cm) est permeable et ne comperte gue le passage éventuel de réseaux
{@lectricité, téléphone, eaux potable, usées, pluviales). | doit pouvoir recevoir des plantations. Sont interdits
dans les espaces en pleine terre :

Dans les secteurs de mixtes et 3 vocation résidentielle repérés au document graphigue 3.2.2, il sera exigé
pour certains secteurs la conservation en espace de pleine terre :

- Les constructions, installations et aménagements [y compris enterrés) conduisant & limiter |a capacité Les espaces en pleine terre correspondent 2 la surface du terrain non artificialisée, en pleine terre. Son
naturelle d'infiltration du sol ; revétement (profondeur minimal de 80cm) est perméable et ne comporte qus le passage éventuel de réseausx
- les voiries ; [&lectricité, téléphone, eaux potable, uséas, pluviales). Il doit pouvair recevair das plantations. Sont interdits
- 'emprize des bandes d'accés ou des servitudes de passags ; dans les espaces en pleine tarre :
- I'aménagement de tout stationnement ; - Les constructions, installations et aménzgements [y compriz enterrés) conduisant 3 limiter la capacité
- la construction de tous types de bassins & fond &tanche (piscines...) ; naturelle d'infiltration du sol ;
- les fosses d'assainissement individuel. - les toitures végétalisées

- lesvoiries ;
Le taux minimal de surface aménagée en pleine terre par assiette de projet est de: - les terrasses:

- 10% dans les secteurs ol 'emprise au sol est non réglementée,

- B} . . I'emprise des bandes d'acces ou des servitudes de passage ;
- 50% des espaces libres restants dans les secteurs ou Femprise au sol est égale ou inférieure a 80%.

|'ameénagemant de tout stationnement;

les ameénagements de type evergresn

la construction de tous types de bassins 3 fond étanche [piscines__ ) ;
les fosses d'azsainizsement individuel.

Ces régles ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

Pour des motifs d’ordre paysager ou écologique, ces régles concernant les espaces de pleine de terre

pourront étre mjurées,JmMGMément : X Le taux minimal de surface ameénagée en pleine terre sur P'assiette de projet est de:

- Aux secteurs identifiés dans les documents graphiques 3.2.7 relatif au patrimoine et 3.2.8 relatif a la trame
verte et blaue et

- Aux dispositions générales du présent réglement concernant la protection du patrimoine bati, naturel et
paysager et |es continuités Scologiques.

- 10% dans les secteurs ol I'emprise au sol est non réglementés,
- 50% des espaces libres restants® dans les secteurs ol Femprise au sol est &gale ou inférieure & 80%.

Maodalite d'application

*  L'espoce libre restant s'entend comme ia surfoce restante aprés soustraction de l'emprise au sof
maximale autarisée (ESPACE LIBRE RESTANT = SURFACE DE L'ASSIETTE DU PROJET — EMPRISE AU 50L
MAXIMALE AUTORISEE]

*  Quand Fassiette du projet se situe & cheval sur une zone Urbaine et Naturelle, Fespace de pleine terre
doit tre respecte sur i zone L.
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Localisation Objectif
Zones U Préciser pour regles particulieres instaurées dans certaines communes pour les espaces non imperméabilisés que cette disposition s'applique a la
MACS totalité de la parcelle, et non sur les espaces libres restants (comme évoqué dans la disposition générale).
Zone U Recommander, uniquement pour les taux d’EPT supérieurs ou égal a 40%, que la part d’espace en pleine terre soit d’un seul tenant et située
Capbreton majoritairement en fond de parcelle (au moins a 50%).
Zone U Rectifier une erreur lors de la prise en compte de I'avis de la commune sur le projet de PLUI arrété : la régle particuliére souhaitée (45% d’espace de
. pleine terre pour les emprises au sol égales ou inférieures a 30%) ne précise pas la régle générale pour certaines emprises au sol mais s'y substitue.
Pour les autres emprises, les espaces non imperméabilisés sont, de fait, non réglementés.
7one U Rectifier les secteurs de densité concernés par la regle de 45% d’espace de pleine terre : pour étre cohérent avec les emprises au sol applicables sur
Soustons la commune (notamment de 60% et 80%), il est proposé d’'imposer un espace non imperméabilisé de 45% aux secteurs ol s’applique une emprise
au sol inférieure a 80% (la commune n’ayant pas de secteurs ol une emprise au sol de 70% s’applique).
Avant  Apres
La régle relative aux espaces de pleine terre peut varier dans certzines communes selon les régles d'emprise * Dans certaines communes, la rég[e relative aux espaces de pleine terre gewi-varie selon les—+egles
au sol ou des secteurs spécifigues : emprsa gy sahod des secteurs specifiques -
Secteur d'zpplication REGLES PARTICULIERES
Communes Secteur d'application REGLES PARTICULIERES Taus minimal de 50% d'espace de pleine terre.
emprise 2u sal de 30% A Capt-rfetgp_. i Es:lraco_mrﬁznt:!e c:_luc— |'ESEE-:.E en p!;:—lne
emprise au sol de 30% tawx minimal de 50% d'espace de pleine terre teme 20it d'un seul tenant et situe en majonts en fond
Capbreton et de parcelle
:al:t Vincent emprise au sol de 40% taux minimal de 40% d'espace de pleine teme Capbreton et Taux minimzl de 40% d'espace de pleine terre.
e lyrosse Saint Vincent N I de 40% A Capbreton, il est recommazndé que I'espace en pleine
emprise au sol de 60% taux minimal de 20% d'espace de pleine terre de Tyrosse emprse su sol de terre soit d'un seul tenant et situé en majorité en fond
5 i i de parcelle
Muoliets guartier rsidentiel de tawx minimal de 40% d'espace de pleine terre I - T . N
Maa emprise au sol de 60% Taux minimal de 20% d'espace de pleine terre
) emprise au sol inférieure . " . 3utres emprizes au sol Régle générale
Seignosse ou dgale & 30% taux minimal de 45% d'espace de pleine terre | |
emprise au sol inférisure taux minimal de 45% d'espace de pleine terre quartier résidentiel de Maa | Taux minimal de 40% d'espace de pleine terra
Soustons 2705, Moliets
3Utres emprizes au sal Régle générzle
Pour les autres catégories d'emprise au sol, c'est |a régle générale qui s'applique.
) s;nzél:;aéugs;lélnfeneure Taux minimal de 45% d'espace de pleine terre
Seignosse ! - I — -
EMPrise 3U =0l SUperieure = . "
[ 303 | Naon réglementg
emprise 2u sal inférisure taux minimal de 45% d'espace de pleine terre
Soustons £ 04 auasalea 0%
3utres emprizes au sol Régle génsrale
Modolite d*opplication
Lo proportion d'espace de pleine terre est colculés & portir de Fossiette totale du projet (et non o portir
des espaces libres restarnts)
B [ 1. 'h' & r'. ' <t | ‘_hlu“l“'rm‘r_‘
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ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Localisation Objectif

Zones U MACS Garantir la pérennité des plantations exigées en précisant que tout arbre détruit pour des raisons sanitaires devra étre replanté.

Zones U Renforcer les exigences en terme de végétalisation des espaces libres (en complément de celles existantes sur les espaces de stationnement)
Saint Vincent de Tyrosse | en passant de « non réglementé » a 1 arbre par tranche de 200m? de surface libre.

Avant Aprés

5.2- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS A) Plantations et Ameénagement des espaces libres [hors partie stationnement)

CF illustrations et définitions dans lexique . R R N . R . R
Dans les espaces libres, les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations
Les plantations existantes doivent &tre maintenuss ou remplacées par des plantations équivalentes. Les éguivalentes. Les espaces libres doivent &tre amenages ou planteés d'essences locales {dont |z liste figure en annexe), afin
espaces libres doivent &tre aménagés ou plantés d'essences locales (dont la liste figure en annexs), afin de de harmonizer avec le milisu environnant.

\ - i~ -

<'harmoniszr avec |2 milieu enironnant. Pour tout arbre détruit pour des raisons sanitaires justifi¢es, une nouvelle plantation devra également &tre mise en place.
A) Dans les secteurs 3 vocation résidentielle ou mixtes tels que repérés dans le document graphigue 3.2.2,
les parties non construites seront obligatoirement plantées 3 raison de - A}-Dans les secteurs & wocation résidentielle ou mixtes tels que repérés dans le document graphigque 3.2.2, les partieg

T e L arbre de haute | 2arbres de | 1 arbre de non construites seront cbligatoirement plantées a raison de -
Mon haute tige par | tige par tranche | haute tige par | haute tige
el s tranche de de 100m? de tranche de pour 60m? de
500m? de surface libre 100m? de surface de I " b
surface libre surface librz | pleine terre 4 _d! g im_ﬂe 2 _de 2 ~ = 1 arbre de haute
haute tige hauta tige haute tige par | haute tige par | .
MNon tige pour 50m? de
réglemant? par tranche | partranche | tranche de tranche de curfzce de pleine
=M | desoom2de | de200m?de | 100m? de 100m? de P
surface libre | surface libre | surface libre surface libre
Anzresse
Azur
Benesse-Maremne 1
Capbreton
Maliets-et-Maa Joss=
Labenne
Saint-Geours-de-Maremne IMagescq
Saint-lean-de-Marsac M
— - . Essanges
Saint-Martin-de-Hinx Moliets-et-M
Saint-Vincent-de-Tyrosse riets-et-hiaa
sainte-Marie-de-Gosse Qrx
:":i‘_’" Szint-Geours-de-Maremne
LR Saint-lean-de-Marsacg
Saubusse " - N
- Saint-Martin-de-Hinx
feiEnasse Saint-4i t-de-T
2int-vincent-de- 1 yrosse
Soorts-Hossegor
Soustons Sainte-Marie-de-Gosse
Tosse Szubion
Vieux-Boucau-les-Bains Saubrigues

Szubusze
Seignozse
Soorts-Hoszegor
Soustons

Tosze
Vieux-Boucau-les-Bains
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Localisation Objectif

Zones U, MACS libres)

e  Préciser les modalités d’application de la regle (comptabilisation du nombre d’arbres exigées, dispositif complémentaire au reste des espaces

e Regrouper les dispositions relatives aux plantations sur les espaces de stationnement (B) avec celles relatives aux espaces libres (A).

Avant Apres

B) Dans les secteurs mixtes et 3 vocation résidentielle repérés au document graphique 3.2.2, il sera exigé
sur les parties destinées au stationnement des wéhicules la plantation de :

1 arbre de haute tige 1 arbre de haute tige
pour 2 places de pour & places de

Stationnement
et plantations

B) Plantations complémentaires dans les parties destinées au stationnement

Dans les secteurs de mixtes et & vocation résidentielle repérés au document graphigue 3.2.2, il sera exigé
sur les parties destinéas au stationnement des wéhicules la conservation ou la plantation de :

1 arbre de haute tige par

Regles particuliéres

Pour les aires de stationnement agriennes supérieures 3 40 places, les régles de végétalisation pourront étre
adaptées pour favoriser la réalisation d'ombriéres photovoltaigues, sauf sur la commune de Soors
Hossegor.

Stationnerment ' S 1 arbre de haute tige pour toute tranche

Angresse et plantations tra complete de 2 entamee de & placi:de stationnement
Azur P places de staticnmement.
Benesse-Maremne Angresse
‘Capbreton

o Azur
dosse =] WiE]
Labenne enesse-haremne
Magesco Capbreton
Messanges
Moliets-et-Maa
Orx
Saint-Geours-de-Maremne
Saint-J de-Marsacg -

! ean—l = = Moliets-st-Maa
Saint-Martin-de-Hinx
Saint-Vi ~de-T I

nt- T -

! |noe- e Tyresse Saint-Geours-de-Maremns
Sainte-Marie-de-Gosse Saint) e
Saubion aint-lean-de-Marsacq
Saubrigues Saint-Martin-de-Hinx
Saubusse Saint-Vincent-de-Tyrossa
Seignosse Sainte-Marie-de-Gosse
Soorts-Hossegor Saubion
Soustons -

Saubrigues

Tosse Saub
Vieux-Bouwcau-les-Bains uhisse
Est privilegiee |2 plantation d'arbres en bordure de voie publigue constituant 'entrée de I'agglomeération.
Les plantations pourront également &tre regroup£es en ilots boisés dans ce cas. Soorts-Hossegor
Si des affouillements/exhaussements sont nécessaires, ces demniers devront étre végétalisés de manigre 3 Soustons
limiter leur impact paysager. Les enrochements visibles seront limités au maximum. Tasse

Wiew-Boucsu-les-Bainz

Muodalité d’application

*  Le nombre de plantations exigées pour les places de stationnement s'additionnent 4 celies exigées pour
le reste des espaces libres.

* Lo regle d'1 arbre pour 2 ploces de stationnement fonctionne par tranche compléte (1 place = 0 arbre, 3
ploces = 1 arbre, |, tandis que celle d'1 arbre pour & places fonctionne par tranche entamée (3 ploces =
1 arbre et 7 arbres = 2 arbres)
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ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — REGLES PARTICULIERES

Localisation Objectif

Zones U

Afin d’accompagner qualitativement la réalisation d’opération de densification au sein du tissu urbain, imposer la réalisation d’espaces communs.
Benesse Maremne

Avant  Apreés

Régles particulidres : d'opérati
Type d'opération | Secteur 2 c . .
Famé - e Regles specifigues concernant |es espaces libres et les plantations
d'opération secteur Regles d'espaces libres/plantations
. dapplication .. . _ . -
d'aménagement Angresse, 2 u 25% au minimum de cette surface doit &tre aménagée en espaces
ome U 3U minimum 25% o' SSpaCces COMMUNS (Voiries + espaces verts). SOUStons et SH-FRaRs—3 partir rgsrill;leenltiel " communs (vaoiries + espaces verts). La superficie minéralisée ne pourra
Angresse et | zumoins 5 r;'i‘:enicielle La superficie minéralisée ne pourra excéder celle réservée aux Benesse- de 5 logements A exceder celle réservée aux espaces verts.
Soustons logements ou mixte Eespaces verts. Maremne
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A12 — STATIONNEMENT

Localisation Objectif
Zone U Intégrer les obligations en matiere de performance environnementale prévues par |'article 47 de la loi Energie-Climat du 9 novembre 2019, qui
s'appliguent déja aux demandes d'autorisation déposées a compter de la publication de ladite loi, pour les nouveaux parcs de stationnement couverts
MACS ) o A L } ) , .
accessibles au public créant plus de 1 000 metres carrés d'emprise au sol (article L.111-18-1 du code de I'urbanisme).
Zone U Reformuler la regle particuliere concernant Soorts Hossegor concernant les places de stationnement supplémentaires exigées en cas d'extension, de

Soorts Hossegor | réhabilitation d’un logement ou de changement de destination, qui prétait a interprétations

Avant Aprés

En cas d'extension ou réhabilitation d’'un logement, l=s places existantes seront maintenues. |l n'est pas exigé de
place de parking supgplémentzire par rapport 3 I'état existant, ='il n'y a pas de changement de destination des
locauy thermis-surla-communede Soarts-Hesseger. En cas de réorganization des espaces au sein de la proprigté
(garage transformé, etc.), l2s places perduss doivent étre restituées.

Cette regle générale relative aux constructions neuves peut étre majorée dans certaines communes ou
minorée dans les centres urbains denses ou assorties de régles qualitatives (CF régles particuliéres page
suivante)

. PR . i . Régles particuliéres
En cas d'extension ou réhabilitation d'un logement, les places existantes seront maintenues. Il n'est pas exigé

de place de parking supplémentaire par rapport  I'état existant, s'il n'y a pas de changement de destination Cette regle générale relative aux constructions neuves peut &tre majorés dans certaings COMMUNES OU Minorés
des locaux (hormis sur la commune de Soorts Hossegor). En cas de réorganisation des espaces au sein de la dans les centres urbains denses ou assorties de régles qualitatives [CF régles particuligres pags suivants)

propriété (garage transformé, etc.), les places perdues doivent étre restituées.

sur la commune de Soorts Hossegor, des places de stationnement supplémentaires seront exigées en cas de
réhabilitation d'un logement ou de changement de destination conformément aux dispositions applicables aux
constructions nouvelles. Dans |2 cadre dextension du logement:
= Dans la limite de 200m* de surface de plancher finale affectée au logement : 1 place par tranche de 200m*
{arrondie au nombre supérieur) est imposée
Au-del3 de 200m® de surface de plancher finale affectée au logement, 1 place de stationnement
supplémentaire st imposée par tranche de 60 m® de surface de plancher supplémentaire (arrondiz au nombre
supérieur).

Les parcs de stationnement couverts de plus de 1.000 métres carrés dewront intégrer soit un procede de
production d"&nergie rencuvelzble, soit un systéme de végétalisation représentant au minimum 30% de |z surface
des ombrigres,
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Localisation | Objectif

e Capbreton : afin d’anticiper les effets de la forte densification du tissu urbain, exiger 2 places/logement (régle générale) plutot qu’l seule (au regard du
risque de report du stationnement sur le domaine public) et accentuer les exigences en matiere de stationnement vélo.

e Magescq : afin d’anticiper les effets de la forte densification du centre bourg, exiger 2 places/logement (au regard du risque de report du stationnement
sur le domaine public) et accentuer les exigences en matiére de stationnement des visiteurs

e Soorts Hossegor : réglementer le nouveau secteur régi par une emprise au sol de 35%, créé dans le cadre de la modification simplifiée.

e Vieux Boucau : supprimer la disposition concernant les projets comportant un seul logement (qui devait déja I'étre dans le dossier d’approbation du
PLUI) la regle générale s’applique dans ce cas.

Zones U

Avant Aprés

Régles particuliéres Régles particuliéres
Secteur S b ar
HABITAT REGLES PARTICULIERES
d'application* HABITAT d'appl . REGLES PARTICULIERES
Angresse Zone U 3 places de stationnement minimum sont exigées par logement. Angresse Zone LU 3 places de staticanement minimum sont exigies par logement.
= 1emplacement (garage ou aire aménagée) pour chaque logement T 3 amplaacrent lpacase oy aice amanagbel pous chague loguerant
emprises au sol de *  1place supplémentaire par tranche de 5 logements pour le stationnement des visiteurs 3 glace cupplémantaice par tranche da S lopemants pour le staticanamant dacvisteus (aa
p N N smprie gl - i 3 i
Capbreton 80% et de 40% (nes app\lqye pas polur\els logements sociaux). ) Cagbeaton F i 1 pax pauslas lag £ okl
+  pour les opérations d'aménagement comprenant des logements groupés ou collectifs e —— e e it o e B . b i | e e ek s s e [Lnile e kel
de plus de 5 logements : local vélo comprenant 1 place par logement visé. ~ 5 . . Eln g .' e k| T
+  Logements de surface de plancher est inférieure ou égale & 50 m® : pas d'obligation dans L& nambre de places vils dans un local fermeé sera égale au places de stationnement véhicules
Mages emprise au sol non le cas général. Caphbreton Zone U eighes
gescq réglementée « Logements de surface de plancher est supérieure & 50 m* : 1 place par logement dans le !
cas général. Lo te e purface de plancher ait ki sudigale 3 B0t ; cos drablip dars la e
) L i J
""'“F"“"““"’“L“""“_ - . semunts de susface de planchas aet supicieuse 3 50 52 i par rant ot 1
Magescy e iy
s b oa . Tone U i - . ) A .
les constructions & usage d’habitation de plus de 2 logements doivent respecter 2 places de La régle générale relative au stationnement s'applique sauf powr les places visiteurs @ 1 place
emprises au sol de stationnement par logement et 2 places de stationnement visiteur supplémentaires par visiteur pour 4 logements.
Soorts- 20% et de 30% logement. Ces places devront &tre intégralement réalisées en souterrain et dans I'emprise - : — -
Hossegor du batiment. Les constructions & usags d'habitation de plus de 2 logements daivent respecter 2 places de
N - — " n - : stationnement par lagement et 2 places de stationnement visiteur supplémentaires par
emprise au sol de les stationnements pourront &tre installés en plain air sous couvert arborg, sans abattage amprises au sl da | £ C | dewront Stre intderal R " in et d r T
50% des arbres existants, dans la limite de 30 % de la surface du terrain Soorts- 20 et de 30% ;.g:.rment - W8S Paces CEvront Sire Integralemant realisees en sauberrain =t dans bemprizs oo
atiment.
Hassegar
Non réglementée le stationnement est non réglementé. emprise au sal de les stationnements pourrant &tre installés en plein air sous couvert arboré, sans abattage des
- , B} R ) I5% et 50% arbrag pyistants, dans ks limite de 30 % de la surface du terrain
. pour les constructions nouvelles comprenant plus d'1 logement, il est exigé un minimum de
— emprise au sol de N . . I T
Vieusx- 1,5 emplacement (garage ou aire aménagée) pour chaque logement. Danslecasd'unprojet - N - - -
Boucau-les- | S0% sortants 1 senllos P sy | t 5asl i Man réglementée le stativnnement est non réglemanté.
Bains emorise au sol de les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des Emprite au sal de pour les constructions nouvelles comprenant plus 41 kgemeant, il est exigé un minimum de 1,5
GOBI: constructions admises dans la zone et &tre réalisées en dehors des places et voies ouvertes Wieua- a0 emplacement {garage ou aire aménagée) pour chaque logement. Dascle e dun sonlat e
3 la circulation publique. Boucau-les- - a 1 ’ i
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Localisation | Objectif

Zones U , . R , . .

MAGS Préciser que la régle s'applique pour les emplacements HLL et les mobil homes

Zones U . . . . , . .

Soustons Encourager I'implantation de commerces et de restaurants dans la centralité urbaine en les exonérant d’aménager des places de stationnement.
Zone U

Soorts Supprimer certaines dispositions inscrites comme regles particulieres alors qu’il s’agit des dispositions générales applicables aux 23 communes.
Hossegor

Avant

Aprés

- Hébergement hotelier et touristique :

* dans le cas de projet hdtelier, une place de stationnement par chambre est exigée

* dans le cas d'Habitations Légéres de Loisirs, une place de stationnement par emplacement est exigée
* dans les Parcs Résidentiels de Loisirs, 1 place visiteur supplémentaire est exigée pour 6 emplacements

Régles particuliéres

- Sur les communes de Benesse Maremne, Capbreton, Moliets et Maa, Seignosse, Soorts Hossegor et
Tosse, les activités de commerces de détails et de restauration ne sont pas réglementées en terme de
stationnement dans les zones de mixité renforcée ou les linéaires commerciaux matérialisés dans le
document graphigue n°3.2.2.

- Hebergement hotelier et touristique :

» dans be cas de projet hotelier, une place de stetionmement par chambre est exigée

- dans |le cas d'Habitstions Légéres de Loisics ou de miobil-homas, une place de ststionnement par
emplacement est exigse

- dans les Parcs Résidentials de Loisrs, 1 place visitzur supplémentaire st exigée pour & emplacements

- Sur les communes de Benesse Maremne, Capbreton, Moliets et Maa, Seignosse, So0rts Hossegor, Tosse
et Soustons las activites de commerces de datails et de restauration ne sont pas reglementsss an terme de
stationnement dans les zones de mixité renforcée ou les linéaires commercizux matérializés dans |e
document graphigue n®3.2.2.

Bureaun et professions
Bu et professio béral C
HlErre:l:a.ll:md-E:;ﬁ salles de Risgles de Lrlulquu::::':f::: s i
" Z lissements. MErces spactacle Gtelie [T pobaalartae gy
Regles de sur lesquelles Femprise au E-hc';lziets Emrgm Bt Wh;:ﬁ stationnement sl st dgale ou inférisuns v = & * N
stationnement sol est égale ou inférieura - pour bes awtres usages | & 30% R
pour les autres usages | & 30%
1 plasce pour 20 | 2 places pour 80 m2
1 place pour 20 | 2 places pour 60 m2 Saint-Vincent-de-Tyrosse m2 de surface | de surface de
Saint-Vincent-de-Tyrosse m2 de surface | de surface de de plandher plareher
de plancher plancher T 1 i T
. .
1 place de EEo =TT Y dplacad
. : 2 1 dplacada
2 Surface au moins - Coarts-H 1 place paur 20m* de 1 place par inra A . satichparant
Soorts-Hossegor 1 place pour 20m” de 1 place par egale 60% de la Statu_rmemnt A-rioasegor plancher chambra ) pase b
plancher chambre pour 5 La régl rake
surface de plancher PR spickabiaurg
spectateurs sapplique
Soorts-Hossegor pour le surface au moins Soorts-Hossegor pour le Surface au mains
secteur soumis 3 47% egale 30% dela secteur sourmis § 475 égale B0 % da la
d'emprise au sol surface de plancher d'emprise au sal surface de plancher
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A13 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Localisation Objectif
Zone U ACCES
Soustons Anticiper les impacts des divisions parcellaires en renforcant les exigences en terme d’acces des la création d’un logement.
Avant  Aprés
= Sur la commune de Soustons, les accés ou bande de desserte desservant plus d'un logement doivent avoir une . Su_r I: ?_E o
largeur minimale d’emprise de 5 métres minimum, incluant une chaussée de 3,5 métres minimum sur toute la =5 e a -
longueur. FEREREHE
=5 accés ou bande de desserte desservant un szul logement doivent awoir une largewr minimale de 3,5 métres. s
desservent plus d'un kegement, les socés et bande de desserte doivent avoir une kargeur minimale de 5 métres,
incluant une chaussée de 3,5 m minimum surtoute |a longueur.

A14 — MISE A JOUR DES ANNEXES DU REGLEMENT DU PLUI

Localisation | Objectif
Recensement du patrimoine au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme : assortir certains batis repérés de prescriptions architecturales issues

(]

du PLU et supprimer l'identification d'un bati (parcelle n®AL0259) puisqu’un permis de démolir a été accordé en 2010.
e Insérer des prescriptions relatives a 'aménagement des terrasses commerciales, telles qu’existantes dans le précédent PLU. Ces dispositions visent a
mettre en valeur le patrimoine architectural, urbain et paysager, a assurer |'accessibilité et la sécurité de tous les usagers de I'espace public et a

Vieux
Boucau

améliorer |le cadre de vie par une harmonisation de I’occupation du domaine public.
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pprécon sations
IEUX BOUCALHLES- BAINS | ALO144 ML BCAICALH B BARES AKDE1 VEUX BQUCAULES BANS Rl
IELIK BOUCALLES BAINS AKOS45 VEL BOUCAULES. BARS ARG réconisations
IELX BOLUCALU-LES-BAING ADOOE  [INACCESSIBLE
Freconsatons MELX BOUCALLES BARS AF0012
NELLY BOUCAU-LES-BAINS APDOE SELX BOUCALLLES.BANS | ALDIEE .
= o .
IEUS BOUCALFLES-BAING | AKD211 JELIX BOUCALHLES-BAINS AKOEgE ] | vécanisatons VIELIX BOUCALLLEE-BAMS Akia08
IELX BOUCALFLES BAING | ALO111 IELIK BOUCALHLES-BAINS AKDZST i e anme | awgz [ S — L
PMELX BOUCAULES BANE | VIELIX BOLCAU-LES-BANE AMIIZE
IELIX BOHCA LLES-BAING ALO233 IELL BOUCAL-LES-BAINS AKDERE Flzpd rage: sy du FLU
hoEL BOUCA U EE. AN AK334  preconsaions VELIX BOUCAULLES. BANS ANE1ET JraccessiBLE
IELE BOUCAU-LES-BAINS ANOIET INACCESSIBLE préconsatons N
IELIN BOUCALFLES-BAING | AKDS3S ELX BOUCALLES.BANS | aLgi VIELIX BOUCAULLES. BANS AFt018
N N IELIK BOUCHU-LES-BAING APDO1S préconsaions VIELX BOUCALLLES. BAMS AF0014 MACCESEIELE
IELX BOHICA LLES-BAINS ALO26E - .
IEL BOUCAU-LES-BAINS APDO14 INACCESSIBLE MELX BOUCALLES BAMS | AL0Z3E hIELX BOUCALLES B .
précansaonsg
IELIX BOUCALLES-BAING | A1(I259 IELK BOUCAULLES BAINS APOOIT WEUX BOUCAULES RAME | AKD3ZE VIELIX BOUCALLES BANS AFL013 réconkalions
Frécansatons
IEL BOUCALUMLES BAING | AKD4OZ IELLY BOUCAU-LES-BAINS APDO3 VELX BOUCALLLES BAME | aL0ZEE VIELX EOUCALLLES BAMS AF000T
IELY BOUCALFLES BANSG | ALoi4s IELLY BOUCAU-LES- BAINS APOOOT hesux poucauuss gams | azoggs MELIX BOLICAULES: BARS AFO008
IELIX BOUCAL-LES-BAINS | APo017 LN BOLIGALH B5-RARS AR lreux Boucauses Bans | anganz 38 rum e lage fox
Frécansatons VLI BOUCALLLES. BANS
IEUX BOUCALFLES BAING | APDO1O . iEs BM:;‘; plage (ex e VIELIX BOUCALLLES. BARS aniran
U BOLCALLLES B | apooss T BOLC - 18] VELX BOUCAULES-BANE | APDOYT JELIY BOLCALLLES. BAME S
IELE BOUCAU-LES-BAINS ANDISY
VELX BOUCAULES-BANE | APO01D DELIX BOUCAU-LEE-BANE ADNITE
- o R —
IEUR BOWCALFLES-BAING | ACO187 IELLE BOUCALLES- BAINS APDIZ9 e BAUCALLES.aANS | amooos VIELY BQUCALLLES-BAMS AMDEZ et ANDDE4
IELX BOUCALULES BAING | ANO1S2 IELIY BOUCAU-LES BAINS ADO1TE VELX BOUCAULES. BAMS P
e . VIELX EOUCAULES.AUME | ADSAT
- - NELLE BOLICA = NOBS ot ANODGS VIELIX EOUCAULES-BANS AD0TE
IELIY BOUCKLHLES-BAING | AKI08 _— RS BN P VELX BOUCAULES BANS | AND162 VELIX BOLCAL-LEE-BANE lepitrage issu du FLUY
_ P ™ s 1 st Ones
EUX BOUCAL-LES-BAINS |  ALozsz i . preconsmons ACHIEE -
IELIX BOUCAL-LES-BAINS ADOITD W ELX BOUCAULES BANS | AKDI0S Fricnrizaions VIELIX BOUCALLLES. BAMS ADHEE
ST BCRICALM BB | APY NELLY BOUCAU-LES-BAINS ADO 156 VELIX BOUCALILES BANS | AL02R3 VIELX BOU CALILES-BANS ADUE
IELX BOUCALFLES-BAING |  ALO10S IELLE BOUCAU-LES BAINS ADO151 VELX BOUCAULES.BANS | APD0DE VLI BOLCAU-LES-BAKE ADNIEE
précansalons
. . VIELIX EOUCAULES. BANS ANOGaT
JELX BOUCALLLES-BAINS | APmooz IELLE BOUCALLES-BAINS AOO162 WELX BOUCAULES-BAME | ALOIDE U BOUSAL LoD B =
IELL BOUCAL-LES-BAINS ANOGEI . ALLLEE. AFE0 i ]
IEUX BOUCAULES BAING | APoo0s —E T ST AELR BOLCALLES BATE [Feeparage mau a LU
CILICA AR écon ation
IELX BOUCAULES-BAING | ANDOI3 [MACCESSIBLE L BOUCAULES BAS Ak e R R » Froneaiie:
ﬁ N IELLE BOUCALLES-BAINS ARS8 ELX BOUCALLES.BANE | ANpgaz |MACCEESIBLE VIELIX EOUCAULES-BANS AME1Z
IELIX BOUCAU-LES-BAING | APD121 LI BOUCALLLES. BARS AKDA00 Fréconsaions JELIX BOUCALLLES. BARS asonzen
E X BOUCALLLES.BAM APD121
IELX BOUCAUFLES-BAING | APDIZ0 NELL BOUCALLES-BAINS AKDEZ2 preconsaons PMELEEQUCALLES BAME 1 AKGIG0
VELX BOUCAULES-BANS | APD12D .
ELX BOHCA LLES- BANS APBINT IELE BOUCAU-LES-BAINS AKDZET préconsatons MELIX BOLCALLES-BANS LLle s = TR
MOELXEOUCAULEE BANE | APOWT L EOUCAL e At - ricontalions
P S S - =
LI BOUCALLES BAING | ANDOSS 2 rue do la ; I
= EL BOUCALUL S RANS e *mlag:;““ VELX BOUCAULES.AUNE | ANDOBS VIELIX BOUCAL-LES-BANS AR2ET
IELIX BOLICAFLES-BAINS JEUX BOUCALLLES-BANS e [T
IEL BOUCALU-LES-BAINS ALD14D - T . 2 rum de I game jex
IEUX BOUCALLLESBAINS | ADGITE L BOUCALLLES B ALoora X BOUCALLES.BANE | Acers VELX BOUCAULES-BANS ALOTZE]
Freconsatons VIELIX BOUCAULLES. BANS AL0taD
IELX BOHUCA LLES-BAINS ANDOSS NELL BOUCAU-LES-BAINS ALDOTY WELIX BOUCALLLES.BAME | ANDOAE
Fréconsatons VEL BOUCAULES-RANS ALDOTZ
EUX BOUCALLES-BAING | AnoaTo IELIK BOUCALLES-BAINS ALOOTE WELX BOUCAULLES-BAME | ANOOTO LI B AL E B A ALBOT
IELX BOUCALFLES BAING | APDOZ2 LK BOLCALH B5 BANS ALosh MELX BOUCAULES BAMNE | APO022 e VIELX BOUCAULES BAME ALOOTE
NELL: BOUCAU-LES-BAING AKDazs ¢ ALLLEE: o RIELXEQUCAULESBAME | ______ALODEE
IELX BOUCALLES BAINS | AKpo3s R " AELX EOUCALLES BANE | AKI0N Frimonemors
. - = - VELX BOUCAULLES-BAME | AKOZES VIELIX BOUCALLLES.BANS praerry
IEUXE BOLICALFLES-BAING | AKOZ93 IELY BOUCAL-LES-BAINS AKDA34 Uy EUCAL S AmE | aspass rrécansatons LR
) AULES. MELX EQUCAULES. BAME ARI250
IEUX BOUCALFLES-BAING | AKDE33 IELEE BOUCALLES BAINS AR5 VIELIX BOUCALLLES BAMS AEN
Fréconsatons
JELK BOUCAULLES. BANS Pretel
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Localisation Objectif
Tosse Recensement du patrimoine au titre de 'article L151-19 du code de 'urbanisme : joindre un atlas photographique, actualiser les fiches sur les batis
patrimoniaux a protéger en fonction des nouvelles identifications (7 batis supplémentaires) et mettre a jour les références cadastrales (3 batiments)
Avant  Aprés
TOSSE AS0031 ds demande commung TOSSE AS0091
TOSSE AS0088 TOSSE AS0088
TOSSE ASD163 TOSSE ASD163
TOSSE ARO118 TOSSE AR0118
TOSSE ABO370 TOSSE ABO370
TOSSE AV0053 TOSSE AVDD53
TOSSE AT0124 TOSSE AT0124
TOSSE ATD069 TOSSE ATD0BS
TOSSE AT00O1 TOSSE ATO001
TOSSE AV0050 TOSSE AVDOB0
TOSSE ACD057 TOSSE AC0033 Ancienne AC0057
TOSSE AC0056 TOSSE ACOD086 Ancienng AC0056
TOSSE AC0052 maison de 1870 TOSSE AC0052 maison de 1870
TOSSE ACDO56 TOSSE AC0036 Ancienne AC0056
TOSSE ACDO72 TOSSE ACD072
TOSSE ACO008B1 TOSSE AC0031
TOSSE AV0002 TOSSE AVD002
TOSSE AV0006 TOSSE AVOD0E6
TOSSE AV00ED maison de 1850 TOSSE AVD060 maison de 1850
TOSSE AD0D139 TOSSE ADOD139
TOSSE ADO099 TOSSE ADDDG9
TOSSE AT0O17 TOSSE ATO017
TOSSE AT0033 maison de 1880 TOSSE AT0033 maison de 18280
TOSSE ADO106 TOSSE AD0452 Ancienne AD0106
TOSSE AID258 TOSSE AlD258
TOSSE AE0054 TOSSE AEDDS2 Ancienne AEDD54
TOSSE AE0058 TOSSE AED058
TOSSE AlD218 TOSSE AlD218
TOSSE AID107 TOSSE AlD107
TOSSE AKDO03 TOSSE AKOD003
TOSSE AI0034 TOSSE Al00D4
TOSSE AIO030 TOSSE Al00S0
TOSSE Al0120
TOSSE AN0D26
TOSSE ANO101
TOSSE Al0D0D6
TOSSE AlODDS
TOSSE AlO505
TOSSE AlDDE1
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B. PROCEDER A DES AJUSTEMENTS SUR DES SECTEURS DE PROJETS (OAP)

C1 - CREATION OU MODIFICATION DU PHASAGE DES OAP

Localisation Objectif

Benesse

Maitriser le rythme de développement de la commune en introduisant un échéancier prévisionnel d’ouverture a l'urbanisation : I'OAP n°2 sera
Maremne urbanisée a compter de 2023

Avant  Aprés
L'échéancier prévisionnel permet une ouverture a . L . ; ot
EE I'urbanisation de chacun des secteurs a court/moyen dehpm@bmm
1/Echéancier g , , )
terme, sans ordre de priorité entre I'un ou I'autre des
secteurs L'échéancier prévisionnel permet une ouverture a

Iurbanisation :
- A court/moyen terme pour les OAP n® 1 et 3 sur la
période 2020-2030.
- A partir de 2023 pour FOAP n°2

Localisation | Objectif

Orx Maitriser le rythme de développement de la commune en précisant I’échéancier prévisionnel d’ouverture a I'urbanisation pour les OAP n°2 et n°3
Avant Apres
L’échéancier prévisionnel permet une ouverture & Léchéancier prévisionnel permet une ouverture a
. X X . I'urbanisation des secteurs & court/moyen terme, avec
I'urbanisation des secteurs a court/moyen terme, avec I'ordre de priorité suivant -
'ordre de prior'lté suivant : Les travaux de viabilisation de F'opération n"2 délimitée
. . o SR - S o a I'OAP n"1 pourront démarrer aprés achévement & 70%
S Les travaux de viabilisation de I'opération n°2 délimitée S
1/Echéancier o N ( . . . 1/Echéancier de ['opération n*1
a I'OAP n°1 pourront démarrer aprés achévement a 70%
de I’opération n°1 Monréglements pour les DAP 2 173
L'OAP n*3 ne pourra &tre ouverte a I'urbanisation
Non reglemente pour les OAP n°2, n°3 gu'aprés achévement des travaux sur le secteur de 'OAP
n*2.
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Localisation

Objectif

Saint Martin de
Hinx

Modifier I'ordre de priorité des OAP : 1 et 2 puis 3 et 4.

L'implantation prochaine d’un futur supermarché a I’'entrée du village, face a I'OAP n°1, nécessitera un aménagement sécurisé commun sous forme
de giratoire afin de desservir les 2 projets de part de d’autre de la RD12. Une méme temporalité doit donc étre adoptée pour ces 2 projets, a court
terme, avant 2025 (alors que I'échéancier initial prévoyait une réalisation de I’'OAP n°1 en 2025). Afin de limiter les impacts sur la STEP, dans I'attente

de ses travaux d’extension, I'urbanisation de I'OAP n°4 est reportée en 2025.

Avant Apres

1/Echéancier

L'échéancier prévisionnel permet une ouverture a
I"'urbanisation des secteurs :
OAP n°2 et n°4 : a court terme avant 2025
OAP n°1 et n°3 : & moyen terme (2025) aprés réalisation
des travaux engagés sur la station d’épuration

1/Echéancier

L'échéancier prévisionnel permet une ouverture a
I'urbanization des secteurs :

OAR R st 5*1 OAP n°l et n*2: a court terme avant 2025
AR R et /*3 OAP n*3 et n®4 - 3 moyen terme (2025)
aprés réalisation des travaux engagés sur la station
d’épuration
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C2 — RECTIFIER DES ERREURS MATERIELLES

Localisation | Objectif

Risques
e e Pour davantage de lisibilité, les éléments relatifs aux risques connus sont rappelés (érosion du trait de céte, risques littoraux)
OAP1 e Rappeler les dispositions générales du reglement en zone U concernant la prise en compte des risques littoraux
e  Rectifier une erreur matérielle concernant I'érosion du trait dont le tracé correspond a la projection du trait de c6te a échéance 100 ans
(conformément au PPRL en cours d’élaboration et au document graphique du PLUI).
Avant  Apres
OAR i1 @ 0aAr OAP *1 — Z00M NORD-OUEST AP °1 - GLOBAL
C. GESTION DES RISQUES ET DES NUISANCES * Dans les secteurs de 'OAP n°1 soumis a des risques d'érosion trait de cdte a
» Pour I'OAP n°1 : le trait de cdte 2060 devra &tre respecté dans 100 ans ou aux aléas submersion maring, les ocoupations et utilisations du
'aménagement du site. Par ailleurs, les coeurs d’ilots devront é&tre sol sont soumises aux prescriptions suivantes ;
végétalisés, conformément & I'OAP graphique, pour palier aux risques 1. EnI'absence de PPR approuveé, toute opération pourra étre refusée ou soumise 3
d'inondation. des prescriptions speciales 5'il est de nature 3 porter atteinte 3 la salubrité ou 3 |3
sécurité publique, aw titre dz Farticle R111-2 du code de Furbanismie.
2. Dans Fattente de I'approbation du Plan de Prévention des Risques Littoraux du
secteur Bourret Boudigau en cous d'élaboration, les hauteurs de plancher 3
prendre en compte dans les projets doivent étre supérieures ou egales au niveau
mentionné sur la cartographie jointe en annexe du réglement du PLUIL
* Pour 'OAF n°1 : le trait de cote 20602100 et le risgue de submersion
marine devra étre racpacts prise en compte dans 'aménagement du site.
+ Par silleprs |es coeurs diilots devront &tre végétalisés, conformément a
I"CAP graphique, pour palier aux risgues d'inondation.
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Envoyé en préfecture le 20/05/2021
Recu en préfecture le 20/05/2021

ID : 040-244000865-20210506-20210506D06B1-DE

Localisation | Objectif
Capbreton Clarifier le schéma d’aménagement du front de mer qui privilégie une intensification urbaine réfléchie a I'échelle de I'llot (et non a la parcelle) avec une
OAP1 simulation quant a I'implantation des futurs batiments sur chaque ilot : modification des éléments de légende sur la simulation bati et I'intensification

urbaine

Avant  Aprés
Légende Légende
" Figurés ponctuels
Figurés ponctuels . R s
H indicative des bati (O Hauteur indicative des batiments
o BUEEUINdICALVE 0es Aa_tlmen_'rs . ¢ Element ou ensemble bati patrimonial
</ Element ou ensemble bati patrimonial N N
" 3 valoriser a valoriser
3 préserver les boisement et/ou végétaliser [B] Aire de stationnement
l'espace ¢ préserver les boisement et/ou végétaliser

/' Perspective paysagére a valoriser

Simulation bati |

Figurés linéaires
= == Front bati
Limite hauteur / principe d'épannelage

«=)=Voie principale a restructurer

=== Réseau de promenades et modes doux
«==p» Réseau de promenades et modes doux
-===% Perméabilité bati

mem Front bati

Figurés surfaciques
Secteur résidentiel - Maintien du tissu
existant

"\ Espace public et partagé mixte

L Intensification urbaine a trouver /
Secteur d'implantation du bati

ement

de celle-ci (création de "liaison fraiche')
Espace a vegétaliser

||] Espace a vegetaliser - Eviter les zones de
risques pour permettre d'atteindre

... les objectifs de securité

11 Périmétre de I'OAP

Secteurs PAPAG

|'espace
sV Perspective paysagére a valoriser

Figurés linéaires
== Front bati

Limite hauteur / principe d'épannelage
le=>=>Voie principale a restructurer
===» Réseau de promenades et modes doux
4-=» Réseau de promenades et modes doux
--=-# Perméabilité bati
=== Front bati
= Aléa recul du trait de céte a 100 ans

Figurés surfaciques

[ secteur résidentiel - Maintien du tissu existant
Espace public et partagé mixte

|! Intensification urbaine a trouver sur l'il6t |

Valorisation de la rue par un verdissement

de celle-ci (création de "liaison fraiche")

Espace a vegétaliser

], Espace a vegétaliser - Eviter les zones de risques

our permettre d'atteindre les objectifs de sécurité
[T simulation bati |

Secteur "gelé" (PAPAG)
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Envoyé en préfecture le 20/05/2021

Recu en préfecture le 20/05/2021

Aprés (zoom)

Localisation | Objectif
/|
g
:
]
Clarifier le schéma d’aménagement du front de mer qui est :
1
Capbreton concerné par un PAPAG : pour davantage de lisibilité, le PAPAG i
OAP1 apparaitra au 1°" plan, et non en arriere-plan (sous les batis H
existants). !
H
i
Localisation Objectif Avant (zoom) Aprés (zoom)
e
Revoir la délimitation de I'OAP qui empiéte sur un fond de jardin
Labenne appartenant a la parcelle mitoyenne (environ 500 m?2). Cette
OAP 4 modification n’entraine pas une réduction des droits a construire
sur le périmetre de 'OAP, un boisement étant a préserver sur ce
secteur.
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Recu en préfecture le 20/05/2021

ID : 040-244000865-20210506-20210506D06B1-DE

Localisation | Objectif

Labenne Dans la légende du schéma d’aménagement, retrouver les éléments représentés dans le projet de PLUI arrété par le conseil communautaire du 11 juillet 2019 et

OAP 6 qui ont disparus dans la formalisation du dossier d’approbation présenté au conseil communautaire du 27 février 2020 : carrefour a créer a rajouter dans la [égende
et constructions sous couvert boisé (présent dans la légende mais illisible dans le schéma).

Avant version arrét Apreés

Légende
:'_-_'_-; P rimnye e D CEF
FOungs poncties

I lr-: Carmelonnr i s I

. IR b ST S IS S
B vigdtabion des sl

Figurds [inrs

o vom eorda e de qatar

A==l Filiia i PRS0 § MO0 00

Figures durfaciques
Sedeni a dorranie d kabia] mdedecl,
s b dorbe
Fypacs publc s pasgd ssgetsl

%, Eipica puble &l partgh fisk

B Cipucs de onatare & crdsr ow b priessser
Loasinuchbdds wan corem eegatsl |

Avant version approbation

3 Y| T

e
L N Tl ot
‘. ' ’{ ::mmmm

iy Figuris ponctuels
4> ’Q 'I  Pristreres bolsement efou
. wégétaliser ['espace
' & vépinalisation des vowies
"’*. gy Frauris surtaciques

¥ Sectew 3 dominante dhabitat
Individue, densiné fore

' Espace public et partagé vigital
. Expace public 4 partag mibte
™ ' Tiace e TATUNG 3 precerver

N CRY e
"R~
p iy 2

.. N -
FPTAMiy Tyl Eme = mus

S ¥ i
¥ Commune de
v " Labenne
B
Légende
‘ “ 220 périmitre de 10

‘. Figuris lindaires
== Yole seoondaine du quartier

~.' ” -= Eseal de promenades et modes doun
i pas ponctuels
"‘* our § crier

pésener los bolsement et'ou vigétaliser

l'espace
- ' l " B vigilalsation des voiries
F Figurés surfacigues
. Secteur & dominante o halitat individuel,
r X derite Forte

- .. . - Espace public et partags vagétal
o "

B Ecpace de nature 3 présarver
Space pubdic et partage mixe

al -1
N ' Hibilite: 5005 couvert whgétal
g (2 >
o g
NS
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Localisation | Objectif
e Dans le schéma d’aménagement, retrouver les éléments représentés dans le projet de PLUI arrété par le conseil communautaire du 11 juillet
Labenne 2019 et qu’i ont disparus dans la formalifation du dossier d’approbation présenté au conseil communautaire du 27 février 2020 : secteur réservé
OAP 10 aux activités touristiques, emprise fonciere constructible, batiment a démolir avec remise a I’état naturel, érosion du trait de cote, aménagement

de la voirie.
e  Préciser que les équipements a réaliser sur la partie Nord Est seront publics
Avant version arrét  Aprés
04Pn*10 ¥ OAP n°10

AP 10 N et e & v mc it it

{secteur ouest du trait de oite)
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Localisation | Objectif

e  Rectifier une erreur matérielle concernant le calcul de la densité souhaitée de logements : la surface de I'OAP s’élevant a plus de 6 ha et la
Moliets densité brute étant estimée a 4 logements par ha, environ 45 logements sont autorisés (non 30)

OAP 6 e Rectifier la légende de I'OAP qui fait référence trop précisément a un porteur de projet (Starck) et a une densité tres faible (5 logements/ha) :
préciser uniguement le type d’habitat attendu (individuel, Lodges)

Avant  Aprés

Figurés surfaciques Figurds surfaciques
| &d‘-"' i dominante dhabitat collectif, D Serter & daminante o hakstat collsctif,
densite: moyenng i

Sevcteur & dominants dhabitat
indviciued, projet stanck densite faible
(% kgt/ha)

Sarteur & doninants dhabitat

" Sarteir & dominante o habitat individus :
habitat de type “Lodges”

inclividuel, densité faible derild failhe
Sevteur & dominante dhabitat Secteur b dominante d'habitat individuel,
individuel, densité fore densile: moyenne
Espaate public ef partage végetal Secteur & dominante o habitat individusd,
i20} Pévimitre de MOAP dersite forte
Espace public et partage vegétal
OAP n°1 : Environ 45 logements B cpoce de nature & priserdr
OAP n®"2 : Environ 75 logements
T = = OAP n:3 : Environ 45 logements OAP n"1 : Environ 45 logements
%’:‘; n :; : Em"_'ron ;’50 Ilogeme"tts QAP n°2 : Environ 75 logements
n°5: Environ ogements Coy o )
. QAP n*3 : Environ 45 logements
OAP n°6 : Environ 30 logements irmneé
© T2l HE =i QAP n*4 : Environ 30 logements

OAP n°5: Environ 25 logements
OAP n°6 : Environ 30 45 logements
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Recu en préfecture le 20/05/2021
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Localisation | Objectif

Soorts o . . ) s . . . . . © o A "y o Do
Hossegor Réintégrer la zone humide apparaissant dans I'étude sur les zones humides (annexée au rapport de présentation) mais qui a été oubliée depuis I'arrét du
OAPlg projet de PLUI.

Avant Aprés

1 Curnrl:l;.lne de
. Soort-Hossegor
Légende

20 Périmétre de FOAP
Flgurés linéaires
wue Haies o espaces de ransition paysaghne & crder
— e e destertn locale
M Risegu de promenades o modes doux
Figuniis poncluels
M priserver les bolsement effou wigétaliser
1 lespace
B vipitalisation des voirkes
Figunis surfackques

Secteur & dominante dhabitat collectif,
dersite taible

Secteur & dominante dhabitat inchvidued,
TSIl mdrere

Secteir 3 dominante dhabitad inclvidusd,
dersitd fore

Tone humide:

Fspace public et partage wigétal

g

o ST
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Localisation Objectif
MIXITE FONCTIONNELLE
Vieux Boucau Autoriser I'hébergement hotelier et touristique pour ne pas compromettre I'activité existant actuellement sur certains sites (colonies de
OAP vacances). A travers les OAP, il s'agit d'anticiper les éventuelles mutations vers d'autres usages qui pourraient intervenir dans |'avenir en
encadrant les destinations futures, sans remettre en cause |'usage actuel.
Avant Aprés
A. MIXITE FONCTIONNELLE A MIXITE FONCTIONNELLE

Les & B secteurs d'OAP sont localisés au sein des tissus bétis agglomérés de la
commune et présentent des enjeux de densification [(dents creuses) ou
renouvellement wrbain  (mutation d’anciennes usines ou colonies). s
accueilleront ainsi préférentiellement des constructions & usage de logement

Les & & secteurs d’OAP sont localisés au sein des tissus bétis agglomérés de la
commune et présentent des enjeux de densification (dents creuses) ou
renouvellement urbain (mutation d’anciennes usines ou colonies). s
accueilleront ainsi préférentiellement des constructions & usage de logement etfou des activités de service accueillant du public sans remettre en cause I'usage
et/ou des activités de service accueillant du public. Il s'agit pour chacun d’eux de actuel de certains sites participant au tourisme social, I s'agit pour chacun d'eux
conforter un espace a vocation résidentielle dans le respect de I'environnement de conforter un espace & vocation résidentielle dans le respect de

proche. I'environnement proche.

Les destinations et sous-

L . Les destinations et sous-destinations Les destinations et sous- I —
destinations suivantes sont N e e Les destinations et sous-destinations
e - suivantes sont autorisees : P —— suivantes sont autorisées :

*= Artisanat et Commerce de " Habitat = Artisanat et Commerce de = " Habitat
detail * Sous réserve de réaliser une opération detail » Sous réserve de réaliser une opération
= Restauration d’‘aménagement d’ensemble = Restauration d'aménagement d'ensemble
* Commerce de gros * Commerce de gros = Hébergement hotelier et touristique
= |ndustrie = Activités de service accueillant du public = Industrie ®  Activités de service accueillant du public
= Entrepdt = Equipements publics d'intérét général *  Entrepdt = Equipements publics d'intérét général
= Exploitation agricole » Sous réserve qu'ils n’apportent pas de * Exploitation agricole > SDL_‘-‘ réserve qu'ils n'upparrentlp_as de
nuisances ou de troubles au voisinage nuisances ou de troubles au voisinage

*  Exploitation forestiére

= Exploitation forestiére (sonores, olfactives, visuelles, ...) {sonores, olfoctives, visuelles, ...)
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Localisation Objectif

Vieux Boucau Rectifier les incohérences relatives aux espaces boisés a préserver ou a créer d'une surface de 1.3 ha pour les 2 OAP alors que les emprises

OAPS5et6 totales des OAP s’élevent respectivement a 0.6 ha et 1.6 ha. Une proportion minimale de 30% d’espaces boisés sera préservée ou créée.
Avant  Aprés
verts et/ou boisés Surface OAP . SEREAS
St OAP n®4 : 5,6 ha dont env. 1,3 ha laissés en espaces verts OAP n®4: 5,6 ha dont Z:;;j’bso?:éljlsses SIESaRE e
. =HET . 0AP n*5 - 0,6 ha dont env. 1.3-ha0,2 ha laissés en
OAP n°5: 0,6 ha dont env. 1,3 ha laissés en espaces verts L
t/0u boisé espaces verts etfou boisés
El/ou bolses o OAP n°6 : 1,6 ha dont env. 1.3-ha 0,8 ha lzisseés en
OAP n°6 : 1,6 ha dont env. 1,3 ha laissés en espaces verts .
. espaces verts et/ou boisés
et/ou boisés
Localisation Objectif
OAP DESTINATIONS
économie/ e Préciser que le commerce de plus de 1000m? est autorisé dans la ZACOM, conformément a celle présente sur la commune de Messanges,
zones de matérialisée dans le document graphique 3.2.2.
proximité e Clarifier le cas des commerces supérieurs a 300m? : dans la rédaction initiale, seuls ceux inférieurs a 300m? étaient explicitement réglementés
(interdits), créant un doute en terme d’interprétation pour les autres types de commerces.

Avant  Aprés

[ Auorsésomcondtion | merin___|

Exploitation agricole et forestiére Habitation

¥ Les constructions et batiments liés a v Logement
I'exploitation agricole ou forestiére ne v Hébergement
Présentant aucune nuisance et destinés au
stockage, au conditionnement et a la
commercialisation.

Interdit

Autorisé sous condition

Habitation
¥ Logement
¥ Hébergement

Exploitation agricole et forestiére

¥" Les constructions et batiments liés a
I'exploitation agricole ou forestiére ne
présentant aucune nuisance et destinés au
stockage, au conditionnement et a la
commercialisation.

Commerce et activités de

service

v Commerce de détail ou
ensemble commercial
dont la surface de vente
est inférieure a 300 m*

Commerce et activités de

service

¥ Commerce de détail ou
ensemble commercial

Commerce
¥ Le commerce de détail ayant une surface
de vente supérieure a 300 m® de surface de

dont la surface de vente
est inférieure 4 300 m?
de surface de vente

¥ Hébergement hotelier
et touristique

¥ Cinéma

vente par cellule commerciale et inférieur a
1000 m2 de surface de vente quand la
totalité des cellules commerciales constitue
un ensemible commerdal.

Le commerce de détail et le commerce de
gros de plus de 1000 m* de surface de
vente seront implantés au sein des
perimetres de aZACOM»

de surface de vente
v Hébergement hatelier
et touristique
¥ Cinéma
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C3 - ADAPTER LES OAP A L'EVOLUTION DU PROJET URBAIN

Localisation Objectif

OAP n°2 relative au site Leclerc : rectifier des erreurs matérielles dans le schéma d’aménagement : repositionner vers I'Est un espace

de stationnement localisé sur la future station de lavage. L'espace de nature a créer a cet endroit n’a plus sa raison d’étre : le

stationnement créé devra toutefois étre végétalisé.
Avant  Aprés

Capbreton
OAP économique Les Cigales

[[=]a]le]
[=lfs]

fs][a]
o

a4 - * Figurés ponctuels P 7
l ‘ Hawews mdotve des hitments J el
‘ 3 Mre de atOnnement pve ! 3
‘ [B] e e stationnement s
P [riservis les boisament etou vé et dheey o ! y

(=)(=](=}
e
3 ama .
/ ‘ - .
T = r \j
. i - 5
[ l-n. - | ‘ ' ‘ Commune de
| 3
| " i
m 8 'l T g Capbretol
Figurés. wmdquu e M i . Légende
. B Secteur 3 domnante d octivite accromie, | I e 2 Tt
Serrté forte | 5 I | T, = =
. R oy . ] ‘ | [ ] T Figurés ponctuels
ke ot partingé miswil 8 e 1 Hauteur indicative des batiments
| T # [F] Aire de stationnement
| I "B préserver les boisement et/ou végétaliser I'espace

I Il . Figurés linéaires
_=- e 0ie de desserte locale
=1, & w=pYoie principale a restructurer
4 ==5=Vole principale a restructurer
"' l . ====Réseau de promenades et modes doux
- 3 == Front biti

of |
= -m | Figurés surfaciques

| @ Secteur a dominante d'activite économigue,
densité forte
Espace public et partage végetal
. Espace public et partagé minéral
B Espace de nature & créer ou a préserver

. A® S
¢ ‘ . . Espace de stationnement 3 vegétaliser

. {23 Périmetre de 'OAP
G il ' OIC Espaces boisés classés hors Loi Littoral
. |
i

L =
Y ‘4 -“
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Localisation

Objectif

Capbreton

OAP économique Les Cigales

TRAITEMENT DES ESPACES PARTAGES ET STATIONNEMENT

Alléger les obligations d’espace de pleine terre de 30 a 25%, tout en prévoyant des nouvelles dispositions garantissant la perméabilité du
stationnement (revétement perméable et infiltrant a hauteur de 50%).

Avant

Aprés

Les espaces libres doivent étre aménagés ou plantés d'essences locales, afin de
s'harmoniser avec le milieu environnant. Les espaces verts de pleine terre
devront représenter au moins 30% de la superficie du terrain. Pour les sites
intégrés au plan Patrimoine 3.2.7., leurs espaces en pleine terre devront
représenter 60% de la superficie du terrain d’assiette.

Les espaces libres doivent étre aménagés ou plantés d'essences locales, afin de
s'harmoniser avec le milieu environnant. Les espaces verts de pleine terre
devront représenter au moins 38% 25% de la superficie du terrain. Pour les sites
intégrés au plan Patrimoine 3.2.7., leurs espaces en pleine terre devront
représenter 60% de la superficie du terrain d’assiette.

B. BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

L'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées aux aires de

* Afin d'assurer le stationnement des véhicules en dehors des voies publiques
les constructeurs doivent aménager un nombre de places de stationnement
correspondant aux besoins de la clientéle et des employés.

* Pour un confort d’usage, il est recommandé des dimensions minimales de .
2,5*5m pour les véhicules légers, ainsi que 12 a 15m? d’espace disponible
pour les manceuvres

* L'emprise au sol des surfaces, bdties ou non, affectées aux aires de
stationnement annexes d'un commerce soumis a l'autorisation
d'exploitation commerciale, ne peut excéder un plafond correspondant aux
3/4 de la surface de plancher des batiments affectés au commerce.

stationnement annexes d'un commerce soumis a l'autorisation
d'exploitation commerciale, ne peut excéder un plafond correspondant aux
3/4 de la surface de plancher des batiments affectés au commerce.

Toute création de surface de stationnement devra comporter des places
avec revétement perméable et infiltrant a hauteur de 50%.

Localisation Objectif
DESSERTE DU PROJET
Labenne Sur le schéma d'aménagement, ajouter une desserte a sens unique, en complément de la voie verte au nord de I'OAP (le sens de circulation restant a
OAP 7 préciser en phase opérationnelle). L’objectif est d'assurer la liaison avec la RD810 par le chemin existant propriété de la commune et ainsi répartir les flux
de véhicules de la future opération de 80 logements

Avant

Apres

[ [abenne
Légende

1773 Périmistre dhe ['OAF
Figurés lindalres

e \nie Of desserte iocalke

— e e e irferuartier
4-=» Riscau de promenades et modes dows

— Riseau dassainissement collechf existant

st nie e descerte & Sens unigue
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Localisation | Objectif

LOGEMENT
e Supprimer I'obligation de 35% de logements sociaux, la compatibilité avec le PLH étant assuré au regard des logements locatifs sociaux déja réalisés.
e Préciser la densité maximale attendue de 50 logements (et non environ) et simplifier sa répartition spatiale (mixité souhaitée sans localisation précise)

Magescq
OAP 7

Avant  Apreés

I
'm P B
Figurés surfaciques Figurés surfaciques

Secteur & dominante d'habitat collectif,

densité faible ) B Secteur d'équipements publics

Sacteur a dominante d'habitat

individuel, densité moyenne ; SR

; » Espace public et partagé vegetal
Secteur 4 dominante d'habitat o g
individuel, densité forte @ secteur avec mixité dhabitat collectif et individuel
B Secteur d'équipements
E‘SI:BOE publlc &t Wrtag'e \Pégétﬂ Nbre de Igts OAP n°1 ~Envires-50 logements maximum
estimé OAP n®2 : Environ 32 logements
Nbre de Igts OAP n°1: Environ 50 logements
estimé OAP n°2 : Environ 32 logements
C. MIXITE SOCIALE
C. MIXITE SOCIALE 35% minimum de logements sociaux devront Etre réalisés au—selndec
programmes Jamensgement dec OAR %1 st 2 50 sein du programme

35% minimum de logements sociaux devront étre réalisés au sein des d'aménagement de '"OAP n°2, répartis de la maniére suivante
programmes d’aménagement des OAP n°1 et 2, répartis de la maniére suivante : - 20% minimum de logements locatifs sociaux
- 20% minimum de logements locatifs sociaux - 15% minimum de logement en accession sociale a la propriété.
- 15% minimum de logement en accession sociale & la propriété.
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Localisation | Objectif
DESSERTE
e e Augmenter les attentes pour le stationnement vélo au regard de la proximité du centre-ville, 1 place par tranche de 4 logements étant insuffisant.
OAP 7 e Renforcer la sécurité concernant la desserte du projet (au regard du flux de circulation et de la proximité de I'école) en réduisant le nombre d’accées sur la

RD (1 entrée et 1 sortie distinctes sont exigées), avec une desserte interne en sens unique devant pénaliser le moins possible la sécurisation du futur
équipement public (avec un tracé en fond de parcelle a privilégier).

Avant

=t )

Figurés linéaires
= Voie secondaire du quartier
«==k Réseau de promenades et modes doux

A. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES (Y COMPRIS MODES
DOUX)

L"acces sur le terrain d’assiette de 'opération se fera depuis :

* OAPn°n°1:I'avenue du Marensin

* OAPnN°n°2:laroute de Grandmaison

B. BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

* Le stationnement des wvehicules correspondant aux besoins des
constructions, selon leur destination/sous-destination ou installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements aménages.
les emplacements seront suffisamment dimensionnés et facilement
accessibles. 1l sera favorisé 'aménagement de poches de stationnement
mutualisées (Cf. chapitre 1/référentiel).

* |l est imposé la création de 2 places de stationnement par logement.

* Devront étre également prévues dans l'aménagement de la zone par
tranche de 4 logements : 1 place visiteur et 1 place de stationnement vélo.

Aprés

Figurés linéaires

B> \oie secondaire du quartier

<--»Riéseau de promenades et modes doux
Figurés ponctuels

B préserver les boisement etf ou végétliser |'espace
-~ Végetalisation des voiries

= Entrée/sortie 3 sens unique

A. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES (Y COMPRIS MODES
DOUX)

L'acces sur le terrain d’assiette de I'opération se fera depuis :
*  OAPn%n°1:lavenue du Marensin
= OAPa%n°2 :laroute de Grandmaison

Dans le secteur d"OAP n°1 : le tracé des voies pourra étre ajusté aux besoins de
I'opération. Le tracé de la voie traversant I'espace d’équipement public
garantira la sécurité de cet espace en maintenant, entre autre, une position en
fond de périmétre d’OAP.

B. BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

* Lle stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions, selon leur destination/sous-destination ou installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements aménagés.
Les emplacements seront suffisamment dimensionnés et facilement
accessibles. Il sera favorisé I'aménagement de poches de stationnement
mutualisées (Cf. chapitre 1/référentiel).

* Ilestimposé la création de 2 places de stationnement par logement.

* Devront étre également prévues dans I'aménagement de la zone par
tranche de 4 logements : 1 place visiteur et 1 place de stationnement vélo.

= Sur le secteur de I'OAP n° 1 : 1 place de stationnement vélo est exigée par
logement
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Localisation Objectif

DESSERTE DU PROJET
e  Remplacer sur le schéma d'aménagement la voie de desserte prévue a I'Est par une voie verte. Pour des questions de sécurité, il est
préférable que les nouveaux flux automobiles générés ne transitent pas devant les commerces existants et que I'acces au giratoire de la
RD12 se fasse par la route de Latourne.
e Dans la partie écrite, rectifier I'erreur matérielle relative a un acces par la RD12, en le remplagant par acces par le Sud (rue des
ortolAns/allée des platanes), et interdire également les voies en impasse.
Avant  Aprés

Saint Jean de
Marsacq
OAP 1

Tegende égende
2 Communes 1273 Périmtre de 0AP
Figurés linéaires

o Ve e chesserte kocale Figures lindaires

Figurés ponctuels
Hanteur indicative des batiments

b gie de desserte locale
#- > Részau de promenages et modes dou
‘Huurdsmmh

® vigitalisation des voiries

W Entrie | sortie de voie & sans unique Hauteur indicative des bitiments

‘ Figurés surfackques [ ‘ fire de stationnemant
 tEE W s
" %E€%§M| N\""\a‘ ‘ + Saction de voie condamnée pour les véhicules
Espace public et partage végétal :‘.‘ ’ (ks uniquement pour les modes doux)
1 Espace de nature & préserver 3 Figurés surfaciques
" mtmmee ] [T gy f T T Q’ " m:g;mmama'wum collectif,
’ . :l'::ér;ammwmd'luhhl Ineivicdued,
A. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES (Y COMPRIS MODES ' o S e b
DOUX) I P
L'accés sur le terrain d’assiette de 'opération se fera depuis :
) o A. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES (Y COMPRIS MODES
* Pourl'OAPNn®1:laRD12;
, o : DOUX)
*  Pour 'OAP n®2 : la route des acacias ; R o e -
) on L'accés sur le terrain d'assiette de 'opération se fera depuis -
* Pour 'OAP n°3 :la route du stade. = Pour 'OAP n"1 : I3-RD-12 - l'intersection entre la rue des Ortolans et ['allée

des Platanes ;
= Pour FOAP n°2 : la route des acacias ;
= Pour FOAP n®3 - la route du stade.

Dans le secteur d'OAP n"1 : Les nouvelles voies en impasse sont proscrites
hormis en cas d'impossibilité de créer ou prolonger le maillage viaire.
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Localisation Objectif
Saubrigues Afin de favoriser l'insertion des projets dans le tissu résidentiel individuel peu dense environnant, préciser qu’au sein des 70% d'espaces artificialisés,
OAP habitat 40% maximum concerneront I'emprise au sol des batiments, en cohérence avec la densité admise en zone Urbaine.
Avant  Aprés
Emiprise au sol [ espaces libres : Emprise au sol / espaces libres :
* Selon les formes urbaines retenues, il est préconisé sur Pensemble de + Selon les formes urbaines retenues, il est préconisé sur I'ensemble de

opération de se rapprocher du ratio 70/30 : 70% d’espaces batis/artificialisés
et 30% d'espace de pleine terre non imperméabilisé. Au sein de chaque lot, il
est exigé une emprise au sol maximale de 40%.

Iopération de se rapprocher du ratic 70/30 - 70% d'espaces
batis/artificialises et 30% d'espace de pleine terre non impermeabilise.

Localisation | Objectif Avant | Aprés
* les arcades magonnées sont interdites, sauf pour les constructions | | |+ jysqua deux couleurs différentes de facade sont admises & condition que la
d"architecture basco-landaise. seconde couleur serve -

* les volets battants en bois devront étre privilégiés. P R . - :
- adifferencier differents volumes d'une meme construction,

- asouligner les encadrements des fenétres, porche en renfoncement.

* Les ouvertures classiques (hors baies vitrées) seront plus hautes que 3 - ) .
* Les arcades magonnées sont interdites, sauf pour les constructions

4 larges.

E\n COherenC? avec les d’architecture basco-landaise.

regles architecturales * Les wolets battants en bois devrant étre privilégiés.

appliquées en zone U

(C?p dq - 3) - o—— Volumétrie :

e degré 3), renforcer (LI L0 c i : St STl 5
. g - ’ ) + Les constructions et les annexes présenteront une volumétrie simple 3 angles Les constructions et les annexes présenteront une volumeétrie simple a angles
. les dispositions prévues droits. droits sauf configuration atypique du terrain (parcelle en triangle).

San”gues dans les OAP * Les volumes seront hiérarchisés : I'habitation sera d'un volume plus important
OAP habitat Toitures que le garage ou le poolhouse, par exemple. Les faitages des constructions

concernant les *+  Les couvertures sont en tuiles “canal” ou d'aspect similaire en terre cuite de seront perpendiculaires ou paralléles entre eux.

coIorations des fagades teinte naturelle claire, a I'exclusion des tuiles « grises ou noires ».

L. ! * Les pentes de toit seront d"au moins 35%.

la volumétrie, les *  Les toitures seront au moins 3 deux eaux. Toitures

toitures et les *  Les couvertures sont en tuiles “canal” ou d'aspect similaire en terre cuite de

constructions bois. teinte naturelle claire, 3 Vexclucion dac tuilec @ pgricec oy noires o

* Les pentes de toit seront d'au moins 35%. (hors annexes)

* Les constructions en bois ou a pans de bois devront respecter I'aspect des
constructions bois ou 3 pans de bois traditionnelles de la région, notamment en
ce qui concerne le bardage (aspect et pose des planches).

= Les ouvertures classiques (hors baies vitrées) seront plus hautes que larges.
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Localisation Objectif
Soustons Préciser les exigences en matiere de qualité environnementale des projets (qualité des boisements, gestion des eaux pluviales) et de performance
OAP habitat énergétique.

Avant

Aprés

A.

W

. GESTION DES EAUX PLUVIALES

CONTINUITES ECOLOGIQUES (RESERVOIRS ET CORRIDORS)
Les boisements les plus significatifs seront conservés comme indiqué au
schéma.

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre I"écoulement
des eaux pluviales dans le réseau collectif d'évacuation des eaux pluviales.
En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau sous-dimensionné, les
eaux pluviales seront collectées sur le terrain d'assiette du projet et leur
rejet dans le réseau (canalisation ou fossé) sera différé au maximum pour
limiter les risques de crues en aval.

Le rejet d’eaux autres que pluviales dans le réseau public devra faire 'objet
d’une autorisation par la collectivité (a laquelle appartiennent les ouvrages)
qui pourra exiger des pré-traitements.

Les eaux pluviales seront idéalement collectées et infiltrées par des noues
ou des espaces publics ouverts et participant a la qualité paysagére du
projet.

Le débit aprés aménagement ne devra pas &tre supérieur au débit de fuite
initial

Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment) seront,
sauf en cas d'impossibilité technique, réutilisées ou infiltrées sur le terrain
d'assiette de l'opération ou de la construction.

La faisabilité de solutions alternatives aux bassins de rétention classiques et
noues pourra étre étudiée : rétention & la parcelle, chaussée réservoir,
tranchée de rétention, bassins d’infiltration, espaces publics inondables

. ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

Lles nouvelles constructions devront prendre en compte les
réglementations thermiques en vigueur pour assurer un confort d"habiter.

A. CONTINUITES ECOLOGIQUES (RESERVOIRS ET CORRIDORS)

* Les boisements les plus significatifs seront conservés comme indigué au
schéma. La diversité des boisements en termes d'essence et d'age devra
Etre maintenue.

B. GESTION DES EAUX PLUVIALES

+ Définir une stratégie de gestion des eaux pluviales limitant tout rejet en
dehors de l'assiette du projet. Cette stratégie visera & combiner des
ouvrages de gestion des eaux pluviales de proximité (zones d'infiltration,
dépressions, noues, bassins secs ou humides, fossés, tranchées. ), et un
projet d'aménagement paysager assurant la valorisation et I'efficacité de
ces dispositifs contribuant & la qualité des eaux de surface et profondes.

D. ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

* Les nouvelles constructions devront prendre en compte les réglementations thermiques
en vigueur pour assurer un confort d'habiter.

* Concernant les performances énergétiques des batiments : 50% des logements réalisés
dans I'opération doivent &tre passifs, voire a énergie positive sur chaque secteur d’OAP

Orientations bioclimatiques des constructions :

* Les opérations d'ensembles d'habitat doivent prendre en compte, dans leurs plans de
composition, leurs plans masse, leurs choix de plantations etfou leurs éwentuels
reglements particuliers, les enjeux énergétiques et climatigues et notamment :

* La possibilité de valoriser les apports solaires, gréce a l'orientation générale du
parcellaire crée et les expositions des fagades principales des constructions, en réponse
aux beszoins de production d'énergie renouvelable, de conception bioclimatique et
d'ensoleillement de l'intérieur des constructions,

= La protection contre les rayonnements solaires les plus forts et les risques de surchauffe
estivale, des espaces collectifs et de l'intérieur des constructions,

= La prise en compte des vents dominants et de la nécessité éventuelle de protéger les
espaces extérieurs d'agrément, privés ou collectifs, contre les axes de vents les plus forts
et les plus froids,

= La limitation des déperditions et des consommations énergétiques dans ['habitat en
favorisant la mitoyenneté des constructions, gue cette mitoyenneté soit prescrite,
préviue ou au moins permise par I'opération.
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Localisation

Objectif

Soustons
OAP Habitat n°2

Sans impacter le nombre de logements souhaités (70) et la densité moyenne du site (30 logements/ha), autoriser des formes urbaines plus
diversifiées par une mixité d'habitat collectif et individuel (cette OAP ne prévoyant initialement que de I'habitat individuel)

Avant

Apres

3 communes
Figurés lindaires
e ol sevrerinine ) e ortier
— Vol de  Desserte interguartior
A<<r RESEMU OF FOMENIoes e mooes ¢|
. Figurés panctuels
@ Préserver les boisement etfou
~ vipMaliser Tespace
Figuris surfaciques

Figurés surfaciques
Secteur & dominante dhabitat
individuel, densité moyenne
Espace public et partagé végétal
B Ecpace de nature a présarver

I Périmétre de ['OARP

OV EBC hors ol littaral

(s3] (3] o)) s S{ o)l e
X o]l eyl e ol

ol
e aelesRs
IO CIOEOIO0!

a
ol ol

| Légende

"= i de desarts interouaror

7 Figures ponctusls

Commune de
Soustons

£223 Périmétne de 1089
Figurés linéaires

i secondie du guatist

<<= Aseau ce promenades at modes dous

@ oréserver kes bolsament etiou véqétaliser
Fespace

Figurs surfaciques
* Espoe pablic e pertagé wégital
1O e e sl 3 préserver

9 Sectew avec miité ASSIAE COlST 2 Inchlue,
E—

Fi_gur&l surfaciques
Espace public et partage végétal
B Espace d A e

P Secteur avec mixité d'habitat collectif et indi
densité moyenne
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Localisation Objectif

e Retirer "préserver les boisements et/ou végétaliser I'espace", étant donné les espaces naturels et boisés préexistants sur la frange Nord
Est du projet et préservés par un classement en zone Naturelle.
e  Préciser |'offre de stationnement a prévoir pour les projets d’hébergement.
Avant  Apreés

Soustons
OAP Habitat n°4

Légende
£.. Périmiare de TOAP
Faguris linbaines
= ok de desserte locake
Faguris panctusls
I_/- Perspeciiee paysagene i valorises
Figurés surfaciques
Espace public e partage whgetal
WP Sacteur gvec mivibé drabitat colectf et indevidusl
vl et
E. BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT
B. BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT * Le stationnement des wéhicules correspondant aux  besoins  des
* Lle stationnement des wvéhicules correspondant aux besoins des constructions, selon leur destination/sous-destination ou installations doit
constructions, selon leur deStl‘natiUn,"SOUS'deSﬁnat.l[ln ou installations doit étre assuré en dehors des voies publiqUES sur des Emplacements aménagés_
étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements aménagés. Les emplacements seront suffisamment dimensionnés et facilement
Les emplacements seront suffisamment dimensionnés et facilement accessibles.
EICCEES.SIHES.’ e + |l est imposé la création de -
Ilestlmp:clnsse ITI creatlonl de: .. o 1,5 places par logement ;
+2 places par Dge_men ’ L, . o une place de stationnement commune destinée awx visiteurs par
une place de stationnement commune destinée aux visiteurs par tranche de 5 logements et/ou lots
tranche de 5 logements et/ou lots. . :
g i +« Sur I'OAP n°4, pour les hébergements, le nombre de places de
stationnements 3@ aménager doit correspondre aux besoins des résidents et
des employés.
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Localisation Objectif

FORMES URBAINES
e Sans impacter le nombre de logements souhaités ni la densité moyenne attendue, autoriser des formes urbaines plus diversifiées par
une mixité d'habitat collectif et individuel (les OAP ne prévoyant initialement que de I'habitat individuel).
e Rectifier une erreur matérielle sur 'OAP n°9: le schéma d’aménagement prévoyait de I'habitat collectif, mais les éléments de
programmation, dans la partie écrite, se limitait a de I’habitat individuel de densité moyenne.

Tosse
OAP Habitat

Avant - Exemple sur OAP n°2  Apreés - Exemple sur OAP n°2

Espace public et partagé végétal
niature & préserver .

Secteur avec mixité d’habitat collectif et individuel,
densité moyenne

—

Localisation Objectif

DESSERTE : Ajouter un accés vers I'Est pour desservir la parcelle mitoyenne classée en zone U et située hors périmétre de I'OAP. Il s’agit de résoudre
le probleme d’acces de cette parcelle, qui ne peut pas bénéficier d’un acces par I'Ouest, depuis la RD652, pour des questions de sécurité routiere.
La réalisation de cette voirie suppose de supprimer la bande d'espaces de nature a préserver sur ce secteur.
Avant Apres
: - N y g
. e Y \ RN
_ ¥ma il | | -~ \ o4
: =l \ 'b
=

%.

Tosse
OAP Habitat n°1

Figurés linéaires

- viole secondaire du quartier

wmp-\/0j2 de desserte locale

===k Réseal de promenades et modes doux
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C4 - MISE EN COHERENCE DU REGLEMENT EN ZONE AU AVEC CELUI MODIFIE EN ZONE U

Localisation Objectif

Implantation des constructions :

MACS : , ) - o
Dans un souci de pédagogie, préciser les modalités de calcul du recul (au nu du mur),
Avant  Aprés

* L'implantation des constructions principales par rapport aux voies sera * Limplantation des constructions principales par rapport aux voies sera
libre. libre.

*+ Les constructions peuvent &tre édifiées en limite ou en retrait des limites r Les constructions peuvent étre edifiees en limite ou en retrait des limites
séparatives. En cas de retrait, celui-ci sera supérieur a H/2 avec un séparatives. En cas de retrait, celui-ci sera supérieur & H/2 avec un
minimum de 3 métres par rapport  I'une des limites. minimum de 3 métres par rapport 3 I'une des limites.

#  Les reculs sont calculés hors avant toit (au nu du mur).
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Localisation

Objectif

19 communes
sauf  Josse,
Hossegor,

Vieux Boucau

Soorts
Soustons,

Clotures

e (Clarifier, au regard des difficultés d’interprétations, les dispositifs interdits (car non pérennes) : brande, canisse, plastique, toile, etc.
e Simplifier les dispositions applicables concernant les types de clotures autorisées, les reglements de lotissement prenant le relais.

Avant

Aprés

Les clotures sur rue doivent faire I'objet d'un traitement architectural
coordonné avec celui du corps principal des bdtiments. Elles devront
mettre en ceuvre des matériaux et couleurs similaires a ceux employés
sur la construction principale.

Les imitations purement décoratives pour piliers de portail et/ou
portillon (pour exemple : éléments préfabriqués en béton dits
“décoratifs”, fausses pierre, placages divers,...) sont interdites.

4 types de clétures sont autorisés en facade sur rue et sur limites

1.

séparatives :

Un mur bahut (ou soubassement) d’une hauteur maximale de 0,60m,
surmonté d'un dispositif & claire-voie (grille en ferronnerie,
barreaudage simple et vertical ou grillage de couleur vert ou gris, ou
lisses). L'ensemble ne devra pas dépasser 1,80m de hauteur et pourra

étre doublé d’une haie.

Une haie d'essences locales (cf. palette végétale) et variées, doublée
éventuellement d'un grillage (devant ou derriere) d'une hauteur
maximale de 1,80 m et de couleur verte ou grise.

Des lisses en bois posées sur des poteaux en bois. Les panneaux
préfabriqués sont interdits (proposition visant & interdire les
«claustras » souvent de mauvaise facture et qui ne tiennent pas dans
le temps> vieillissement prématuré = visuel dégradé depuis la rue).

Un mur plein, sur une longueur maximale de 5 m de part et d'autre
du portail et/ou du portillon. Ce mur devra étre enduit de la méme
couleur que I'habitation, dans des teintes blanc a sable. Sa hauteur
maximale est de 1,80m. L'utilisation de tout autre matériau brande,
cannisse et brise-vues, palissade en bois, bdche, plagues pleines en
PVC, composite, béton, bois...) est interdite.

Les cldtures (sur voles et emprises publiques et en limites séparatives)
devront respecter les prescriptions relatives a la prévention des risques
(incendie, PPRI et PPRL) et a la trame verte et bleue.

A types de cStures sont sutoricés en facade cur rus et cur limites

Les clétures sur rue doivent faire 'objet d'un traitement architectural
coordonné avec celui du corps principal des batiments. Elles devront
mettre en ceuvre des matériaux et couleurs similaires & ceux employés
=ur la construction principale.

Les imitations purement décoratives pour piliers de portail etfou
portillon (pour exemple : éléments préfabriqués en béton dits
"décoratifs", fausses pierre, placages divers, ) sont interdites.

Les matériaux non pérennes sont interdits

Les haies devront &tre plantées d'essences locales (cf. liste des
essences végétales annexée au réglement du PLUI).

Les clétures (sur voies et emprises publiques et en limites séparatives)
devront respecter les prescriptions relatives a la prévention des risques
{incendie, PPRI et PPRL) et a la trame verte et bleue.
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Localisation Objectif

MACS
Secteurs architecturaux
Degré 2 - Vieux Boucau

Intégrer les évolutions apportées aux regles de qualité patrimoniale pour les zones U.

Avant

Apres

Conformément au réglement graphique Patrimoine, les OAP n°1 a 8 se trouve
en « degré 2 ».

« DEGRE 2 » : DISPOSITION REGLEMENTAIRE

Volumétrie :

Les constructions neuves, extensions ou transformations des constructions
existantes, doivent présenter une simplicité de volumes, un aspect en
cohérence et en harmonie avec le caractére de 'architecture et du paysage
urhain.

Les batiments seront composés de volumes géométriques simples,
hiérarchisés (habitation principale, annexes, etc...) et assemblées de maniére
orthogonale, avec des toitures dont les axes de faitage sont paralléles ou
perpendiculaires (sauf exception liées a la forme parcellaire).

Fagade:

Elles devront respecter les principes de composition des facades locales et les
proportions des baies anciennes (proportion verticale : hauteur supérieure ou
égale 3 1,4 fois la largeur).

Lintervention sur les facades se fera de maniére a respecter les proportions
et les rythmes des percements correspondant aux typologies du bati existant.
Les menuiseries seront placées en fond de tableau.

=

-

=

Conformément aureplement praphique Patrimeire—Les OAP n°1 a 8 sont

soumises aux mémes prescriptions patrimoniales que les secteurs régies par les

régles de DEGRES 2 en zone U. se-trouve en ¥ degré 2 %,

# DEGRE 2 » : DISPOSITION REGLEMENTAIRE

Volumétrie :

Facade :

Les constructions neuves, extensions ou transformations des constructions
existantes, doivent présenter une simplicité de wvolumes, un aspect en
cohérence et en harmonie avec le caractére de I'architecture et du paysage
urbain.

Les batiments seront composés de wolumes géométriques simples,
hiérarchisés [habitation principale, annexes, etc__) et assemblées de maniére
orthogonale, avec des toitures dont les axes de faitage sont paralléles ou
perpendiculaires (sauf exception liées a la forme parcellaire).

Elles devront respecter les principes de composition des fagades locales et les
proportions des baies anciennes [prepertionverticale - hauteur supedaure ou
egale 314 foic |z larmeur) | es baies devront &tre plus hautes gue larges.-Il est
possible déroger a cette disposition relative aux proportions pour les
ouvertures non visibles depuis I'espace public des constructions d’expression
contemporaine.

L'intervention sur les facades se fera de maniére a respecter les proportions
et les rythmes des percements correspondant aux typologies du bati existant.

Les menuiseries seront placées en fond de tableau.
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Localisation Objectif

Messanges : Risque submersion :

OAPS économie Compléter les prescriptions relatives aux risques concernant les modalités de prise en compte de ce risque (conformément aux dispositions
Vieux Boucau : OAP7 générales du reglement écrit)

Avant OAP5 Messanges

Aprés OAP5 Messanges

B. GESTION DES RISQUES ET DES NUISANCES

* Des solutions devront étre étudiées pour ne pas entraver le bon
fonctionnement des exploitations agricoles existantes en limite d’opération
(accés aux terrains exploités, circulation des engins agricoles notamment).
L'aménagement du secteur sera aussi I'occasion d’aménager des espaces de
transition (espaces végétalisés par le maintien ou la création de haies,
boisements, bosquets ; supports éventuels de cheminements doux), entre la
zone ameénageée et I'espace rural afin de limiter les nouveaux conflits
d’usage.

Avant OAP 7 Vieux Boucau

L'aménagement du secteur sera aussi I'occasion d’aménager des espaces de
transition (espaces végétalisés par le maintien ou la création de haies,
boisements, bosquets ; supports éventuels de cheminements doux), entre la
zone aménagée et ['espace rural afin de limiter les nouveaux conflits
d'usage.

* Dans le secteur d'OAP soumis 3 des risques d'aléas submersion marine
{Messanges], les occupations et utilisations du sol sont soumises aux
prescriptions suivantes ;

En I'absence de PPR approuvé, toute opération pourra étre
refusée ou soumise a des prescriptions spéciales s'il est de nature a
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique, au titre de
I'article B111-2 du code de 'urbanisme.

Apres OAP 7 Vieux Boucau

C. GESTION DES RISQUES ET DES NUISANCES

= Dans les secteurs concernés par I'aléa nappe sub-affleurante et identifiés &
« sensibilité trés élevée » ou « sensibilité forte » du risque d’inondation par
remontées de nappe établies a partir des éléments du porté a connaissance
de I'Etat, le plancher des constructions autorisées doit étre surélevé de 0,30
m par rapport a la cote du terrain naturel.

C. GESTION DES RISQUES ET DES NUISANCES

= Dans les secteurs d"0AP soumis & des risques d'érosion trait de cote a
100 ans ou aux aléas submersion marine, les occupations et utilisations
du =cl sont soumises a la prescription suivante ;

En I'absence de PPR approuvé, toute cpération pourra &tre refusée
ou soumise a des prescriptions spéciales s'il est de nature & porter
atteinte & la salubrité ou & la sécurité publigue, au titre de I'article
R111-2 du code de 'urbanisme.

* Dans les secteurs concernés par ['aléa nappe sub-affleurante et identifiés &
« sensibilité trés élevée » ou « sensibilité forte » du risque d'inondation par
remontées de nappe etablies a partir des éléments du porté a connaissance
de I'Etat, le plancher des constructions autorisées doit &tre suréleve de
0,30 m par rapport a |la cote du terrain naturel.
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Localisation Objectif
Saubusse Atlas d,es zones inon@at?les : . . N ‘ , , ‘ N
OAP 2 Compléter les prescriptions relatives aux risques concernant les modalités de prise en compte de cet aléa (conformément aux dispositions
générales du reglement écrit)
Avant  Aprés
* Dans les secteurs concernés par 'aléa nappe sub-affleurante et identifiés a * Dans les périmetres identifiés comme incndables dans le secteur d'OAP,
« sensibilité trés élevée » ou « sensibilité forte » du risque d'inondation par toute construction ou changement de destination conduisant & la
remontées de nappe établies a partir des éléments du porté & connaissance réalisation d'un nouveau logement est interdite.
de I'Etat, le plancher des constructions autorisées doit &tre surélevé de
0,30 m par rapport a la cote du terrain naturel. Les sous-sols enterrés ou semi-enterrés et les remblais sont interdits.

L'adaptation ou la réfection de bdtiments existants pour la mise hors d'eau des
personnes, des biens et des activités est autorisée, lorsgue ces travaux n'ont
pas pour objet la création de logement supplémentaire.

Les autorisations relatives aux reconstructions, extensions, annexes,
aménagements sont conditionnés par I'article R111-2 du code de 'urbanisme.

* Dans les secteurs concernés par 'aléa nappe sub-affleurante et identifiés a
« sensibilité trés élevée » ou « sensibilité forte » du risque d'inondation par
remontées de nappe &tablies a partir des éléments du porté 3 connaissance
de ['Etat, le plancher des constructions autorisées doit &tre surélevé de
0,30 m par rapport a la cote du terrain naturel.
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C. MODIFIER LES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES GRAPHIQUES

D1. ZONAGE (3.2.1)

Localisation

Objectif

Angresse

Rectifier une erreur matérielle concernant le périmetre de la zone U sur la ZAE du Tuquet.
Conformément a la mise a jour des autorisations d’urbanisme délivrées jusqu’au 31/12/2018
(suite a la recommandation formulée par la commission d’enquéte), étendre la zone U suite
a un permis de construire délivré en 2017. Ainsi, la nouvelle délimitation de la zone U sera
cohérente avec le périmétre de la ZA transférée a MACS. Les plans relatifs aux prospects
(emprise, hauteur, implantations) sont complétés en conséquence.

Localisation

Objectif

Azur

Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation de la zone Nt2 dédiée aux
hébergements touristiques existants. Le Nord de la route des campings n’accueillant pas de
campings mais des activités récréatives, ce secteur doit étre en zone N pour des activités de
sports et de loisirs.

Azur

Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation de la zone U (rue des libellules).
Conformément a la mise a jour des autorisations d’urbanisme délivrées jusqu’au 31/12/2018
(suite a la recommandation formulée par la commission d’enquéte), étendre la zone U suite
aux permis de construire délivrés en 2018, sans impacter I'EBC. Le réservoir de biodiversité et
la trame bleue sont ajustés en conséquence.
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Localisation | Objectif
Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation du secteur plan masse dans les
Labenne documents graphiques thématiques 3.2.1 a 3.2.10, conformément a sa délimitation dans le
plan réglementaire qui lui est dédié (plan de masse) : inclure la parcelle n°’ABO035 et non
AB0033. Tous les documents graphiques seront modifiés en conséquence (3.2.1 a 3.2.10)
Labenne Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation du secteur d’OAP n°4 dans les
documents graphiques thématiques 3.2.1 a 3.2.10. Le fond de jardin appartenant a la parcelle
mitoyenne, qui était soumis a OAP, sera classé en zone U.
Localisation | Objectif
Rectifier une erreur concernant la délimitation de la zone U, route de Léon. Au regard de
Magescq I'activité existante (élevage canin), ce secteur sera classé en zone Agricole, autorisant ce type

d’activités. La partie Ouest est dédiée aux activités de sports et de loisirs (quad).
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Avant Apreés
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Localisation

Objectif

Saint Geours

Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation de la zone U dans le quartier
route de la Bécade qui, entre I'arrét et I'approbation du PLUI, est passé de STECAL a
zone U (sauf pour une implantation économique qui est resté en STECAL). Le plan de

Envoyé en préfecture le 20/05/2021
Recu en préfecture le 20/05/2021
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Avant Apreés

de Maremne . o . . :
mixité est modifié en conséquence : activité économique, implantation ponctuelle
locale)

Localisation | Objectif

Saint Jean de
Marsacq

Rectifier une erreur matérielle concernant I'existence d’une activité de BTP (route de
Mouncaou) mitoyenne d’une future zone d’activité sur la commune de Saint Jean de
Marsacq, et permettre sa mise en conformité vis-a-vis de la réglementation ICPE. Une
zone N économie est rajoutée, en préservant la trame et verte et bleue. Au regard des
batiments préexistants (ancienne coopérative agricole), aucune construction,
extension, aménagement ne sont autorisés.

1
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| "™ =8 7one naturelle économie
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Localisation

Objectif

Saint Martin
de Hinx

Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation de la
zone Urbaine, trop grande, sur le quartier Lavignotte. En effet,
I'extension urbaine au Sud du quartier est liée a la délivrance
d’un permis d’aménager sur la base du PLU, qui prévoyait une
zone naturelle boisée sur sa frange Est (au regard du caractere
boisé, de la déclivité du terrain et de la proximité du ruisseau),
rattachée au 2 lots mitoyens (5 et 6), en cours de
commercialisation. La zone U du PLUi sera ajustée en
conséquence.

Avant
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Localisation | Objectif Avant Apres
Rectifier une erreur matérielle concernant I'existence d’une activité agricole (kiwis), qui X o\
Sainte Marie | a été classée en zone Naturelle (interdisant les batiments agricoles). Le diagnostic . 3,
de Gosse foncier agricole de la chambre d’agriculture, annexé au rapport de présentation du ;s
PLUI, confirme la vocation agricole de ces parcelles.
- -
é par
Localisation | Objectif Avant Apres
Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation de la zone Naturelle (route )
d’Aroun) qui est liée a la regle de recul imposée par rapport a la RD337. La version .
approuvée du PLUi se basait sur un recul de 25m (RD de catégorie 3). Or, cette -
Saubion catégorie concerne le trongon de RD337 entre la RD79 et la plage des casernes a - e {-
Seignosse. Saubion est concernée par la RD337 de catégorie 4, fixant un recul de
15m. La zone Naturelle est ajustée en conséquence (-900m?), sans incidences sur
I'environnement (cf TVB).
LeeelFestien Objectif Avant — version arrét Avant- version appro Aprés
Rectifier une erreur matérielle concernant 2 parcelles dont
le classement en zone U a disparu entre l'arrét et
. I'approbation (lors de la modification du périmetre de I'OAP).
Saubrigues bP ( P )

Les plans relatifs a la mixité, au gabarit et au patrimoine sont
modifiés en conséquence, en cohérence avec le tissu urbain
environnant.

L
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Localisation | Objectif

Rectifier une erreur matérielle concernant une incohérence dans la délimitation de la zone Urbaine, qui se superpose a la bande littorale des 100 m
(inconstructible) et dépasse sur le cordon sableux autour du lac du port d’Albret. La délimitation de la zone Naturelle sera dorénavant conforme a la bande
littorale.

Soustons
Vieux Boucau

Avant Aprés

%

N

OORN"

Soustons

Vieux Boucau Soustons
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D2. MIXITE (3.2.2)

Localisation | Objectif Avant Aprés

Rectifier une erreur matérielle concernant le commerce qui, en I'état actuel, est interdit

sur tout le territoire communal :

Azur e une zone de mixité renforcée est ainsi créée au centre bourg.

e Un linéaire commercial est créé dans le secteur de mixité sommaire afin
d’autoriser I'implantation d’une épicerie sociale aux ateliers municipaux.

Localisation | Objectif Avant Apres

Benesse Renforcer la polarité commerciale existante autour du rond-point de Capbreton, en
Maremne étendant la zone de mixité renforcée.

Avant  Aprés

Localisation | Objectif

Rectifier un oubli concernant les destinations qui ne sont pas|———— - 4 @
réglementés sur un secteur en zone U. Au regard de l'activité

existante (Quad), ce secteur sera classé en « activités de sports et de
loisirs »

Magescq

[0 Zone urbaine : vocation de sports et de loisirs
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Avant Apres

Localisation | Objectif

Réduire le périmetre de la zone a vocation économique sur une parcelle (route d’Azur), au
Messanges profit d’'une zone de mixité sommaire autorisant le logement, au regard de |'usage actuel
(habitation).

Localisation | Objectif

Rectifier une erreur matérielle concernant un espace a vocation économique en bordure de I’A63 dont
la typologie n’était pas précisée (espace stratégique, ou d’équilibre, etc). Il s’agit d’une implantation
ponctuelle locale.

Saint Geours
de Maremne

Localisation | Objectif Avant Apres

1 I 1 | T =
ik Batiment suceptible de changer de destination
Rectifier une erreur matérielle concernant la prise en compte d’un changement de | | -
destination ayant recu un avis favorable lors de I'enquéte publique (route du stade, parcelle
BO515)

Saint Jean de
Marsacq

Localisation | Objectif Avant Apres

T 1 r T
Il Zone urbaine : vocation d'hébergements touristiques dominante
[T Zone urbaine : vocation résidentielle exclusive

Rectifier une erreur matérielle au lieu-dit de Birehoueille concernant la vocation de la
zone U qui, entre I'arrét et I'approbation du PLUI, est passé de STECAL a vocation
Saubion touristique a une zone U a vocation résidentielle exclusive (interdisant I'hébergement
touristique). Conformément a l'usage actuel, la partie dédiée aux « écolodges des

Echasses » est classée en hébergement touristique.

7
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Avant Aprés
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<

e

Localisation | Objectif
v -
&
Rectifier une erreur matérielle concernant un espace a vocation économique (route .
Saubusse de Leborde), dont la typologie n’était pas précisée (espace stratégique, ou
d’équilibre, etc). Il s’agit d’une implantation ponctuelle locale. - . )
- - .
Zone urbaine : vocation d'activités économiques dominante, dont :
+ B Espace de proximité
71 Espace d'eguilibre
&% Espace stratégique
3 Implantation ponctuelle locale
A Y AW iar
Localisation | Objectif Avant Aprés
Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation trop grande du
secteur bénéficiant d’'une mixité renforcée (avenue de Lattre de Tassigny). Le
Soustons bon périmetre est celui représenté dans le plan 3.2.3 (implantation par rapport

aux emprises publiques), correspondant au secteur d’intensification urbaine.
Au Sud du secteur, la nouvelle regle autorise une mixité sommaire

Zone urbaine : mixité des fonctions sommaire (dont linéaires
et secteurs commerciaux)
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D3. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES (3.2.3)

Localisation | Objectif
MACS Par souci de pédagogie, préciser dans la [égende que les regles de recul par rapport aux RD et autoroutes situées hors agglomération sont régies par le
reglement écrit.
Avant Aprés
Hors agglomération, I'implantation des constructions par rapport a I'autoroute et
aux routes nationales et départementales de catégories 1, 2, 3 et 4 est régie
par le réglement écrit.
Localisation Objectif
Rectifier une erreur matérielle sur la ZAE du Tuquet suite a une mauvaise prise en compte de I'avis de la commune sur le projet arrété du PLUI, qui
e demandait un retrait de I'alignement de 25m en bordure de la RD33. Ce recul de 25m a été appliqué a toute la ZAE dans le dossier d’approbation et sera

modifié de la facon suivante : sur les plans, tout la ZAE bénéficiera d’un recul de 5 m (ou dans le prolongement du bati existant) et le reglement écrit
traite des reculs par rapport aux RD situées hors agglomération.

Avant Version arrét Avant Version appro  Aprés

= — ‘ T

e {
P

0 Toute construction doit &tre implantée & 5 métres en retrait de lalignement
(ou dans le prolongement du tissu bati existant)

[ Construction en retrait de 25 métres minimum
{ou dans |2 prolongement du tissu bati existant) L

-~ M Toute construction doit étre implantée en retrait de 5 métres minimum.

. Régles particuliéres & Labenne Océan sur zone habitat hors plan masse
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Localisation | Objectif Avant Aprés

Rectifier une erreur matérielle sur la ZA d’Arriet (Sud-ouest) : les regles de recul ne sont pas régies par les
Benesse regles du document graphique mais par I'OAP, conformément aux plans de zonage, de mixité, de
Maremne patrimoine, de TVB et des risques. Les autres plans relatifs au gabarit des constructions font également
I'objet de cette modification.

Localisation Objectif

Benesse Afin de tenir compte de précédentes divisions parcellaires en drapeau, assouplir la régle imposant une implantation des constructions dans une bande
Maremne comprise entre 10 et 40 metres des voies.

Avant Aprés

- i Eka iy 5 Ak iRl Ti{SAE clares e bardes comgrss Iigseio:(?gu;;io:i-ss ﬁ:;\;eg;: tvrgi;?zlzrgs:ﬁadt?onnS:S ; baar:ilre:g Il-?eirtiféer;?«térses acces
entre 10 et 40 métres depuis Taxe des voies de creulation puls - | P . -
pour les propriétés en drapeau existantes a la date d'approbation du PLUi

Localisation | Objectif Avant Apres

Rectifier des erreurs matérielles concernant la délimitation du secteur soumis a OAP au centre ville,
non conforme au périmétre de I'OAP n°2 et aux plans de zonage, de mixité, de patrimoine, de TVB et
Capbreton des risques. Les autres plans relatifs au gabarit des constructions font également I'objet de cette
modification (implantation par rapport aux limites séparatives, emprise et hauteur).
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Localisation | Objectif

e Déroger a la regle de recul de 75 m par rapport a I'axe de la RD810 (tel que prévue dans le reglement écrit du PLUI approuvé) conformément a
|'étude amendement Dupont réalisée dans le cadre du PLU et annexée au PLUI. Le nouveau recul est de 35m.

Labenne e  Rectifier une erreur matérielle sur I’extension de la ZA d’Housquit : les regles de recul ne sont pas régies par les regles du document graphique

mais par I'OAP, conformément aux plans de zonage, de mixité, de patrimoine, de TVB et des risques. Les autres plans relatifs au gabarit des

constructions font également I'objet de cette modification.

Avant Apres

%% Implantation a 35 m par rapport a l'alignement de la RD 810
(Etude Amendement Dupont, Annexe du PLUI)

|| ¥ Implantation a 35 m depuis I'axe de la RD 810
(Etude Amendement Dupont, Annexe du PLUi)

Localisation Objectif

Afin de faciliter I'instruction des actes d’urbanisme, ajouter dans le document graphique la dérogation relative aux régles de recul par rapport a I’A63
dans la ZAE du TINGA conformément a I'étude amendement Dupont annexée au PLUI approuvé. Auparavant, ces dispositions dérogatoires étaient
uniguement consultables dans les annexes du PLUI. Le document graphique régissait uniquement les constructions qui n’étaient pas situées en bordure
de 'A63.

Magescq

Avant  Aprés

¥ Implantation @ 70 m depuis I'axe de l'autoroute
(Etude Amendement Dupont, Annexe du PLUI)

Bl Construction en retrait de 3 métres minimum
(ou dans le prolongement du tissu bati existant)
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Localisation

Objectif

Saint Geours
de Maremne

Il s’agit uniqguement, en modifiant les regles de recul par rapport aux emprises publiques, de favoriser une optimisation fonciere des lots et une
valorisation de I'effet-vitrine le long d’axes routiers structurants. En effet, le recul des 75m depuis I'axe de la RD 810 greve une trés grande partie des lots
situés aux abords de la RD810 et du giratoire. L’objectif de I'étude Amendement Dupont est de réduire I'impact des reculs actuellement en vigueur
uniguement sur les terrains a vocation économique les plus proches du giratoire.

Afin de faciliter I'instruction des actes d’urbanisme, ajouter dans le document graphique la dérogation relative aux regles de recul par rapport a
I’A63 sur le quartier du college, conformément a I'étude amendement Dupont annexée au PLUI approuvé. Auparavant, ces dispositions
dérogatoires étaient uniquement consultables dans les annexes du PLUI. Le document graphique régissait uniqguement les constructions qui
n’étaient pas situées en bordure de I'A63.

Reporter dans le document la dérogation relative aux regles de recul par rapport a I’A63 sur la ZAE Atlantisud, conformément a [|'étude
amendement Dupont jointe au dossier de modification simplifi€ée n°1 du PLUI. Il s’agit |le long de la RD810 de ramener la regle de recul de 75m
a 50m par rapport a I'axe central. Pour rappel, cette modification n’a pas d’impacts sur :

la regle de recul par rapport a I’A63 et ses bretelles d’acces, qui n’est pas modifiée (100m).

la servitude d’urbanisme relative aux nuisances sonores, qui n’est pas réduite.

les droits a construire de plus de 20%, les autres régles de gabarits restant inchangés.

Avant Aprés

\ f
o, ¥

&% Implantation a 50 m depuis I'axe de la RD 810
(Etude Amendement Dupont, Annexe du PLUi)

#% Implantation a 50 m depuis I'axe de la RD 824
(Etude Amendement Dupont, Annexe du PLUI)

T
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Recu en préfecture le 20/05/2021

ID : 040-244000865-20210506-20210506D06B1-DE

Localisation | Objectif
Soorts Supprimer les dispositions relatives aux RD qui hors agglomération sont régies par le reglement écrit. En agglomération la regle de recul de 6m est
Hossegor maintenue.
Avant  Aprés
100 Toue constrcton daitétre implartZe avec un retrait minimum de [l Toute construction doit étre implantée en retrait de 6 métres minimum

1em de I'awe des RD 79, 152, 418 et 652
&m ok l'alignement des autres wiss

Localisation

Objectif

Vieux Boucau

Rectifier une erreur matérielle concernant le périmetre de 'OAP dans le quartier du Pignadar, qui diverge selon les plans ; celui reporté dans les plans de
zonage, de mixité, de patrimoine, de TVB et des risques étant conforme. Les autres plans relatifs au gabarit des constructions font également |'objet de
cette modification.

Avant Aprés
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ID : 040-244000865-20210506-20210506D06B1-DE

D4. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES (3.2.4)

Localisation | Objectif

Par souci de calrification, préciser dans la [égende que des dispositions spécifiques s'appliquent aux annexes, consultables dans le reglement écrit et remplacer

MACS . o . : o
les termes « implantation libre » par « implantation sur limite »

Avant  Aprés

Implantation des constructions par rapport aux Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
limites séparatives

Des dispositions spécifiques peuvent s'appliquer aux annexes
(se reporter au réglement écrit)

Implantation libre si retrait, retrait > H/2 avec minimum de 3 metres

Implantation sur limite ou retrait égal a H/2 avec minimum de 3 metres

Localisation Objectif

Rectifier une erreur matérielle dans le quartier situé route de Messanges : mise en cohérence de la zone d’application de la regle de recul avec la délimitation

Azur
de la zone U (une parcelle absente).

Avant  Aprés

il

Localisation Objectif

Benesse La régle de recul de 4m minimum par rapport aux limites séparatives s’avére pénalisante pour les projets d’extensions qui ne peuvent pas s’effectuer par
Maremne surélévation du fait des hauteurs limitées au RDC. Il s’agit ainsi d’autoriser les implantations sur limites séparatives ou avec un retrait minimal de 3m ou H/2.

Avant  Aprés

Retrait de 4 métres minimum impose sur toutes les |il‘HitE5| | Implantation sur limite ou retrait égal a H/2 avec minimum de 3 métres
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Avant Aprées

Localisation | Objectif

Rectifier une erreur matérielle dans la ZAE du Tinga : mise en
Magescq cohérence de la zone d’application de la regle de recul avec la
délimitation de la zone U (2 parcelles manquantes au Sud).

Rectifier une erreur matérielle dans le centre bourg (avenue de
Magescq Maremne) : mise en cohérence de la zone d’application de la regle
de recul avec la délimitation de la zone U (2 parcelles manguantes)

Rectifier une erreur matérielle au Nord du centre bourg (route de
Castets) : le secteur est identifié comme soumis a OAP alors qu'il
s’agit d’'une zone U. Les mémes regles de recul que le tissu urbain
environnant seront appliqués.

Magescq
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ID : 040-244000865-20210506-20210506D06B1-DE

Localisation Objectif
e Rectifier des fautes de frappe dans toute la l[égende (oubli d'un « ou »)
Soorts ° , qui ont été mal reprises dans le dossier
Hossegor d’approbation : retrait minimal de 4m complétée par celle du H/2, régle de recul (
nouvelle régle (sur limite latérale, retrait de 6m et H/2) et fusion des dispositions similaires

Avant arrét

Avant Version appro

Aprés

B Retrait de 4 métres minimum imposé sur toutes les limites
etH/2

B8 Retrait de 5 métres minimum imposé sur toutes les limites
et H/2

= Sur limite latérale, toute construction doit erre implay ntée a une distance au moins égale
a la moitié de sa hauteur sans étre inférieure a 4 métres ou sur limite separatlve en continu
ou en semi-cantinu, sur une profondeur maximale de 15 métres par rapport & alignement

[ Sur une profondeur de 17 métres a partir de ['alignement, toute construction doit &tre
implantée sur limites séparatives. Au dela des 17 métres, sur limite latérale, toute
construction doit étre implantée sur limites séparatives a une distance au moins égale a
H/2 ou 4 métres. Toute construction doit &tre implantée & une distance de 6 métres de la
limite de fond.

[ Sur une profondeur de 17 métres a partir de I' alignement, toute construction doit tre
implantée sur limites séparatives. Au dela des 17 métres, sur limite latérale,
toute construction doit &tre implantée sur limites separatlves a une dlstanoe au moins
égale a H/2 ou 6 métres. Toute construction doit étre implantée a une distance minimale
de 10 meétres de la limite de fond. Pour les facades sur rue d'au moins 20 metres,
toute construction devra comporter un passage sous porche sur une des limites Iaterales
dune largeur minimale de 4 métres et d'une hauteur minimale de 5 métres
(limitée a l'ensemble formé par le rez-de-chaussée et le premier étage).
Exception : Sur limite latérale avec un terrain classé en secteur 25% d'emprise au sol ou en
secteur 20% d' emprise au sol, toute construction doit étre implantée & une distance
au moins égale a H/2, cette d\sta nce ne pourra étre inférieure & 4 métres.

Sur limite latérale, toute canstruction doit étre implantée a une distance au moins égale
4 la moitié de sa hauteur sans étre inférieure a 6 métres.
Toute construction doit étre implantée & au moins 8 meétres de la limite de fond.

[ Sur limite séparative, toute construction doit &tre implantée a une distance au moins
égale a la hauteur sans &tre inférieure a 4 métres ou bien en limite séparative, en continu
ou en semi-continu, sur une profondeur maximale de 15 metres.

W Retrait de 4 meétres minimum imposé sur toutes les limites
= Refraitde 5 métres minimum imposé sur toutes les limites

I Sur limite latérale, toute construcion doit &re implantée 3 une distance au mairs égale
4 la mcitié de sa hauteur sans &reinférieured 4 métres ou sur limite séparative, en conting
ou en semi-conting, sur une profondeur maximale de 15 métres par rapport 3 l'alignement.

Sur ure profonder de 17 metres 4 partir de l'alignement, toute corstruction dait Etre
implantée sur limites séparatives, Audeld des 17 metres, sur imite latérale, toute
construction doit e implantée sur limites séparatives 3 une dstance aumains égale 3
:—If2 n:udg frg_léges. Toute corstruction dat ére implantée 4 une dstance de 6 métres dela
imite .

0 Sur ure profordecy de 17 métres 3 partir de |'dlignement, toute corstruction dat Etre
implantée sur limites séparatives, Audeld des 17 métres, sur limite latérale,
toute construction doit &reimplantée sur limites &paratives 3 une distance aumoirs
égale 3 H/2 ou 4 metres. Toute construction doit ére implantée A une dstance de
10 métres de la limite de ford. Pour les fagades sur rue d'au mairs 20 métres,
toute construction devra comporter un passage sous pordhe sur une des limites latérales,
dlne largeur mirimale de 4 métres et dune hautewr mirimale de S mefres
(limitée & l'ersemble formé par |e rez-de-thaussée et le premier &tage).

8 Su ure proforder de 17 mefres 3 partir de |‘alignement, toute oorstruction dat &re
implantée sur limites separatives. Audela des 17 metres, sur limite |aterale,
toute construction doit etreimplantee sur limites eparatives a ure distance au moirs
egale 4 Hj2 ou & métres, Toute construction doit e implantée a une dstance mirimale
de 10 metres de la limite de fond, Pour les fagades sur rue d'au mons 20 metres
toute construction deva comparter un passage sous parche sur Lne oes limites Iabera\es,
dure largeur mirimale de 4 meétres et dure hautewr minimale de S metres
{limitee a l'ersemble forme par le rez-de-chaussee et le premier etage).
Exception : Sur lirmite |latérale avec un terrain dasse en sectewr 25% demirise au sol ouen
secteur 20% demprise au sol, toute cors truction dat etre implantée 4 une dstance
aumains égale a Hf2, cette distance
ne pourta etre inférieure 4 4 matres,

== Implantation enrefrait (H/2 avec un minimum oe 4 mefres)
des limites separatives dans une bande de 10 &40 metres par rapport
au voies de droulation

I Sur limite séparative, les corstrucions scntimplantées 3 une dstance au mdns égale
3 la hautewr sans Bre infériewre 3 4 métres ou bien en limite séparative, en cortinu

Implantation en retrait de H/2 avec un minimum de 4 métres

Il Toute construdton doit &tre implantée 3 une distance au moins égalea
la moitié de sa hauteur sans éfre inférieure 3 4 métres ou sur limite séparative,
en continu ou en semi-continu,sur une profondeur maximale de 15 métres
par rapporta |'alignement

Sur une profondeur de 17 métres @ partir de |alignement,

toute construdion doit &tre implantée sur limites séparatives.

Au-deld des 17 métres a partir de ['alignement, sur limite latérale,

toute construdion doit &tre implantée sur limite séparative ou

@ une distance au moins égale 3 H/2 sans étre inférieur 3 4 métres.

Toute construction doit &tre implantée 3 une distance minimale de & métres par rapport
2 la limite defond

0 Sur une profondeur de 17 métres 3 partir de I'alignement, toute construction
doit &re implantée sur limites séparatives.
Au-deld des 17 métres 3 partir de 'alignement, sur limite |atérale, toute construction
doit &re implantée 3 une distance au moins égale a H/2 sans étre inférieur 3 6 métres.
Toute construction doit &re implantée 3 une distance minimale de 10 métres
par rapporta la limitede fond.
Pour les fagades sur rue larges dau moins 20 métres,
toute construdion devra comporter un passagesous porche sur une des limites [atérales,
d'une largeur minimale de 4 métres et d'une hauteurminimale de 5 métres et
limitée a I'ensemble formeé par le rez-de- chaussée et |e premier éage
Exception : Sur limite atérale avec un terrain classé en secieur 25% d'emprise au sol
ou en secteur 20% d'emprise au sol, toute construction doit ére implantée

3 une distance au moins égale 3 H/2, cette distance ne pourra éfre inférieure 3 4 métres.

B Sur limite |atérale, toute construcion doit &re implantée 3 une distance au moins égale a

H/2 sans éfre inférieur 3 6 méfres.

Toute construcion doit &tre implantée 3 une distance minimale de 8 métres par rapport a

Ia limite defond

o en semi-cortinu, sur une profordewr maximale de 15 métres,
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Localisation | Objectif
Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation trop grande du secteur
bénéficiant d’une implantation sur au moins une limite séparative (avenue de Lattre
de Tassigny), au regard de la morphologie urbaine. Le bon périmétre est celui
Soustons gny) : . . 2

représenté dans le plan 3.2.3 (implantation par rapport aux emprises publiques),
correspondant au secteur d’intensification urbaine. Au Sud du secteur, la nouvelle
regle fixe un retrait de H/2 avec un minimum de 3m.

D5. EMPRISE AU SOL (3.2.5)

Localisation

Objectif

MACS

Lever une incohérence dans les modalités de calcul
de I'emprise au sol entre le lexique (excluant les
débords de toiture jusqu’a 1.50 m) et les
documents graphiques (excluant les débords de
toiture jusqu’a 0.80 m). Renvoyer au lexique pour
les éléments de définition qui précisent la regle
particuliere sur la commune de Soorts
Hossegor (0.80 m)

Envoyé en préfecture le 20/05/2021
Recu en préfecture le 20/05/2021

Implantation sur au moins une limite séparative.
En cas de retrait, il sera au minimum de H/2 et 3 métres

Implantation sur limite ou retrait égal & H/2 avec minimum de 3 métres

Avant Aprés

Emprise au sol maximale des constructions
L'emprise au sol est calculée en additionnant I'emprise
de I'ensemble des constructions et installations
soumises a permis de construire ou a déclaration
préalable, y compris le dépassement des débords de tait
au-dela de 80cm. Lors d'une division de terrain,
l'emprise au sol est calculée depuis I'unité fonciere

d'origine, déduction faite des constructions déja réalisées.

Emprise au sol maximale des constructions

La definition et la méthode de calcul de I'emprise au sol des constructions est indiquée

dans le lexique du réglement écrit.
Lors d'une division de terrain, I'emprise au sol est calculée depuis I'unité fonciére
d'origine, déduction faite des constructions déja réalisées.
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Localisation | Objectif Avant Version arret
Rectifier une erreur matérielle suite a une mauvaise prise
en compte de I'avis de la commune sur le projet arrété
du PLUI, qui demandait une emprise au sol de 5% et non
Angresse ) ) )
50 % , uniquement sur la partie Ouest du quartier (la
partie Est devant rester a 20%). Il s’agit donc de réduire
la zone autorisant une emprise au sol de 5%.
Localisation | Objectif
Azur Augmenter I'emprise au sol de 40 a 47% sur le site des ateliers municipaux afin de
permettre I'implantation d’une épicerie sociale.
Localisation | Objectif

Sainte Marie
de Gosse

Envoyé en préfecture le 20/05/2021
Recu en préfecture le 20/05/2021

ID : 040-244000865-20210506-20210506D06B1-DE

Avant Version appro Aprés

W5 %

o

N EFA

Retirer le "non" réglementé" sur la partie de la zone U grevé par I'emplacement
réservé n°l. Dans I'hypothése ou cet emplacement réservé serait levé, il s’agit de
rattacher ce secteur aux mémes regles de hauteur et d'emprise (30%) que le quartier
environnant.
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Localisation | Objectif Avant Aprés

BN 50%
B Non réglements

Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation trop grande du
secteur bénéficiant d’'une emprise au sol non réglementée, (avenue de
Lattre de Tassigny), le bon périmetre étant celui représenté dans le plan
3.2.3 (implantation par rapport aux emprises publiques), correspondant au
secteur d’intensification urbaine. Au Sud du secteur, la nouvelle emprise au
sol est de 50%.

Soustons

Rectifier une erreur matérielle a Soustons Plage suite a une mauvaise prise
en compte de |'avis de la commune sur le projet arrété de PLUI, demandant
Soustons une emprise au sol de 50 % au lieu de 60% sur I'ensemble des quartiers
résidentiels (hors secteur de densification). L'emprise au sol est donc
abaissée a 50%.

Rectifier une erreur matérielle concernant la ZAE de Cramat suite a une
Soustons mauvaise prise en compte de l'avis de la commune sur le projet arrété de
PLUI, demandant une emprise au sol de 70% pour les ZAE.
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Localisation | Objectif Avant Aprés

Majorer I'emprise au sol de 30% a 35% sur une parcelle a Pédebert, afin de
permettre 'implantation d’hébergements saisonniers, en complément des
publics spécifiques déja accueillis sur ce site (MNS, CRS).

Soorts
Hossegor

30 %

D6. HAUTEUR (3.2.6)

Localisation | Objectif

MAGS Simplifier les éléments de légende en supprimant les possibilités de dérogation pour la régle de 6m a I'égout/8m au faitage car cela vient en doublon des
prescriptions du reglement écrit.

Avant Aprés

[ 6 metres a ['égout et a 'acrotere + 8 metres au faitage > R+1
ou dans le prolongement de ['existant.
Ponctuellement, sous réserve de dispositions techniques particuliéres nécessitant
une hauteur supérieure, il sera possible d'autoriser des constructions

I 6 métres a I'égout et & I'acrotére + 8 métres au faitage > R+1
ou dans le prolongement de ['existant

Localisation | Objectif

Rectifier une erreur matérielle sur la ZAE du Tuquet : incohérence des hauteurs applicables (R+1) avec la réalité des batiments présents, d’'une hauteur beaucoup

Angresse o . ) y . z 2 A .y
g plus élevée. Il s’agit d’harmoniser les hauteurs autorisées dans les ZAE communautaires, le « non réglementé » étant majoritairement appliqué.

Avant  Aprés

[ Non réglementé (activités
équipements)

6 métres a I'égout et & l'acrotére + 8 métres au faitage > R+1
ou dans le prolongement de l'existant.
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Avant Apres

Localisation | Objectif
Sainte Marie Retirer le "non" réglementé" sur la partie de la zone U grevé par I'emplacement réservé
de Gosse n°1. Dans I'hypothése ol cet emplacement réservé serait levé, il s’agit de rattacher ce
secteur aux mémes régles de hauteur (R+1) et d'emprise que le quartier environnant.
Localisation | Objectif
Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation trop vaste du secteur
bénéficiant d’'une hauteur de 9m a I'égout/11 m au faitage (avenue de Lattre de Tassigny).
Soustons Au Sud du secteur, la morphologie urbaine moins dense justifie une hauteur est de 6m a

I'égout/8m au faitage. Le bon périmeétre est celui représenté dans le plan 3.2.3
(implantation par rapport aux emprises publiques), correspondant au secteur
d’intensification urbaine.

W 6 métres 3 l'égout et 3 'acrotére + 8 métres au faitege : R+1
ou dans le prolongement de 'existant
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D7. PATRIMOINE (3.2.7)

Envoyé en préfecture le 20/05/2021
Recu en préfecture le 20/05/2021

ID : 040-244000865-20210506-20210506D06B1-DE

Localisation | Objectif
Rectifier une erreur matérielle concernant plusieurs secteurs résidentiels en zone U qui ne sont pas couverts par des regles patrimoniales. A l'inverse, des
secteurs résidentiels en zone N (anciens STECAL du dossier d’arrét du PLUI) sont régies par le document graphique, alors que c’est le reglement écrit qui régit
MACS les dispositions architecturales en zones N et A. Les communes concernées sont : St-Jean-de-Marsacq, Orx, Benesse Maremne, Capbreton, Tosse, Josse, St-
Geours de Maremne, Saint Martin de Hinx, Saubion, Sainte Marie de Gosse, Saint Vincent de Tyrosse, Seignosse, Soustons, Magescq, Messanges, Azur, Moliets
et-Maa.
Avant (exemple sur Orx) Apreés (exemple sur Orx)
Localisation | Objectif

Saint Vincent
de Tyrosse

Rectifier une erreur matérielle sur une parcelle (quartier grand
Touren) liée a une incohérence entre le reglement écrit qui fixe 10%
d’espace de pleine terre pour les emprises au sol non réglementées
et le document graphique imposant 50% d’espace de pleine terre.
Dorénavant, les dispositions du reglement écrit s’appliqueront.
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Avant Aprés

Localisation | Objectif
| Degré 1.1 - Soorts-Hossegor : Périmétre du Site Patrimonial Remarguabla (AVAF)
[ Degré 1.2 - Soorts-Hossegor @ Hors périmétre du Site Patrimonial Remangualkile
Rectifier une erreur matérielle dans la délimitation du secteur (//
architectural pour une parcelle a Pedebert, classée a la fois a
Soorts e g e . . .
I'intérieur et a I'extérieur du Site Patrimonial Remarquable. Cette
Hossegor . AT : ) .
parcelle est incluse dans le périmetre du Site Patrimonial
Remarquable et appartient donc au secteur architectural 1.1.
Localisation | Objectif
Tosse Rajouter 7 batiments a protéger au titre de I'article L151-19 du code de 'urbanisme, en complément des annexes du reglement du PLUi mises a jour.

Avant Apreés

ﬁ - T
,t?...'ﬁ-' = \
i
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Localisation

Objectif

Envoyé en préfecture le 20/05/2021
Recu en préfecture le 20/05/2021
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Avant Aprées

. (rue des écoles) car ce bati a fait I'objet d'un permis de démolir en
Vieux Boucau

Supprimer l'identification d'un bati repéré au titre du patrimoine

2010, en complément des annexes du reglement du PLUi mises a
jour.

Vieux Boucau

Ajouter 5 batis a protéger existants au PLU mais oubliés dans PLUI,
en complément des annexes du réglement du PLUi mises a jour.
Les batis concernés se situent rue cap saint jours, avenue de la
forét, rue de I'’Adour, avenue de la plage.
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D8. TRAME VERTE ET BLEUE (3.2.8)

Localisation | Objectif
Angresse Rectifier une erreur matérielle concernant la trame bleue qui, suite a un remaniement cadastral, a été décalée par rapport a la réalité des cours d’eau.

Avant (zoom) Aprés (zoom)
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Localisation

Objectif

Avant

Azur

Rectifier une erreur matérielle concernant un terrain classé en zone U (route
de Nougaro) mais également concerné par un corridor écologique en pas
japonais le rendant totalement inconstructible. La volonté initiale de la
commune était de préserver cet espace naturel, non pas pour des motifs
écologiques mais pour des motifs paysagers. Le plan patrimoine 3.2.7 sera
complété en conséquence.

TVB

Patrimoine

Azur

Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation incohérente du pas
japonais sur une parcelle (impasse I'esquirou) afin qu’il englobe la totalité de
la parcelle.
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Localisation | Objectif
Benesse Rectifier une erreur matérielle concernant I'identification de certains pas japonais, qui étaient issus des zones de contact aléa feu de forét/zone urbaine du
Maremne PLU. Or, la réalité du boisement et de I'aléa n’est plus d'actualité.

M corridors en pas japonais supprimés
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Localisation

Objectif

Labenne

Rectifier une erreur matérielle concernant la
délimitation d’un Espace Boisé Classé, rue des
arbousiers, suite a une mauvaise prise en
compte de I'avis de la commune sur le projet
arrété de PLUI, demandant le rajout d’EBC tout
en veillant a préserver le tracé de la voie verte
a I'Est (tel que matérialisé dans le plan des
emplacements réservés 3.2.11) ainsi que un
accés par le Sud. Le PLUi dans sa version
approuvée a bien pris en compte la voie verte
au Nord mais pas au Sud puisque I'acces Sud
est trop étroit et I'EBC déborde largement sur
la rue des Arbousiers.

Envoyé en préfecture le 20/05/2021
Recu en préfecture le 20/05/2021

Avant Aprés

Localisation

Objectif

Avant Aprés

Saint Geours
de Maremne

réservoir de biodiversité et du cours d'eau, incohérente avec I'artificialisation totale
du site liée a I'exploitation de la carriére, et empéchant tout projet d'aménagement.

Rectifier une erreur matérielle sur le site des carrieres concernant la délimitation du @

!
s Wiy 7
Ty o
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Localisation

Objectif

Saint Jean de
Marsacq

Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation de le Trame bleue en zone Urbaine : conformément aux dispositions générales du reglement écrit et
au rapport de présentation (livre 2, page 442), la zone tampon autour des cours d’eau est ramenée a 4m en zone U et non 25m.

T
]

B bznde inconstructible autour des cours d'eau supprimée
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D10. IMPLANTATION SUR UNE MEME PROPRIETE (3.2.10)

Localisation | Objectif
e Prendre en compte I'avis émis par la commune lors de la consultation PPA relative a la suppression de la regle d’implantation des constructions sur une
emprise maximale de 15*15m ou 20*12m, issue du PLU. Le réglement écrit avait été modifié en conséquence mais pas la légende du document
graphique 3.2.10.
Soorts e Mettre en cohérence la dérogation pour les batis avant 2008 qui ne peut nécessairement s'appliquer que sur les regles de distance de 20 et 25 m (et
Hossegor pas celle de 4m). Cette dérogation n’apparait donc plus en en-téte mais dans les secteurs ou elle peut s’appliquer.
e Intégrer une dérogation pour les surélévations : la surélévation d'un batiment peut se faire dans le prolongement vertical de la facade existante sans

tenir compte des avant toits et des éléments de modénatures quand l'implantation du batiment existant déroge déja aux regles d'implantation. Dans
ce cas, les avants toits et éléments de modénatures seront également exemptés.

Avant Aprés

Implantation des constructions les unes par Implantation des constructions les unes
rapport aux autres sur une méme propriété par rapport aux autres sur une méme propriété
Les reculs imposés pour |'implantation des constructions Les reculs imposés pour limplantation des constructions
s'entendent en tout point de la construction. s'entendent en tout point de la construction.
Cette régle ne s'applique pas aux extensions de batiments I Non réglementé
existants en date du 8 ]UI“et 2008 entre Iesquels la distance ne [ La distance entre deux batiments non contigus doit étre
pourra étre inférieure & 8 métres. au moins égale a la demi somme de la hauteur des deux
constructions avec un minimum de 4 métres

[ La distance entre deux batiments non contigus doit étre [ La distance entre deux batiments non contigus doit &tre

au moins egale a la demi somme de la hauteur des deux au moins & 20 métres.

constructions avec un minimum de 4 metres Cette régle ne s'aplique pas aux extensions de batiments

i . . o existants en date du 8 juillet 2008 entre lesquels la distance ne

[ La distance entre deux batiments non contigus doit étre pourra étre inférieure & 8 métres.

au moins a 20 metres. B La distance entre deux batiments non contigus doit &tre

Bl La distance entre deux batiments non contiqus doit étre au moins & 25 métres. ) -
a0 Moins a 25 matres, Cette régle ne s'aplique pas aux extensions de batiments
) existants en date du 8 juillet 2008 entre lesquels la distance ne

I La distance entre deux batiments non contigus doit étre pourra étre inférieure & 8 métres.

au moins égale a la demi somme de la hauteur des deux
constructions avec un minimum de 4 metres.

Le volume de chaque construction devra s'Ente’grer dans une La surélévation d'un batiment peut se faire dans le prolongement
emprise maximale de 15 métres par 15 métres ou de 20 métres vertical de la fagade existante sans tenir compte des avant toits et
par 12 métres éléments de modénatures quand limplantation du batiment existant

déroge déja aux présentes régles d'implantation.
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D11. EMPLACEMENTS RESERVES (3.2.11)

Avant Aprés
] JRYEESRGE macos_ | S S T e |
I iy ot 5

Sl e ) PN 1 ' | e, [
ENES LT M

Localisation | Objectif

[ l i
E=FMAGO6 - z .

Supprimer  I'emplacement  réservé  n°22  concernant I 4
uppr placeme R £ | R
Magesc I'élargissement de la voirie a 10m rue des fauvettes, qui ne s’avere ~ —t. | s L
2 . 2 .. £ &\ T -
gescq plus nécessaire au regard des autres aménagements de voiries | [ - e
prévues sur la commune. - - !
O Sa | P
: -~
& AP o '
. Sl X VoW
e R

Réduire la délimitation de I'emplacement réservé n°1 empiétant
Orx sur la parcelle D620 : le passage piéton pour relier 'OAP n°1 et la
salle des fétes pourra étre aménagé .

A

Supprimer I"'emplacement réservé n°1l concernant
Saint Vincent | 'aménagement d’un espace public et d’un parking sur une friche
de Tyrosse commerciale en cceur de ville, qui ne s’avere plus nécessaire au
regard des aménagements récents réalisés dans le secteur.
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D12. SECTEUR PLAN MASSE (LABENNE)

Localisation | Objectif

Rectifier une erreur matérielle concernant la non-intégration des observations formulées par la commune sur ce secteur dans son avis sur le projet de PLUi
Labenne arrété , que MACS <s’était engagée a prendre en compte (commerce autorisé, agrandissement du secteur dédié aux équipements
publics/commerce/restaurant).

Avant Apreés

PLAM DE MASSE PLAN DE MASSE
PLACE DES LANDAIS FLACE DES LANDAIS
ET ABORDS DE LA RD 126 ET ABORDS DE LA RD 126

ECHELLE 171500 ECHELLE 1/1500

EMPRISE RESERVEE AUX ESPACES PUBLICS
ET EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF

; ESTAURATION ET
COMMERCES
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E. MISE AJOUR DES ANNEXES DU PLUI

Localisation

Objectif

8 communes

Annexes 4.3 — arrétés préfectoraux

Prise en considération du renouvellement de I'arrété préfectoral de prise en considération des études d’élaboration des lignes nouvelles ferroviaires des
grands projets du Sud Ouest (GPSO), indiquant les périmetres a l'intérieur desquels I'autorité compétente peut surseoir a statuer sur les demandes
d'autorisation en application de I'article L. 424-1 du code de "'urbanisme.

Arrété préfectoral du 20 octobre 2020 se substituant a celui du 25 mars 2014.

Annexes 4.4 — annexes sanitaires

Seignosse Mise a jour du zonage d’assainissement des eaux usées et des eaux pluviales de Seignosse : la version d’octobre 2019 ayant été versé au dossier d’enquéte
publique est remplacée par la version approuvée du 29 juin 2020.
Annexes 4.6 — DPU

MACS Conformément a la délibération prise en conseil communautaire du 27 février 2020, les périmetres a l'intérieur desquels s'applique le droit de préemption
urbain défini par les articles L. 211-1 et suivants sont annexés.
Annexes 4.6 —ZAD

Seignosse Conformément a la délibération prise en conseil communautaire du 27 février 2020, portant création de la Zone d’aménagement différé de Lenguilhem sur
la commune de Seignosse, le périmetre définitif de la ZAD est annexé au PLUI.
Annexes 4.7 — PUP

Soustons Conformément a la délibération prise en conseil communautaire du 27 février 2020, portant approbation du projet de convention de Projet urbain partenarial

pour l'opération « le Grand Barrat » sur la commune de Soustons, le périmetre fixé par la convention de projet urbain partenarial mentionnée a l'article L.
332-11-3 est annexé au PLUI.

Labenne, Saint
Geours de

Annexes 4.9 _ études Amendement Dupont
Conformément a I'article L111-8 du code de "'urbanisme, le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des regles
d'implantation différentes de celles prévues par I'article L. 111-6 lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces regles

Maremne sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages.
Concernant la commune de Labenne, il s’agit de rectifier un oubli étant donné que cette étude avait été produite dans le cadre du précédent PLU.
Annexes 4.11 _ taux des taxes d’aménagement

6 communes Actualiser les périmeétres des secteurs relatifs au taux de la taxe d'aménagement, en application de l'article L. 331-14 et L. 331-15 du code de I"'urbanisme,

au regard des délibérations prises avant le 30/11/2020 sur les communes d’Azur, Benesse Maremne, Magescg, Orx, Saint Vincent de Tyrosse, Saubrigues
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