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1.   CADRE REGLEMENTAIRE 
 
 

A. CONTEXTE ET OBJET 
 
Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté de communes a été approuvé par le Conseil communautaire le 27 février 2020. 
L’application du plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) a révélé la nécessité de :  
 

- préciser et lever certaines ambiguïtés dans l’écriture du règlement (écrit et graphique) et des OAP. Le projet de modification simplifiée vise à reformuler, corriger ou 
préciser certaines règles pour éviter toute difficulté d’interprétation et faciliter ainsi l’instruction du droit des sols ;  

- rectifier les erreurs matérielles relevant d’une contradiction entre les documents réglementaires (règlement écrit, règlement graphique et OAP, annexes) ou d’une 
erreur d’intégration des évolutions à prendre en compte entre l’arrêt et l’approbation du PLUi ;  

- apporter des compléments sur la prise en compte des risques ; 
- ajuster certaines règles dans les limites des dispositions prévues par l’article L. 153-45 du code de l’urbanisme ; 
- diminuer ou supprimer des emplacements réservés qui n’apparaissent plus comme nécessaires ; 
- mettre à jour les annexes du règlement du PLUi : recommandations relatives à l’aménagement des terrasses, liste du patrimoine protégé (article L. 151-19 du code de 

l’urbanisme) ; 
- compléter les annexes du PLUi  (étude amendement Dupont, taxe d’aménagement, etc).  

 
Ces modifications touchant la liste des emplacements réservés, le règlement (écrit et graphique) et les OAP du PLUI ne modifient pas le sens ni l’intention des règles adoptées 
par le conseil communautaire du 27 février 2020.  
 
La modification d’un plan local d’urbanisme (PLU) peut, à l’initiative du président d’un établissement public de coopération intercommunale compétent, être adoptée selon 
une procédure simplifiée prévue aux articles L 153-45 à L 153-48 du code de l’urbanisme. En vertu de l’article L. 153-45 du code de l’urbanisme, la procédure de modification 
du PLU peut faire l’objet d’une procédure simplifiée, dès lors que le projet de modification : 

- ne majore pas de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application de l'ensemble des règles du plan ; 
- ne diminue pas les possibilités de construire ; 
- ne réduit pas la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser. 

 
L’évolution du PLUi envisagée répond à ces critères. 
Conformément à l’article L. 153-47 du code de l’urbanisme, le projet de modification simplifiée est mis à la disposition du public pendant 1 mois. 
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B. COORDONNEES DU MAITRE D’OUVRAGE 
 

La procédure de modification simplifiée n° 1 du PLUi est menée par de la Communauté de communes Maremne Adour Côte Sud sous l’autorité de :  
Monsieur le Président de la Communauté de communes MACS.  
 
Allée des Camélias -BP 44  
40230 Saint-Vincent-de-Tyrosse 
 
 

C. LA PRODECURE DE MODIFCIATION SIMPLIFIEE 
 

Textes régissant la procédure de modification simplifiée  
Article L.153-36  
Sous réserve des cas où une révision s'impose en application de l’article L. 153-31, le plan local d’urbanisme est modifié lorsque l’établissement public de coopération 
intercommunale ou la commune décide de modifier le règlement, les orientations d’aménagement et de programmation ou le programme d’orientations et d’actions.  
 
Article L.153-37  
La procédure de modification est engagée à l'initiative du président de l'établissement public de coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.  
 
Article L.153-41  
Le projet de modification est soumis à enquête publique réalisée conformément au chapitre III du titre II du livre Ier du code de l'environnement par le président de 
l'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu’il a pour effet :  
1. Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application de l'ensemble des règles du plan ;  

2. Soit de diminuer ces possibilités de construire ;  

3. Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser.  
 
Article L.153-45  
Dans les autres cas que ceux mentionnés à l’article L. 153-41, et dans le cas des majorations des droits à construire prévus à l’article L. 151-28, la modification peut, à l'initiative 
du président de l'établissement public de coopération intercommunale ou du maire, être effectuée selon une procédure simplifiée. Il en est de même lorsque le projet de 
modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.  
 
Article L.153-47  
Le projet de modification, l'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis à 
disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations.  
Ces observations sont enregistrées et conservées.  



Notice explicative – Modification simplifiée n°1 du PLUI – Janvier 2021 7 

 

Les modalités de la mise à disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de l'établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées à la 
connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise à disposition.  
Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs communes, la mise à disposition du public peut n'être organisée 
que sur le territoire de ces communes.  
A l'issue de la mise à disposition, le président de l'établissement public ou le maire en présente le bilan devant l'organe délibérant de l'établissement public ou le conseil 
municipal, qui en délibère et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée  
 
Article L.153-48  

L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire à compter de sa publication et de sa transmission à l’autorité administrative compétente de 
l’Etat dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales. 
 
Article R153-20 
Font l'objet des mesures de publicité et d'information prévues à l'article R. 153-21 : 
1° La délibération qui prescrit l'élaboration ou la révision du plan local d'urbanisme et qui définit les objectifs poursuivis ainsi que les modalités de la concertation. Il en est de 
même, le cas échéant, de l'arrêté qui définit les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation lors de la modification du plan local d'urbanisme ; 
2° La délibération qui approuve, révise, modifie ou abroge un plan local d'urbanisme ; 
3° Le décret ou l'arrêté prononçant la déclaration d'utilité publique prévue à l'article L. 153-58 ; 
4° La décision ou la délibération prononçant la déclaration de projet ainsi que la délibération ou l'arrêté mettant le plan en compatibilité avec la déclaration de projet dans les 
conditions prévues à l'article L. 153-58 ; 
5° La délibération qui approuve la modification ou la révision du plan local d'urbanisme ainsi que l'arrêté mettant le plan en compatibilité en application de l'article L. 153-53. 
 
Article R153-21 
Tout acte mentionné à l'article R. 153-20 est affiché pendant un mois au siège de l'établissement public de coopération intercommunale compétent et dans les mairies des 
communes membres concernées, ou en mairie. Mention de cet affichage est insérée en caractères apparents dans un journal diffusé dans le département. 
Il est en outre publié : 
1° Au Recueil des actes administratifs mentionné à l'article R. 2121-10 du code général des collectivités territoriales, lorsqu'il s'agit d'une délibération du conseil municipal d'une 
commune de 3 500 habitants et plus ; 
2° Au Recueil des actes administratifs mentionné à l'article R. 5211-41 du code général des collectivités territoriales, s'il existe, lorsqu'il s'agit d'une délibération de l'organe 
délibérant d'un établissement public de coopération intercommunale comportant au moins une commune de 3 500 habitants et plus ; 
3° Au Recueil des actes administratifs de l'Etat dans le département, lorsqu'il s'agit d'un arrêté préfectoral ; 
4° Au Journal officiel de la République française, lorsqu'il s'agit d'un décret en Conseil d'Etat. 
Chacune de ces formalités de publicité mentionne le ou les lieux où le dossier peut être consulté. 
L'arrêté ou la délibération produit ses effets juridiques dès l'exécution de l'ensemble des formalités prévues au premier alinéa, la date à prendre en compte pour l'affichage 
étant celle du premier jour où il est effectué. 
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Déroulement  
• La procédure de modification simplifiée n°1 a été engagée par arrêté n°20201118A30 du 18 novembre 2020.  

• La mise à disposition du dossier est organisée conformément aux modalités définies dans la délibération du conseil communautaire du 26 Novembre 2020 . 

• Le projet est notifié au Préfet et aux personnes publiques associées (Conseil Régional, Conseil Départemental, Chambre de Commerce et d’industrie, Chambre des 
Métiers, Chambre d’Agriculture, Section régionale de conchyliculture, Centre régional de la propriété forestière, . 

 
Le code de l’urbanisme prévoit que le projet de modification simplifiée, l’exposé de ses motifs et le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques et organismes associés, 
soient mis à la disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Les modalités de la mise à disposition du public doivent 
être précisées par le conseil communautaire et portées à la connaissance du public :  
 

• mise à disposition du projet de modification simplifiée n° 1 du PLUi dans les 23 mairies et au siège de MACS, aux jours et heures d’ouverture au public habituels. Le 
dossier sera également consultable sur le site internet de MACS ; 

• mise à disposition d’un cahier d’observations dans les 23 mairies et au siège de MACS, aux jours et heures d’ouverture au public habituels ; 

• les observations du public pourront également être adressées par courriel sur une adresse électronique qui sera dédiée à cette procédure de modification simplifiée 
et également par courrier au Président de la Communauté de communes MACS - Service urbanisme - Allée des Camélias - BP 44 -  40230 SAINT-VINCENT DE TYROSSE.  

 
Un avis au public précisant l’objet de la modification simplifiée n° 1 du PLUi, les lieux et heures où le public pourra consulter le dossier et formuler ses observations sera publié 
huit jours au moins avant le début de la mise à disposition du public dans un journal diffusé dans le département. Cet avis sera affiché au siège de la Communauté de communes 
et dans les 23 mairies des communes membres, huit jours au moins avant le début de la mise à disposition du public et pendant toute la durée de celle-ci. L’avis sera également 
publié sur le site internet de MACS.  

 
Décisions pouvant être apportées à l'issue de la mise à disposition 
A l’issue de la mise à disposition du public, le président de MACS présente le bilan devant le conseil communautaire qui en délibère et adopte le projet éventuellement modifié 
pour tenir compte des avis émis et des observations du public. 
 

Dispense d’évaluation environnementale 
La lecture croisée des articles R104-8 et R104-9 du Code de l’Urbanisme reproduits ci-après précisent que le seul cas où une procédure de modification de PLU génère une 
évaluation environnementale est celui où l’évolution permise permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de manière 
significative un site Natura 2000.  
 
Dispositions communes - Art. R. 104-8. 
Les plans locaux d'urbanisme font l’objet d’une évaluation environnementale à l’occasion :  
1° De leur élaboration, de leur révision s’il est établi, après un examen au cas par cas, que ces procédures sont susceptibles d’avoir des incidences notables sur l’environnement  
2° De leur révision, de leur modification ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d’une déclaration d’utilité publique ou d’une déclaration de projet lorsqu’elle permet la 
réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de manière significative un site Natura 2000 ;  
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PLU dont le territoire comprend en tout ou partie un site Natura 2000 - Art. R. 104-9.  
Les plans locaux d'urbanisme, dont le territoire comprend en tout ou partie un site Natura 2000, font l’objet d’une évaluation environnementale à l’occasion :  
1° De leur élaboration ;  
2° De leur révision ;  
3° De leur mise en compatibilité, dans le cadre d’une déclaration d’utilité publique ou d’une déclaration de projet, lorsque la mise en compatibilité emporte les mêmes effets 
qu’une révision au sens de l’article L. 153-31.  
 
Les modifications apportées au PLUi ne portant pas sur ces sujets, la procédure de modification simplifiée n° 1 est dispensée d’une évaluation environnementale.  
 

D. LE CONTENU DU DOSSIER DE MODIFICATION SIMPLIFIEE 
 
Présentation du document  
La présente note a pour objet de présenter la modification simplifiée n° 1 du PLUi. Elle a été conçue de la façon la plus claire possible afin de mettre facilement 
en évidence les changements apportés au document d’urbanisme en vigueur. Afin de faciliter la lecture et la compréhension du projet de modification, les 
documents actuels et les documents modifiés sont présentés dans un document unique. Pour chaque point modifié sera présenté : 

• La justification de la modification, 

• La présentation des modifications touchant les pièces du PLUi 
 
Cette évolution du document concerne les pièces suivantes : 

• Le rapport de présentation, à travers l’ajout au terme de la procédure de la présente notice explicative, 

• Le règlement écrit et ses annexes, 

• Le règlement graphique, 

• Les OAP, 

• Les annexes du PLUI. 
 
Ainsi, sont reportés en rouge et dans un encadré les éléments ajoutés ou modifiés au sein du règlement. Une mise à jour des annexes est également réalisée et 
est présentée dans une partie dédiée. Il conviendra de se reporter aux pièces jointes pour plus de détails. 
Les pièces corrigées sont vouées à être substituées au document en vigueur après l’approbation de la modification simplifiée. 
 

Contenu du dossier de modification simplifiée  
Le dossier de modification simplifiée du PLUi comporte les pièces suivantes : 
 

• la présente notice explicative des modifications apportées ; qui sera au terme de la procédure ajoutée au rapport de présentation dans le livre 2 « Justification des 
choix », dans une partie dédiée « Annexe 1 au livre 2 : Modification simplifiée n° 1 du PLUi » ; 
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• l’arrêté de prescription de la procédure signé par le Président ; 

• la délibération du Conseil communautaire définissant les modalités de mise à disposition ; 

• la pièce 3.1.1 - Règlement ; 

• la pièce 3.1.2 - Annexes au règlement ; Liste des éléments de patrimoine identifiés au titre de l’article l.151-19 du code de l’urbanisme et atlas photographique (Tosse, 
Vieux Boucau, 

• la pièce 3.2. – Règlement graphique ; secteur plan masse (Labenne)  

• la pièce 3.2.1 – Règlement graphique ; plan réglementaire 

• la pièce 3.2.2 – Règlement graphique ; mixité  

• la pièce 3.2.3 – Règlement graphique ; implantation par rapport aux voies et emprises publiques 

• la pièce 3.2.3 – Règlement graphique ; implantation par rapport aux limites séparatives  

• la pièce 3.2.5 - Règlement graphique ; emprise au sol  

• la pièce 3.2.6 - Règlement graphique ; hauteur  

• la pièce 3.2.7– Règlement graphique ; Plan patrimoine   

• la pièce 3.2.8 – Règlement graphique ; Trame verte et Bleue   

• la pièce 3.2.10 – Règlement graphique ; implantation sur une même propriété (Soorts Hossegor) 

• la pièce 3.2.11 – Règlement graphique ; emplacements réservés  
 

• la pièce 4.3 – Annexes du PLUI ; Arrêtés Préfectoraux  

• la pièce 4.4 – Annexes du PLUI ; Annexes sanitaires  

• la pièce 4.6 – Annexes du PLUI ; ZAD et DPU 

• la pièce 4.7 – Annexes du PLUI ; PUP 

• la pièce 4.9 – Annexes du PLUI ; études dérogatoire Amendement Dupont 

• la pièce 4.11 – Annexes du PLUI ; taux des taxes d’aménagement  
 

• la pièce 5 -OAP 
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2. PRESENTATION ET JUSTIFICATION DES EVOLUTIONS ENVISAGEES 
 
 

A. PRÉCISER ET LEVER CERTAINES AMBIGUÏTÉS DANS L’ÉCRITURE DU RÈGLEMENT 
 
L’instruction des premières autorisations d’urbanisme a permis de mettre en lumière des erreurs de rédaction dans le règlement écrit, des oublis dans certaines définitions du 
lexique, des incohérences entre plusieurs règles ou entre des règles et le lexique, des paragraphes mal positionnés ou mal rédigés, etc. Toutes ces éléments compliquaient la 
prise en main et la compréhension du règlement. La procédure de modification simplifiée permettra d’améliorer ces points en :  

• reformulant, corrigeant ou précisant certaines règles pour éviter toute difficulté d’interprétation et faciliter ainsi l’instruction du droit des sols 

• mettant en cohérence les différentes parties réglementaires du PLUI (règlement écrit, documents graphiques, annexes du PLUi)  
 
Sont présentées ici uniquement les erreurs nécessitant une explication : les corrections d’erreurs orthographiques, le réagencement de dispositions (sans impact sur leur 
contenu) ne sont, par exemple, pas évoquées. Il convient de se reporter aux pièces du dossier pour consulter l’ensemble des corrections.  

A1 – LEXIQUE 
 

Localisation  Objectif  

MACS Accession sociale à la propriété : préciser la définition de l’accession sociale en intégrant le dispositif de bail réel solidaire, qui constitue un des dispositifs 
d’accession sociale et qui entre dans le décompte des logements sociaux au titre de l’article 55 de la loi « SRU ». 

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

MACS Construction : Au regard des contentieux et des interprétations divergentes, préciser le cas particulier des pergolas qui sont considérées comme une 
construction si elles sont couvertes (sauf à Soorts Hossegor où toute pergola génère une construction au regard des exigences du SPR.  

Avant Après 

 

 

Localisation  Objectif  

MACS 

Préciser la taille de débord de toiture à exclure du calcul de l'emprise au sol : 

• Supprimer l’incohérence entre le paragraphe existant dans le document graphique 3.2.5 (0.80cm) et le lexique (150 cm).  

• Renvoyer dans le plan graphique 3.2.5 au lexique pour la définition de l’emprise au sol où une règle particulière est insérée pour la commune de 
Soorts Hossegor (initialement inscrite au document graphique 3.2.5) : 80 cm (et 150 cm pour les 22 autres communes).  

Préciser le cas particulier des pergolas qui comptent en emprise au sol si elles sont couvertes. Une règle particulière est insérée pour Soorts Hossegor où 
toute pergola génère de l’emprise au sol, au regard des exigences du Site patrimonial Remarquable.  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

MACS Espace de pleine terre : afin de faciliter l’appropriation de cette nouvelle notion, préciser les éléments ne relevant pas d'un espace de pleine terre.  

Avant Après 

 

 
 

Localisation  Objectif  

MACS Limites séparatives : en cas d’implantation sur limite séparative, il s’agit de préciser que le système de collecte des eaux de pluie ne devra pas empiéter sur la 
parcelle voisine : la réalisation d’un cheneau est donc nécessaire.  

Avant Après 
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A2 – DISPOSITIONS GENERALES  

 

Localisation  Objectif  

MACS 
Clôtures : simplifier la rédaction de cette disposition en renvoyant à l’article R.421-12 du code de l’urbanisme, qui traite de manière exhaustive tous les cas où 
l'édification d'une clôture doit être précédée d'une déclaration préalable (périmètre d'un site patrimonial remarquable classé, abords des monuments historiques, 
site inscrit, site classé et dans une commune où l'organe délibérant de l’EPCI compétent en matière de PLU a décidé de soumettre les clôtures à déclaration). 

Avant Après 

 

 

 

Localisation  Objectif  

MACS Lotissements : rajouter l’article L.442-14 du code de l’urbanisme concernant la durée de validité des déclarations préalables et des permis d’aménager (5 ans)  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

MACS 
Changement de destination : préciser le cas des locaux accessoires, qui ont la même destination que le bâtiment principal auxquels ils sont rattachés. Exemple : un 
garage transformé en chambre ne relève pas d’un changement de destination.  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

MACS 

Protection du patrimoine paysager : 

• Préciser les éléments de paysage protégés : surfaces naturelles ou couvert boisé.  

• Clarifier la règle en réorganisant les dispositions prévues : évoquer d’abord les prescriptions relatives aux espaces de pleine terre (avec des règles particulières 
pour certaines communes), puis celles relatives à la préservation des boisements existants.  

Avant Après 

 

 
 



Notice explicative – Modification simplifiée n°1 du PLUI – Janvier 2021 17 

 

Localisation  Objectif  

Magescq, Saubrigues 
Soustons, Vieux Boucau 

Protection du patrimoine bâti : renvoyer à des préconisations ou prescriptions architecturales spécifiques, annexées au règlement du PLUI (bâtis 
préservés au titre de l’article L151-19 du code de l’urbanisme) 

Avant Après 

  
 
 

Localisation  Objectif  

MACS Airials : préciser que l’interdiction de nouvelle construction ne concerne pas les extensions, qui sont régies par les dispositions des zones Agricole ou Naturelle.  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

MACS 
Protection des réservoirs de biodiversité : préciser les modalités de calcul des 30% d'emprise au sol autorisés pour les extensions, calculés à partir du bâtiment 
faisant l'objet de l'extension (comme appliqué en zone Agricole et Naturelle).   

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

MACS 

Protection des corridors en pas japonais :  

• Supprimer la notion de "parcs et jardins" qui laissait penser que les autres éléments naturels participant aux continuités écologiques n’étaient pas concernés.  

• Préciser que les prescriptions relatives aux clôtures et aux boisements s’appliquent à toutes les configurations des pas japonais (y compris les dents creuses).  

• Supprimer les règles particulières de la commune de Soorts Hossegor, déjà présentes dans la partie relative à la qualité urbaine et architecturale (clôtures).  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

MACS 
Zones humides : Reformuler et préciser les cas dérogatoires concernant la protection des zones humides. La formulation initiale laissait notamment à penser 
qu’une destruction de zone humide pouvait facilement s’envisager si des autorisations au titre de la loi sur l’eau étaient obtenues.  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

MACS 
Corridors écologiques extra urbain : Clarifier la règle pour les bâtis d’élevage légers non clos et les marensines qui étaient autorisés sous réserve de ne pas 
dépasser 20m² de surface pour les bâtis d’élevage. Etant donné le caractère précaire/démontable de ces installations légères, il est proposé de ne pas imposer 
une distance de 100m entre eux. Les dispositions en zone Naturelle s’appliquent concernant les bâtis d’élevage légers non clos qui ne peuvent dépasser 40m².  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

MACS 

Trame bleue :  

• Rappeler que le plan réglementaire 3.2.8 fait foi concernant la délimitation des zones tampons inconstructibles autour de la trame bleue. 

• Maintenir, par souci de pédagogie, les modalités de calcul des différentes bandes inconstructibles, en rectifiant les incohérences identifiées entre 
contenu du règlement écrit et délimitations du document graphique 3.2.8.  

Avant Après 

  
 
 

  



Notice explicative – Modification simplifiée n°1 du PLUI – Janvier 2021 23 

 

Localisation  Objectif  

MACS 
Risques. Suite aux échanges avec les services de la DDTM des Landes, préciser que les modalités d’application de l’article R111-2 du code de l’urbanisme s’appuieront 
sur la connaissance la plus récente (pouvant différée de celle portée à la connaissance du public dans le PLUI), notamment au regard des études en cours de 
réalisation (notamment PPRL du secteur du courant de Soustons sur les communes d’Azur, Messanges, Soustons et Vieux Boucau).  

Avant Après 

 
 

Localisation  Objectif  

MACS 
Risques littoraux. Suite aux échanges avec les services de la DDTM des Landes, rajouter le risque submersion marine, en plus de l’érosion du trait de côte. En 
effet, l'ensemble des zones concernées par ce risque a bien été affiché dans les documents graphiques, mais aucune prise en compte spécifique n'était prévue 
dans le règlement.  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

MACS 
Risque feu de forêt. Suite aux échanges avec les services de la DDTM des Landes, le règlement doit être modifié pour fixer une distance de 12m entre les 
constructions et les zones d'aléa fort en zone Urbaine (et non de 6 m) afin de tenir compte du phénomène de propagation du feu par onde de chaleur.  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

MACS 

Remontée de nappes  

• Supprimer la référence à la commune de Labenne 

• Préciser les attendus concernant l’étude permettant de déroger aux règles édictées, au regard des études insuffisantes transmises jusqu’à présent dans 
le cadre de l’instruction des actes d’urbanisme.  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

MACS 

Application de la loi littoral, bande des 100m  
Suite aux échanges avec les services de la DDTM des Landes, il s’agit de supprimer les incohérences concernant la délimitation de la bande littorale, entre : 

• Le rapport de présentation du PLUI qui prévoit que la bande est établie à partir des projections du trait de côte à 2050, 2060 ou à 100 ans selon les 
secteurs 

• Le règlement écrit du PLUI qui prévoyait que la bande littorale de 100 mètres est établie à compter de la limite des plus hautes eaux connues (reprise de 
l’article L.121-16 du code de l’urbanisme).  

 
Concernant le domaine public maritime, la gestion des constructions et installations saisonnières n’étant pas uniquement géré par l’Etat sous forme d’arrêté 
préfectoral, mais également par les communes dans le cadre des concessions de plage, il s’agit de simplifier la rédaction de la règle en renvoyant simplement aux 
constructions et installations autorisées.   

Avant Après 
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A3 – DESTINATION DES CONSTRUCTIONS  
 

Localisation  Objectif  

Zone U  
MACS 

Compléter les règles relatives au stationnement de caravanes, qui étaient interdites au-delà de 3 mois, mais sans précisions pour les durées de stationnement 
inférieures à 3 mois.  
Pour tous les secteurs de mixité (page 37 à 50) est autorisée sous conditions : « L’installation d’une caravane dans les conditions fixées par arrêté municipal 
quand il existe en vertu de l’article R 111-49 du code de l’Urbanisme ».  

Zone U Secteurs 
économiques 
« espaces 
stratégiques »  

• Clarifier et rectifier une incohérence entre les destinations interdites (commerces inférieurs à 300 m²) et les destinations autorisées sous conditions à 
Pédebert (commerces inférieurs à 100m² autorisés). Dans une cohérence d’ensemble, toutes les ZAE stratégiques sont régies par la même règle, 
interdisant les commerces inférieurs à 300M² de surface de vente.  

• Préciser les modalités d’application du seuil de 300m² de surface de vente, qui s’applique à la cellule commerciale et non à l’ensemble commercial. En 
effet, la rédaction initiale laissait penser qu’un ensemble commercial de 300 m² pouvait s’implanter en offrant plusieurs cellules commerciales de taille 
moindre, ce qui est contraire à la volonté affichée dans le PADD de favoriser l’implantation de commerces de proximité au sein des centralités urbaines, 
plutôt que dans des espaces périphériques.  

• Autoriser le logement sous condition d’être nécessaire et lié à l’activité d’une hébergement touristique ou hôtelier 

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Zone U  
Secteurs économiques « 
Espace d’équilibre » 

Préciser les modalités d’application du seuil de 300m² de surface de vente, qui s’applique à la cellule commerciale et non à l’ensemble commercial. 
En effet, la rédaction initiale laissait penser qu’un ensemble commercial de 300 m² pouvait s’implanter en offrant plusieurs cellules commerciales 
de taille moindre, ce qui est contraire à la volonté affichée dans le PADD de favoriser l’implantation de commerces de proximité au sein des 
centralités urbaines, plutôt que dans des espaces périphériques. 

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Zone U Secteurs 
économiques 
« Espace de 
proximité » 

• Préciser la dénomination des ZAE sur la commune de Messanges.  

• Lever l’incohérence concernant le secteur du Pignadar à Vieux Boucau, considéré comme ZAE dans le règlement écrit et comme secteur résidentiel 
dans l’OAP n°4. La volonté de la Mairie est d’accompagner la mutation de cet espace économique vers un espace résidentiel à travers la création 
de cette OAP et l’aménagement d’une ZAE communautaire sur la commune limitrophe de Messanges ; cela amène à supprimer cette ZAE du 
règlement écrit.  

• Supprimer la référence à l’artisanat de production, notion absente du lexique national de l’urbanisme.  

• Tenir compte de l’existence d’un tissu commercial à Messanges Sud en rappelant l’existence d’une ZACOM, conformément au document 
graphique 3.2.2, et en autorisant les cellules commerciales supérieures à 300 m² de surface de vente, à l’est de la RD652 dans la ZA de Pey de 
l’Ancre.  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Zone U Secteurs 
économiques 
« implantation 
ponctuelle 
locale » 

• Rappeler l’existence d’une ZACOM sur la commune d’Angresse, conformément au plan réglementaire 3.2.2., autorisant les surfaces de vente 
supérieures à 1000 m².  

• Préciser les modalités d’application du seuil de 300m² de surface de vente, qui s’applique à la cellule commerciale et non à l’ensemble commercial. 
En effet, la rédaction initiale laissait penser qu’un ensemble commercial de 300 m² pouvait s’implanter en offrant plusieurs cellules commerciales 
de taille moindre, ce qui est contraire à la volonté affichée dans le PADD de favoriser l’implantation de commerces de proximité au sein des 
centralités urbaines, plutôt que dans des espaces périphériques. 

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Zones A et N 
MACS  

DESTINATIONS - LIMITATIONS 

• Clarifier la règle par un nouvel agencement des différentes dispositions.  

• Préciser les modalités d’application de la règle concernant la construction des annexes devant respecter une emprise au sol totale inférieure à 
40 m²  (existant + extension).  

Avant Après 

 
  

 

Localisation  Objectif  

Zone N 
MACS  

DESTINATIONS - LIMITATIONS  
Corriger une erreur matérielle : supprimer la notion d’emprise au sol (prévue dans le projet arrêté du PLUI), au profit de celle de surface de plancher 
(retenue suite à l’avis des PPA dans le projet de PLUI approuvé).  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Zones N 
MACS  

DESTINATIONS - LIMITATIONS 
Préciser les constructions et installations autorisées dans les zones Naturelles réservées aux parcours golfiques. Il s’agit uniquement de ceux nécessaires à 
l’exploitation/entretien du golf et à sa fréquentation (blocs sanitaires, locaux techniques par exemple) ; le développement d’un hébergement hôtelier ou 
touristique en lien avec l’activité golfique est par exemple interdit.  

Avant Après 

  

 

Localisation  Objectif  

Zone N 
MACS  

DESTINATIONS - LIMITATIONS  
Préciser les constructions et installations autorisées dans les zones Nt2. L’objectif initial était de permettre une évolution mesurée de ces campings 
préexistants, au regard des enjeux paysagers/environnementaux. Il s’agissait de permettre une gestion de l’existant, sans développement majeur de 
l’activité. Or la rédaction initiale du règlement était très proche des autres types de campings aménagés.  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Zone N 
MACS  

DESTINATIONS - LIMITATIONS (page 137) 
Reconnaître l’existence d’une activité de BTP mitoyenne d’une future zone d’activité sur la commune de Saint Jean de Marsacq, et permettre sa mise en 
conformité vis-à-vis de la réglementation ICPE. Au regard des bâtiments préexistants (ancienne coopérative agricole), aucune construction, extension, 
aménagement ne sont autorisés.   

Avant Après 
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A4 – IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES 
 

Localisation  Objectif  

MACS 
Zones U, A 
et N 

• Supprimer la référence à la commune de Saubion  

• Dans un souci de pédagogie, préciser les modalités de calcul du recul (au nu du mur), les définitions d’agglomération/hors agglomération (issues du 
code de la route) et les modalités de dérogation délivrées par les autorités compétentes.  

• préciser que tout aménagement ou construction doit respecter le recul de 2m par rapport aux emprises SNCF.  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

MACS  
Zone U 

• Rajouter dans les dérogations les piscines non couvertes. 

• Préciser les règles particulières relatives à la gestion du domaine publique maritime, en cohérence avec celles déjà en vigueur concernant les 
constructions/aménagement autorisés sous conditions dans la bande littorale des 100m et dans la zone Naturelle (concessions de plage). 

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

MACS  
Zone A et N 

Préciser les règles particulières relatives à la gestion du domaine publique maritime, en cohérence avec celles déjà en vigueur concernant les 
constructions/aménagement autorisés sous conditions dans la bande littorale des 100m et dans la zone Naturelle (concessions de plage).  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Zone U  
MACS 

• Assouplir les règles de recul pour les espaces verts (publics ou privés), aux jardins et parcs publics, ainsi que pour les liaisons douces.  

• Rappeler dans les règles particulières des communes de Magescq, Labenne et Saint Geours , les études amendement Dupont telles qu’annexées au 
PLUI et renvoyer aux documents graphiques 3.2.3 pour la délimitation des reculs dérogatoires.  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Zone AU  
MACS 

Pour assurer la sécurité juridique des actes d’urbanisme délivrés dans les secteurs d’OAP (zone 1AU) il est proposé que les dispositions des OAP relatives aux 
hauteurs et prospects sont apprécier selon un principe de conformité. En effet, le principe de compatibilité revêt un caractère trop fragile pour apprécier 
certaines prescriptions chiffrées.  

Avant Après 
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A5 – IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES 
 

Localisation  Objectif  

Zone U  
Labenne,  
Soorts Hossegor   

• Préciser l’application de la règle particulière à Soorts Hossegor : les annexes doivent s’implanter sur limites séparatives ou sur fond de parcelle 
uniquement quand elles ne sont pas incorporées à la construction principale. Le cas particulier des parcelles sans limite de fond est également 
traité.  

• Compléter les règles particulières à Labenne : certains types d’annexes peuvent déroger à la règle générale imposant un recul sur limite 
séparative ou à 3 m et H/2.  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Zone U  
MACS  

Volumétrie des constructions sur limites séparatives 

• Clarifier et simplifier la rédaction de la règle concernant les hauteurs autorisées. L’illustration n’étant pas suffisamment explicite, la rédaction initiale 
laissait penser que la hauteur au faîtage était autorisée sur limite séparative.  

• Rectifier une erreur matérielle sur la commune de Vieux Boucau : le « non autorisé » renvoyait aux toitures terrasses qui sont interdites.  

• Préciser les modalités d’application (calcul de la longueur maximale, cas des secteurs à vocations économiques ou commerciales)  

• Ajouter une règle particulière à Saint Vincent de Tyrosse  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Zone AU  
MACS 

Pour assurer la sécurité juridique des actes d’urbanisme délivrés dans les secteurs d’OAP (zone 1AU) il est proposé que les dispositions des OAP relatives aux 
hauteurs et prospects sont apprécier selon un principe de conformité. En effet, le principe de compatibilité revêt un caractère trop fragile pour apprécier 
certaines prescriptions chiffrées.  

Avant Après 

 

 
 

Localisation  Objectif  

Zones A et N  
MACS  

Préciser, comme en zone Urbaine, les modalités d’application de la règle : le recul est calculé hors avant toit (au nu du mur). 
 

Avant Après 

 

 
 
 

 



Notice explicative – Modification simplifiée n°1 du PLUI – Janvier 2021 42 

 

A6 – HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS  
 

Localisation  Objectif  

Zone U  
MACS 

Supprimer l'incohérence dans la rédaction de la règle concernant la dérogation aux règles de hauteur, en enlevant la fin de la phrase "implanté en limite 
séparative". En effet, un nouveau bâtiment peut être plus haut quand il est implanté sur limite séparative, adossé à un bâti plus haut, OU s'il s'harmonise 
avec d'autres bâtis sur le terrain d'assiette du projet (dans le cas d'extensions par exemple). 

Avant Après 

  

 

Localisation  Objectif  

Zone AU  
MACS 

Pour assurer la sécurité juridique des actes d’urbanisme délivrés dans les secteurs d’OAP (zone 1AU) il est proposé que les dispositions des OAP relatives aux 
hauteurs et prospects sont apprécier selon un principe de conformité. En effet, le principe de compatibilité revêt un caractère trop fragile pour apprécier 
certaines prescriptions chiffrées.  

Avant Après 
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A7 – EMPRISE AU SOL   
 

Localisation  Objectif  

Zone N 
MACS 

Supprimer l’incohérence dans la définition de l’emprise au sol entre le règlement de la zone N (tous débords et surplombs inclus) et le lexique (le débord de 
toiture dont la saillie ne dépasse pas 1m50 est exclu du calcul).  

Avant Après 
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A8 – ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS  
 

Localisation  Objectif  

Zones U, A 
et N  
MACS 

Règles générales : 

• Dans une logique de simplification, les préconisations en faveur d’une conception bioclimatique des bâtiments sont évoquées dans les règles générales, 
plutôt que répétées dans les différents degrés architecturaux.  

• Dans une logique de clarification, une partie spécifique du règlement est dédiée à l’aspect extérieur des clôtures (partie 2.5). De plus, , il est rappelé 
que les constructions à vocation économique et touristique sont régies par des dispositions spécifiques (partie 2.6) :  les dispositions qui suivent 
concernent uniquement les projets d’habitat ou d’équipement public.  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Zone U  
MACS 

Règles générales :  dans un souci pédagogique, il est rappelé que les constructions à vocation économique et touristique sont régies par des dispositions 
spécifiques (partie 2.6) :  les dispositions qui suivent concernent uniquement les projets d’habitat ou d’équipement public.  

Avant Après 

  

 

Localisation  Objectif  

Zone U  
Soorts Hossegor 

En concertation avec l’Architecte des Bâtiments de France, ne plus règlementer la coloration des tuiles, que ce soit à l’intérieur ou à l’extérieur du 
périmètre du Site Patrimonial Remarquable.  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Zone U  
Vieux Boucau    

Assouplir la règle concernant les proportions des baies qui était pénalisante pour la réalisation de certains projets, notamment d’expression contemporaine.  

Avant Après 

 
  

 

Localisation  Objectif  

Zone U  
Vieux Boucau    

Rajouter des prescriptions relatives à l’aménagement des terrasses commerciales, telles qu’existantes dans le précédent PLU et annexées au règlement du 
PLUi, qui visent à mettre en valeur le patrimoine architectural, urbain et paysager, à assurer l’accessibilité et la sécurité de tous les usagers de l’espace public.  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Zone U  
Degré 3    

Préciser où se situe le document de référence produit par le CAUE concernant l’architecture traditionnelle landaise afin de faciliter sa prise de connaissance 
par les pétitionnaires et encourager la prise en compte des codes de l’architecture locale dans les projets 

Avant Après 

 
 

 
 
 

Localisation  Objectif  

Zone U  
Degré 3    

Rénovation, extension, aménagement  

• Préciser où se situe le document de référence produit par le CAUE concernant l’architecture traditionnelle landaise afin de faciliter sa prise de connaissance 
par les pétitionnaires.  

• Préciser que pour une extension, la teinture des menuiseries, comme des enduits, doit se rapprocher de celle de la construction existante.   

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Zone U  
Degré 3    

Construction neuve  
Limiter à deux colorations de façade les constructions neuves, en cohérence avec la règle édictée en degré 3 pour les extensions/rénovations.  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Zone U  
Degré 3    

Bâtiments annexes 

• Réglementer les annexes afin de garantir une harmonie d’ensemble (colorations, aspect extérieur).  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Zones U, A 
et N   
Degré 4   
 
 

Rénovation, extension, aménagement  

• Préciser que dans le cadre d'une extension, la teinture des menuiseries doit se rapprocher de la teinture de la construction existante, au même titre 
que les enduits 

• Imposer des adjonctions de bâtiment à angles droits ou dans le prolongement de l’existant pour les extensions de tout type de constructions, et pas 
seulement pour les fermes.  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Zones U, A et N   
Degré 3 
Degré 4 

Construction neuve  
Rectifier une incohérence dans la règle relative aux pentes de toit ; elles sont de 35% maximum en secteur 4 alors qu’elles sont de 35% minimum en 
secteur 3. Conformément au code architectural local, fixer la règle à 45% maximum en secteur 4 et préciser en secteur 3 que la pente sera au 
maximum de 45%.  

Avant / degré 3 Après / degré 3 

 
 

 
Avant / degré 4 Après / degré 4 
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Localisation  Objectif  

Zones U, A et N  
Degré 4    

Bâtiments annexes 
Réglementer les colorations utilisées pour les annexes afin de garantir une harmonie d’ensemble 

Avant Après 
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A9 – ASPECT EXTERIEUR DES CLOTURES 
 

Localisation  Objectif  

Zones U, A et N 
Degré 2, Vieux Boucau    

Ajouter la possibilité de réaliser des lisses sur emprise publique 

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Zones U, A et N  
Degrés 3 et 4   

Dispositions générales sur emprises publiques et limites séparatives 

• Clarifier, au regard des difficultés d’interprétations, les dispositifs interdits (car non pérennes) pour les degrés architecturaux 3 et 4 : 
brande, canisse, plastique, toile, etc.  

• Rappeler, dans un souci pédagogique, que les constructions à vocation économique et touristique sont régies par des dispositions 
spécifiques (partie 2.6). 

• Rassembler l’ensemble des dispositions relatives aux clôtures dans ce chapitre, pour en faciliter l’appropriation, en intégrant celles 
évoquées dans le traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis (page 100) 

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Zones U, A et N  
Degrés 3 et 4   

TYPES 

• Réagencer les dispositions applicables pour faciliter leur compréhension, en distinguant dans 2 parties différentes les règles relatives aux 
clôtures sur limites séparatives et celles sur emprises publiques.  

• Ajouter un nouveau type de clôture autorisé : un simple grillage.  

• Définir des espacements à respecter concernant les dispositifs à claire-voie, la rédaction initiale étant trop vague et rendant difficile 
l’instruction des actes d’urbanisme.  

• Préciser que la disposition relative à la longueur maximale d’un mur plein (5m) s’applique uniquement sur emprise publique, mais pas sur 
limite séparative.  

• Réagencer les dispositions concernant l’interdiction de certains dispositifs d’occultation pleine ou rapportée sur des parties ajourées. En 
effet, la rédaction initiale laissait penser que toutes les communes souhaitaient réglementer aussi strictement les clôtures. Or, plusieurs 
communes ont opté pour ne pas réglementer les types de clôtures sur limites séparatives ; elles autorisent, de fait, ce type de dispositifs. 
Les seuls dispositifs interdits sur les 23 communes concerneront uniquement les dispositifs non pérennes.  

• Insérer une règle particulière sur la commune de Saint Jean de Marsacq qui souhaite règlementer les types de clôtures sur limites 
séparatives uniquement dans le périmètre de protection de l’église. Le reste du territoire communal sera non réglementée.  

Zone U 
Degré 5  
Labenne  

TYPES. Rectifier l’incohérence entre le document graphique (précisant que Labenne est en degré 5, c’est-à-dire régie uniquement par les dispositions 
générales) et le règlement écrit (fixant des règles précises pour les clôtures). Dorénavant, la commune sera également régie par les dispositions 
générales pour les clôtures, que ce soit sur emprise publique ou sur limites séparatives. 
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Avant Après 
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Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Zones U, A et N 
Degré 5  
Labenne 

HAUTEUR. Rectifier l’incohérence entre le document graphique (précisant que Labenne est en degré 5, c’est-à-dire régie uniquement par les 
dispositions générales) et le règlement écrit (fixant des règles précises pour les clôtures). Dorénavant, la commune sera également régie par les 
dispositions générales pour les clôtures, sur emprise publique et sur limites séparatives 

Zones U, A et N  
Soorts Hossegor 
Vieux Boucau 

HAUTEUR. Les dispositions relatives aux hauteurs des clôtures en degré 3 et 4 ne concernent pas ces 2 communes puisqu’elles possèdent des règles 
spécifiques liées aux degrés architecturaux 1 et 2. 

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Zones U, A et N  
Degrés 3 et 4   

• Clarifier l’interdiction de certains dispositifs d’occultation pleine. En effet, la rédaction initiale laissait penser que toutes les communes souhaitaient 
réglementer aussi strictement les clôtures. Or, plusieurs communes ont souhaité ne pas réglementer les types de clôtures sur limites séparatives 
(catégorie 2) ; elles autorisent, de fait, ce type de dispositifs.  

• Regrouper toutes les règles particulières dans un même chapitre pour faciliter leur compréhension (cas de Seignosse).  

• Insérer une règle particulière sur la commune de Saint Jean de Marsacq qui souhaite règlementer les types de clôtures sur limites séparatives 
uniquement dans le périmètre de protection de l’église. Le reste du territoire communal ne sera pas réglementé.  

Avant Après 

 

 
 



Notice explicative – Modification simplifiée n°1 du PLUI – Janvier 2021 60 

 

A10 - PERFORMANCE ÉNERGÉTIQUE ET ENVIRONNEMENTALE DES CONSTRUCTIONS 
 

Localisation  Objectif  

Zones U  
MACS 

• Préciser les modalités d’application des objectifs de production d’énergies renouvelables, qui concernent tout type de projets (extension de 
bâtiments et construction de nouveaux bâtiments) pour les emprises supérieures à 700 m² et uniquement les nouveaux bâtiments créés (hors 
extensions) pour les emprises de 500 à 700m².     

• Intégrer les obligations en matière de performance environnementale prévues par l’article 47 de la loi Energie-Climat du 9 novembre 2019, qui 
s'appliquent déjà aux demandes d'autorisation déposées à compter de la publication de ladite loi, pour certains projets (nouvelles constructions 
à vocation commerciale et économique, nouveaux parcs de stationnement couverts accessibles au public) créant plus de 1 000 mètres carrés 
d'emprise au sol (article  L.111-18-1 du code de l’urbanisme). Dans le cadre de la démarche TEPOS engagée par MACS, des objectifs de production 
d’énergies renouvelables étaient déjà appliqués en fonction des seuils de rentabilité connus : il s’agit de reprendre l’esprit de la loi fixant un 
objectif de 30% et de les décliner aux projets sur lesquels 500 m² de toitures intégrant des procédés de production d’énergies renouvelables 
étaient exigées (soit 1500 m² d’emprise au sol).  

Avant Après 
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A11 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS 
 
ESPACES NON IMPERMEABILISES  

Localisation  Objectif  

Zones U  
MACS 

• Clarifier le cas des ZAE et ZACOm pour les espaces de pleine terre car il était difficile de savoir quelle règle s’appliquait entre la disposition générale 
(50% des espaces libres restants, page 92) ou celle évoquée dans les secteurs à vocation économique au commerciale (15% d’espace de pleine 
terre, page 99). Les secteurs d’application (résidentiel/mixte OU économique/commercial) sont cités dans les titres des différentes sous-parties et 
les dispositions relatives aux secteurs économiques/commerciaux sont placés au début plutôt qu’à la fin de la partie 5.  

• Préciser les modalités d’application de la disposition générale, notamment quand le projet se situe à cheval sur une zone U et une zone N. Le terme 
"assiette de projet" crée une confusion en laissant penser que l’espace de pleine terre existant en zone Naturelle suffirait pour répondre à 
l'exigence à l'échelle de l’emprise foncière du projet, ce qui n’est pas le cas.  

Avant Après 
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ESPACES NON IMPERMEABILISES – REGLES PARTICULIERES  

Localisation  Objectif  

Zones U  
MACS 

Préciser pour règles particulières instaurées dans certaines communes pour les espaces non imperméabilisés que cette disposition s'applique à la 
totalité de la parcelle, et non sur les espaces libres restants (comme évoqué dans la disposition générale). 

Zone U  
Capbreton  

Recommander, uniquement pour les taux d’EPT supérieurs ou égal à 40%, que la part d’espace en pleine terre soit d’un seul tenant et située 
majoritairement en fond de parcelle (au moins à 50%).  

Zone U  
Seignosse  

Rectifier une erreur lors de la prise en compte de l’avis de la commune sur le projet de PLUI arrêté : la règle particulière souhaitée (45% d’espace de 
pleine terre pour les emprises au sol égales ou inférieures à 30%) ne précise pas la règle générale pour certaines emprises au sol mais s'y substitue. 
Pour les autres emprises, les espaces non imperméabilisés sont, de fait, non réglementés.  

Zone U  
Soustons 

Rectifier les secteurs de densité concernés par la règle de 45% d’espace de pleine terre : pour être cohérent avec les emprises au sol applicables sur 
la commune (notamment de 60% et 80%), il est proposé d’imposer un espace non imperméabilisé de 45%  aux secteurs où s’applique une emprise 
au sol inférieure à 80% (la commune n’ayant pas de secteurs où une emprise au sol de 70% s’applique).  

Avant Après 
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ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS  

Localisation  Objectif  

Zones U MACS  Garantir la pérennité des plantations exigées en précisant que tout arbre détruit pour des raisons sanitaires devra être replanté.  

Zones U  
Saint Vincent de Tyrosse 

Renforcer les exigences en terme de végétalisation des espaces libres (en complément de celles existantes sur les espaces de stationnement) 
en passant de « non réglementé » à 1 arbre par tranche de 200m² de surface libre.  

Avant Après 
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VEGETALISATION DES ESPACES DE STATIONNEMENT  

Localisation  Objectif  

Zones U, MACS  
• Préciser les modalités d’application de la règle (comptabilisation du nombre d’arbres exigées, dispositif complémentaire au reste des espaces 

libres) 

• Regrouper les dispositions relatives aux plantations sur les espaces de stationnement (B) avec celles relatives aux espaces libres (A). 

Avant Après 

 
 

 



Notice explicative – Modification simplifiée n°1 du PLUI – Janvier 2021 65 

 

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS – REGLES PARTICULIERES  

Localisation  Objectif  

Zones U  
Benesse Maremne  

Afin d’accompagner qualitativement la réalisation d’opération de densification au sein du tissu urbain, imposer la réalisation d’espaces communs.  

Avant Après 
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A12 – STATIONNEMENT  
 

Localisation  Objectif  

Zone U  
MACS  

Intégrer les obligations en matière de performance environnementale prévues par l’article 47 de la loi Energie-Climat du 9 novembre 2019, qui 
s'appliquent déjà aux demandes d'autorisation déposées à compter de la publication de ladite loi, pour les nouveaux parcs de stationnement couverts 
accessibles au public créant plus de 1 000 mètres carrés d'emprise au sol (article L.111-18-1 du code de l’urbanisme).  

Zone U 
Soorts Hossegor  

Reformuler la règle particulière concernant Soorts Hossegor concernant les places de stationnement supplémentaires exigées en cas d'extension, de 
réhabilitation d’un logement ou de changement de destination, qui prêtait à interprétations 

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Zones U  
  

• Capbreton :  afin d’anticiper les effets de la forte densification du tissu urbain, exiger 2 places/logement (règle générale) plutôt qu’1 seule (au regard du 
risque de report du stationnement sur le domaine public) et accentuer les exigences en matière de stationnement vélo.  

• Magescq : afin d’anticiper les effets de la forte densification du centre bourg, exiger 2 places/logement (au regard du risque de report du stationnement 
sur le domaine public) et accentuer les exigences en matière de stationnement des visiteurs 

• Soorts Hossegor : réglementer le nouveau secteur régi par une emprise au sol de 35%, créé dans le cadre de la modification simplifiée.  

• Vieux Boucau : supprimer la disposition concernant les projets comportant un seul logement (qui devait déjà l’être dans le dossier d’approbation du 
PLUI) la règle générale s’applique dans ce cas.   

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Zones U  
MACS  

Préciser que la règle s'applique pour les emplacements HLL et les mobil homes 

Zones U  
Soustons  

Encourager l’implantation de commerces et de restaurants dans la centralité urbaine en les exonérant d’aménager des places de stationnement.  

Zone U  
Soorts 
Hossegor  

Supprimer certaines dispositions inscrites comme règles particulières alors qu’il s’agit des dispositions générales applicables aux 23 communes.  

 
Avant Après 
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A13 – EQUIPEMENTS ET RESEAUX 
 

Localisation  Objectif  

Zone U  
Soustons   

ACCES 
Anticiper les impacts des divisions parcellaires en renforçant les exigences en terme d’accès dès la création d’un logement.  

Avant Après 

 
 
 

 
 

A14 – MISE A JOUR DES ANNEXES DU REGLEMENT DU PLUI  
 
 

Localisation  Objectif  

Vieux 
Boucau   

• Recensement du patrimoine au titre de l’article L151-19 du code de l’urbanisme : assortir certains bâtis repérés de prescriptions architecturales issues 
du PLU et supprimer l'identification d'un bâti (parcelle n°AL0259) puisqu’un permis de démolir a été accordé en 2010.  

• Insérer des prescriptions relatives à l’aménagement des terrasses commerciales, telles qu’existantes dans le précédent PLU. Ces dispositions visent à 
mettre en valeur le patrimoine architectural, urbain et paysager, à assurer l’accessibilité et la sécurité de tous les usagers de l’espace public et à 
améliorer le cadre de vie par une harmonisation de l’occupation du domaine public. 
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Avant (Vieux Boucau) Après (Vieux Boucau)  
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Localisation  Objectif  

Tosse   
Recensement du patrimoine au titre de l’article L151-19 du code de l’urbanisme : joindre un atlas photographique, actualiser les fiches sur les bâtis 
patrimoniaux à protéger en fonction des nouvelles identifications (7 bâtis supplémentaires) et mettre à jour les références cadastrales (3 bâtiments)  

Avant Après 
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B. PROCEDER A DES AJUSTEMENTS SUR DES SECTEURS DE PROJETS (OAP) 
 
 

C1 - CREATION OU MODIFICATION DU PHASAGE DES OAP  

 

Localisation  Objectif  

Benesse 
Maremne   

Maîtriser le rythme de développement de la commune en introduisant un échéancier prévisionnel d’ouverture à l’urbanisation : l’OAP n°2 sera 
urbanisée à compter de 2023 

Avant Après 

 
 
 

 
 

Localisation  Objectif  

Orx    Maîtriser le rythme de développement de la commune en précisant l’échéancier prévisionnel d’ouverture à l’urbanisation pour les OAP n°2 et n°3 

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Saint Martin de 
Hinx    

Modifier l’ordre de priorité des OAP : 1 et 2 puis 3 et 4.  
L’implantation prochaine d’un futur supermarché à l’entrée du village, face à l’OAP n°1, nécessitera un aménagement sécurisé commun sous forme 
de giratoire afin de desservir les 2 projets de part de d’autre de la RD12. Une même temporalité doit donc être adoptée pour ces 2 projets, à court 
terme, avant 2025 (alors que l’échéancier initial prévoyait une réalisation de l’OAP n°1 en 2025). Afin de limiter les impacts sur la STEP, dans l’attente 
de ses travaux d’extension, l’urbanisation de l’OAP n°4 est reportée en 2025.  

Avant Après 
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C2 – RECTIFIER DES ERREURS MATERIELLES 
 

Localisation  Objectif  

Capbreton  
OAP1 

Risques  

• Pour davantage de lisibilité, les éléments relatifs aux risques connus sont rappelés (érosion du trait de côte, risques littoraux) 

• Rappeler les dispositions générales du règlement en zone U concernant la prise en compte des risques littoraux 

• Rectifier une erreur matérielle concernant l’érosion du trait dont le tracé correspond à la projection du trait de côte à échéance 100 ans 
(conformément au PPRL en cours d’élaboration et au document graphique du PLUI).  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Capbreton    
OAP1  
 

Clarifier le schéma d’aménagement du front de mer qui privilégie une intensification urbaine réfléchie à l’échelle de l’îlot (et non à la parcelle) avec une 
simulation quant à l’implantation des futurs bâtiments sur chaque îlot : modification des éléments de légende sur la simulation bâti et l’intensification 
urbaine  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  Avant (zoom) Après (zoom) 

Capbreton    
OAP1  

Clarifier le schéma d’aménagement du front de mer qui est 
concerné par un PAPAG : pour davantage de lisibilité, le PAPAG 
apparaitra au 1er plan, et non en arrière-plan (sous les bâtis 
existants).  

  
 

Localisation  Objectif  Avant (zoom) Après (zoom) 

Labenne 
OAP 4 

Revoir la délimitation de l'OAP qui empiète sur un fond de jardin 
appartenant à la parcelle mitoyenne (environ 500 m²). Cette 
modification n’entraîne pas une réduction des droits à construire 
sur le périmètre de l’OAP, un boisement étant à préserver sur ce 
secteur. 
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Localisation  Objectif  

Labenne  
OAP 6 

 Dans la légende du schéma d’aménagement, retrouver les éléments représentés dans le projet de PLUI arrêté par le conseil communautaire du 11 juillet 2019 et 
qui ont disparus dans la formalisation du dossier d’approbation présenté au conseil communautaire du 27 février 2020 : carrefour à créer à rajouter dans la légende 
et constructions sous couvert boisé (présent dans la légende mais illisible dans le schéma).  

Avant version arrêt 

 
Avant version approbation 

 

Après 
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Localisation  Objectif  

Labenne 
OAP 10  

• Dans le schéma d’aménagement, retrouver les éléments représentés dans le projet de PLUI arrêté par le conseil communautaire du 11 juillet 
2019 et qui ont disparus dans la formalisation du dossier d’approbation présenté au conseil communautaire du 27 février 2020 : secteur réservé 
aux activités touristiques, emprise foncière constructible, bâtiment à démolir avec remise à l’état naturel, érosion du trait de côte, aménagement 
de la voirie.  

• Préciser que les équipements à réaliser sur la partie Nord Est seront publics  

Avant version arrêt Après 

 
Avant version approbation 
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Localisation  Objectif  

Moliets  
OAP 6  

• Rectifier une erreur matérielle concernant le calcul de la densité souhaitée de logements : la surface de l’OAP s’élevant à plus de 6 ha et la 
densité brute étant estimée à 4 logements par ha, environ 45 logements sont autorisés (non 30)  

• Rectifier la légende de l’OAP qui fait référence trop précisément à un porteur de projet (Starck) et à une densité très faible (5 logements/ha) : 
préciser uniquement le type d’habitat attendu (individuel, Lodges) 

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Soorts 
Hossegor  
OAP1  

Réintégrer la zone humide apparaissant dans l’étude sur les zones humides (annexée au rapport de présentation) mais qui a été oubliée depuis l’arrêt du 
projet de PLUI.  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Vieux Boucau   
OAP 

MIXITE FONCTIONNELLE  
Autoriser l'hébergement hôtelier et touristique pour ne pas compromettre l’activité existant actuellement sur certains sites (colonies de 
vacances). A travers les OAP, il s'agit d'anticiper les éventuelles mutations vers d'autres usages qui pourraient intervenir dans l'avenir en 
encadrant les destinations futures, sans remettre en cause l'usage actuel.  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Vieux Boucau   
OAP 5 et 6 

Rectifier les incohérences relatives aux espaces boisés à préserver ou à créer d’une surface de 1.3 ha pour les 2 OAP alors que les emprises 
totales des OAP s’élèvent respectivement à 0.6 ha et 1.6 ha. Une proportion minimale de 30% d’espaces boisés sera préservée ou créée.  

Avant Après 

  
 

 

Localisation  Objectif  

OAP 
économie/ 
zones de 
proximité   
 

DESTINATIONS  

• Préciser que le commerce de plus de 1000m² est autorisé dans la ZACOM, conformément à celle présente sur la commune de Messanges, 
matérialisée dans le document graphique 3.2.2.  

• Clarifier le cas des commerces supérieurs à 300m² : dans la rédaction initiale, seuls ceux inférieurs à 300m² étaient explicitement réglementés 
(interdits), créant un doute en terme d’interprétation pour les autres types de commerces.  

Avant Après 
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C3 - ADAPTER LES OAP A L’EVOLUTION DU PROJET URBAIN 
 

Localisation  Objectif  

Capbreton  
OAP économique Les Cigales 

OAP n°2 relative au site Leclerc : rectifier des erreurs matérielles dans le schéma d’aménagement : repositionner vers l’Est un espace 
de stationnement localisé sur la future station de lavage. L’espace de nature à créer à cet endroit n’a plus sa raison d’être : le 
stationnement créé devra toutefois être végétalisé.   

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Capbreton  
OAP économique Les Cigales 

TRAITEMENT DES ESPACES PARTAGES ET STATIONNEMENT 
Alléger les obligations d’espace de pleine terre de 30 à 25%, tout en prévoyant des nouvelles dispositions garantissant la perméabilité du 
stationnement (revêtement perméable et infiltrant à hauteur de 50%).  

Avant Après 

 

 

 

 

 

Localisation  Objectif  

Labenne 
OAP 7 

DESSERTE DU PROJET  
Sur le schéma d'aménagement, ajouter une desserte à sens unique, en complément de la voie verte au nord de l’OAP (le sens de circulation restant à 
préciser en phase opérationnelle). L’objectif est d'assurer la liaison avec la RD810 par le chemin existant propriété de la commune et ainsi répartir les flux 
de véhicules de la future opération de 80 logements 

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Magescq  
OAP 7 

LOGEMENT  

• Supprimer l'obligation de 35% de logements sociaux, la compatibilité avec le PLH étant assuré au regard des logements locatifs sociaux déjà réalisés. 

• Préciser la densité maximale attendue de 50 logements (et non environ) et simplifier sa répartition spatiale (mixité souhaitée sans localisation précise)  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Magescq  
OAP 7 

DESSERTE 

• Augmenter les attentes pour le stationnement vélo au regard de la proximité du centre-ville, 1 place par tranche de 4 logements étant insuffisant.  

• Renforcer la sécurité concernant la desserte du projet (au regard du flux de circulation et de la proximité de l’école) en réduisant le nombre d’accès sur la 
RD (1 entrée et 1 sortie distinctes sont exigées), avec une desserte interne en sens unique devant pénaliser le moins possible la sécurisation du futur 
équipement public (avec un tracé en fond de parcelle à privilégier).  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Saint Jean de 
Marsacq  
OAP 1 

DESSERTE DU PROJET  

• Remplacer sur le schéma d'aménagement la voie de desserte prévue à l’Est par une voie verte. Pour des questions de sécurité, il est 
préférable que les nouveaux flux automobiles générés ne transitent pas devant les commerces existants et que l’accès au giratoire de la 
RD12 se fasse par la route de Latourne.  

• Dans la partie écrite, rectifier l’erreur matérielle relative à un accès par la RD12, en le remplaçant par accès par le Sud (rue des 
ortolAns/allée des platanes), et interdire également les voies en impasse.  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Saubrigues   
OAP habitat 

Afin de favoriser l’insertion des projets dans le tissu résidentiel individuel peu dense environnant, préciser qu’au sein des 70% d'espaces artificialisés, 
40% maximum concerneront l'emprise au sol des bâtiments, en cohérence avec la densité admise en zone Urbaine.  

Avant Après 

  
 

Localisation  Objectif  Avant Après 

Saubrigues   
OAP habitat 

En cohérence avec les 
règles architecturales 
appliquées en zone U 
(de degré 3), renforcer 
les dispositions prévues 
dans les OAP 
concernant les 
colorations des façades, 
la volumétrie, les 
toitures et les 
constructions bois.  
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Localisation  Objectif  

Soustons  
OAP habitat  

Préciser les exigences en matière de qualité environnementale des projets (qualité des boisements, gestion des eaux pluviales) et de performance 
énergétique.  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Soustons  
OAP Habitat n°2 

Sans impacter le nombre de logements souhaités (70) et la densité moyenne du site (30 logements/ha), autoriser des formes urbaines plus 
diversifiées par une mixité d'habitat collectif et individuel (cette OAP ne prévoyant initialement que de l'habitat individuel) 

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Soustons  
OAP Habitat n°4 

• Retirer "préserver les boisements et/ou végétaliser l'espace", étant donné les espaces naturels et boisés préexistants sur la frange Nord 
Est du projet et préservés par un classement en zone Naturelle.  

• Préciser l’offre de stationnement à prévoir pour les projets d’hébergement.  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Tosse   
OAP Habitat  

FORMES URBAINES 

• Sans impacter le nombre de logements souhaités ni la densité moyenne attendue, autoriser des formes urbaines plus diversifiées par 
une mixité d'habitat collectif et individuel (les OAP ne prévoyant initialement que de l'habitat individuel).  

• Rectifier une erreur matérielle sur l’OAP n°9 : le schéma d’aménagement prévoyait de l’habitat collectif, mais les éléments de 
programmation, dans la partie écrite, se limitait à de l’habitat individuel de densité moyenne.  

Avant - Exemple sur OAP n°2 Après - Exemple sur OAP n°2 

 
   
 

 

Localisation  Objectif  

Tosse 
OAP Habitat n°1 

DESSERTE : Ajouter un accès vers l'Est pour desservir la parcelle mitoyenne classée en zone U et située hors périmètre de l’OAP. Il s’agit de résoudre 
le problème d’accès de cette parcelle, qui ne peut pas bénéficier d’un accès par l’Ouest, depuis la RD652, pour des questions de sécurité routière. 
La réalisation de cette voirie suppose de supprimer la bande d'espaces de nature à préserver sur ce secteur. 

Avant Après 
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C4 - MISE EN COHERENCE DU REGLEMENT EN ZONE AU AVEC CELUI MODIFIE EN ZONE U 
 

Localisation  Objectif  

MACS  
Implantation des constructions :  
Dans un souci de pédagogie, préciser les modalités de calcul du recul (au nu du mur), 

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

19 communes  
sauf Josse, Soorts 
Hossegor, Soustons, 
Vieux Boucau 

Clôtures  

• Clarifier, au regard des difficultés d’interprétations, les dispositifs interdits (car non pérennes) : brande, canisse, plastique, toile, etc. 

• Simplifier les dispositions applicables concernant les types de clôtures autorisées, les règlements de lotissement prenant le relais.   

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

MACS 
Secteurs architecturaux  
Degré 2 - Vieux Boucau 

Intégrer les évolutions apportées aux règles de qualité patrimoniale pour les zones U.  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Messanges :  
OAP5 économie 
Vieux Boucau : OAP7 

Risque submersion :  
Compléter les prescriptions relatives aux risques concernant les modalités de prise en compte de ce risque (conformément aux dispositions 
générales du règlement écrit) 

Avant OAP5 Messanges Après OAP5 Messanges 

 
 

Avant OAP 7 Vieux Boucau Après OAP 7 Vieux Boucau 
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Localisation  Objectif  

Saubusse 
OAP 2  

Atlas des zones inondables : 
Compléter les prescriptions relatives aux risques concernant les modalités de prise en compte de cet aléa (conformément aux dispositions 
générales du règlement écrit) 

Avant Après 
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C. MODIFIER LES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES GRAPHIQUES  
 

D1. ZONAGE (3.2.1) 
 

Localisation  Objectif  Avant Après 

Angresse   

Rectifier une erreur matérielle concernant le périmètre de la zone U sur la ZAE du Tuquet. 
Conformément à la mise à jour des autorisations d’urbanisme délivrées jusqu’au 31/12/2018 
(suite à la recommandation formulée par la commission d’enquête), étendre la zone U suite 
à un permis de construire délivré en 2017. Ainsi, la nouvelle délimitation de la zone U sera 
cohérente avec le périmètre de la ZA transférée à MACS. Les plans relatifs aux prospects 
(emprise, hauteur, implantations) sont complétés en conséquence.  

   
 

Localisation  Objectif  Avant Après 

Azur  

Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation de la zone Nt2 dédiée aux 
hébergements touristiques existants. Le Nord de la route des campings n’accueillant pas de 
campings mais des activités récréatives, ce secteur doit être en zone N pour des activités de 
sports et de loisirs.  

 
 

 

 

Azur 

Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation de la zone U (rue des libellules). 
Conformément à la mise à jour des autorisations d’urbanisme délivrées jusqu’au 31/12/2018 
(suite à la recommandation formulée par la commission d’enquête), étendre la zone U suite 
aux permis de construire délivrés en 2018, sans impacter l’EBC. Le réservoir de biodiversité et 
la trame bleue sont ajustés en conséquence. 
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Localisation  Objectif  Avant Après 

Labenne    

Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation du secteur plan masse dans les 
documents graphiques thématiques 3.2.1 à 3.2.10, conformément à sa délimitation dans le 
plan réglementaire qui lui est dédié (plan de masse) : inclure la parcelle n°AB0035 et non 
AB0033.  Tous les documents graphiques seront modifiés en conséquence (3.2.1 à 3.2.10) 

  

Labenne    Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation du secteur d’OAP n°4 dans les 
documents graphiques thématiques 3.2.1 à 3.2.10. Le fond de jardin appartenant à la parcelle 
mitoyenne, qui était soumis à OAP, sera classé en zone U.   

  
 

Localisation  Objectif  Avant Après 

Magescq 
Rectifier une erreur concernant la délimitation de la zone U, route de Léon. Au regard de 
l’activité existante (élevage canin), ce secteur sera classé en zone Agricole, autorisant ce type 
d’activités. La partie Ouest est dédiée aux activités de sports et de loisirs (quad).  
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Localisation  Objectif  Avant Après 

Saint Geours 
de Maremne   

Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation de la zone U dans le quartier 
route de la Bécade qui, entre l’arrêt et l’approbation du PLUI, est passé de STECAL à 
zone U (sauf pour une implantation économique qui est resté en STECAL). Le plan de 
mixité est modifié en conséquence : activité économique, implantation ponctuelle 
locale)  

 

  

 

 

 

 

Localisation  Objectif  Avant Après 

Saint Jean de 
Marsacq   

Rectifier une erreur matérielle concernant l’existence d’une activité de BTP (route de 
Mouncaou) mitoyenne d’une future zone d’activité sur la commune de Saint Jean de 
Marsacq, et permettre sa mise en conformité vis-à-vis de la réglementation ICPE. Une 
zone N économie est rajoutée, en préservant la trame et verte et bleue. Au regard des 
bâtiments préexistants (ancienne coopérative agricole), aucune construction, 
extension, aménagement ne sont autorisés.  
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Localisation  Objectif  Avant Après 

Saint Martin 
de Hinx   

Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation de la 
zone Urbaine, trop grande, sur le quartier Lavignotte. En effet, 
l’extension urbaine au Sud du quartier est liée à la délivrance 
d’un permis d’aménager sur la base du PLU, qui prévoyait une 
zone naturelle boisée sur sa frange Est (au regard du caractère 
boisé, de la déclivité du terrain et de la proximité du ruisseau), 
rattachée au 2 lots mitoyens (5 et 6), en cours de 
commercialisation. La zone U du PLUi sera ajustée en 
conséquence.  
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Localisation  Objectif  Avant Après 

Sainte Marie 
de Gosse 

Rectifier une erreur matérielle concernant l’existence d’une activité agricole (kiwis), qui 
a été classée en zone Naturelle (interdisant les bâtiments agricoles). Le diagnostic 
foncier agricole de la chambre d’agriculture, annexé au rapport de présentation du 
PLUI, confirme la vocation agricole de ces parcelles.  

  

 

Localisation  Objectif  Avant Après 

Saubion   

Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation de la zone Naturelle (route 
d’Aroun) qui est liée à la règle de recul imposée par rapport à la RD337. La version 
approuvée du PLUi se basait sur un recul de 25m (RD de catégorie 3). Or, cette 
catégorie concerne le tronçon de RD337 entre la RD79 et la plage des casernes à 
Seignosse. Saubion est concernée par la RD337 de catégorie 4, fixant un recul de 
15m. La zone Naturelle est ajustée en conséquence (-900m²), sans incidences sur 
l’environnement (cf TVB).   

  
 

 

Localisation  Objectif  Avant – version arrêt Avant- version appro Après 

Saubrigues   

Rectifier une erreur matérielle concernant 2 parcelles dont 
le classement en zone U a disparu entre l’arrêt et 
l’approbation (lors de la modification du périmètre de l’OAP). 
Les plans relatifs à la mixité, au gabarit et au patrimoine sont 
modifiés en conséquence, en cohérence avec le tissu urbain 
environnant.  
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Localisation  Objectif  

Soustons 
Vieux Boucau   

Rectifier une erreur matérielle concernant une incohérence dans la délimitation de la zone Urbaine, qui se superpose à la bande littorale des 100 m 
(inconstructible) et dépasse sur le cordon sableux autour du lac du port d’Albret. La délimitation de la zone Naturelle sera dorénavant conforme à la bande 
littorale.    

Avant 

  
                                               Vieux Boucau                              Soustons  

Après 

  
Vieux Boucau                                  Soustons 
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D2. MIXITE (3.2.2) 
 

Localisation  Objectif  Avant Après 

Azur  

Rectifier une erreur matérielle concernant le commerce qui, en l’état actuel, est interdit 
sur tout le territoire communal :  

• une zone de mixité renforcée est ainsi créée au centre bourg.  

• Un linéaire commercial est créé dans le secteur de mixité sommaire afin 
d’autoriser l’implantation d’une épicerie sociale aux ateliers municipaux.  

 
 

 

  

Localisation  Objectif  Avant Après 

Benesse 
Maremne 

Renforcer la polarité commerciale existante autour du rond-point de Capbreton, en 
étendant la zone de mixité renforcée.  

  

 

Localisation  Objectif  Avant Après 

Magescq 

Rectifier un oubli concernant les destinations qui ne sont pas 
réglementés sur un secteur en zone U. Au regard de l’activité 
existante (Quad), ce secteur sera classé en « activités de sports et de 
loisirs » 
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Localisation  Objectif  Avant Après 

Messanges  
Réduire le périmètre de la zone à vocation économique sur une parcelle (route d’Azur), au 
profit d’une zone de mixité sommaire autorisant le logement, au regard de l’usage actuel 
(habitation).  

  
 

Localisation  Objectif  Avant Après 

Saint Geours 
de Maremne   

Rectifier une erreur matérielle concernant un espace à vocation économique en bordure de l’A63 dont 
la typologie n’était pas précisée (espace stratégique, ou d’équilibre, etc). Il s’agit d’une implantation 
ponctuelle locale.  

  
 

Localisation  Objectif  Avant Après 

Saint Jean de 
Marsacq    

Rectifier une erreur matérielle concernant la prise en compte d’un changement de 
destination ayant reçu un avis favorable lors de l’enquête publique (route du stade, parcelle 
B0515) 

 
 

 

Localisation  Objectif  Avant Après 

Saubion   

Rectifier une erreur matérielle au lieu-dit de Birehoueille concernant la vocation de la 
zone U qui, entre l’arrêt et l’approbation du PLUI, est passé de STECAL à vocation 
touristique à une zone U à vocation résidentielle exclusive (interdisant l’hébergement 
touristique). Conformément à l’usage actuel, la partie dédiée aux « écolodges des 
Echasses » est classée en hébergement touristique.  
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Localisation  Objectif  Avant Après 

Saubusse   
Rectifier une erreur matérielle concernant un espace à vocation économique (route 
de Leborde), dont la typologie n’était pas précisée (espace stratégique, ou 
d’équilibre, etc). Il s’agit d’une implantation ponctuelle locale. 

  
 

Localisation  Objectif  Avant Après 

Soustons  

Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation trop grande du 
secteur bénéficiant d’une mixité renforcée (avenue de Lattre de Tassigny). Le 
bon périmètre est celui représenté dans le plan 3.2.3 (implantation par rapport 
aux emprises publiques), correspondant au secteur d’intensification urbaine. 
Au Sud du secteur, la nouvelle règle autorise une mixité sommaire  
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D3. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES (3.2.3) 
 

Localisation  Objectif  

MACS  
Par souci de pédagogie, préciser dans la légende que les règles de recul par rapport aux RD et autoroutes situées hors agglomération sont régies par le 
règlement écrit.  

Avant Après 
 
 
 

 
 
 

Localisation  Objectif  

Angresse  

Rectifier une erreur matérielle sur la ZAE du Tuquet suite à une mauvaise prise en compte de l’avis de la commune sur le projet arrêté du PLUI, qui 
demandait un retrait de l’alignement de 25m en bordure de la RD33.  Ce recul de 25m a été appliqué à toute la ZAE dans le dossier d’approbation et sera 
modifié de la façon suivante : sur les plans, tout la ZAE bénéficiera d’un recul de 5 m (ou dans le prolongement du bâti existant) et  le règlement écrit 
traite des reculs par rapport aux RD situées hors agglomération.  

Avant Version arrêt  Avant Version appro Après 
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Localisation  Objectif  Avant Après 

Benesse 
Maremne   

Rectifier une erreur matérielle sur la ZA d’Arriet (Sud-ouest) : les règles de recul ne sont pas régies par les 
règles du document graphique mais par l’OAP, conformément aux plans de zonage, de mixité, de 
patrimoine, de TVB et des risques. Les autres plans relatifs au gabarit des constructions font également 
l’objet de cette modification.  

  

 

Localisation  Objectif  

Benesse 
Maremne   

Afin de tenir compte de précédentes divisions parcellaires en drapeau, assouplir la règle imposant une implantation des constructions dans une bande 
comprise entre 10 et 40 mètres des voies.  

Avant Après 

  

Localisation  Objectif  Avant Après 

Capbreton 

Rectifier des erreurs matérielles concernant la délimitation du secteur soumis à OAP au centre ville, 
non conforme au périmètre de l’OAP n°2 et aux plans de zonage, de mixité, de patrimoine, de TVB et 
des risques. Les autres plans relatifs au gabarit des constructions font également l’objet de cette 
modification (implantation par rapport aux limites séparatives, emprise et hauteur).  
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Localisation  Objectif  

Labenne  

• Déroger à la règle de recul de 75 m par rapport à l'axe de la RD810 (tel que prévue dans le règlement écrit du PLUI approuvé) conformément à 
l'étude amendement Dupont réalisée dans le cadre du PLU et annexée au PLUI. Le nouveau recul est de 35m.  

• Rectifier une erreur matérielle sur l’extension de la ZA d’Housquit : les règles de recul ne sont pas régies par les règles du document graphique 
mais par l’OAP, conformément aux plans de zonage, de mixité, de patrimoine, de TVB et des risques. Les autres plans relatifs au gabarit des 
constructions font également l’objet de cette modification.  

Avant Après 

  

 

Localisation  Objectif  

Magescq 

Afin de faciliter l’instruction des actes d’urbanisme, ajouter dans le document graphique la dérogation relative aux règles de recul par rapport à l’A63 
dans la ZAE du TINGA conformément à l'étude amendement Dupont annexée au PLUI approuvé. Auparavant, ces dispositions dérogatoires étaient 
uniquement consultables dans les annexes du PLUI. Le document graphique régissait uniquement les constructions qui n’étaient pas situées en bordure 
de l’A63.   

Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Saint Geours 
de Maremne  

• Afin de faciliter l’instruction des actes d’urbanisme, ajouter dans le document graphique la dérogation relative aux règles de recul par rapport à 
l’A63 sur le quartier du collège, conformément à l'étude amendement Dupont annexée au PLUI approuvé. Auparavant, ces dispositions 
dérogatoires étaient uniquement consultables dans les annexes du PLUI. Le document graphique régissait uniquement les constructions qui 
n’étaient pas situées en bordure de l’A63.   

• Reporter dans le document la dérogation relative aux règles de recul par rapport à l’A63 sur la ZAE Atlantisud, conformément à l'étude 
amendement Dupont jointe au dossier de modification simplifiée n°1 du PLUI. Il s’agit le long de la RD810 de ramener la règle de recul de 75m 
à 50m par rapport à l’axe central. Pour rappel, cette modification n’a pas d’impacts sur :  

- la règle de recul par rapport à l’A63 et ses bretelles d’accès, qui n’est pas modifiée (100m).  
- la servitude d’urbanisme relative aux nuisances sonores, qui n’est pas réduite.  
- les droits à construire de plus de 20%, les autres règles de gabarits restant inchangés.   

Il s’agit uniquement, en modifiant les règles de recul par rapport aux emprises publiques, de favoriser une optimisation foncière des lots et une 
valorisation de l’effet-vitrine le long d’axes routiers structurants. En effet, le recul des 75m depuis l’axe de la RD 810 grève une très grande partie des lots 
situés aux abords de la RD810 et du giratoire. L’objectif de l’étude Amendement Dupont est de réduire l’impact des reculs actuellement en vigueur 
uniquement sur les terrains à vocation économique les plus proches du giratoire. 

 
Avant Après 
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Localisation  Objectif  

Soorts 
Hossegor   

Supprimer les dispositions relatives aux RD qui hors agglomération sont régies par le règlement écrit. En agglomération la règle de recul de 6m est 
maintenue.  

Avant Après 

 
 

 
 

Localisation  Objectif  

Vieux Boucau  
Rectifier une erreur matérielle concernant le périmètre de l’OAP dans le quartier du Pignadar, qui diverge selon les plans ; celui reporté dans les plans de 
zonage, de mixité, de patrimoine, de TVB et des risques étant conforme. Les autres plans relatifs au gabarit des constructions font également l’objet de 
cette modification.  

Avant Après 
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D4. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES (3.2.4) 
 

Localisation  Objectif  

MACS 
Par souci de calrification, préciser dans la légende que des dispositions spécifiques s'appliquent aux annexes, consultables dans le règlement écrit et remplacer 
les termes « implantation libre » par « implantation sur limite » 

Avant Après 

 

 
 

 
 

Localisation  Objectif  

Azur  
Rectifier une erreur matérielle dans le quartier situé route de Messanges : mise en cohérence de la zone d’application de la règle de recul avec la délimitation 
de la zone U (une parcelle absente).  

Avant Après 

   

 

Localisation  Objectif  

Benesse 
Maremne  

La règle de recul de 4m minimum par rapport aux limites séparatives s’avère pénalisante pour les projets d’extensions qui ne peuvent pas s’effectuer par 
surélévation du fait des hauteurs limitées au RDC. Il s’agit ainsi d’autoriser les implantations sur limites séparatives ou avec un retrait minimal de 3m ou H/2.  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  Avant Après 

Magescq  
Rectifier une erreur matérielle dans la ZAE du Tinga : mise en 
cohérence de la zone d’application de la règle de recul avec la 
délimitation de la zone U (2 parcelles manquantes au Sud). 

   
 

Magescq 
Rectifier une erreur matérielle dans le centre bourg (avenue de 
Maremne) : mise en cohérence de la zone d’application de la règle 
de recul avec la délimitation de la zone U (2 parcelles manquantes) 

    
 

Magescq 

Rectifier une erreur matérielle au Nord du centre bourg (route de 
Castets) : le secteur est identifié comme soumis à OAP alors qu’il 
s’agit d’une zone U. Les mêmes règles de recul que le tissu urbain 
environnant seront appliqués.  
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Localisation  Objectif  

Soorts 
Hossegor  

• Rectifier des fautes de frappe dans toute la légende (oubli d’un « ou »)  

• Rectifier une erreur matérielle en reprenant les règles telles que formulées dans le projet arrêté du PLUI, qui ont été mal reprises dans le dossier 
d’approbation : retrait minimal de 4m complétée par celle du H/2, règle de recul (au-delà des 17m par rapport à l’alignement), pas de 4m mais de 6m, 
nouvelle règle (sur limite latérale, retrait de 6m et H/2) et fusion des dispositions similaires 

Avant arrêt  Avant Version appro Après 
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Localisation  Objectif  Avant Après 

Soustons  

Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation trop grande du secteur 
bénéficiant d’une implantation sur au moins une limite séparative (avenue de Lattre 
de Tassigny), au regard de la morphologie urbaine. Le bon périmètre est celui 
représenté dans le plan 3.2.3 (implantation par rapport aux emprises publiques), 
correspondant au secteur d’intensification urbaine. Au Sud du secteur, la nouvelle 
règle fixe un retrait de H/2 avec un minimum de 3m.  

 

 
 

 

D5. EMPRISE AU SOL (3.2.5) 
 
 

Localisation  Objectif  Avant Après 

MACS 

Lever une incohérence dans les modalités de calcul 
de l’emprise au sol entre le lexique (excluant les 
débords de toiture jusqu’à 1.50 m) et les 
documents graphiques (excluant les débords de 
toiture jusqu’à 0.80 m). Renvoyer au lexique pour 
les éléments de définition qui précisent la règle 
particulière sur la commune de Soorts 
Hossegor (0.80 m) 
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Localisation  Objectif  Avant Version arrêt Avant Version appro Après 

Angresse  

Rectifier une erreur matérielle suite à une mauvaise prise 
en compte de l’avis de la commune sur le projet arrêté 
du PLUI, qui demandait une emprise au sol de 5% et non 
50 % , uniquement sur la partie Ouest du quartier (la 
partie Est devant rester à 20%).  Il s’agit donc de réduire 
la zone autorisant une emprise au sol de 5%.  

   
 

Localisation  Objectif  Avant Après 

Azur  
Augmenter l’emprise au sol de 40 à 47% sur le site des ateliers municipaux afin de 
permettre l’implantation d’une épicerie sociale.  

  
 

Localisation  Objectif  Avant Après 

Sainte Marie 
de Gosse  

Retirer le "non" réglementé" sur la partie de la zone U grevé par l'emplacement 
réservé n°1. Dans l’hypothèse où cet emplacement réservé serait levé, il s’agit de 
rattacher ce secteur aux mêmes règles de hauteur et d'emprise (30%) que le quartier 
environnant.  
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Localisation  Objectif  Avant Après 

Soustons  

Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation trop grande du 
secteur bénéficiant d’une emprise au sol non réglementée, (avenue de 
Lattre de Tassigny), le bon périmètre étant celui représenté dans le plan 
3.2.3 (implantation par rapport aux emprises publiques), correspondant au 
secteur d’intensification urbaine. Au Sud du secteur, la nouvelle emprise au 
sol est de 50%.  

  

Soustons 

Rectifier une erreur matérielle à Soustons Plage suite à une mauvaise prise 
en compte de l’avis de la commune sur le projet arrêté de PLUI, demandant 
une emprise au sol de 50 % au lieu de 60% sur l’ensemble des quartiers 
résidentiels (hors secteur de densification). L’emprise au sol est donc 
abaissée à 50%.  

  

Soustons 
Rectifier une erreur matérielle concernant la ZAE de Cramat suite à une 
mauvaise prise en compte de l’avis de la commune sur le projet arrêté de 
PLUI, demandant une emprise au sol de 70% pour les ZAE.  
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Localisation  Objectif  Avant Après 

Soorts 
Hossegor  

Majorer l’emprise au sol de 30% à 35% sur une parcelle à Pédebert, afin de 
permettre l’implantation d’hébergements saisonniers, en complément des 
publics spécifiques déjà accueillis sur ce site (MNS, CRS).  

  
 

D6. HAUTEUR (3.2.6) 
 

Localisation  Objectif  

MACS  
Simplifier les éléments de légende en supprimant les possibilités de dérogation pour la règle de 6m à l'égout/8m au faitage car cela vient en doublon des 
prescriptions du règlement écrit. 

Avant Après 

 
 

 
 

Localisation  Objectif  

Angresse  
Rectifier une erreur matérielle sur la ZAE du Tuquet : incohérence des hauteurs applicables (R+1) avec la réalité des bâtiments présents, d’une hauteur beaucoup 
plus élevée. Il s’agit d’harmoniser les hauteurs autorisées dans les ZAE communautaires, le « non réglementé » étant majoritairement appliqué.  

Avant Après 
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Localisation  Objectif  Avant Après 

Sainte Marie 
de Gosse  

Retirer le "non" réglementé" sur la partie de la zone U grevé par l'emplacement réservé 
n°1. Dans l’hypothèse où cet emplacement réservé serait levé, il s’agit de rattacher ce 
secteur aux mêmes règles de hauteur (R+1) et d'emprise que le quartier environnant.  

  

 
 

Localisation  Objectif  Avant Après 

Soustons  

Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation trop vaste du secteur 
bénéficiant d’une hauteur de 9m à l’égout/11 m au faitage (avenue de Lattre de Tassigny). 
Au Sud du secteur, la morphologie urbaine moins dense justifie une hauteur est de 6m à 
l’égout/8m au faitage. Le bon périmètre est celui représenté dans le plan 3.2.3 
(implantation par rapport aux emprises publiques), correspondant au secteur 
d’intensification urbaine.     
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D7. PATRIMOINE (3.2.7) 
 

Localisation  Objectif  

MACS 

Rectifier une erreur matérielle concernant plusieurs secteurs résidentiels en zone U qui ne sont pas couverts par des règles patrimoniales. A l’inverse, des 
secteurs résidentiels en zone N (anciens STECAL du dossier d’arrêt du PLUI) sont régies par le document graphique, alors que c’est le règlement écrit qui régit 
les dispositions architecturales en zones N et A. Les communes concernées sont : St-Jean-de-Marsacq, Orx, Benesse Maremne, Capbreton, Tosse, Josse, St-
Geours de Maremne, Saint Martin de Hinx, Saubion, Sainte Marie de Gosse, Saint Vincent de Tyrosse, Seignosse, Soustons, Magescq, Messanges, Azur, Moliets 
et-Maa.  

Avant (exemple sur Orx) Après (exemple sur Orx) 

 
 

 

Localisation  Objectif  Avant Après 

Saint Vincent 
de Tyrosse  

Rectifier une erreur matérielle sur une parcelle (quartier grand 
Touren) liée à une incohérence entre le règlement écrit qui fixe 10% 
d’espace de pleine terre pour les emprises au sol non réglementées 
et le document graphique imposant 50% d’espace de pleine terre. 
Dorénavant, les dispositions du règlement écrit s’appliqueront.   
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Localisation  Objectif  Avant Après 

Soorts 
Hossegor  

Rectifier une erreur matérielle dans la délimitation du secteur 
architectural pour une parcelle à Pedebert, classée à la fois à 
l’intérieur et à l’extérieur du Site Patrimonial Remarquable. Cette 
parcelle est incluse dans le périmètre du Site Patrimonial 
Remarquable et appartient donc au secteur architectural  1.1.  

  
 

Localisation  Objectif  

Tosse  Rajouter 7 bâtiments à protéger au titre de l’article L151-19 du code de l’urbanisme, en complément des annexes du règlement du PLUi mises à jour.  

Avant Après  
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Localisation  Objectif  Avant Après 

Vieux Boucau  

Supprimer l'identification d'un bâti repéré au titre du patrimoine 
(rue des écoles) car ce bâti a fait l'objet d'un permis de démolir en 
2010, en complément des annexes du règlement du PLUi mises à 
jour. 

  

Vieux Boucau 

Ajouter 5 bâtis à protéger existants au PLU mais oubliés dans PLUi, 
en complément des annexes du règlement du PLUi mises à jour. 
Les bâtis concernés se situent rue cap saint jours, avenue de la 
forêt, rue de l’Adour, avenue de la plage.  
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D8. TRAME VERTE ET BLEUE (3.2.8) 
 

Localisation  Objectif  

Angresse Rectifier une erreur matérielle concernant la trame bleue qui, suite à un remaniement cadastral, a été décalée par rapport à la réalité des cours d’eau.   

Avant (zoom) 

 

Après (zoom) 
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Localisation  Objectif  Avant Après 

Azur  

Rectifier une erreur matérielle concernant un terrain classé en zone U (route 
de Nougaro) mais également concerné par un corridor écologique en pas 
japonais le rendant totalement inconstructible. La volonté initiale de la 
commune était de préserver cet espace naturel, non pas pour des motifs 
écologiques mais pour des motifs paysagers. Le plan patrimoine 3.2.7 sera 
complété en conséquence.  

TVB   
 
 
 
 
Patrimoine  

Azur 
Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation incohérente du pas 
japonais sur une parcelle (impasse l’esquirou) afin qu’il englobe la totalité de 
la parcelle.  
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Localisation  Objectif  

Benesse 
Maremne   

Rectifier une erreur matérielle concernant l’identification de certains pas japonais, qui étaient issus des zones de contact aléa feu de forêt/zone urbaine du 
PLU. Or, la réalité du boisement et de l'aléa n’est plus d'actualité.  
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Localisation  Objectif  Avant Après 

Labenne    

Rectifier une erreur matérielle concernant la 
délimitation d’un Espace Boisé Classé, rue des 
arbousiers, suite à une mauvaise prise en 
compte de l’avis de la commune sur le projet 
arrêté de PLUI, demandant le rajout d’EBC tout 
en veillant à préserver le tracé de la voie verte 
à l’Est (tel que matérialisé dans le plan des 
emplacements réservés 3.2.11) ainsi que un 
accès par le Sud. Le PLUi dans sa version 
approuvée a bien pris en compte la voie verte 
au Nord mais pas au Sud puisque l’accès Sud 
est trop étroit et l’EBC déborde largement sur 
la rue des Arbousiers.  

 

 

    
 

Localisation  Objectif  Avant Après 

Saint Geours 
de Maremne   

Rectifier une erreur matérielle sur le site des carrières concernant la délimitation du 
réservoir de biodiversité et du cours d'eau, incohérente avec l’artificialisation totale 
du site liée à l’exploitation de la carrière, et empêchant tout projet d'aménagement.  
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Localisation  Objectif  

Saint Jean de 
Marsacq   

Rectifier une erreur matérielle concernant la délimitation de le Trame bleue en zone Urbaine : conformément aux dispositions générales du règlement écrit et 
au rapport de présentation (livre 2, page 442), la zone tampon autour des cours d’eau est ramenée à 4m en zone U et non 25m.   
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D10. IMPLANTATION SUR UNE MEME PROPRIETE (3.2.10) 
 

Localisation  Objectif  

Soorts 
Hossegor 

• Prendre en compte l’avis émis par la commune lors de la consultation PPA relative à la suppression de la règle d’implantation des constructions sur une 
emprise maximale de 15*15m ou 20*12m, issue du PLU. Le règlement écrit avait été modifié en conséquence mais pas la légende du document 
graphique 3.2.10.   

• Mettre en cohérence la dérogation pour les bâtis avant 2008 qui ne peut nécessairement s'appliquer que sur les règles de distance de 20 et 25 m (et 
pas celle de 4m). Cette dérogation n’apparaît donc plus en en-tête mais dans les secteurs où elle peut s’appliquer.  

• Intégrer une dérogation pour les surélévations : la surélévation d'un bâtiment peut se faire dans le prolongement vertical de la façade existante sans 
tenir compte des avant toits et des éléments de modénatures quand l'implantation du bâtiment existant déroge déjà aux règles d'implantation. Dans 
ce cas, les avants toits et éléments de modénatures seront également exemptés. 

 
Avant Après 
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D11. EMPLACEMENTS RESERVES (3.2.11) 
 

Localisation  Objectif  Avant Après 

Magescq 

Supprimer l’emplacement réservé n°22 concernant 
l’élargissement de la voirie à 10m rue des fauvettes, qui ne s’avère 
plus nécessaire au regard des autres aménagements de voiries 
prévues sur la commune.  

  

Orx 
Réduire la délimitation de l’emplacement réservé n°1 empiétant 
sur la parcelle D620 : le passage piéton pour relier l’OAP n°1 et la 
salle des fêtes pourra être aménagé .  

  

Saint Vincent 
de Tyrosse  

Supprimer l’emplacement réservé n°1 concernant 
l’aménagement d’un espace public et d’un parking sur une friche 
commerciale en cœur de ville, qui ne s’avère plus nécessaire au 
regard des aménagements récents réalisés dans le secteur.  
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D12. SECTEUR PLAN MASSE (LABENNE) 
 

Localisation  Objectif  

Labenne   
Rectifier une erreur matérielle concernant la non-intégration des observations formulées par la commune sur ce secteur dans son avis sur le projet de PLUi 
arrêté , que MACS s’était engagée à prendre en compte (commerce autorisé, agrandissement du secteur dédié aux équipements 
publics/commerce/restaurant).  

Avant Après  
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E. MISE A JOUR DES ANNEXES DU PLUI  
 

Localisation  Objectif  

8 communes  

Annexes 4.3 – arrêtés préfectoraux  
Prise en considération du renouvellement de l’arrêté préfectoral de prise en considération des études d’élaboration des lignes nouvelles ferroviaires des 
grands projets du Sud Ouest (GPSO), indiquant les périmètres à l'intérieur desquels l'autorité compétente peut surseoir à statuer sur les demandes 
d'autorisation en application de l'article L. 424-1 du code de l’urbanisme.  
Arrêté préfectoral du 20 octobre 2020 se substituant à celui du 25 mars 2014.  

Seignosse  
Annexes 4.4 – annexes sanitaires 
Mise à jour du zonage d’assainissement des eaux usées et des eaux pluviales de Seignosse : la version d’octobre 2019 ayant été versé au dossier d’enquête 
publique est remplacée par la version approuvée du 29 juin 2020.  

MACS 
Annexes 4.6 – DPU  
Conformément à la délibération prise en conseil communautaire du 27 février 2020, les périmètres à l'intérieur desquels s'applique le droit de préemption 
urbain défini par les articles L. 211-1 et suivants sont annexés.  

Seignosse   
Annexes 4.6 –ZAD 
Conformément à la délibération prise en conseil communautaire du 27 février 2020, portant création de la Zone d’aménagement différé de Lenguilhem sur 
la commune de Seignosse, le périmètre définitif  de la ZAD est annexé au PLUI.   

Soustons  

Annexes 4.7 – PUP  
Conformément à la délibération prise en conseil communautaire du 27 février 2020, portant approbation du projet de convention de Projet urbain partenarial 
pour l’opération « le Grand Barrat » sur la commune de Soustons, le périmètre fixé par la convention de projet urbain partenarial mentionnée à l'article L. 
332-11-3 est annexé au PLUI.  

Labenne, Saint 
Geours de 
Maremne  

Annexes 4.9 _ études Amendement Dupont  
Conformément à l’article L111-8 du code de l’urbanisme, le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des règles 
d'implantation différentes de celles prévues par l'article L. 111-6 lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces règles 
sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages. 
Concernant la commune de Labenne, il s’agit de rectifier un oubli étant donné que cette étude avait été produite dans le cadre du précédent PLU.  

6 communes 
Annexes 4.11 _ taux des taxes d’aménagement 
Actualiser les périmètres des secteurs relatifs au taux de la taxe d'aménagement, en application de l'article L. 331-14 et L. 331-15 du code de l’urbanisme, 
au regard des délibérations prises avant le 30/11/2020 sur les communes d’Azur, Benesse Maremne, Magescq, Orx, Saint Vincent de Tyrosse, Saubrigues 

 
  

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210187&dateTexte=&categorieLien=cid
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